
 

 

Zum Jahresbeginn eine gute Nachricht: Geschlossene Fonds sind bei Anlegern 

beliebt! Glauben Sie nicht? Beispiel TSO. Der Anbieter von US-Immobilienfonds 

hat über seinen Exklusiv-Vertrieb DNL Real Invest bis zum Ende des vergangenen 

Jahres 225 Millionen Dollar Eigenkapital für den „TSO-DNL Active Property“ einge-

sammelt. Und das ist kein Einzelfall. Eine ganze Reihe von Anbietern kann mit ih-

ren Ergebnissen für 2016 ebenfalls zufrieden sein. 

 

Dabei scheint es Anlegern und Vertrieben ziemlich egal zu sein, ob es sich bei den 

Fonds um BaFin-gestattete AIF handelt oder um Angebote, die unter dem Vermö-

gensanlagegesetz emittiert werden – wie der TSO-Fonds. Von erfahrenen Fach-

leuten sauber und fair konzipiert, bieten die Kapitalanlagen in der Regel ein ange-

messenes Chancen-Risiko-Verhältnis. Doch das gelingt nicht jedem. 

 

Wir nutzen die nachrichtenarme Zeit zu Beginn des Jahres, um einen Blick zurück 

zu werfen. In dieser Ausgabe finden Sie eine Auswahl gekürzter Fonds-Checks, in 

der Hauptsache aus dem Jahr 2016. Wobei nicht alle Produkte eine Empfehlung 

wert waren. 

 

Allen Lesern wünschen wir ein frohes neues Jahr, Gesundheit, Erfolg und Glück: 

 

Will das Glück nach seinem Sinn dir was Gutes schenken, 

sage dank und nimm es hin ohne viel Bedenken. 

Jede Gabe sei begrüßt, doch vor allen Dingen - 

das, worum du dich bemühst, möge dir gelingen. 
 

(Wilhelm Busch) 

Meiner Meinung nach... 

Viel Spaß beim Lesen! 
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Commerz Real 
  

Transaktionen 
beim Hausinvest 
  

Hausinvest, der offene Im-
mobilienfonds der Commerz 
Real, hat das Frankfur ter  
Büroobjekt „Junghof Plaza“ 
an ein Joint Venture der Un-
ternehmen PGIM Real Estate 
und FGI Frankfurter Gewer-
beimmobilien verkauft. 
Geplant ist die 14.400 Quad-
ratmeter große Immobilie 
neu zu gestalten, unter ande-
rem mit modernen Büroflä-
chen, Innenhöfen, Einzelhan-
del, Gastronomie und einem 
Hotel. Commerz Real hat die 
Immobilie 2002 als Projekt-
entwicklung erworben. Sie 
wurde ein Jahr später fertig 
gestellt. 
 
Tishman Speyer führ t ein 
Konsortium an, das den 
Frankfurter Taunus Turm 
erwirbt. Verkäufer ist ein 
Joint Venture aus Tishman 
Speyer und Commerz Real. 
Ebenfalls an dem Konsorti-
um beteiligt sind Qatar In-
vestment Authority, Varma 
Insurance Company und 
Elo Mutual Pension Insu-
rance Company. Der  
Taunus Turm ist 65.400 
Quadratmetern groß, mit 
Büro,- Einzelhandels- und 
Wohnflächen. Er wurde 2014 
fertig gestellt. 
 
Von der KanAm Gruppe  
hat Commerz Real den High 
Light Tower in München 
gekauft. Das Bürozentrum 
wurde 2004 nach Plänen von 
Helmut Jahn gebaut. Es ist 
gedacht für den offenen  
Immobilienfonds Hausinvest. 
Mieter sind u. a. IBM 
Watson, Fujitsu und Unify. 
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Real I.S. Real I.S. Grund-
vermögen. 
 
Geschlossene und offene Immobilien-
fonds werden sich im Zuge der Regu-
lierung zunehmend annähern – diese 
These vertrat Real I.S.-Vorstand Jo-
chen Schenk in einem Interview: 
„Genau das ist der Kern des KAGB: 
Das Management soll die Geschicke 
der Anleger lenken. Weil die BaFin die 
Manager lückenlos kontrolliert, sollte 
der Blind Pool künftig kein Problem 
mehr im Vertrieb darstellen.“ Genau 
das ist die Blaupause des ersten Real 
I.S.- Publikumsfonds nach den Vor-
schriften des Kapitalanlagegesetz-
buchs (KAGB). Zeichner des geschlos-
senen AIF „Real I.S. Grundvermögen“ 
beteiligen sich an einem Immobilien-
Portfolio, das teilweise noch bestückt 
werden muss. Das angestrebte Fonds-
volumen liegt bei 800 Millionen Euro. 

Meiner Meinung nach... Erster regu-
lierter Publikumsfonds der Real I.S. Der 
Initiator startet den Vertrieb als Semi-
Blind-Pool mit zwei konkreten Objek-
ten, kann sich aber bis Ende 2017 Zeit 
lassen, das Portfolio zu komplettieren. 
Die Investitionskriterien lassen ihm viel 
Spielraum, so dass sich Anleger auf die 
Immobilienkompetenz des Anbieters 
verlassen. Daran sollte es keinen Zwei-
fel geben. 

 

Deutsche Finance. Private 
Fund I. 
 
Offenbar helfen gute Ratings beim Ver-
trieb geschlossener Publikumsfonds. 
Der Münchner Anbieter Deutsche Fi-
nance zählte 2015 zu den umsatz-
stärksten Initiatoren. Auf seiner Home-
page listet er zahlreiche Gutachten von 
Ratinghäusern auf – mit Ergebnissen 
sowohl zum Management als auch zu 
konkreten Fondsangeboten. Dabei 
scheinen die Analysten nicht auf die 
Kosten geachtet zu haben. Die sind 
auch beim „Deutsche Finance Private 
Fund I“ nicht ohne. 

Meiner Meinung nach... Über einen 
Dachfonds will die Deutsche Finance 
das Kapital privater Anleger auf eine 
Reihe institutioneller Zielfonds vertei-
len. Einige Punkte in der Konzeption 
verwirren. So rät der Anbieter potenzi-
ellen Investoren, rechtlichen und steu-
erlichen Rat einzuholen, bevor sie sich 
beteiligen. Wer macht das bei einer 
Beteiligung von lediglich 5.000 Euro? 
 
Als beispielhafte Investition nennt 
Deutsche Finance einen europäischen 
Immobilienfonds mit opportunistischem 
Ansatz, der eine Rendite von 18 Pro-
zent erzielen soll. Wenn’s klappt. Bei 
solch einem Risikoprofil sind Verluste 
natürlich nicht auszuschließen. Glei-
ches gilt für Investitionen in Schwellen-
ländern wie Indonesien, Myanmar oder 
in Südamerika. Und jetzt zu den Kos-
ten: Egal wie sich der Fonds entwickelt, 
kassiert die KVG jedes Jahr drei Pro-
zent des Nettoinventarwertes und da-
mit die Hälfte der Verzinsung, die den 
Anlegern in Aussicht gestellt wird. Das 
ist zu viel. 
 

 
HTB. HTB 7. 
 
So gut wie neu und richtig eingefahren. 
Was für gebrauchte Autos gilt, lässt 
sich auch auf den Zweitmarkt von 
Fondsanteilen übertragen: Die Beteili-
gungen sind im Vergleich zum Nomi-
nalpreis in der Regel deutlich günsti-
ger, und aktuelle Geschäftsberichte 
geben Auskunft darüber, ob sich die 
jeweilige Immobilie positiv am Markt 
positionieren konnte. Die Bremer HTB 
setzt auf das Konzept der guten Ge-
brauchten und bietet mit dem akuellen 
Fonds „HTB 7“ den zweiten von der 
BaFin gestatteten Zweitmarktfonds. 
Neu ist im Vergleich zu den Vorgän-
gern jedoch die steuerliche Konzeption. 
 
Meiner Meinung nach... Es muss ja 
nicht immer ein Neuwagen sein. Zweit-
marktfonds wie der HTB 7 ermöglichen 
es Anlegern ab 5.000 Euro plus Agio, 
ihren Einsatz auf eine Reihe von ge-
brauchten Fondsanteilen zu verteilen. 



 

Die Einkaufsfaktoren bezogen auf die Jahresmiete 
sind in der Regel deutlich günstiger als bei neuen 
Fondsangeboten. Preise und Diversifikation sprechen 
daher durchaus für solch ein Angebot. Bleibt die Un-
sicherheit beim Exit. Mit einer neuen steuerlichen 
Konzeption verfolgt HTB bei dem aktuellen Fonds 
erstmals keine Buy-and-hold-Strategie, sondern will 
die Anteile aktiv handeln. Ob die neue Strategie auf-
geht, wird sich jedoch erst am Ende des Investments 
erweisen. 
 
 

Publity. Performance Fonds 08. 
 
Die Publity AG verfolgt diese Strategie: Immobilien 
günstig kaufen und nach kurzer Zeit mit Gewinn wie-
der veräußern. Da macht der „Publity Performance 
Fonds 08“ keinen Unterschied. Bislang ist das Kon-
zept aufgegangen. 
 
Meiner Meinung nach... Ein geschlossener Immo-
bilienfonds mit unternehmerischem Konzept. Anleger 
beteiligen sich nicht an einem oder mehreren voll 

vermieteten Objekten, sondern finanzieren den Kauf 
von Gebäuden mit Problemlösungsbedarf. Publity 
kauft die Immobilien in der Regel aus der Verwertung 
von Banken. Die sind froh, die Objekte - häufig mit 
hohen Leerständen - los zu sein, weil sie kaum noch 
Cash-Flows erwirtschaften. Publity saniert die Immo-
bilien mit begrenzten Mitteln, vermietet sie auskömm-
lich und verkauft sie auf der Grundlage der Mietein-
nahmen nach kurzer Zeit wieder mit Gewinn. Das ist 
keine reine Theorie, sondern hat sich in der Praxis 
als machbar und rentabel erwiesen. Ein Angebot für 
private Kapitalanleger, die mit unternehmerischen 
Risiken bei Immobilieninvestments umgehen können. 
 
 

ZBI. Wohnungsfonds Nr. 10. 
 
Der Erlanger Initiator Zentral Boden Immobilien ZBI 
ist schon so lange Experte in Sachen Wohnungen, 
da haben andere dieses Immobilien-Segment noch 
belächelt. Inzwischen schreien private Anleger wie 
institutionelle Investoren nach Wohnungen. Aktuell 
bietet ZBI schon den zehnten Fonds an. Wie bei 

 
 
 
 
 
     
     
   WC 
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http://www.wealthcap.com/immobilien


 

Project Investment 
  

Provence in Berlin 
  
Insgesamt 118 Eigentums-
wohnungen des Neubauen-
sembles „La Provence“ im 
Südwesten Berlins hat Pro-
ject Investment verkauft. 
Die 14 Mehrfamilienhäuser 
im Stadtteil Lichterfelde-
West werden bis zum zwei-
ten Quartal 2017 fertig ge-
stellt. Nicht weit davon ent-
fernt beginnt Project in 
Steglitz-Zehlendorf derzeit 
mit dem Neubauprojekt 
„Schweizer Park“ und bietet 
33 Einheiten im energieeffi-
zienten KfW-55-Standard als 
Penthouse, Garten- oder Bal-
konwohnungen an. 

 früheren Angeboten, stehen Berlin und 
die Metropolregion Nürnberg im Fokus, 
diesmal erweitert um eine Reihe weite-
rer potenzieller Standorte. 
 
Meiner Meinung nach... Wer jetzt in 
Wohnungen investiert, muss sich dar-
über im Klaren sein, dass die Zeit der 
Sonderangebote abgelaufen ist. ZBI 
hat sich bei seinen vergangenen Fonds 
als Experte und fairer Partner erwie-
sen. Das Portfolio wird, anders als bei 
den Vorgängern, nicht mehr in der 
Hauptsache aus Berlin und der Metro-
polregion Nürnberg bestehen, sondern 
bundesweite A- bis C-Standorte umfas-
sen. ZBI stellt seinen Anlegern beim 
aktuellen Fonds eine Rendite von 
knapp sieben Prozent in Aussicht. Das 
ist vor dem Hintergrund der Marktent-
wicklung immer noch ein ambitioniertes 
Ziel, kann aber mit viel Arbeit und Ex-
pertise erreicht werden. 

Patrizia Grundinvest.  
Südtor. 
 
Anders als bei der Premiere mit einem 
Bürogebäude auf dem Campus 
Aachen, beteiligen sich die Anleger ab 
10.000 Euro plus Agio diesmal an einer 
gemischt genutzten Immobilie. Das 
„Südtor Stuttgart“ vereint Wohnungen, 
Büros, ein Hotel, Einzelhandel und eine 
Parkgarage mit 126 Stellplätzen auf 
insgesamt 25.000 Quadratmetern. 
 
Meiner Meinung nach... Mit der Patri-
zia Grundinvest erweitert sich die 
Zahl der Anbieter um einen ernsthaften 
Kandidaten. Innerhalb weniger Wochen 
bringt das Unternehmen schon seinen 
zweiten Publikumsfonds an den Markt. 
Dabei verfolgt es die Strategie der Ein-
Objekt-Fonds mit konkreten Immobi-
lien. Das gelingt nur relativ großen Un-
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    FV lukrativer ImmoBILIENHANDEL IM

Wichtiger Hinweis:
Dies ist kein Angebot, sondern eine unverbindliche Werbemitteilung. Bei dem alocava Real Estate Fund XII  GmbH & Co. geschlossene Investment KG handelt es sich um eine unternehmeri-
sche Beteil igung, die mit entsprechenden Risiken verbunden ist,  was ggf.  einen Verlust des eingesetzten Kapitals zur Folge haben kann. Die allein für eine Anlageentscheidung maßgeblichen 
Informationen entnehmen Sie bitte dem aktuellen Verkaufsprospekt,  den darin enthaltenen Anlagebedingungen sowie den Wesentlichen Anlegerinformationen. Diese Unterlagen können Sie 
im Internet unter www.alocava.com in der Rubrik „Beteil igen“ abrufen oder über die alocava Real Estate Fund XII  GmbH & Co. geschlossene Investment KG,  Konrad-Adenauer-Str.  15, D-72072 
Tübingen kostenlos anfordern.

PROFESSIONELLEN FONDSGEWAND
 � Alternativer Investmentfonds nach KAGB
 � Initiator mit langjähriger Erfahrung und         

 1 Mrd. Euro Assets under Management
 � Marktführer im Bereich der Immobilien- 

 handelsfonds
 � Immobilientransaktionsvolumen in 2015  

 von ca. 375 Mio. Euro (Verkehrswerte)
 � Nur Immobilien in Deutschland
 � Kein Fremdkapital
 � Gewinnunabhängiges Entnahmerecht
 � Externe KVG: AVANA Invest GmbH
 � Verwahrstelle: Rödl & Partner AIF                                   

 Verwahrstelle GmbH 

jetzt vertriebspartner werden!
www.alocava.com



 

ternehmen, denn sie müssen die Immobilie 
vorfinanzieren. Die Patrizia Immobilien AG  
als Mutter des Fondsinitiators ist dazu in  
der Lage. Das Objekt in Stuttgart ist in  
Ordnung, aber nicht billig. Anleger akzeptieren 
inzwischen Ausschüttungen mit einer Vier vor 
dem Komma. 
 
 

Seniorenresidenz Kriescht. 
Pflegeheim in Polen. 
 
Anleger finanzieren ein Pflegeheim in Krzes-
zyce. Der kleine Ort mit rund 1.500 Einwoh-
nern liegt rund 120 Kilometer von Berlin ent-
fernt. Dort will die Kommanditgesellschaft ein 
2,5 Hektar großes Grundstück erwerben und 
ein Objekt mit 125 Pflegeplätzen in 105 Ein- 
und zehn Zweibettzimmern darauf errichten, 
dazu vier Hotelzimmer für Angehörige. 
 
Meiner Meinung nach... Projektentwicklung 
eines Pflegeheims in Polen als operatives Mo-
dell abseits der BaFin-Regulierung. Das Vor-
haben ist bereits in Verzug, der Anbieter ein 
absoluter Novize – sowohl als Anbieter von 
Kapitalanlagen als auch in der Funktion eines 
Pflegeheim-Betreibers. Interessenkonflikte 
sind offensichtlich. Hinzu kommen Währungs-
risiken. Entscheiden Sie selbst. 
 
 

WealthCap. Immobilien Nord-
amerika 17. 
 
Eine Investition in den US-Dollar ist aktuell 
keine schlechte Sache. Der Brexit hat das 
Pfund in den Keller geschickt, und auch der 
Euro hat unter dem angekündigten EU-Austritt 
Großbritanniens gelitten. WealthCap bietet 
seinen zweiten regulierten US-Immo-
bilienfonds an. Anleger beteiligen sich mit dem 
„Immobilien Nordamerika 17“ erneut an einem 
Bürogebäude im Silicon Valley. Im August 
2015 hat WealthCap 109 Millionen Dollar für 
den Neubau in Los Gatos gezahlt. Auf Grund-
lage der Jahresmiete von knapp sechs Millio-
nen Dollar ein Faktor von 18,4 Jahresmieten. 
Dafür gibt es 13.700 Quadratmeter und 516 
Stellplätze im Süden des Silicon Valley. 
 
Meiner Meinung nach... Zweiter US-
Immobilienfonds nach KAGB-Vorschriften der 

publity 
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DEUTSCHE 
 IMMOBILIEN AUS 
BANKEN-
VERWERTUNG

Die publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. 
geschlossene Investment KG investiert mit deut-
schen Immobilien aus Bankenverwertung in ein breites 
Spektrum gewerblich genutzter Qualitätsimmobilien 
in guter Lage – vorzugsweise in Ballungsräumen mit 
Wachstumspotential wie Frankfurt/Main, Düsseldorf, 
Hamburg, Berlin und München.

 � neue KAGB-konforme Generation geschlossener 
alternativer Investmentfonds
 � echter Kurzläufer: Fondslaufzeit begrenzt bis 
zum 31.12.2021
 � Beteiligungen ab 10.000 Euro
 � Gesamtbetrag der angebotenen Vermögensanlagen 
30 Millionen Euro 
 � �������	�
��
�����������������������������������
(vor Steuern)

Weitere Informationen unter 
Tel. 0341 / 26 17 87 - 61 oder
www.publity-performance.de

Jetztinvestieren!
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WealthCap. Wie beim Vorgänger investieren Anleger 
in ein Bürogebäude im Silicon Valley. Mieter ist Net-
flix, der weltweit führende Anbieter von Video-
Streaming-Diensten und damit ein typisches Kind 
des Valley. Die Parameter klingen gut. Hält der Mie-
ter durch, sollten die laufenden Ausschüttungen kein 
Problem darstellen. Wie bei One-Tenant-Objekten 
steht das Fragezeichen hinter dem Exit. Zeichner 
verlassen sich darauf, dass die Marktmiete in der 
Region steigt wie kalkuliert, Netflix verlängert oder 
ein anderer Mieter einzieht, und ein Käufer den prog-
nostizierten Preis zahlt. 
 
 

INP. 23. INP Deutsche Pflege 
Portfolio. 
 
Institutionelle Investoren kauften im vergangenen 
Jahr Pflege- und Seniorenheime im Volumen von 
mehr als 830 Millionen Euro. Damit stieg der Umsatz 
zum siebten Mal in Folge. Und das Interesse bleibt 
auf hohem Niveau: Alleine im ersten Quartal hat 
CBRE Deals im Volumen von 465 Millionen Euro 

registriert. Doch nicht nur die Profis investieren in 
Pflegeheime. Geschlossene Publikums-AIF behaup-
ten sich im aktuell schwierigen Markt geschlossener 
Immobilienfonds  stabil. 
 
Meiner Meinung nach... Die Prognosen sind über-
einstimmend und weisen in eine Richtung: Die Zahl 
der pflegebedürftigen Menschen in Deutschland 
steigt kontinuierlich. Die Grundvoraussetzungen für 
eine Investition in Pflegeheime stimmen. Dennoch 
sind in der Vergangenheit Betreiber Pleite gegangen, 
Anleger von Publikumsfonds verloren Geld. Ernst & 
Young sieht jedes siebte Heim bedroht, weil seit 
2001 die Zahl der Pflegebetten stärker gestiegen ist 
als die der stationär Bedürftigen. Seit 2005 meldeten 
mehr als 500 Heime Insolvenz an. Anleger sollten 
prüfen, ob der Bedarf am Standort stimmt.  
 
 

Project Investment. Fonds Nr. 16. 
 
Keine Experimente. Fondsinitiator Project Invest aus 
Bamberg macht, was er am besten kann: Er legt ei-

 
 
 
 
     
 
 
 
          
 
        
 
 
    Commerz 
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Investieren Sie in einen Wachstumsmarkt !

AVOLO Aviation GmbH & Co. Geschlossene Investment KG  
CFB Invest Flugzeuginvestment 1 – Emirates Boeing 777-300ER
www.cfb-invest.com

Maßgeblich für den Erwerb einer Beteiligung an dem geschlossenen Alternativen Investmentfonds AVOLO Aviation 
GmbH & Co. Geschlossene Investment KG sind ausschließlich der veröffenlichte Verkaufsprospekt (www.cfb-invest.
com/fileadmin/cloud/downloads/cfb-invest-verkaufsprospektflugzeug-investment-1.pdf) nebst eventueller Nachträ-
ge sowie die wesentlichen Anlegerinformationen. Der Anleger erhält die vorgenannten Dokumente in deutscher 
Sprache in ihrer jeweils aktuellen Fassung unter http://cfb-invest.com/service/mediacenter/flugzeuginvestment-1 
zum kostenlosen Download und kann diese bei der Commerz Real Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Mercedes-
straße 6, 40470 Düsseldorf, Tel.: +49 211 7708-2200, E-Mail: cfb-invest@commerzreal.com, kostenlos anfordern.



 

Real I.S. 
  

C de Ligne in Brüssel 
  
Für den offenen Spezial-AIF 
„Real I.S. Smart“ hat die 
Bayern-LB-Tochter Real 
I.S. die Büroimmobilie „C 
de Ligne“ in Brüssel gekauft. 
Das Objekt mit 13.000 Quad-
ratmetern Fläche befindet 
sich im Zentrum des Central 
Business District und ist 
langfristig an die Region 
Brüssel-Hauptstadt vermie-
tet. Verkäufer ist ein Joint 
Venture des belgischen Pro-
jektentwicklers Immobel mit 
dem niederländischen Ent-
wickler Breevast. Die Immo-
bilie wurde im vergangenen 
Jahr kernsaniert. 

 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
      
     ZBI 
 
         

 nen weiteren Projektentwicklungsfonds 
auf, der in den Neubau und die Sanie-
rung von Wohnungen investiert. 
 
Meiner Meinung nach... Anleger ver-
teilen ihren Einsatz ab 10.000 Euro 
plus fünf Prozent Agio auf Wohnungs-
projekte in mehrere deutsche Metro-
polen und Wien und profitieren somit 
von einer Risikostreuung. Der Fonds 
investiert in Projektentwicklungen.  
Entsprechend hoch sind die in Aussicht 
gestellten Renditen. Die damit ver-
bundenen Wagnisse kann niemand 
komplett ausschalten, doch für das 
Konzept spricht die Leistungsbilanz 
des Anbieters – auch wenn die Darstel-
lung teilweise erklärungsbedürftig ist. 
Lange negative Ergebnisse erklärt  
Project mit stillen Reserven, die nicht 
ausgewiesen werden dürfen. Fakt ist: 
Bislang konnte der Anbieter alle Woh-
nungen rechtzeitig an Einzelkäufer  

verkaufen und seinen Anlegern relativ 
hohe Renditen ausweisen. 
 
 

Flex Fonds. Flex Fonds 1     
Select. 
 
Core-Immobilien - hohe Preise, niedri-
ge Renditen, die sich durch die fonds-
typischen Kosten weiter reduzieren. 
Daher versucht mancher Anbieter auf 
die zweite oder sogar dritte Reihe aus-
zuweichen. Doch das gelingt nicht im-
mer. Die Deutsche Bank hat ihren 
Fonds mit „Hidden Champions“ zurück-
gezogen, angeblich weil sich kein Anle-
ger dafür interessiert hat. Das schreckt 
Initiator Flex Fonds nicht ab. Er bringt 
mit dem  „Flex Fonds 1 Select“ sein 
erstes reguliertes Angebot mit geplan-
ten Investitionen in einer Reihe von 
Mittelstädten Baden-Württembergs. 
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Besonders in bewegten Zeiten erweist sich die Investition in Wohnimmobilien als vergleichsweise stabile Vermögensanlage. Der ZBI Professio-
nal 101) bietet Ihnen prognostizierte Auszahlungen von jährlich 3 % bis 5 % bei einer Laufzeit von sechs bis neun Jahren ab Ende der Zeich-
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1) Die „ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co. Zehnte Professional Immobilien Holding KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft“ wird durch die ZBI Fondmanagement AG als 
externe Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltet.
2) Weitere Informationen, insbesondere zu den rechtlichen und steuerlichen Grundlagen und zur Erwerbbarkeit der Beteiligung, enthalten der Verkaufsprospekt und die wesentlichen Anlege-
rinformationen (gemeinsam „Verkaufsunterlagen“), die in deutscher Sprache unter vorstehenden Kontaktdaten verfügbar sind. Die ausführlichen Risikohinweise zu dem Investmentvermögen 
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Exporo 
  

Tuchfabrik 
  
Crowd-Finanzierer Exporo 
bietet Kleinanlegern ab 500 
Euro die Beteiligung an der 
„Tuchfabrik“ in Malchow an. 
Dabei geht es um die Kernsa-
nierung und den Umbau ei-
ner denkmalgeschützten Be-
standsimmobilie und den 
Neubau der Objekte „Woll-
lager“ und „Kontorhaus“. 
Insgesamt entstehen 50 Ei-
gentumswohnungen mit einer 
Wohnfläche von knapp 4.500 
Quadratmetern. Bei einer 
Laufzeit bis Ende Dezember 
2017 sollen Investoren eine 
Verzinsung von sechs Pro-
zent bekommen. 

 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
       
    Peters     

 Meiner Meinung nach... Die Zeiten 
der Immobilieninvestitionen in den Top-
Sieben-Städten Deutschlands für Publi-
kums-AIF ist vorbei. Bei den Preisen in 
München, Berlin, Frankfurt, Stuttgart, 
Köln, Düsseldorf und Hamburg lohnt 
sich keine Fondsstruktur. Flex Fonds 
weicht mit seinem ersten regulierten 
Fonds für private Kapitalanleger auf  
B- und C-Standorte in Baden-Würt-
temberg aus. Städte wie Bühl und Lau-
pheim erfüllen die eigenen Investitions-
kriterien, aber ob sie auch die potenzi-
ellen Kapitalanleger überzeugen, wird 
sich zeigen. Entscheidend ist, dass 
nach 13 Jahren Mieten, Preise und 
Nachfrage in der Provinz ähnlich hoch 
sind wie derzeit. 
 
 
 
 
 

Patrizia Grundinvest. Den 
Haag Wohnen. 
 
Patrizia Grundinvest drückt auf die 
Tube. Nach einer gewissen Anlaufzeit 
bringt das Unternehmen bereits den 
dritten geschlossenen Publikumsfonds 
seit Beginn des Jahres (und Nummer 
vier wird in Kürze folgen). Der Name 
des „Patriza Grundinvest Den Haag 
Wohnen“ ist Programm. 
 
Meiner Meinung nach... Doppel-
Premiere für Patrizia: Erster Aus-
landsimmobilienfonds und erster Woh-
nungsfonds. Zeichner des „Patrizia 
Grundinvest den Haag“ verteilen ihr 
Kapital auf 84 Wohnungen in der Nähe 
des niederländischen Regierungssit-
zes. Frei finanzierte Mietwohnungen 
sind Mangelware im Nachbarland. Da-
her kann die Vollvermietung auch zu 
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Dr. Peters GmbH & Co. Emissionshaus KG | Stockholmer Allee 53 | 44269 Dortmund | +49 (0) 231.55 71 73–222 | +49 (0) 231.55 71 73–49 | service@dr-peters.de | www.dr-peters.de

ds 140 flugzeugfonds xiv
airbus a380 mit air france

WICHTIGE HINWEISE:
Der abgebildete A380 stellt nicht das Investitionsobjekt des Fonds dar, sondern ein vergleichbares, bereits in Dienst gestelltes Flugzeug. 
Dies ist kein Angebot, sondern eine unverbindliche Werbemitteilung. Prognosen sind kein zuverlässiger Indikator für die zukünftige 
tatsächliche Entwicklung eines Fonds. Bei dem Beteiligungsangebot handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung, die mit 
entsprechenden Risiken verbunden ist, was ggf. einen Verlust des eingesetzten Kapitals zur Folge haben kann. Die allein für eine 
Anlageentscheidung maßgeblichen Informationen – insbesondere die Risiken – entnehmen Sie bitte dem gültigen Verkaufsprospekt 
(Stand: 13.10.2014), den darin abgedruckten Anlagebedingungen sowie den Wesentlichen Anlegerinformationen. Diese Unterlagen 
können Sie in deutscher Sprache im Internet unter www.dr-peters.de in der Rubrik „Asset Finance/Produkte“ abrufen oder über die 
Dr. Peters GmbH & Co. Emissionshaus KG, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund anfordern.

✓ langfristiger leasingvertrag mit air france
✓ volltilgung des darlehens in der grundlaufzeit des leasingvertrages
✓ prognostizierte auszahlungen von anfänglich 6,25 % p. a.
✓ dr. peters group mit € 2,25 mrd. investitionsvolumen in flugzeugfonds
✓ full-service asset management

http://www.ds140.de


Unser Erfolg gibt uns Recht!

* Die Rendite p.a. setzt sich zusammen aus dem Ertrag des Geschäftsbetriebs und dem Verkaufsgewinn
  Die Rendite wurde zeitanteilig der Monatshaltedauer bezogen auf ein Jahr berechnet

Unsere aktuelle Vermögensanlage TSO - DNL Active Property, LP schließt Ende Juni 2016!

TSO - DNL Fund III, LP
Dunwoody Plaza
verkauft: März 2014

Rendite p.a.*: 

36,20 %

TSO - DNL Fund III, LP 
City Plaza
verkauft: Sep. 2014

Rendite p.a.*: 

22,13 %

TSO - DNL Fund IV, LP 
Stanley Market Place
verkauft: August 2015

Rendite p.a.*: 

46,00 %

TSO - DNL Fund IV, LP 
Shops of Dunwoody
verkauft: August 2015

Rendite p.a.*: 

23,00 %

TSO - DNL Fund IV, LP 
121 Perimeter Center West
verkauft: Sep. 2015

Rendite p.a.*:

34,00 %

Die DNL Real Invest AG ist seit 10 Jahren exklusiver Partner der 
TSO - The Simpson Organization

TSO verfügt über eine 30- jährige Expertise am US- Immobilienmarkt 

Bisher realisierte Immobilienverkäufe für deutsche Anleger ergaben 
zweistellige Renditen p.a.

Auszahlungen aus erwirtschafteten Erträgen von 8 % p.a. erfolgen 
seit zehn Jahren regelmäßig

Werden Sie Teil unseres Erfolges!

DNL REAL INVEST AG // AM SEESTERN 8 // 40547 DÜSSELDORF // TEL.: 0211 - 522 871 0 // INFO@DNL-INVEST.DE // WWW.DNL-INVEST.COM



 

das Konzept, bei dem sie Einnahmen aus der  
Vermietung von Lokomotiven an private Wettbewer-
ber der Deutschen Bahn erzielen. Die Voraussetzun-
gen sprechen für den Fonds, die Politik strebt eine 
deutliche Verlagerung des Güterverkehrs auf die 
Schiene an. Paribus ist ein Experte auf dem speziel-
len Markt. Ein wirtschaftlicher Erfolg erscheint durch-
aus wahrscheinlich. 
 
 

Project Investment. 
Metropolen SP 2. 
 
Wie legen halbwegs vermögende Privatanleger in 
dieser Zeit ihr Geld an? Auf dem Festgeldkonto dro-
hen negative Zinsen, und alles in Aktien zu investie-
ren, ist auch nicht der Weisheit letzter Schluss. Und 
Immobilien? Wer jetzt eine vermietete Eigentums-
wohnung kauft, akzeptiert niedrige Renditen und 
gleichzeitig relativ hohe Risiken. Denn irgendwann 
drehen die Märkte. Als Alternative bietet sich ein Im-
mobilienfonds für semiprofessionelle Investoren an. 
Project startet heute den Vertrieb seines Fonds 
„Metropolen SP 2“. 
 
Meiner Meinung nach... Wohnungen stehen hoch 
im Kurs bei privaten und institutionellen Investoren. 
Die anhaltende Nachfrage lässt die Preise vor allem 
in den Metropolen immer weiter steigen. Obwohl die 
Mieten da nicht mithalten, kaufen Anleger fleißig wei-
ter. Das birgt Risiken, denn ob sie bei einem späte-
ren Verkauf ihren Einstand wiederbekommen, er-
scheint fraglich. Mit dem Project-Fonds verteilen se-
miprofessionelle Investoren ihren Einsatz von min-
destens 200.000 Euro auf mehrere Wohnungsent-
wicklungen an angesagten Standorten. Das Konzept 
reduziert die Risiken, die bei Projektentwicklungen 
nie komplett ausgeschlossen werden können. Bis-
lang hat das Unternehmen jedes Projekt erfolgreich 
beendet und im Schnitt Renditen von zwölf Prozent 
für die Anleger erwirtschaftet. 
 
 
 

Deutsche Asset Management. 
Deutsche Invest Real Werte. 
 
 

Bei der Podiumsdiskussion auf der jüngsten Summit-
Veranstaltung des BSI thematisierten die Teilnehmer 
unter anderem die Verkaufsprospekte geschlossener 
Publikums-AIF und wie unlesbar und unverständlich 
sie sind. Daran können die Anbieter wenig ändern, 
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Preisen von mehr als elf Euro pro Quadratmeter 
nicht überraschen. Die Kalkulation erscheint realis-
tisch. Patrizia plant keine großen Miet- und Preis-
sprünge ein. Noch besser wäre das Angebot, würde 
der Anbieter das Fremdkapital laufend tilgen. Doch 
das ist der Fünf vor dem Komma bei den Ausschüt-
tungen vor Steuern geschuldet. 

 
 

Hahn-Gruppe. Pluswertfonds 164. 
 
AIFM-Richtlinie und BaFin-Gestattung hin oder her – 
die Hahn-Gruppe lässt es sich nicht nehmen, ihre 
Verkaufsprospekte weiterhin mit Fotos aufzuhüb-
schen. Das ist auch bei den Unterlagen zum „Hahn 
Pluswertfonds 164“ der Fall. Potenzielle Anleger fin-
den im Prospekt Fotos und weitere visuelle Informati-
onen zu einem Hornbach-Baumarkt in Trier. 
 
Meiner Meinung nach… Die Hahn Gruppe zählt 
zu den absoluten Experten auf dem Gebiet der Han-
delsimmobilien. Zahlt das Unternehmen mehr als 14 
Jahresmieten für einen Baumarkt, dürfte der Preis 
das aktuelle Niveau widerspiegeln. Anlegern sollte 
klar sein, dass sie in erster Linie einen Mietvertrag 
erwerben, denn das typische Verkaufsgebäude eines 
Baumarktes ist nicht viel mehr als eine Lagerhalle. 
Bei Objekten ab 800 Quadratmetern sind die Behör-
den sehr zurückhaltend mit der Genehmigung. Wer 
solch einen Standort sicher hat, besitzt ein begehrtes 
Gut. Das belegt auch die Tatsache, dass Hornbach 
die Immobilie zügig übernommen hat, nachdem der 
vorherige Nutzer Pleite gegangen ist. 
 
 

Paribus. Paribus Rail Portfolio III. 
 
Bei Wachstumsprognosen müssen wir vorsichtig 
sein. Vor zehn Jahren wollten uns die Anbieter  
von Schiffsbeteiligungen weismachen, dass der  
Seeverkehr bis zum Sankt Nimmerleinstag stetig 
steigt. Und Vertriebe wie Investoren haben das  
gerne geglaubt. Paribus setzt bei seinem ersten von 
der BaFin gestatteten Publikumsfonds auf den 
Wachstumsmarkt Schiene. Bis 2030 sollen 30 Pro-
zent des Straßenverkehrs von Strecken über 300 
Kilometer auf die Schiene verlagert werden, bis 2050 
gar 50 Prozent. 
 
Meiner Meinung nach... Erster regulierter Eisen-
bahnfonds von Paribus, den das Unternehmen über 
seine eigene KVG verwaltet, die Paribus Kapital-
verwaltungsgesellschaft. Anleger glauben an  



 

auswählt. Die Kosten sind vergleichs-
weise schmal. Wer auf das Manage-
ment vertraut, kann sich näher mit dem 
Fonds beschäftigen, wobei die Lektüre 
des Prospektes wahrlich kein Vergnü-
gen ist. P.S. Wenige Wochen nach dem 
Vertriebsstart zog die Deutsche Bank 
auch diesen Fonds zurück. 
 
 

Hahn. Bauhaus-Baumarkt 
Bonn. 
 
Bauhaus – wenn’s gut werden muss. 
So wirbt die Baumarktkette für Werk- 
zeuge, Einbauduschen und Rasenmä-
her. Auf einen finanziellen Erfolg hoffen 
die Anleger des aktuellen Immobilien-
fonds der Hahn Gruppe. Sie beteiligen 
sich ab 20.000 Euro plus fünf Prozent 
Agio an einem neuen Bauhaus-
Baumarkt in Bonn. 

denn die Vorgabe und Genehmigungen 
stammen von der BaFin. Knapp 150 Sei-
ten schwere Kost stehen im Prospekt 
des aktuellen Angebots der Deutsche-
Bank-Tochter Deutsche Asset Manage-
ment. Ein Betriebswirtschaftsstudium 
hilft zweifellos bei der Lektüre zum 
„Deutsche Invest Real Werte“. Ein Ange-
bot mit Besonderheiten. 
 
Meiner Meinung nach... Offenbar will 
sich die Deutsche Bank nicht komplett 
aus dem Business mit geschlossenen 
AIF zurückziehen. Das ist doch schon 
mal eine gute Nachricht. Mit dem aktuel-
len Dachfonds spricht sie sowohl Privat-
anleger mit durchschnittlichem Vermö-
gen an als auch Kunden des Wealth-
Management, die mindestens eine halbe 
Million Euro in Sachwerte anlegen wol-
len. Die Auswahl  überlassen sie kom-
plett der KVG, die ihrerseits eine Reihe 
von Zielfonds und Direktinvestments 

 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
        BVT 
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Union Investment 
  

Projekte in Nürnberg 
  
Im Auftrag eines von Union 
Invest aufgelegten Wohnim-
mobilien-Spezial-AIF hat die 
Deutsche Asset One den 
ersten Ankauf getätigt. Dabei 
handelt es sich um ein 40 
Millionen Euro schweres 
Portfolio mit mehr als 500 
Wohnungen im Süden von 
Essen. Dort liegen die Mieten 
nach einem Report von 
CBRE und Vonovia bei 
durchschnittlich 7,41 Euro. 
Der Fonds wurde als Eigen-
kapital-Club-Deal institutio-
neller Investoren gegründet 
und wird zunächst 170 Milli-
onen Euro investieren. 

 

SACHWERTE. SEIT 1976.
Immobilien   Energie   Multi Asset
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Immac. 77. Renditefonds. 
 
Die Regulierung spaltet den Markt. 
Während manche Anbieter den Dreh 
nicht mehr kriegen und sich sogar vom 
Markt der Publikumsfonds verab-
schiedet haben, kennen andere Initiato-
ren vor allem das Problem der Objekt-
beschaffung. Der Vertrieb wartet auf 
neue Produkte. So wie bei der Immac 
und ihren Pflegeheimfonds. Vielleicht 
liegt es auch daran, dass die Immac-
Fonds keine Blind-Pools sind, sondern 
in konkrete Immobilien investieren. Der 
kürzlich von der BaFin gestattete „77. 
Renditefonds“ verteilt das Kapital auf 
drei Pflegeheime in den alten Bundes-
ländern. Die Diversifikation erlaubt dem 
Initiator eine Mindestbeteiligung von 
10.000 Euro plus fünf Prozent Agio. Bei 
Fonds mit nur einem Objekt verlang die 
Finanzbehörde Tickets von mindestens 
20.000 Euro. 

 
 
 
 
     
 
 
 
 
     
 
 
 
     Project 

Meiner Meinung nach... Langfristig 
vermieteter Bauhaus-Baumarkt auf der 
rechten Bonner Rheinseite. Ein dm- 
Drogeriemarkt und Aldi befinden sich 
in unmittelbarer Nähe. Bis zum Ablauf 
des Mietvertrages in 14 Jahren dürfte 
nicht viel anbrennen – eine weitere Plei-
te wie die der Praktiker-Kette erscheint 
unwahrscheinlich. Ein Fragezeichen 
steht hinter dem Exit. Die Hahn Gruppe 
will den Fonds auflösen, wenn der Miet-
vertrag ausläuft. Entscheidend wird sein, 
den Vertrag mit Bauhaus zu auskömmli-
chen Konditionen zu verlängern oder 
einen Nachmieter zu finden, der bei 
überschaubaren Renovierungen eben-
falls eine attraktive Miete zahlt. Immer-
hin: Bei Baumärkten gilt ebenso wie 
beim Lebensmitteleinzelhandel die 
Baunutzungsverordnung, nach der die 
Kommunen großflächige Märkte nur 
restriktiv ausweisen. Mit ähnlich großen 
Ansiedlungen der Konkurrenz rechnet 
der Anbieter daher nicht. 
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MIG Fonds 
  

Rate für Ganymed 
 

Die MIG Fonds haben die 
erste Kaufpreisrate aus dem 
Exit des Portfoliounterneh-
mens Ganymed erhalten. Die 
Vorabausschüttungen daraus 
sollen im ersten Quartal an 
die Anleger überwiesen wer-
den. Eine Reihe der von der 
HMW Emissionshaus AG 
aufgelegten Venture Capital 
Fonds hat ihre Anteile an 
dem Biotechunternehmen an 
den japanischen Konzern 
Astellas verkauft. Vom 
Barpreis fließen 32 Millionen 
Euro an die Fonds. Darüber 
hinaus sind weitere Rück-
flüsse wahrscheinlich. 

 

Informieren Sie sich unverbindlich über Ihre Kapitalanlage mit Zukunft:  0951.91 790 330

 Entwicklung hochwertiger Wohnimmobilien in Berlin, Frankfurt, 
Hamburg, Nürnberg, München, Düsseldorf, Köln und Wien 

 Gewinnunabhängige Entnahmen: 4 und 6 % p. a. wählbar

 Einmalanlage ab 10.000 Euro plus 5 % Ausgabeaufschlag

 Laufzeitende: 31.12.2025

Wichtige Hinweise: Das ist eine unverbindliche Werbemitteilung, die kein öffent-
liches Angebot und keine Anlageberatung für die Beteiligung an dem genannten 
Fonds darstellt. Eine ausführliche Darstellung des Beteiligungsangebots ein-
schließlich verbundener Chancen und Risiken entnehmen Sie bitte dem ver-
öffentlichten Verkaufsprospekt sowie den wesentlichen Anlegerinformationen. 
Diese Unterlagen können in deutscher Sprache im Internet unter www.project-
investment.de in der Rubrik »Angebote« abgerufen oder über die PROJECT Ver-
mittlungs GmbH, Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg angefordert werden.

PROJECT Investment Gruppe

Kirschäckerstraße 25 · 96052 Bamberg

info@project-vermittlung.de · www.project-investment.de

Der Wohnimmobilienfonds für Deutschland: 

PROJECT Metropolen 16

Werte für Generationen



Mit unserer fokussierten Real Asset-Strategie, umgesetzt durch

unsere spezialisierten Teams, bieten wir unseren Kunden ein

attraktives Rendite-Risiko Profil und tragen gleichzeitig positiv zu

den langfristigen, menschlichen Grundbedürfnissen bei. Diese

Grundbedürfnisse umfassen Orte zum Arbeiten, Einkaufen,

Wohnen, Parken sowie auch das Bedürfnis zu Kommunizieren

und Nahrung zur Verfügung zu haben.

Bouwfonds IM verwaltet ein Portfolio, das in folgende Sektoren

aufgeteilt ist: Gewerbe- und Wohnimmobilien, Kommunikations-

infrastruktur, Parken und Farmland.

www.bouwfondsim.com

Hans-Peter Renk
Fondsmanager 

INVESTING IN WHAT MATTERS

“Zeitgemäßes und 

bezahlbares Wohnen: 

Student Housing ist 

mittlerweile eine 

feste Größe dieses 

Megatrends“



 

Großanleger und semiprofessionelle Investoren über-
tragen. Zeichner des „Real Select Secondary Office 
Fund“ legen mindestens 200.000 Euro an. Obwohl 
gebrauchte Fondsanteile seit vielen Jahren organi-
siert an Zweitmarktbörsen gehandelt werden, bleibt 
das Geschäft professionellen Investoren vorbehalten. 
Ein derart enger Markt führt zu gewichtigen Vorteilen 
für Player mit höherem Informationsgrad, schreibt 
Initiator BVT in seinen Verkaufsunterlagen: „Wer also 
über fundierte Marktkenntnisse und Preiseinschät-
zungen für die gehandelten Objekte verfügt, kann 
deutliche Einkaufsvorteile erzielen und Fehlkäufe 
vermeiden.“ 
 
Meiner Meinung nach... Ein Angebot für Institutio-
nelle, das ein typisches Konzept für Privatanleger 
kopiert. Sie beteiligen sich ab 200.000 Euro an einem 
Zweitmarktfonds, der in gebrauchte Immobilienfonds 
investiert. Zeichner lassen sich auf die Kalkulation 
des Anbieters ein und akzeptieren dabei, dass die 
Rechnung einige Unbekannte enthält. Ob am Ende 
exakt 245 Prozent stehen, darf daher bezweifelt wer-
den. Grundsätzlich stimmt natürlich die Annahme, 

Meiner Meinung nach... Typischer Immac-Fonds mit 
drei Pflegeheimen. Die Kalkulation des erfahrenen An-
bieters erscheint realistisch. Im Pflegebereich kann 
trotz ausführlicher Recherche nicht ausgeschlossen 
werden, dass ein Betreiber schlapp macht und ausfällt. 
Immac ist es jedoch in solchen Fällen stets gelungen, 
einen Nachfolger zu finden, der ebenfalls eine aus-
kömmliche Pacht zahlt. AIF für Anleger, die darauf spe-
kulieren, dass die Zahl der Pflegebedürftigen in 
Deutschland steigt und mit ihr die Zahl der benötigten 
Pflegeheimplätze. 
 
 
 

BVT. Real Select Secondary Office 
Fund. 
 
Zweitmarktfonds für private Kapitalanleger sind keine 
Innovation. Es gab sie schon vor der Einführung des 
KAGB und als regulierte Produkte zum Beispiel von 
der HTB Gruppe. Der Münchner Initiator BVT will das 
Konzept nun erstmals auf einen AIF für institutionelle 
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    Immac     

Mit der Erfahrung von mehr als 17 Jahren und Investitionen in  
über 120 Immobilien in Deutschland und Österreich ist IMMAC 
marktführender Investor für Sozialimmobilien. 
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Sprechen Sie uns gern an.

FÜR STARKE PARTNERSCHAFTEN
I M M A C

... leading in social investments

IMMAC Immobilienfonds GmbH 
ABC-Straße 19 · 20354 Hamburg, Deutschland
Telefon:  +49 40.34 99 40-0 
Telefax:  +49 40.34 99 40-21 
E-Mail:  info@IMMAC.de

Ihre Ansprechpartner: Thomas F. Roth · Florian M. Bormann www.IMMAC.de



 

dass informierte Profis die Chancen  
auf den Zweitmärkten besser erkennen 
und nutzen können als Amateur-
Investoren. Zeichner nutzen daher  
bei diesem Fonds die Expertise der 
BVT-Fachleute.  

 
 

Luana. BHKW Deutsch-
land 3. 
 
Es gibt ein Leben außerhalb des KAGB 
– Gesellschaften, die Anlagen zur 
Energieproduktion operativ betreiben, 
werden nicht reguliert. In dieser Nische 
hat sich Luana Capital eingerichtet und 
bringt den dritten Fonds, der in den 
Erwerb und Betrieb von Blockheizkraft-
werken in Deutschland investieren soll. 
Ab 10.000 Euro können sich Anleger 
beteiligen, ein Agio fällt nicht an. Ge-
plant ist ein Eigenkapitalvolumen von 

4,96 bis maximal 10 Millionen Euro. Die 
Laufzeit ist unbefristet, eine Kündigung 
zum 31. Dezember 2021 möglich, zu 
diesem Zeitpunkt ist auch die Auflösung 
der Gesellschaft vorgesehen. 
 
Meiner Meinung nach... Die Perfor-
mance eines BHKW-Investments steht 
und fällt mit der Fähigkeit des Manage-
ments, langfristig solvente Abnehmer für 
die produzierte Energie zu finden. Lua-
na Capital kann bisher einen tadellosen 
Trackrecord vorweisen und arbeitet hin-
sichtlich Projektentwicklung, -konzeption 
und -steuerung mit der Beta GmbH zu-
sammen, die über Contracting-Erfah-
rungen verfügt. Gegenüber dem Vor-
gängerfonds wurde die Kalkulation in 
einigen Parametern konservativer auf-
gestellt – dennoch müssen sich Anleger 
darüber im Klaren sein, dass sie eine 
unternehmerische Beteiligung mit ent-
sprechendem Risikoprofil eingehen. 

Credit Suisse 
  

Bürohaus in Dublin 
  
Für den Nachhaltigkeitsfonds 
„European Climate Value 
Property Fund“ hat Credit 
Suisse Real Estate Invest-
ment Management ein mo-
dernisiertes Bürohaus in 
Dublin gekauft. Die Immobi-
lie aus dem Jahr 1982 ist 
2.400 Quadratmeter groß und 
langfristig an ein Software-
unternehmen und eine Perso-
nalberatung vermietet. In 
Zusammenarbeit mit Sie-
mens sollen der Energiever-
brauch und die Bewirtschaf-
tungskosten schrittweise ge-
senkt werden. 
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Investieren wie die Profis
Real I.S. Grundvermögen – Das Deutschland Immobilienportfolio für Privatanleger
Mit dem Real I.S. Grundvermögen können Sie jetzt auch als privater Anleger in ein professionell gemanagtes 
risiko gemischtes Gewerbeimmobilien-Portfolio investieren. So legen institutionelle Investoren bereits erfolgreich 
Kapital an – z. B. in der Real I.S. BGV Reihe. Nutzen Sie die Chance, von den Entwicklungen der Immobilienmärkte 
in Deutschland zu profi tieren.

Jetzt informieren: www.realis-grundvermoegen.de

www.realisag.de

Die Angaben zu dieser Beteiligung stellen kein öffentliches Angebot dar und können eine Beratung durch Ihren 
Kunden betreuer nicht ersetzen. Die Einzelheiten, insbesondere die Angaben zu den Risiken dieser unternehme-
rischen Beteiligung (was ggf. einen (Total-)Verlust des eingesetzten Kapitals zur Folge haben kann), entnehmen 
Sie bitte dem allein maßgeblichen Verkaufs prospekt sowie den wesentlichen Anlegerinformationen. Beides erhal-
ten Sie kostenfrei bei Ihrem Berater, der Real I.S. AG Gesellschaft für Immobilien Assetmanagement, Innere Wiener 
Str. ,  München oder unter www.realis-grundvermoegen.de



 

Wechsel Dich 
  

Mit der Berufung von Karen 
Rieck (44) und Matthias 
Schindler (35) hat sich der  
Vorstand der Dachgesell-
schaft der Project Immobilien 
erweitert. Karen Rieck war 
zuletzt als Finance Director 
für die Bilfinger Gruppe tätig 
und befasste sich dort mit 
internationalen Großprojek-
ten im Bereich Infrastruktur. 
Schindler ist seit 2014 für die 
Project Immobilien Gruppe 
tätig. Dort war er bislang 
unter anderem für den Auf-
bau des Investitions-
Standortes Wien zuständig.  
 
Die Deutsche Finance Group 
hat eine neue Gesellschaft 
gegründet, um das Geschäft 
mit institutionellen Investo-
ren auszubauen. Geschäfts-
führer der DF Deutsche Fi-
nance Asset Manegement 
GmbH ist Symon Hardy 
Godl. Die Geschäftsführung 
der Deutsche Finance Invest-
ments GmbH wird von André 
Schwab und Stefanie Watzl 
übernommen. Sie war zuvor 
für das Risikomanagement 
zuständig. 
 
Hauck & Aufhäuser hat 
das Fondsplattformgeschäft 
der Sal. Oppenheim in Lu-
xemburg erworben und über-
nimmt damit die beiden dort 
ansässigen Gesellschaften. 
Der Eigentumsübergang soll 
voraussichtlich Mitte 2017 
erfolgen. Bisherige Eigentü-
merin der Sal. Oppenheim ist 
die Deutsche Bank. Hauck  
& Aufhäuser will mit dem 
Deal die Wachstumsstrategie 
gemeinsam mit dem neuen 
Eigentümer Fosun voran-
treiben. 

 Neitzel & Cie. Zukunfts-
energie Deutschland.  
 
Die Zeiten, in denen Anleger mit Solaran-
lagen das große Geld verdienen konnten, 
sind vorbei. Strom aus Freiflächen bis 
500 kWp werden bei Anlagen, die im 
September dieses Jahres ans Netz gin-
gen, mit 8,53 Cent pro Kilowattstunde 
vergütet. Immerhin gilt der Tarif 20 Jahre 
lang. Fondsanbieter Neitzel & Cie. erwei-
tert das Portfolio seines aktuellen Ange-
botes „Zukunftsenergie Deutschland 4“ 
daher um Kraft-Wärme-Kopplung. Hierbei 
wird nicht nur Strom produziert. 
 
Kraft-Wärme-Kopplung: Blockheizkraft-
werke (BHKW) verbrennen Erdgas oder 
vergleichbare Energieträger, um eine 
Turbine zur Stromproduktion anzutreiben. 
Dabei entsteht Wärme, die jedoch nicht 
nutzlos verpufft, sondern zum Heizen 
genutzt wird. Kleine BHKW versorgen 
Einfamilienhaushalte, die größten decken 
den Energieverbrauch der Industrie. So-
mit machen sich die Unternehmen unab-
hängig von externen Energielieferanten. 
Die Bundesregierung will den Anteil aus 
BHKW am Energiemix deutlich erhöhen. 
Bis 2020 soll er mindestens 25 Prozent 
betragen und sich somit verdoppeln. Die 
Vorteile: Die Strom- und Wärmeprodukti-
on geschieht dort, wo sie benötigt wird. 
Dadurch wird das Leitungsnetz entlastet. 
Der Wirkungsgrad von 80 bis 90 Prozent 
übersteigt den von Wind- und Solaranla-
gen deutlich. Rechtliche Grundlage ist 
das Kraft-Wärme-Kopplungs-Gesetz  
(KWK-G). Für die Nutzer lohnt sich ein 
Abnahmevertrag, wenn sie davon ausge-
hen, dass Strom und Wärme am Markt 
mittelfristig teurer werden. 
 
Meiner Meinung nach... Anleger ver-
trauen einem vergleichsweise kleinen 
und jungen Initiator. Die Kalkulation ist 
nachvollziehbar, auch wenn Fragezei-
chen dahinter stehen. Entscheidend wird 
sein, ob die Abnehmer von Strom und 
Wärme aus den Blockheizwerken ihre 
Verträge über zehn Jahre hinaus verlän-
gern und zu welchen Konditionen. Anle-
ger verlassen sich außerdem darauf, 

dass Neitzel & Cie. ältere Solaranlagen 
mit höheren Vergütungssätzen zu den 
geplanten Preisen kaufen kann. 
 
 

Immac. Austria Sozialim-
mobilie XIV. 
 
Sozialimmobilien – darunter verstehen 
Anleger in erster Linie Seniorenheime 
und Pflegeeirichtungen. In der Tat fällt 
noch einiges mehr in dieses Immobilien-
segment. Die Immac AG bietet privaten 
Kapitalanlegern mit ihrem „Austria So-
zialimmobilie XIV“ Anteile an einer Reha
-Klinik in Österreich an. 
 
Meiner Meinung nach... Immac steht 
für Fonds mit Sozialimmobilien - auch 
bei diesem Angebot in Österreich.  
Diesmal kein Senioren– oder Pflege-
heim, erscheint das Konzept trotzdem 
realistisch. Herzinfarkt und Krebs treffen 
viele Menschen und müssen in der 
Nachsorge mit Reha-Maßnahmen be-
handelt werden.  
 
 

WealthCap. Fonds Nr. 19. 
 

Wer denkt, Private Equity sei eine ver-
gleichsweise neue Erfindung von Finan-
cial Planern, der irrt. Als Christoph Co-
lumbus im Jahr irrtümlicherweise Ameri-
ka entdeckte, war die Reise privat finan-
ziert. Wohlhabende Bürger glaubten 
später an die Unternehmenspläne von 
Philips, AEG und Mannesmann und 
förderten sie mit ihrem Privatkapital. 
WealthCap sucht für seine aktuellen 
Private Equity Fonds mit den laufenden 
Nummern 19 und 20, die je nach Ver-
mögen mindestens 20.000 Euro oder 
250.000 Euro investieren wollen. 
 
Meiner Meinung nach... Betritt ein 
Unternehmen die Börse, haben andere 
bereits Kasse gemacht. Mit Private 
Equity können Investoren attraktive 
Renditen erzielen. Die Risiken sind nicht 
ohne. Gehen die Pläne der finanzierten 
Unternehmen  nicht  auf,  ist das Kapital  
weg. Das Risiko ist bei Buy-Out-
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Kooperationspartner:  
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Management  

BVT Unternehmensgruppe 

Commerz Real AG 

DNL Real Invest AG 
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Fairvesta AG 
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tung AG 

IMMAC Immobilienfonds AG 

Project Gruppe 

publity AG 

Real I.S. AG 

Wealth Management Capital 

Holding GmbH 

ZBI Zentral Boden Immobilien AG  

 
 

Unternehmen weniger ausgeprägt. Die 
Zielfonds-Manager von BC Partners und 
Carlyle haben in der Vergangenheit 
häufig richtig gelegen. Doch das ist kei-
ne Gewähr für künftige Investitionen. 

 
 

HEP. New Energy Japan. 
 
Das Umdenken begann am 11. März 
2011. Ein Erdbeben vor der japanischen 
Küste führte zu schweren Störfällen im 
Atomkraftwerk von Fukushima. In drei 
von sechs Reaktorblöcken kam es zur 
Kernschmelze. Gewaltige Mengen radi-
oaktiven Materials verseuchten Wasser, 
Luft und Boden, 150.000 Menschen 
mussten ihre Heimat teils dauerhaft ver-
lassen. Seitdem ticken die Uhren an-
ders. Japan setzt auf die Stromprodukti-
on aus Erneuerbaren Energien, und 
ausländische Investoren sehen ihre 
Chance. Initiator HEP bietet den ersten 
Publikums-AIF mit Investitionen in japa-
nische New-Energy-Anlagen an. 
 
Meiner Meinung nach… Anleger des 
„HEP-Solar Japan 1“ beteiligen sich an 
einem Portfolio aus vier Solaranlagen 
und hoffen auf Erträge aus dem Verkauf 
des Sonnenstroms. Die Sonne scheint 
intensiver als in Deutschland, das Ver-
gütungssystem orientiert sich an unse-
rem Erneuerbaren-Energien-Gesetz. 
Dennoch ein exotisches Investment, 
das in Yen abgerechnet wird. 
 

 
Ökorenta. Neue Energien 
Portfolio I. 
 
Im ostfriesischen Aurich bläst häufig 
eine starke Brise. Doch nicht aus die-
sem Grund ist Ökorenta versiert in Sa-
chen Windkraftfonds. Das Unternehmen 
hat sich auf Zweitmarktfonds speziali-
siert und mit diesen Produkten mehr als 
100 Millionen Euro privates Eigenkapital 
eingesammelt. Mit dem „Neue Energien 
Portfolio I“ investieren Anleger mindes-
tens 200.000 Euro in ein diversifiziertes 
Paket aus New-Energy-Anlagen. 

Meiner Meinung nach... Ökorenta-
Chef Tjark Goldenstein hat am Rande 
einer Veranstaltung vor geraumer Zeit 
gesagt, dass es Genussrechte und ähn-
liche Konstrukte für Privatanleger mit 
ihm nicht geben werde. Er meint es  
offenbar ernst. Das „Neue Energien 
Portfolio I“ richtet sich als Luxemburger 
SICAV an Investoren ab 200.000 Euro. 
Das Prinzip bleibt dabei das Alte:  
Ökorenta kauft für einen Blind-Pool ope-
rierende Anlagen mit gesicherten Ein-
speisetarifen. Anleger verlassen sich 
darauf, dass der Initiator die richtige 
Wahl trifft. 
 
 

Poicon. Navigationsgeräte. 
 
Die nicht enden wollende Niedrigzins-
phase lässt Anleger verzweifeln und 
bringt Kapitalsuchende auf Ideen: Wa-
rum sich teuer und umständlich bei der 
Bank refinanzieren, wenn's auch günstig 
und unkompliziert beim Privatanleger 
geht? Über sieben Millionen Euro will die 
Poicon GmbH & Co. KG aus Hamburg 
als Wachstumsfinanzierung über ver-
schiedene Vehikel einsammeln und lobt 
dafür Zinsen zwischen 4,5 und 6,5 Pro-
zent p.a. aus. Laut Gesellschaftsvertrag 
beschäftigt sich Poicon mit „Beratung, 
Entwicklung, Handel, Kommunikation 
und Publishing kartenbasierender Er-
zeugnisse und Dienste im Bereich An-
wendersoftware, die nicht genehmi-
gungspflichtig ist.“ 
 
Meiner Meinung nach... Anleger ge-
währen dem gesamten Unternehmen in 
unterschiedlichen Ausgestaltungsformen 
unbesicherte nachrangige Darlehen. 
Darüber hinaus investieren sie in einen 
Markt, der sich in der Vergangenheit 
zwar durch beeindruckende Wachs-
tumsdynamik, jedoch auch durch sin-
kende Margen und unerwartet rasche 
Substitution ausgezeichnet hat. Wachs-
tumsfinanzierung hat durchaus ihre Be-
rechtigung – könnte jedoch sinnvoller als 
echter Partner mit Mitspracherecht über-
nommen werden.  
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