L'opposizione a decreto ingiuntivo

5.1. In generale (notazioni processuali e struttura)

L'atto di citazione in opposizione a decreto ingiuntivo trova espressa disciplina nellart.
G645 c.p.c.
In via generale ed al pari di qualsiasi atto giudiziario, in esso ritroviamo la necessila
di provvedere all'esatta indicazione dell'autorita giudiziaria adita e delle parti, I'espo-
sizione in fatto e in diretto a sostegno delle proprie richieste & le conclusioni stesse.
L'atto di citazione ha una struttura ben definita, che ripete sostanzialmente gia
analizzata nel capitolo 3.
A) Autorita Giudiziaria e intestazione,
B) Parti & procuratore. ]
C) "Ragioni della domanda” (Causa pefend).
D) Viocatio in ius.
E) Conclusioni {Petitum).
) Indicazione delle prove.
) Firma, procura e relazione di notifica.

A) Autorita giudiziaria e intestazione.

Anche llatto di citazione in opposizione a decreto ingiuntivo va sempre “intestato”
indicando I'autorita giudiziaria dinanzi alla quale & proposta la domanda. Lindicazione
dell'A.G. da adire si ricava dal decreto ingiuntivo, in quanto I'opposizione & soggetta
alla competenza funzionale dell'Ufficio che ha emesso l'atto, ai sensi dell'art. 645 primo
COMMma c.p.c.

L'opposizione a decreto ingiuntivo costituisce un rimedio tipico, e pud essere pro-
posto con citazione o con ricorso a seconda del rito applicabile innanzi al Giudice
competente.

Se si seguono le norme del processo ordinario, pertanto, I'opposizione andra in-
trodotta con citazione, come nel caso che verra illustrato nel presente capitolo. In tale
ipotesi, dopo I'A.G., si pud indicare il tipo di atto redatto, ovvero:

ATTO DI CITAZIONE IN OPPOSIZIONE A DECRETO INGIUNTIVO,

Laddove, in ragione della materia, innanzi all'A.G. adita vada applicato un rito diverso,
la forma dell'atto di opposizione dovra conseguentemente mutare. Ad esempio, in caso
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di controversia concernente la materia del Lavoro (art. 646 c.p.c.), della Previdenza o
- delle Locazioni (art, 664 c.p.c.), generalmente introdotte con ricorso, anche 'opposi-

jone, pur non mutando la propria struttura, dovra essere introdotta con ricorso, & non
con citazione. Quindi, dopo I'A.G., andro indicato:

E;GDRSD N OPPOSIZIONE A DECRETO INGIUNTIVO.

In ragione della natura funzionale della competenza relativa allopposizione, l'indivi-
duazione dellA.G. non presuppone l'esame delle eventuali questioni inerenti la com-

etenza, perché guesta viene determinata “per riflesso” da colui che ha presentato il
ricorso ex art. 633 c.p.c. (opposto o resistente nel giudizio di opposizione).

Cio vale solo per quanto concerne lindividuazione del giudice dinanzi al quale di deve
proporre l'opposizione. Naturalmente la questione di competenza, come tutte le altre que-
stioni inerenti la giurisdizione, gli altri presupposti processuali, le condizioni dell'azione € la
validita formale degli atti processuali, assumono rilievo nel giudizio di opposizione, potenda
essere fatte valere dall'opponente per contrastare la domanda azionata in via monitoria.

B) Parti e procuratore.

Dopo l'intestazione occarre indicare la parte opponente (attrice in opposiziong).

L'individuazione corretta della parte opponente {come anche di guella opposta) im-
pone la preliminare soluziong di questioni in tema di legittimatio ad causam € lagitti-
matio ad processum. Si rinvia al riguardo quando illustrato nel capitolo 3 (par. 3.1.).

VVa precisato che nel giudizio in opposizione a decrelo ingiuntivo 1a legittimazione ad
instaurare il giudizio spetta al soggetto destinatario dell'ingiunzione, mentre legittimato
passivo & colui che ha chiesto e oftenuto il decreto ingiuntivo,

C) “Ragioni della domanda”.

All'indicazione dell'ingiunzione opposta segue, comunemente, una premessa in fat-
{o, in cui conviene richiamare brevemente I'esistenza e il contenuto del decreto ingiun-
tivo che si intende opporre.

Devono poi esporsi eventuali circostanze di fatto ulteriori o diverse da quelle espo-
ste nel ricorso, prendendo posizione su guanto affermato dal ricorrente. Tali deduzioni
assumono cosi la veste dei fatli modificativi, impeditivi ed estintivi generalmente dedotti
dal convenuto nelle comuni azioni di cognizione.

Infatti, va sottolineato che nel giudizio in opposizione a decreto ingiuntivo I'oppo-
nente assume la veste formale di attore, ma sostanziale di convenuto, mentre
I'opposto assume la veste formale di convenuto e sostanziale di attore, E sullop-
mﬁm;m@ﬂag@fmmimyare iﬂ_,@astiu.:mt}m[m::mamnﬂ
monitoria, mentire spetia all' opponente provare | fattj modificativi, impeditivi o estintivi.

vanno pertanto allegati i fatti rilevanti perché, posti a fondamento delle eccezioni
di rito e di merito da sollevare per contrastare la domanda proposta in via monitoria.
L'esposizione delle circostanze di fatto poste a soslegno della domanda implicano la
preventiva iealezione” dei fatti che, alla luce delle norme applicabili al caso di specie,
assumono rilevanza per la produzione degli effetti giuridici a cui aspira l'opponente.

Parti eventuali dell'esposizione in diritto:

1) Nella esposizione in diritto va anche articolata la eventuale domanda riconvenzio-
nale & motivata la eventuale richiesta di autorizzazione alla chiamata di un terzo {(es.
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in garanzia propria, impropria, laudatio auctoris ecc.); infatti, conformemente alla so-
stanziale natura di convenuto riconoscibile nell'opponente, eventuali domande ulteriori
o allargamenti del contraddittoric a soggetti diversi dal ricorrente o da altri ingiunti do-
vranno seguire tali forme processuali

2) Nel caso in cui il decreto sia stato dichiarato provvisoriamente esecutivo ex art, 642
c.p.c., lopponente puo chiedere la revoca di detta clausola quando & cessato |l grave

pericolo nel ritardo.

D) Vocatio in ius.
La vocatio in ius consiste, come sappiamo, nella formula con cui si cita il convenuto

a comparire in giudizio, dandogli i prescritti avvertimenti di legge; vanno indicate le ge-
neralita dell'opposto, le generalita dell'opponente, nonché I'autorita giudiziaria dinanzi
alla quale comparire che, in questo caso. & lo stesso ufficio giudiziario che ha emessa
il decreto ingiuntivo (con indicazione generica di sezione e giudice), Ia data e I'ora

dell'udienza.
Nella indicazione dell udienza vanno rispettati i termini di comparizione di cui allart.

163 bis c.p.c.

Si segnala sul punto che, a seguito della novella apportata con l'art. 1, comma 1, L. 29
dicemnbre 2011, n. 218, in vigore dal 20.01,2012, che ha abrogato la seconda parte dell'art.
645, secondo comma, ¢.p.c., & stata abrovenuta mene la possibilita dell'opponente di di-
mezzare i termini di comparizione. L'art. 2 di detta legge, inoltre, ha fornito interpretazione
autentica dell'inciso abrogalo, ovvero, " termini di comparizione sono ridotti alla meta” E
stato precisato cosi che nei procedimenti pendenti alla data del 20.01.2012, |a riduzione
del termine di costituzione dell'attore prevista in via generale dallart. 165, primo comma,
c.p.c. in caso di abbreviazione dei termini a comparire si applica, nel caso di opposizione
a decreto ingiuntivo, solo se l'oppanente abbia assegnato all'apposto un termine di com-
parizione inferiore a guello di cui allarticolo 163-bis, primo comma, c.p.c.

Tale disposizione é slata resa necessaria anche in considerazione di un intervento
della Corte di Cassazione a Sezioni Unite del 2010, nel quale all'oppaosto si era affer-
mato che detta dimidiazione trova applicazione sempre e comunque in caso di opposi-
zione ex art. 645 ¢.p.c., soluzione disattesa dal Legislatore.

Va, quindi, formulato linvito a costituirsi e la menzione delle decadenze conseguenti

alla tardiva coslifuzione.

E) Petitum. )
Il petitum & l'oggetto della domanda riassunto nelle conclusioni sottoposte allA.G.,

delle quali l'attore chiede I'accoglimento. Le conclusioni vengono di solito introdotte
con una formula di stile:

Es. Voglia ('Ecc.mo Trbunale adito cosi disporre ...

La domanda pud avere ad oggetto 'accerlamento di questioni di rito che impedi-
scono I'accoglimento della domanda dell'opposto (es. difetto di giurisdizione o di com-
petenza ovvero lilispendenza o ancora carenza delle condizioni dell'azione), ovvero
I'acceramento negativo del diritto di credilo azionato in via monitoria.

In ogni caso l'opposizione tende ad eliminare dal mondo giuridico il decreto ingiuntivo
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g quindi, dopo avere sollevato dette questioni, si pud concludere chiedendo la revoca del
decreto ingiuntivo opposto, per le ragioni esposte nell'opposizione medesima.

Nel petitum va poi aggiunta la richiesta di condanna del convenuto al pagamento
delle spese di lite, eventualmente in “distrazione” in favore del procuratore antistatario.

Ai sensi dellart. 9 della legge n. 488/1999, oggi confluita nel T.U. sulle spese di
giustizia (D.PR. n. 115 del 2002). nelle conclusioni dell'atto di citazione va indicato, a
fini fiscali e per il pagamento del contributo unificato, il valore della causa (o l'eventuale
titolo di esenzione), ma il contributo dovuto é ridotto della meta.

F) Indicazione delle prove.

Possono essere allegate allopposizione sia le prove precostituite (documenti), sia
le prove costituende (prove orali), cosi come avviene per un normale atto di citazione.
Nell'atlo di citazione in opposizione a decreto ingiuntivo pué anche omettersi di indica-
re le prove richieste (soluzione spesso consigliata per 'esame da avvocato, in assenza
di precise indicazioni nella traccia), riservandosi di articolare i mezzi istruttori nel pro-

sieguo del giudizio di merito.

G) Firma, procura e relazione di notifica.
L'atto di citazione in opposizione a decreto ingiuntivo va datato e firmato

Deve poi seguire il mandato difensivo (procura alle liti) — art. 83 c.p.c.
E meglio evitare il mandato “a margine”, optando per la procura in calce allatio

stesso.
Nella procura alle liti puo essere inserita I'autarizzazione al trattamento dei dati per-

sonali (T.U. 196/2003 Codice in materia di protezione dei dati personali): Autorizzo lo
siesso difensore al trattamento dei dati personali ai fini dell'espletamento del presente
mandato e dichiaro di essere stato informato det miei diritti, cosi come previsti daflar.
13 del D.Lgs. n. 196/2003.

Il D.Lgs. n. 28/2010 peraltro esclude che l'esperimento della mediazione costitui-
sra condizione di procedibilita della domanda “nel procedimenti per ingiunzione, inclu-
sa l'opposizione, fino alla pronuncia sulle istanze di concessione e sospensione della
provvisona esecuzione” (art. 5, co. 4, lett. a); tuttavia, ai sensi del combinato disposto
degliartt. 2 e 4 del D.Lgs. n. 28/2010, il difensore deve comunque informare |l cliente
circa la possibilita di esperire un previo tentativo di conciliazione.

Va infine predisposta la relazione di notifica, a mani 0 a mezzo posta; va tenuto ben
presente che, I'atto di citazione in opposizione va notificato alla parte presso il domicilio
eletto nella fase monitoria,

5.2. Pagamento di oneri condominiali ordinari relativi a un appartamento conces-
so in usufrutto

5.2.1. Traccia

Tizio Con contratto del 22 novembre 2010, trascritto in flata 26 novembre 2010, Tizio
costituisce in favore di Caio il diritto di usufrutio di un appartamento facente parte del
Condominio Alfa, sito in Roma. Caio, quind, trasferisce la sua dimora in defto apparta-
mento dal 2 gennaio 2011.

-ﬁwm.mmaﬂ_. o




e

LI

190 FARTE SECONDA. PARERI E ATTI DI DIRITTC CIVILE

Allinizio dell anno di gestione, I'assemblea dei condomini del Condominio Alfa ap-
vaa il preventivo delle spese annuali per la gestione e I3 mantenzione ordinare
gﬂ’gdﬂﬁﬂfﬂ comune, e ripartisce tali spese fra i condomini in misura proparzionale af
valore della proprieta di ciascuno. secondo i valon risultanti dalle tabelle milfesimali
Wedificio, stabilendo che ciascun condomino dovra corrispondere le spese ordinarie
Jative al proprio appartamento, cosi calcolate, con cadenza mensile,

Nel corso dell'anno di gestione, Sempronio, amministratore de/ Coendominio Alfa,
I,-stD”frﬂ W mancato pagamento, dal 2 gennaio 2011, degli oneri condominiali refativi
HHJappaﬁamenm df proprieta di Tizio.

Depo numerosi solleciti informali, pertanto, in data 3 marzo 201 2. il Condominio Alfa

jfficda in via stragiudiziale Tizio e Caio al pagamento delle somme in questione entro
. 48 marzo 2012, con l'avwwerlenza che, in caso di inadempimento, intraprendera un
::r judjz.fﬂ legale.
¥ Spirato inufilmente il termine wltimo indicalo nella diffida per ladempimento, il Con-
minic Alfa propone ricorso innanzi al Tribunale of Roma al fine di oftenere ingiunzio-
e per il pagamento di detti onen condominiali, quantificati in € 10, 000,00, nei confronti
; Tizio, ritenuto debitore in via esclusiva, ai sensi del'art. 1123 cod. ci, ovvero, in
olido con Caio, ai sensi dell'art 63 disp. att. cod. civ.

Il Tribunale adito, sulla base della delibera assembleare di approvazione delle spe-

g condominiali e delle tabelle millesimali, nonché della diffida prodotte dal Condominio
ifa, ingiunge a Tizio e Caio il pagamento della complessiva somma di € 10.000,00,
4 cormspondersi a titolo di oner condominiali di gestione e i manutenzione ordinarie
= oll'appartamento di pmpn’qfé di Tizio. Al decreto ingiuntivo cosi emanato, il Tribunale
ppgf?ﬂ la clausola di provvisoria esecutivita ex art. 63 disp. all. cod. civ.
o Llingiunzione viene notificata sia a Tizio che a Caio
Ricevuta la notifica del provvedimento monitorio, Tizio si reca da un legale, cui con-
foriSee mandato per la propria difesa,
Assunte je vesti del legale di fiducia di Tizio, rediga if candidato atto giudiziale rite-
it pit idoneo per la tutela delle ragioni del proprio assistito.

5.2.2. Svolgimento

TRIBUNALE DI ROMA
ATTO DI CITAZIONE IN OPPOSIZIONE A DECRETO INGIUNTIVO

IfSiQ-T'rziu, naloa <....>il<....> eresidentea<.....> allavia<.. . > CF.<. >
ppresenlalo e difeso, giusta procura in calce al presente atto, dall'Avvocato <. ks
c.F <....-7 pec <...> ed eleftivamente domiciliato presso il suo studio, in Roma,

S8 MR
PROPONE OPPOSIZIONE

erso il decreto ingiuntivo n. <......>, R.G. n. <.....> emesso in data <. > dal
f;rib,_.nale di Roma, in persona del Giudice Dott. <......>, notificato in data <..._..>, proy-
i Dn‘.am?nte esecutive ex art_, 63 disp. att. cod. civ, su ricorso proposto dal Condomi-
0 Alfa, in persona dell'amministratore pra_tempore Sig. Sempronio, rappresentato e
d fes0 dall'Avvocato <. >, per le seguenti ragioni in
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FATTO

con ricorso depositato in data <. > presso il Tribunale di Roma, il Condominio Alfa

ha premesso che:
_ il Sig. Tizio & proprietario di un appartamento facente parte del Condominio Alfa, sito

in Roma alla via <......>;

_ detto appartamento & attualmente occupato dal Sig. Caio, che vi dimora dal 2 gen-
naie 2011,

_ con delibera del =......>, I'assemblea dei condomini del Condominio Alfa ha ap-
provato il preventivo delle spese annuali per la gestione e la manutenzione ordinarie
dell'edificio comune (custodia dello stabile, pulizia e manutenzione degli spazi comuni,
fornitura di acqua e di elettricita), e ha ripartito detle spese tra i condomini in misu-
ra proporzionale al valore della proprieta di ciascuno. secondo i valori risultanti dalle
tabelle millesimali, stabilendo che ciascun condomino deve corrispondere le spese
relative al proprio appartamento, cosi calcolate, in rate mensili fino a saldare la propria
quota alla fine dellanno di gestione, salvo eventuali conguagli;

. dal 2 gennaio 2011 a oggi, malgrado le puntuali richieste di pagamento, non sono
mai stati corrisposti gli oneri condominiali ordinari relativi allappartamento di proprieta
del Sig. Tizio,

_ debitare di detti oneri condominiali deve ritenersi il Sig. Tizio, in via esclusiva, quale
proprietario dell'appartamento in questione, o, comungue, in salido con il Sig. Caio in
virtu del disposto degli artt. 1123 cod. civ. e 63, comma 2, disp. att. cod. civ,;

_ indata 3 marzo 2012, il Condominic Alfa ha diffidato il Sig. Tizio al pagamento delle
somme in questione entro il 19 marzo 2012, riservandosi di agire in giudizio in caso di
persistente inadempimento;

In forza di tali premesse, il Condominio Alfa ha chiesto I'emissione di un decreto
ingiuntivo provvisoriamente esecutivo in danno del Sig. Tizio in via esclusiva, o, co-
munque, in solido con il Sig. Caio. per il pagamento di € 10.000,00 a titolo di oneri
condominiali di gestione e manutenzione ordinarie. A tal fine ha allegato, gquale prova
del credito, la deliberazione dellassemblea dei condomini del <. > ¢on cui Sono
state autorizzate le spese ordinarie annuali, le tabelle millesimali del Condominio Alfa,
nonché la diffida del 3 marzo 2012

Il Tribunale adito ha accolto la domanda monitoria del Condominio Alfa, apponendo
al decreto la clausola di provvisoria esecuzione,

Avverso tale decreto, con il presente atto, il Sig. Tizio propone opposizione per [

seguenti motivi in
CIRITTO

L'odierno opponente, pur non contestando le circostanze di fallo poste a fondamento
dellavversa domanda monitoria, eccepisce, nondimenao, il proprio difetto di legittima-
zione passiva rispetto alla sottostante pretesa creditoria.

Il Condominio Alfa asserisce che il soggetto tenuto al pagamento della somma por-
tata nellingiunzione opposta, dovuta a titolo di oneri condominiali di gestione & manu-
tenzione ordinarie, & il Sig. Tizio, in quanto proprietario dell'appartamento cui detti oneri

si riferiscono.
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A sostegno della sua tesi, controparte richiama Fart. 1123, comma 1, cod. civ.,
che imputa le spese necessarie per la manutenzione delle parti comuni dell'edificio,
per la prestazione dei servizi nell'interesse tomune e per le innovazioni autorizzate
dalla maggioranza dei condomini “aj condomini in misura proporzionale aj valore
della proprieté di ciascuno, salvo diversa convenzione”, nonché I'art. 63, comma
2, disp. att. cod, civ., che, in tema di pagamento di taluni contributi condominiali

stabilisce un regime di solidarieta passiva tra il condomino e “chj subentra nei diritti*
di costui.

Mella fattispecie in esame, quindi, poiché |'assemblea de condomini non ha inteso
derogare al regime delle spese sancito dal codice civile, debitare degli oneri di cui &
Causa sarebbe il Sig. Tizio, proprietario dell'appartamento, in via esclusiva o quanto-
meno in solido con il Sig. Caio, che vi dimora dal 2 gennaio 2011.

Sennonche, l'avversa prospettarione appare infondata e priva di pregio, atteso che
Fesponente non é soggetto passivo dellobbligazione dedotta in giudizio.

A ben guardare, infatti, lindividuazione del soggetto tenuto al pagamento, in favore
del condominio, delle spese inerenti a un'unita immobiliare facente parte dello stesso
non transita attraverso le norme richiamate da controparte, quanto, piuttosto, attra-
verso l'individuazione delle ragioni sottostanti al credito e |a corretta delimitazione del
regime giuridico cui la singola unita & sofloposta.

Orbene, quanto al primo profilo, nella fattispecie dedotta nell'adierno giudizio, non
& in discussione il fatto che le somme per cui € stata emessa lingiunzione opposta
attengono alle spese condominiali di gestione e manutenzione ordinarie annuali {cu-
stodia dello stabile, pulizia e manutenzione degli spazi comuni, fornitura di acqua e di
elettricita) autorizzate dall'assemblea dei condomini con deliberazione del <. .

Quante al secondo profilo, invece, va precisato che dette somme sono inerenti a
un appartamento che il Sig. Tizio ha concesso in usufrutto al Sig. Caio con atto del 22
novembre 2010, traseritto il 26 novembre 2010.

E noto che I'usufrutto & un diritto reale che attribuisce al suo titolare il diritto di con-
sequire il possesso del bene, di goderne e di trarne i frutti con il salo limite del rispetio
della destinazione economica del bene stesso (cfr. art. 981 cod. civ.).

Di conseguenza, nel dettare |a disciplina degli obblighi nascenti dall'usufrutio, il
legislatore ha attribuito |a legittimazione attiva e passiva in tutti i rapporti riconducibili al
godimento del bene all'usufruttuario.

Pill in particolare, va evidenziato che il legislatore ha espressamente posto a carico
dell'usufruttuario “e spese, e, in genere, gli onen relativi alla custodia, amministrazione
& manutenzione ordinaria deffa cosa” (cfr. art. 1004 cod, civ.), lasciando, invece, a cari-
co del nudo proprietario le sole riparazioni straordinarie {cfr. art. 1005 cod. civ. ).

La riparizione delle spese in materia di usufrutto dimostra che le spese inerentj Ia
cosa data in godimento allusufruttuario hanno natura di tipica obbligazione propter
rem, come tali strettamente correlale con Ia titolarita dal diritto reale.

Le superiori considerazioni dimostrano che, nel caso che ci occupa, il soggetto te-
nuto a pagare le somme ingiunte — relalive, si ribadisce, a oneri condominiali ordinari
inerenti a un’unita immabiliare — non & il Sig. Tizio, nudo proprietario dellappartamenta,
bensi il Sig. Caio, usufruttuario dello stesso, _

Va precisato, a tale proposito, che il disposio dell'art. 1123 cod. Civ. non consen-
te di inferire, come controparte pare affermare, che, allorquando il bene concessa

v .
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in usufrutto sia un'unita immobiliare facente parte di un condominio, il legislatore
deroghi ai principi contenuti nell'art. 1004 cod. civ. e imputi al proprietario le spese
ardinarie.

Detta soluzione, infatti, stride con la natura di obbligazione propter rem, in pre-
cedenza evidenziata, delle spese relative alla gestione e la manutenzione ordinarie
delledificio comune.

Deve, dunque, ritenarsi che l'art. 1123 cod. civ. non detta una regola autonoma in
materia di ripartizione delle spese condominiali, speciale rispetto alla disciplina delle
spese in tema di usufrutto, ma contiene un principio che va necessariamente armo-
nizzato con la disciplina dell'art. 1004 cod. civ. Piu precisamente, laddove l'art, 1123
cod. civ. parla di “propriefa” di ciascun condomino, il legislatore non ha inteso riferirsi
esclusivamente al diritto dominicale assoluto, ma anche ad altri differenti diritti reali che
possono essere costituiti sulla singola unita immobiliare facente parte del condominio,
tra cui l'usufrutto.

Ne giova a controparte il richiamo all'art. 63, comma 2, disp. aft. cod. civ. A dire di
controparte, detta norma consente di dimostrare la sussistenza della legittimazione
al pagamento degli oneri condominiali di cui & causa in capo al proprietario, sia pure
in solido con il soggetlo che subentri nei suoi diritli. A ben guardare, invece, I'art. 63
disp. att. cod. civ. non & applicabile alla fattispecie in esame. Delta norma, infatti, non
introduce un regime di solidarieta passiva tra il nudo proprietario e l'usufruttuario, ma si
riferisce all'ipotesi, del tutto eccentrica, della cessione della titolarita dell'unita immobi-
liare facente parte del condominio.

E evidente, quindi, che, il citalo art. 63 introduce un'eccezione di stretta interpre-
tazione ai principi generali in materia di ripartizione delle spese condominiali che non
smentisce, ma conferma il principio per cui, in caso di immobile concesso in usufrutlo,
il soggelto tlenulo al pagamento degli oneri condominiali ordinari & l'usufruttuario.

Detta conclusione é, del resto condivisa dalla consolidata giunsprudenza della
Suprema Corte, secondo cui, qualora una delle unita abitative sia stata concessa in
usufrutto, gli oneri condominiali afferenti alla custodia, all'amministrazione e alla ma-
nutenzione ordinaria delle parti comuni dell'edificio comune sono, in virtd del disposto
dellart. 1004 cod. civ., a carico dell'usufruttuario, il quale, pertanto, & provvisto della
relativa legittimazione attiva e passiva, sia sostanziale che processuale (vedi, per tutte,
Cassazione Civile, Sez. I, 14 dicembre 2011, n. 26831, nonché Cassazione Civile,
Sez. ll, 28 agosto 2008 n. 21774).

Le superiori considerazioni appaiono altresi corroborate dal peculiare regime di
pubblicita previsto per la costituzione del diritto di usufrutto. E noto, infatti, che il legi-
slatore ha stabilito che la costituzione del diritto di usufrutio deve essere resa pubblica
con il mezzo della trascrizione al fine di rendere opponibile erga omnes |a titolarita del
diritto (cfr. artt. 2643, n. 2 e 2644 cod. civ.).

Mella fattispecie dedotta nell'cdierno giudizio, appunto, l'atto con cui il Sig. Tizio
ha costituito N'usufrutto in favore del Sig. Caio & stato debitamente trascritto in data 26
novernbre 2010.

E evidente, quindi, che, a seguito delia trascrizione, I'usufrutto & opponibile erga
omnes e quindi anche nei confronti del Condominio Alfa, che, in tal modo, & tenuto a
osservare le norme dettate dagli artt. 1004 e 1005 cod. civ. in ordine alla ripartizione

delle spese tra nudo proprietario e usufruttuario.
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Va nibadito, del resto, che limputazione degli oneri ordinar all'usufruttario & un ef.

fetto legale della natura di obbligazione propter rem degli stessi e non pud essers

derogata, in via convenzionale, da una diversa deliberazione dall'assemblea dei con.
domini, alla quale, altrimenti, sarebbe concesso l'arbitrio di incidere su diritti individualj
intangibili.

Ne deriva che, nel caso che ci occupa, il debitore degli oneri condominiali ordinar
per cui & stata emanala l'ingiunzione opposta é esclusivamente il Sig. Caio, usufrut-
tuaric dell'appartamento facente parte del Condominio Alfa, non potendosi ravvisare
la legittimazione attiva, neppure in via solidale, in capo allodiemno opponente, nudg
proprietario dell'immaobile.

Appare quantomenc opporiuno, quindi, che il presente giudizio di cognizione in
opposizione al provvedimento monitorio in epigrafe indicato sia esteso anche al Sig.
Caio; cui il decreto ingiuntivo & stato pure notificato, al fine di ottenere una definitiva
statuizione sulla debenza delle spese condominiali ordinarie portate nell'ingiunzione.

A tal proposito, in omaggio alla peculiare disciplina di nito che regola il giudizio di
opposizione a decreto ingiuntivo, in cui il soggetio che riveste formalmente la qualita
di attore risulta essere invece il convenuto sostanziale, e che mal si concilia con Ia
disciplina di cui allart. 269 c.p.c., il deducente domanda al Giudicante |'autorizzazione
a chiamare nel presente giudizio l'usufruttuario del bene, Sig. Caio, cui il presente giu-
dizio & comune, adottande i provvedimenti di rito all'uopo necessari.

Le superiori considerazioni dimostrano, infine, l'opportunita che 1'On. Tribunale
adito disponga la sospensione dell'efficacia esecutiva del decreto impugnato ai sensi
dell'art. 649 cod. proc. civ. L'evidente difetto di legittimazione passiva al pagamento
della somma portata nell'ingiunzione, infatli, impone la sospensione dell'esecutivita
dell'ingiunzione emessa, in forza della quale il Sig. Tizio & esposto al pagamento di una
ingente somma sine titulo.

\/a precisato, a tale riguardo, che, la consolidata giurisprudenza della Suprema Cor-
te consente la sospensione ex art. 649 cod. proc. civ. anche in caso di ingiunzione
emanata ai sensi dell'art. 63 disp. att., e cid malgrado 'apparente contrarieta del detta-
to della norma (vedi Cassazione Civile, Sez. Il, 4 giugno 1991, n. 6326).

Tanto premessao, il Sig. Tizio, come sopra domiciliato, rappresentato e difeso,

CITA

— il Condominio Alfa, in persona dell’amministratore pro lempore Sig. Sempronio, sito
in Roma alla via <......> a comparire innanzi al Tribunale di Rema, alludienza del
=......>, alle ore di rito, nei locali di solita udienza, con l'invito a costituirsi in giudizio
almeno venti giorni prima dell'udienza indicata e con avvertimento che la costituzione
oltre il predetto termine comportera le decadenze previste dagli artt. 38 e 167 cod.
proc. civ., per ivi sentire accogliere, anche in loro contumacia, le seguenti

CONCLUSIONI

Voglia I'On. Tribunale adito: ;
— in via preliminare ed immediata, autorizzare la chiamata in causa del Sig. Caio,
usufruttuario dell'unita immobiliare di cui alla premessa del presente atlo di citazione, e
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ynque soggetto cui & comune il presente giudizio, previa fissazione, in sede di prima
ienza di comparizione, di nuova prima udienza, onde consentire la citazione del ter-
o nel rispetto dei termini a comparire ex art. 163 bis c.p.c.;
_in via preliminare e immediata, sospendere I'efficacia esecutiva concessa al decreto
giuntivo opposto;
in via principale, rigettare l'avversa domanda azionata in via monitoria, &, per I'effet-
_revocare il decreto ingiuntivo opposto. e accertare che debitore della somma portata
ellingiunzione & esclusivamente il Sig. Caio.
Con vittoria di spese, diritti & anorari.
gj dichiara che il valore della causa & di € 10.000,00, e che, pertanto, ai sensi del
PR. 115/2002, il contributo unificato, gia diminuito della meta, ammoniaa <......=.
In via istruttoria, si producono i seguenti documenti:
) copia notificata del decreto ingiuntivo opposto;
) atto di trascrizione del contratto di usufrutto del 26 novembre 2010;
) copia informativa sulla conciliazione.

Roma, li<......=
Avvocato =, =

PROCURA
lo sottoscritto Tizio, informato ai sensi dellart. 4, 3° comma, del D.Lgs. n. 28/2010 della

possibilita di ricorrere al procedimento di mediazione ivi previsto e dei benefici fiscali di cui
agli artt. 17 e 20 del medesimo decreto, come da atto allegato, delego a rappresentarmi e
difendermi nel presente giudizio ['Avwwocato <......>, ed eleggo domicilio pressa il suo studio
professionale sito in <. > alla via <......=, conferendogli ogni pilt ampia facolta di legge.

Ai sensi e per gli effetti di quanto disposto dal D.Lgs. 196/2003, autorizzo al tratla-
mento dei miei dati personali, limitatamente a quanto necessario per lo svolgimento del
mandato difensiva.

Firma <......=

E autentica

Avvocato <...... =

RELAZIONE DI NOTIFICA
A istanza dellAvvocato <. = nelia qualitd in atti, io sottoscritlo Ufficiale Giudiziario

del’'U N.E.P. presso la Corte d'Appello di Roma, ho notificato il precedente atto di ci-
tazione in opposizione a decreto ingiuntive al Condominio Alfa, sito in Roma, alla via
R >, in persona del suo amministratore pro lempore Sig. Sempronio, & per esso al
procuratore domiciliatario Avv. <......> con studio in Roma alla via <......=, ivi recando-

mi & consegnandone copia a mani

5.2.3. Gli elementi di fatto pit rilevanti

L'esame della traccia impone di soffermarsi sia sugli elementi sostanziali forniti dalla
traccia, utili per inquadrare la fattispecie, sia sui profili processuali.

Quanto al profilo sostanziale, andra focalizzata I'attenzione sui seguenti elementi:
— il contratto stipulato tra Tizio e Caio: si tratta di un contratto a effetti reali, pia preci-
samente, del contratto con cui "Tizio costituisce in favore df Calo il diritto df usufrutto di
un appartamento facente parle del Condominio Alfa, sito in Roma”,
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- il regime di pubblicita cui & sottoposto il contratio stipulato tra Tizio e Caio: dopo la
stipula, infatli, il contratto di usufrutto viene “trascritfo™
- l'oggetto della deliberazione dell'assemblea dei condomini del Condominio Alfa: g
tratta della ripartizione delle “spese annuali per la gestione e la manutenzione ordinarie
delledificio comune’, che viene effettuata “tra i condomini in misura proporzionale a|
valore della proprieta di ciascuno, secondo i valon risultanti dalle tabelle millesimaif
del'edificio™
— ilfatte del “mancato pagamento, dal 2 gennaio 20171, degli oneri condominiali refativi
all'appartamento di proprieta di Tizio"
— linadempimento di Tizio e Caio al pagamento degli oneri condominiali, che perdura
“dopo numerosi solleciti informali” e anche dopo la *diffida in via stragiudiziale™ inviata
dal Condominio Alfa.

Quanto al profilo processuale, invece, andra rilevato che:
— Il Condominio Alfa ricorre innanzi al Tribunale “a/ fine di offenere ingiunzione per il pa-
gamento” degli oneri condominiali ordinari relativi allappartamento di proprieta di Tizio;
~ il soggetto a danno del quale il Condominio Alfa chiede che venga pronunciata
Vingiunzione & “Tizio, ritenuto debitore in via esclusiva, ai sensi dell’art. 1123 cod. civ,
ovvero, comunque in solide con Caio, ai sensi dell'art 63 disp. att. cod. civ. g
= afondamento della pretesa creditoria, it Condominio Alfa allega “a delibera assem-
bleare di approvazione delle spese condominiali®, “le tabelle milfesimali” e “la diffida”
— il decreto ingiuntivo emesso & munito della clausola di provvisoria esecutivita, appo-
sta “ex arl. 63 disp. aff. cod. civ.™
— ildecreto ingiuntivo viene notificato “sia a Tizio che a Caio™ in tal modo si determina
la pendenza della lite, ai sensi dell'art. 643 cod. proc. civ.

5.2.4. Le norme ed i principi applicabili

La traccia impone una riflessione sui profili sostanziali e sui profili processuali.
Solto il profilo sostanziale, vengono in rilievo, anzitutto, le norme che disciplinano |l
diritto di usufrutto.

Ci si soffermera. in pariicolare, sui seqguenti articoli:

Art. 981 cod. civ. (Contenuto del diritto di usufrutto) “Uusufruttuario ha diritto di godere
della cosa, ma deve rispettame la destinazione economica.

Egli pud trarre dalla cosa ogni utilita che questa pud dare, fermi | limiti stabiliti in
gquesto capo.”

Art. 982 cod. civ. (Possesso della cosa) “Lusufruttuario ha il diritto di conseguire il
possesso della cosa di cui ha Musufrutto, salvo quanio & disposto dall'art. 10027

Art. 1004 cod. civ. (Spese a carico dellusufruttuario) "Le spese &, in genere, gfi onern
relativi alla custodia, amministrazione e manutenzione ordinaria della cosa sono a ca-
oo dell'usufruttuario.

S0No pure a suo carico le riparazioni straordinarie rese necessare dallinadempi-
mento degli obblighi oi ordinana manutenzione." £
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1005 cod. civ. (Riparazioni straordinarie} "Le riparazioni straordinarie sono & ca-
%3 ﬂm del pmpn'e!ario.

" Riparazioni stracrdinarie sono quelie necessarie ad assicurare la stabilita dei mun
maestn e delle volte, la sostituzione delle travi, il innovamento, per infero o per una
~arte notevole, dei tetti, solai, scale, argini, acquedofti, muri di sostegno o di cinta.

.. L'usufruttuano deve comspondere al propretario, durante l'usufrutto, linteresse
delle somme spese per le riparazioni straordinarie.”

gara opportuno richiamare, poi, la disciplina della trascrizione degli atti relativi a beni
immobili, tra i quali rientra il contratto che costituisce il diritto di usufrutto:

Art. 2643 cod. civ. (Atli soggetti a trascrizione) “Si devono rendere pubblici col mezzo
delfa trascrizione:

1 i contratti che trasferiscono la proprieta di beni immobili;

2) i contratti che costituiscono, trasferiscono o modificanc il diritto di usufrutto su beni
immohili, il diritto di superficie, i diritti del concedentle e dell'enfiteuta;

3) icon tratti che costituiscono fa comunione dei dintti menzionali nel numern precedean-
n:,.

4) i contratti che costituiscono o modificano serviti prediali, il diritto di uso sopra beni
immobili, il diritfo di abitazione; b

5) gli atti tra vivi di rinunzia ai dintti menzionafi nei numen precedenti,

6) i provvedimenti con | quali nell'esecuzione forzata si trasferiscono la proprieta di
beni immobiliar o altri diritti reall immobilian, eccettuato il caso di vendita sequita nel
processo di liberazione degli immobili dalle ipoteche a favore del ferzo acquirente;

7) gli atfi e le sentenze di affrancazione del fondo enfiteutico;

8} i contratti di locazione di beni immobili che hanno durata superiore & nove anmi

9) gli atti e le sentenze da cul risulta liberazione o cessione di pigioni o di fitti non an-
cora scaduti, per un termine maggiore di tre anni;

10) i contratti di societa e di associazione con | quali si conferisce il godimento di beni
immaobili o di altri diritti reali immabiliari, quando la durata della societa o dell'associa-
zione eccede | nove anni o & indeterminala;

11) gii atti di costituzione dei consorzi che hanno l'effetto indicato dal numero prece-
dente;

12) i contratti di anficresi;

13) le transazioni che hanno per oggefto controversie sui difitti menzionali nei numer
i precedenti;

14) le sentenze che operano la costituzione, il trasferimento o la modificazione i uno
e dei diritti menzionati nei numeri precedenti”,

oy Art. 2644 cod. civ. (Effetti della trascrizione) “GIi atti enunciati nell‘articolo precedente
nan hanno effetto riguardo ai terzi che a qualunque fitolo hanno acquistato dliritti suglf
immohbili in base a un atto trascritto o iscritto anteriormente alla trascrizione degh atti
medesimi.

Seguita ia trascrizione, non puo avere effetfo contro colui che ha trascritto alcuna
trascrizione o iscrizione di diritti acquistati verso il suo autore, quantunque l'acquisto
risalga a data anteriore”,
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Sempre sul versante sostanziale, sara opportuno soffermarsi sulla disciplina del con.
dominic degli edifici, e. in particolare, sulla ripartizione delle spese:

Art. 1123 cod. civ. (Ripartizione delle spese) “Le spese necessarie per la conserva.
zione e per il godimento delle parti comuni dell’edificio, per la prestazione dei servizi
nellinteresse comune e per le innovazioni deliberate dalla maggioranza sono sosfe.
nute dal condomini in misura proporzionale al valore della proprieta oi ciascuno, salvg
diversa convenzione.

Se si tratfa di cose destinate a servire | condomin! in misura diversa, le spese song
fipartite in proparzione dell’'uso che ciascuno pud farme.

Qualora un edificio abbia pit scale, cortili, fastrici solan, opere o impianti destinati 3
servire una parte dellinfero fabbricato, le spese relative alla loro manutenzione sono g
carico del gruppo di condomini che ne trae utilita”.

Art. 63 disp. att. cod. civ. "Per ia riscossione dei contributi in base allo slato oi ripar-
tizione approvato dallassemblea, 'amminisiratore puc offenere decreto di ingiunzione
immediatamernte esecutivo, nonostante opposizione.

Chi subentra nei difthi df un condomino e obbligato, sofidalmente con questo, al
pagamento dei contributi relativi all'anno in corso e a guello precedeante.

In caso di mora nel pagamento dei contributi, che si sia protrafta per un semestre,
lamministratore, se il regolamento di condominio ne contiene ('autorizzazione, puo so-
spendere al condomino moraso ['ulilizzazione dei servizi comuni che sono suscetlibil
di godimento separafo.”

Sotto il profilo processuale, invece, viene in rilievo la disciplina del procedimenta di
ingiunzione:

Art. 633 cod. proc. civ. (Condizion/ di ammissibiita) “Su domanda di chi e credifore di
una somma liquida di danaro o di una deferminata quantita di cose fungibili, o di chi ha
diritto alla consegna di una cosa mobile determinata, i giudice competente pronuncia
ingiunzione di pagamento o di consegna:
1) se def diritto fatto valere si da prova scritta;
2) se il credito riguarda onoran per prestazioni giudiziali o stragivdiziali o imborso di
spese fatle da avvocal), procuraton, cancellien, ufficiali givdiziari o da chiungue altro ha
prestato la sua opera in occasione di un processo;
3) se il credito nguarda onorar, diritfi 0 rimborsi speftanti ai notai a norma della loro
legge professionale, oppure ad altri esercenti una libera professione o arfe, perla quale
es/ste una tariffa legalmente approvata.

Lingiunzione pud essere pronunciata anche se il diritto dipende da una contropre-
stazione o da una condizione, purche il ncorrente offra efementi atli a far presumere
l'adempimento della controprestazione o lavveramento della condizione.”

Art. 638 cod. proc. civ. (Forma delfa domanda e deposito) “La domanda d'ingiun-
zione si propone con ricorse contenente, oltre | requisili indicati nell'art. 125, l'indica-
zione delle prove che si producono. Il ricorso deve contenere altresi lindicazione del
procuratore del ricorrente. oppure, gquando & ammessa la costituzione di persona, 13
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djchisraza‘one di residenza o I'elezione di domicilio nel comune dove ha sede il git-
dice adito.
ge manca lindicazione del procuratore oppure la dichiarazione di residenza o l'ele-
zione di domicilio, Ie natificazioni al ricorrente possono essere fatte presso la canceliera.
|l ricorso e depositato in cancelleria insieme con | documenti che si allegano, quests
non possono essers ritirati fino alla scadenza del termine stabilito nel decreto d'ingiur-

ziore a norma dell’'art. 641."

Art. 641 cod. proc. civ. (Accoglimento della domanda)"Se esistono fe condiziani previ-
ste neflart. 633, 1l giudice, con decreto motivato da emettere entro trenta giorni dal de-
posito del ricorso, ingiunge all'alfra parte di pagare la somma o di consegnare la cosa
o la quantita di cose chieste o invece di queste la somma di cui all'art. 639 nel termine
di quaranta giorni, con l'espresso avvertimento che nello stesso fermine puo essere
fatta opposizione a norma degli articoli seguenti e che, in mancanza di opposizione, s
procederd a esecuzione forzata.

Ouando concorrono giusti motivi, il termine puo essere ridotto sino a dieci giori
pppure aumentato a sessanta. Se lintimato risiede in uno degli aftri Stati dell'Unione
Europea, il termine e di cinquania giorni & pud essere ridotto fino a venti giomi. Se Lin-
timato risiede in altri Stati, il termine & di sessanta giorni e, cormungue, non pud essere
inferiore a trenta né superiore a centoventi.

Nel decreto, il giudice liquida le speseé & le competanze e ne ingiunge il pagamento. B

Art. 642 cod. proc. civ. (Esgcuzione provvisoria) “Se il credito e fondato su cambia-
je, assegno bancario, assegno circolare, certificato di liguidazione di borsa, © sU atto
ricevuto da notaio o da altro pubblico ufficiale autorizzato, il giudice, su istanza del
ricorrente, ingiunge al debitore di pagare 0 consegnare senza dilazione, autonzzando
in mancanza l'esecuzione provvisoria del decreto e fissando il termine ai sofi effetti
dell'opposizione.

| 'esecuzione provvisoria pud essers concessa anche se vi é pericolo di grave pre-
giudizio nel ritardo, ovverc se il ricorrente produce documentazione soltoscritta dal
debitore, comprovante il dirtto fatto valere; il giudice pud imporre al rcorrente una
cauzione.

In tali casi il giudice pud anche autorizzare l'esecuzione senza l'osservanza del

termine oi cui allarticolo 482."

Art. 643 cod. civ. (Notificazione del decreto) “ ‘originale del ricorso e del decreto nima-
ne depositato in cancellena.

Il ricorso e il decreto sono notificati per copia autentica a norma degli articoli 137 e
seguenti,

[ a nofificazione determina la pendenza defla lite.”

Art. 645 cod. proc. civ. (Opposizione) * 'opposizione si propone davanti all‘ufficio
giudiziario al quale appartiene il giudice che ha emesso il decreto, con atto di citazione
notificato al ricorrente nei luoghi di cui ail‘articolo 638. Contemporaneamente l'ufficia-
le giudiziario deve notificare avviso dell'opposizione al cancelliere affinché ne prenda

nota sull'onginale del decreto.
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In seguito all'opposizione I giudizio si svolge secondo le norme del procedimenty
ordinario davanii al giudive adito”,

Art. 649 cod. proc. civ. (Sospensione dell'esecuzione prowvisoria) “ll giudice istrut-
tore, su istanza dell'opponente, quando ricorrono gravi mofivi, pud, con ordinanza
non impugnabile, sospendere l'esecuzione provvisona del decreto concessa a norma
defl'articolo 642",

5.2.5. Questioni giuridiche poste dalfla traccia

L'atto giudiziario in esame ha la precisa finalila di paralizzare la pretesa creditoria del
Condominio Alfa che ha ottenuto dal Tribunale, in via monitoria, ingiunzione in danno di
Tizio per il pagamento degli oneri annuali di gestione e manutenzione ordinarie relativi
a un appartamento di proprieta dell'ingiunto ma concesso in usufrutto a Caio.

Il difensore di Tizio, non potendo contestare le ragioni sottese alla pretesa credi-
toria del Condominio Alfa, dovra necessariamente predisporre una difesa "in diritto”
finalizzata a dimostrare che I'ingiunzione di pagamento & slata emessa in danno di
un soggetto sfornite di legittimazione passiva al pagamento degli oneri condominiali
de quo.

La questione giuridica controversa sulla quale si incentra 'opposizione a decrelo
ingiuntivo predisposta dal difensore, &, quindi, cosi sintetizzabile: "Chi & il soggetto
tenuto al pagamento degli onen ordinari inerenti a un'unité immobiliare facente parte
di un condominio nel caso in cui deffa unita immobiliare sia oggetto di un usufrutio
costituito ex contractu?”

La questione ¢ risolta solo apparentemente dall'art. 1123 cod. civ., dalla cui formula-
zione sembra potersi ricavare che le spese ordinarie relative a un appartamento facen-
te parte del condominio vanno imputate al proprietario dell'appartamento medesimo, e
dall'art. 63 disp. att. cod. civ, da cui la controparte pretende di inferire la sussistenza
di un regime di solidarieta passiva tra il proprietario e il condomino che subentra nei
diritti di questo.

Sennonche, l'inferpretazione delle norme citate cui accede controparte, oltre che
non autorizzala dal dato letterale, appare asistemalica e deve essere conciliata con
l'esistenza del dinitto reale di usufrutto.

E, allora, opportuno, ricercare la chiave della questione controversa nella disciplina
dell usufrutto, che costituisce il peculiare regime giuridico cui & sottoposta I'unita immo-
biliare in questione.

Lart. 1004 cod. civ., in particolare, imputa in capo all' usufruttuario gli oneri relativi
alla custodia, allamministrazione e alla manutenzione ordinaria della cosa: I'art. 1005
cod. civ. imputa, invece, al proprietario della cosa le spesa inerenti alle riparazioni
stracrdinarie. La ripartizione delle spese in materia di usufrutto dimostra che le spese
inerenti la cosa data in godimento all'usufruttuario hanno natura di tipica obbligazione
propter rem, come iali streftamente correlate con Ia titolarita del diritto reale.

E. quindi, possibile rispondere, in prima approssimazione, alla questione giuridica
controversa affermando che il soggetto tenuto al pagamento degli oneri condominiali
ordinari relativi a un appartamente concesso in usufrutto & 'usufruttuario e non il nudo
proprietario.
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. p sostegno e chiarimento della soluzione a cui si e pervenuti, si introduce un'ulte-
I:i:"rg queslimne controversa, attinente al rapporto tra la disciplina delle spese in caso
¢ sufrutto e la disciplina delle spese nel condominio degli edifici. Detta questione &
cosi sintetizzabile “Qual & il rapporto fra 'arf. 1123 cod. civ. e Ja disciplina delle spese
-~ jpmateria di usufrutio?”.
© - #7°si chiarisce, in tal modo, che, nel ripartire gli oneri condominiali, I'art. 1123 cod. civ.
* son fa riferimento solo al diritto di proprieta dell'unita immobiliare facente parte del con
. gominio, ma, pit in generale, a qualsiasi diritto reale costituito su detta unita.
- -5 appare opportuno, quindi, verificare la "tenuta” della tesi della legittimazione pas-
L - giva dell'usufruttuario dinanzi al disposlo dellart. 63 disp. att. cod. civ.,, che sembra
b [ntrodurre, in materia di spese condominiali, un regime di solidarieta passiva tra il pro-
= i prietario dellimmobile e il soggetto che subentra nei diritti di questo. La questione giu-
- fidica & cosi sintetizzabile: “L'art. 63 disp. att. cod. civ. prevede un'ipotesi di solidarietd
';ﬁg;gs.fva. in materia di oneri condominiali, tra il proprietario dellimmaobile e il soggelto
L . fhe ad esso subenfra?”.
k=7 'analisi testuale e sistematica dellarl. 63 poria a concludere che la norma non
E  possa essere evocala nel caso di specie a sostegno della tesi della solidarieta passiva,
. Stteso che essa si riferisce all'ipotesi, del tutto differente, della cessione della titolarita
Bt Hell'appartamento.
[ © Siintroduce, a questo punto, la guestione giuridica, strettamente connessa alle
| precedenti, attinente alla funzione della trascrizione, prevista dall'art. 2643, n. 2, cod.
L tiv. per i contratti che costituiscono il diritto di usufrutto, nonché all'opponibilita del
Eontratio trascritto che costituisce un usufrutto su un'unita immobiliare facente parte di
un condominio. La questione & cosi sintetizzabile: “Quali sono le ricadute della trascr-
- ¥one del contratio che costituisce il diritto df usufrutto su un immobile facente parte del
L condominio sufla nipartizione delle spese condominiali?”.
j | @ L'effelto tipico della trascrizione & quello di rendere opponibile erga omnes |'atto
" frascritto: se debitamente trascritto, quindi, il contratto di usufrutto di un appartamen-
L to facente parte del condominio & opponibile allassemblea dei condomini e questa
sara tenuta ad applicare il regime della ripartizione delle spese dettato in materia di
© Osufrutto.
' Le superiori considerazioni consentono di affermare, dunque, che il soggetio tenuto
al pagamento degli oneri condominiali ordinari relativi a un immabile concesso in usu-
* frutto & sempre ed esclusivamente I'usufruttuario.

5.2.6. La giurisprudenza

Anche attraverso I'uso dei codici annotati, pud porsi I'attenzione sulle seguenti massi-
me, utili per strutturare il generale impianto del parere.

Conformi alla tesi da sostenere:

“In terma di condominio, qualora una delle unitéd abitafive sia stata concessa in usu-
frutto, gli oneri condominiali afferenti alla custodia, amministrazione e manitenzione
ordinaria delle parti comuni defedificio, ai sensi dell'art. 1004 cod. civ.,, sono a carico
dell'usufruttuario, il quale, pertanto, & provvisto della relativa legittimazione passiva, sia
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sostanziale che processuale. Gli oneri condominiali afferenti riparazioni straordina-
rie, invece, ai sensi dell'art. 1005 cod. civ., rimangono & carico del nudo proprietario,
nel guale si riscontra la relativa legittimazione passiva, sia sostanziale che proces-

suale”.
Cassazione civite, Sez. I, 14 dicembre 2071, n. 26831

{conforme: Cassazione civile, Sez. If, 28 agosto 2008, n. 21774}

“Quando la porzione di immobile facente parte di un condominio & oggefto di usufrutto
& di nuda proprietd, latto dal quale tale situazione derva, se debitamente trascritto, &
opponibile erga omnes (e quindi anche al condominio), il quale & fenuto ad osservars
le norme dettate dagli art. 1004 e 1005 cod. civ. in ordine alla ripartizione delle spese
fra usufruttuario e nudo proprietario.

La ripartizione delle spese tra usufruttuano e nudo proprietaric trova il suo fon-
damento negli artt. 1004 e 1005 cod. civ. e, quanto alla individuazione dei soggetti
passivi dell'obbligo nei confronti del condominio, anche le spese dell'usufruttuanio si
configurano come obbligazioni propter rem; pertanto, non e consentito all'assemblea
di interferire sulla imputazione e sulla ripariizione, non nentrando nel poten defl'organo
deliberante introdurre deroghe ai criteri di ripartizione, fissati dalla legge in ragione
dalla natura stessa delle spese, in quanto eventuali deroghe verrebbero incidere sui
diritti individuali, con la conseguenza che, per legge, le spese devono essere imputale
e ripartite in sede di approvazione del bilancio secondo la loro funzione ed il loro fon-
damento, spettando allamministratore, in sede di esecuzione, ascrivere le spese, se-
condo la natura di esse, ai diversi soggetti obbligati, anche nel caso in cui 'assemblea
non abhia provveduto ad individuarli.” .

Cassazione civile, Sez. Il, 27 ottobra 2008, n. 23291

"l a delibera con cui i condominio approva il preventivo o il rendiconto per le spese,
ordinarie e straordinarie, deve, a pena di invalidita per contrarieta alle norme che disci-
plinano i diritti e gii obblighi dei partecipanti al condominio, distinguere analiticamente
guelle occorrenti per l'uso da quelle occorrenti perla conservazione delle parti comuni,
In tale modo é allresi possibile, se tra i partecipanti vi sono usufruttuan - il cui diritto
non solo di partecipazione, ma anche di voto alla relativa assemblea, € riconosciulo
perché gode degli impianti, defle cose e dei servizi comuni - nipartire tra [ medesimi e
i nudi proprietari dette spese in hase alla nafura delle stesse, secondo i criteri stabilit!
dagli artt. 1004 e 1005 cod. civ., con una mera operazione esecutiva’.

Cassazione civite, Sez. I, 21 novembre 2000, n. 15070

Sull'ipotesi di solidarieta disciplinata dall'art, 63, comma 2, disp. att. cod. civ.:

“Ii principio del'ambulatorieta passiva ha riscontro nefi'art. 63, comma 2, disp. alt. cod.
civ.; in virtd di esso l'acquirente di una unita immaobiliare condominiale pud essere
chiamato a risponders dei debifi condominiali del suo dante causa, solidalmente con
lui. ma non al suo posfo, ed opera nel rapporio tra il condominio ed § soggetti che si
succedona nelia proprietd di una singola unita immaobiliare, non anche nel rapporto tra

questi ultimi.”
Cassazione civile, Sez. I, 22 febbraio 2000, n. 1956,
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- gulla possibilita di sospendere l'esecuzione provvisoria del decreto ingiuntivo emanato
~ exart. 63 disp. att. cod. civ.:

s & disposizione dell'art. 649 cod. proc. civ., concemente la facolta di disporre la s0-
spensione deil'esecuzione provvisoria del decreto ingiuntivo, frova applicazione anche
pel caso di decreto immediatamente esecutivo ottenuto ai sensi dell art. 63 disp. aft.
c.c. perla riscossione dei contributi condominiali, e cic indipendentemente dal fatto che
|a deliberazione dell'assemblea del condominio di approvazione dello stato di ripartizio-
ne dei contributi, sia stata 0 meno impugnata nei modi i legge. 3

Cassazione civile, Sez, Il 4 givgno 1997 n. 6326

Sotto il profilo strettamente rituale, va segnalata la non semplice questione della chiama-
ta in causa del terzo da parte dellopponente, che vede la giurisprudenza divisa su due
fronti. Il primo, assolutamente maggioritario, ritiene che 'ant. 263, secondo comma, c.p.c.
sia applicabile in via analogica alla fattispecie (poiché l'opponente -formalmente attore- e
il convenuto sotto il profilo sostanziale, considerata anche |a fase monitoria), e che dun-
que l'opponente stesso deve domandare autorizzazione alla chiamata in causa del terzo
nell'atto di opposizione, non potendo invocarlo direttamente in giudizio. Il secondo indinz-
zo, sia pur minaritario, valorizza lo strumento dell'atto di citazione di cui l'opponente deve
fare usa, e gli consente di convenire il terzo immediatamente in giudizio, ritenendo non
necessaria, né valida, la richiesta di autorizzazione al Giudice.

L'atto di citazione in opposizione a decreto ingiuntivo deve avere futli | requisili formali
previsti dagli artt. 163 e 163-bis cod. proc. civ., ma non quelli concernenti il confenufo
del normale atto di citazione, previsti dal terzo comma n. 4 dell'art. 163 cod. proc. civ.,
giacché sotto il profilo del contenuto & equiparabile ad una comparsa di risposta, di
modo che deve presentare - salva l'eventualita che contenga una domanda riconven-
zionale o una chiarnata in causa - i requisiti o cui all“art. 167 cod. proc. civ. (Sulla base
di tale principio {a 5.C. ha ritenuto che correttamente il giudice di metito avesse esciuso
la nuliita della citazione ai sensi dell'art, 164, quarfo comma, cod. proc. civ.),

Cassazione civile, Sez. Ill, 20 offobre 2006, n. 22528

In tera df procedimento per ingiunzione, per effetio dell'opposizione non si verfica alcuna
inversione deila posizione sostanziale delle parti nel giudizio contenzioso, nel senso che
il creditore mantiene la veste di atfore, l'opponenie quella di convenuto, cid che esplica |
suoi effetti non solo nell'ambito delfonere della prova, ma anche in ordine ai potern ed alle
preciusionl oi ardine processuale rispettivamente previsti per ciascuna delle due parti, Ne
consegue che if disposto dell’art. 269 cod. proc. civ, che disciplina le modalita della chia-
mata di terzo in causa, non si concilia con i procedimento instaurafo tramite l'opposizione
al decreto, dovendo in ogni caso l'opponente citare unicamente il soggetto che ha oftenu-
to detto provvedimenta, non potendo le parti oniginaramente essere alti che il soggetto
istante per lingiunzione di pagamento ed il soggetto nei cul confronti la domanda & direfta,
cosi che l'opponente (cui & altresi preclusa, nelia qualita of convenuto sostanziale, la fa-
colta di chiedere lo spostamento delludienza, nonché quella di notificare l'opposizione a
soggefio diverso dal creditore procedente in ingiunzione) deve necessariamente chiedere
al giudice, con o stesso atto di opposizione, l'autorizzazione a chiarmare in giudizio il terzo
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al quale ritiene comune la causa sulla base dell'esposizione dei falti e delle considerazion;
giundiche contenute nel ricorso per decreto ingiuntivo.
Cassazione chvle, Sez. I, 27 giugnoe 2000, n. 8774

Dalla parte motiva: “Al riguardo va richiamato perd il principio, ormai consolidato, se-
condo cui, a sequito dellopposizione, non si verifica alcuna inversione nella posizione
sostanziale delle parti nel giudizio contenzioso, mantenendo ciascuna la propria po-
sizione naturale e cioé il creditore quella di attore ed il debitore guella di convenuto,
pasizione che esplica i suoi effetti non solo nellambito dell’'onere della prova ma anche
in ordine ai poteni ed alle preciusioni di ordine processuale rispettivamente previsti per
ciascuna delle due parti (per tutte Cass. 2124/94). Ma d'altra parte, anche applicando
tale principio, non é possibile pervenire ad alcuna soluzione in base alla previsione let-
terale dell'art. 269 C.FC. il guale, relativamente al convenuto che intenda chiamare un
terzo in giudizio, prevede la richiesta da parte sua al giudice istruttore dello spostamen-
fo deil'udienza che nel caso di opposizione non risulta pero ancora fissata al momento
delfa sua proposizione. La verita é che 'art. 269 C.P.C., che disciplina le modalita defla
chiamata del terzo in causa, non si concilia con il procedimento instaurato tramite l'op-
posizione al decreto ingiuntiva, dovendo in ogni caso l'opponente citare unicamente il
soggetto che ha oftenuto detto decreto in quanto originariamente le parti non possono
essere che colui che ha proposto la domanda di ingiunzione e colui contro il quale la
domanda é diretta. Sotio tale profilo pertanto le conclusioni cui & pervenuto il ricorrente
non potrebbero essera condivise anche se si attribuisse, come sostiene, la posizione
di attore all'opponente. Tutto cid non toglie che lopponente possa avers interesse a
chiamare un terzo estraneo al givdizio monitorio (Cass. 1188/95). In tal caso non gii
rimane che richieders 'autorizzazione al giudice ed al riguardo il rferimento nomativo,
sia pure in via analogica, € lo stesso arf. 269 comma 2 C.P.C. che disciplina lipotes
in cui linferesse dell’attore sorga a sequito della comparsa di risposta del convenulo
e che va coordinato con il particolare procedimento conseguente all'opposizione. In
definitiva 'opponente a decreta ingiuntivo, non potendo chiedere, nella sua qualita i
convenuto sostanziale, lo spostamento dell'udienza {comma 2) in quanto non ancora
fissata e non potendo sopraftutto notificare l'opposizione a soggetto diverso da chi ha
oftenuto il decreto ingiuntive, non puo che richiedere al giudice, con lo stesso afio ai
opposizione, 'autorizzazione a chiamare in giudizio i terzo al quale ritiens comune la
causa sulla base dell'esposizione dei fatti e delle considerazioni giuridiche contenute
nel rcorso per decreto ingiuntiva”.

In senso opposto.

“Nel procedimento di opposizione a decrefo ingiuntivo, l'opponente, aftare in senso for-
male, e pur assumendo je vesti di converuto in senso sostanziale, ove intenda chiama-
re in causa un soggetto diverso dal ricorrente in fase monitoria e cornvenulo-opposto,
deve farlo, a pena di decadenza, citandolo direttamente per la prima udienza insieme
al convenuto-opposto, nel rispetto dei termini per companire, salvo il caso in cui lin-
teresse dell'attore-opponente alla chiamata in causa sia sorto a seguito delle difese
svolte dal convenuto-opposto nella comparsa di risposta.

Tribunale af Tonne, 8 offobre 2008
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5.2 7. Schema dello svolgimento

Sulla base del materiale raccolto e sviluppato si pud ipotizzare il seguente schema per

]  |aredazione dellatto legale:
] 1) INQUADRAMENTO DELLA FATTISPEGIE DEDOTTA IN GIUDIZIO mediante sin-

PSSR SRR S

,# tetica esposizione dei fatti che hanno dato origine alla lite & breve accenno alla tesi
* prospetiata dalla controparte.

2) PRIMA QUESTIONE GIURIDICA CONTROVERSA, relativa all'individuazione del
"f’ soggetto tenuto a pagare gli oneri condominiali ordinari relativi a un appartamento
- concesso in usufrutto.

i

i 3) SECONDA QUESTIONE GIURIDICA CONTROVERSA (ANNIDATA), relativa al
;}’ rapporto tra la disciplina delle spese nell'usufrutto e la disciplina delle spese nel condo-
& minio degli edifici.

’ 4) TERZA QUESTIONE GIURIDICA CONTROVERSA (ANNIDATA), relativa al corret-
E{ to inquadramento dell'ipotesi di solidarieta passiva disciplinata dall'art. 63, comma 2,

disp. att. cod. civ..

5} QUARTA QUESTIONE GIURIDICA CONTROVERSA, relativa alla funzione e all'ef-
ficacia della trascrizione del contratto che costituisce il diritto di usufrutto su un immo-
bile facente parte di un condominio.

6) CONCLUSIONE mediante breve ricapitolazione dei fatti di lite e applicazione al
caso concreto dei principi di diritto illustrati neflo svolgimento.

5.2.8. Analisi delio svolgimento
Di sequito si riporta lo svolgimento analizzato, evidenziando in neretto i connettivi argo-
mentativi usati ed a margine le “azioni” compiute nella stesura per iscritio, nel rispetto
dell'uso della struttura argomentativa.

TRIBUNALE DI ROMA g %mg lﬂ;rioNE
ATTO DI CITAZIONE IN OPPOSIZIONE  GRBEARA .+

A DECRETO INGIUNTIVO it sl
peannEpRocy.
Il Sig. Tizio, nato a <......> il <......=, e residente a <......>, alla | RATORE: Individua:

via <......>, C.F. =......>, rappresentato e difeso, giusta procu- ;Eﬁﬁ';}’““ﬁm
ra in calce al presente atto, dallAvvocato <.....>, C.F. <. > & pdssivo, del rappor-

p.e.c. <. ed elettivamente domiciliato presso il suo studio, | to giuridico dedatto’in’

in Roma, alla via <......>, “_-Q_'_'ff-'f".’ﬁ TR
] Propone opposizione - IHIH}hK:_ i :
4 avverso il decrefo ingiuntivon. <......>, R.G.n. <......> emessoin * DELDECRETO
3 data <......> dal Tribunale di Roma. in persona del Giudice Dott. ::_Q%HHTWQ FRED::
e =, notificato in data <...... =, provvisoriamente esecutivo ex -

art. 63 disp. att. cod. civ., su ricorso proposto dal Condominio Alfa, "0 ==

in persona dellamministratore pro tempore Sig. Sempronio, rap- ;AEEWSEME W

presentato e difeso dall’Avvocato <. ..., per le seguenti ragioni in megpa}éﬁﬁ -
Fatto - wircostanza di fatio © -

Con ricorso depositato in data <......> presso il Tribunale di I‘.E’ﬂ-ﬂ.ﬁi‘r’!“.ﬂ:_!',?‘!-wq i

. Fepposizione

Roma, il Condominio Alfa ha premesso che:
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- il Sig. Tizio & proprietario di un appartamento facente parte del
Condominio Alfa, sito in Roma alla via <...... =
- detto appartamento & attualmente occupato dal Sig. Caio, che

vi dimara dal 2 gennaio 2011,
- con delibera del <......>, l'assemblea dei condomini del Con-

dominio Alfa ha approvato il preventivo delle spese annuali per -
la gestione & la manutenzione ordinarie dell'edificio comune (cu- -

stodia dello stabile, pulizia @ manutenzione degli spazi comuni,

fornitura di acqua e di elettricita), e ha ripartito dette spese tra

i condomini in misura proporzionale al valore della proprieta di
ciascuno, secondo i valori risultanti dalle tabelle millesimali, sta-
bilendo che ciascun condomino deve corrispondere le spese re-
lative al proprio appartamenta, cosi calcolate, in rate mensili fino

a saldare la propria quota alla fine dell'anno di gestione, salvo

eventuali conguagli;

_ dal 2 gennaio 2011 a oggi, malgrado le puntuali richieste di s

pagamento, non sono mai stati corrisposti gli oneri condominiali
ordinari relativi all'appartamento di proprieta del Sig. Tizio;
- debitore di detti oneri condominiali deve ritenersi il Sig. Tizia, in

via esclusiva, quale proprielario dell'appartamento in guestione, :

o, comungue, in solido con il Sig. Caio in virtu del disposto degli

arlt. 1123 cod. civ. e 63, comma 2, disp. aft. cod. civ.; o
-in data 3 marzo 2012, il Cendominio Alfa ha diffidato il Sig. Tizio . ...

al pagamento delle somme in questiong entro il 19 marzo 2009,

riservandasi di agire in giudizio in caso di persistente inadempi-

mento;
In forza di tali premesse, il Condominio Alfa ha chiesto I'emissio-
ne di un decreto ingiuntive provvisoriamente esecutivo in danno

~ del Sig. Tizio in via esclusiva, o, comungue, in solido con il Sig.
Caio, per il pagamento di € 10.000,00 a titalo di oneri condomi-

niali di gestione e manutenzione ordinarie. A tal fine ha allegato,

quale prova del credito, la deliberazione dell'assemblea deicon- -
domini del <..._.> con cui sono state autorizzate le spese ordi- .
narie annuali, le tabelle millesimali del Condominio Alfa, nonché

la diffida de! 3 marzo 2012,

Il Tribunale adito ha accolto la domanda monitoria del Condomi- & _
nio Alfa, appenendo al decreto la clausola di provvisoria esecu- ...,

Zione.

Awverso tale decreto, con il presente atto, il Sig. Tizio propone ;

opposizione per i seguenti motivi in
DIRITTC

L'odierno opponente, pur non contestando le circostanze di fatto .51

poste a fondamento dell'avversa domanda monitaria, eccepisce,

nondimeno, il proprio difetto di legittimazione passiva rispetto alla .«

sottostante pretesa creditonia.
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)| Gondominio Alfa asserisce che il soggetto tenuto al pagamento
gella somma portata nellingiunzione opposta, dovuta a titolo di
oneri condominiali di gestione e manutenzione ordinarie, € il Sig.
Tizio, in quanto proprietario dell'appartamento cui detti oneri si
riferiscono.

A sostegno della sua tesi, controparte richiama Fart. 1123,
comma 1, cod. civ., che imputa le spese necessarie per la ma-
nutenzione delle parti comuni dell'edificio, per la prestazione dei
servizi nellinteresse comune & per le innovazioni autonzzate
dalla maggioranza dei condomini “ai condomini in misura propor-
sionale al valore delia proprieta di ciascuno, salvo diversa con-

venzione”, nonché l'arl. 63, comma 2, disp. att. cod. civ,, che, in

207

- A) INQUADRA-MEN-

TO DELLA FATTI-
SPECIE DEDOTTA

IN GIUDIZIO con una

breve prospattazione,
della tesi sostenuta
della controparte &

gon specifico rifer-

mente agli argomenti
addotti dall avversario

tema di pagamento di taluni contributi condominiali, stabilisce un b
regime di solidarieta passiva tra il condomino e “chi subentra nei -

diritti” di costui,
Nella fattispecie in esame, quindi, poiché I'assemblea dei con-
domini non ha inteso derogare al regime delle spese sancito dal

codice civile, debitore degli oneri di cui & causa sarebbe il Sig. =

Tizio, proprietario dell'appartamento, in via esclusiva o guan-

tomeno in solido con il Sig. Caio, che vi dimora dal 2 gennaio #

2011.

Sennonché, I'avversa prospeltazione appare infondata e priva |

di pregio, atteso che 'esponente non & soggetto passivo dell'ob-
bligazione dedotta in giudizio.

A ben guardare, infatti, l'individuazione del soggetto tenuto
al pagamento, in favore del condominio, delle spese inerenti a
un'unita immobiliare facente parte dello stesso non transita at-
traverso le norme richiamate da controparte, quanto, piuttosto,
attraverso Iindividuazione delle ragioni sottostanti al credito e la
corretta delimitazione del regime giuridico cui la singola unita &
sottoposta.

Orbene, quanto al primo profile, nella fattispecie dedotla nell'o-
dierno giudizio, non & in discussione il fatto che le somme per cui
& stata emessa lingiunzione opposta attengono alle spese con-
dominiali di gestione e manutenzione ordinarie annuali {custodia
dello stabile, pulizia e manutenzione degli spazi comuni, fornitura
di acqua e di elettricita) autorizzate dall'assemblea dei condomini
con deliberazione del <......=,

Quanto al secondo profilo, invece, va precisato che dette som-

me sono inerenti a un appartamento che il Sig. Tizio ha concesso
in usufrutto al Sig. Caio con atto del 22 novembre 2010, trascritto
il 26 novembre 2010,

E noto che I'usufrutto & un diritlo reale che attribuisce al suo ti-
tolare il diritto di conseguire il possesso del bene, di goderne &
di trarne i frutti con il solo limite del rispetto della destinazione
economica del bene stesso (cfr. art. 981 cod. civ.).
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Di cnnseguenia, nel dettare la disciplina degli obblighi nascenti

dall'usufrutto, il legislatore ha attribuito la legittimazione attiva e - BN
passiva in tutti i rapporti riconducibili al godimento del bene allu- =

sufruttuario.
Pin in particolare, va evidenziato che il legislatore ha espres-

samente posto a carico dellusufruttuario “e spese, e, in genere, -

gli oneri relativi alla custodia, amministrazione e manutenzione
ordinaria della cosa™ (cfr. arl. 1004 cod. civ.). lasciando, invece, a

Analizzo il dato
testuale o i

carico del nudo proprietario le sole riparazioni straordinarie (cfr.

art. 1005 cod. civ.).
La ripartizione delle spese in materia di usufrutto dimostra che le
spese inerenti la cosa dala in godimente all'usufruttuario hanno

natura di tipica obbligazione propter rem, come tali strettamente "0

correlate con la titolarita del diritto reale.

Le superiori considerazioni dimostrano che, nel caso che ci
occupa, il soggetto tenuto a pagare le somme ingiunte — relalive,
si ribadisce, a oneri condominiali ordinari inerenti a un'unita im-

mobiliare — non & il Sig. Tizio, nudo proprietario dellappartamen-

to, bensi il Sig. Caio, usufrutiuario dello stesso.
Va precisato, a tale proposito, che il disposto dellart. 1123 cod.
civ. non consente di inferire, come controparte pare affermare,

che, allorquando il bene concesso in usufrutto sia un‘unita im- =
mobiliare facente parte di un condominio, il legislatore deroghi ai
principi contenuti nell'art. 1004 cod. civ. e imputi al proprietario le '

spese ordinarie.

Detta soluzione, infatti, stride con la natura di obbligazione prop-
ter rem, in precedenza evidenziata, delle spese relative alla ge-
stione & la manutenzione ordinarie delledificio comune.

CONCLUBO
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Deve, dunque, ritenersi che l'art. 1123 cod. civ. non detta una re- _:._'m.

gola autonoma in materia di ripartizione delle spese condominia- s

li, speciale rispetto alla disciplina delle spese in tema di usufrutio,

ma contiene un principio che va necessariamente armonizzato d

con la disciplina dell'art, 1004 cod. civ.

Pii precisamente, laddove l'arl. 1123 cod. civ. parla di “pro- L

prietad” di ciascun condomino, il legislatore non ha inteso riferirsi _sistematics

esclusivamente al diritto dominicale assoluto, ma anche ad altri ¥
differenti diritti reali che possono essere costituiti sulla singola
unita immobiliare facente parte del condominio, tra cui l'usufrutto.

Né giova a controparte il richiamo all'art. 63, comma 2, disp. att. o

cod, civ. A dire di controparte, deila norma consente di dimo-

strare la sussistenza della legittimazione al pagamento degli ;alg

oneri condominiali di cui & causa in capo al proprietario, sia pure

in solido con il soggetto che subentri nei suoi diritti. A ben guar- i

dare, invece, I'art. 63 disp. att. cod. civ. non & applicabile alla
fattispecie in esame,

sit
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5. [ 'opposizione a decrefo ingiuntivo

Detta norma, infatti, non introduce un regime di solidarieta pas-
sjva tra il nudo proprietario e r'usufruttuario, ma si riferisce all'ipo-
\esi, del tutio eccentrica, della cessione della titolarita dellunita
immabiliare facente parte del condominio.

g evidente, quindi, che, il citato art. 63 introduce un’eccezione
di stretta interpretazione ai principi generali in materia di riparti-
zione delle spese condominiali che non smentisce, ma conferma
il principio per cui, in caso di immobile concesso in usufrutto, il
snggetto tenuto al pagamento degli oneri condominiali ordinari &
fusufruttuario.

Detlta conclusione &, del resto condivisa dalla consolidata giuri-
sprudenza della Suprema Corle, secondo cui, qualora una delle
unita abitative sia stata concessa in usufrutto, gl oneri condo-
miniali afferenti alla custodia, allamministrazione e alla manu-

tanzione ordinaria delle parti comuni dell'edificio comune soNo, =z
in virtil del disposto dellart. 1004 cod. civ., a carico dell'usufrut- . -

tuario, il quale, pertanto, & provvisto della relativa legittimazione
aftiva e passiva, sia sostanziale che processuale (vedi, per tutte,

Cassazione Civile, Sez. Il, 14 dicembre 2011, n. 26831, nonché S

Cassazione Civile, Sez. |l, 28 agosto 2008 n. 21774).

Le superiori considerazioni appaiono altresi corroborate dal pe-
culiare regime di pubblicitd previsto per la costituzione del diritto
di usufrutto. E noto, infatti, che il legisiatore ha stabilito che la co-
stituzione del diritto di usufrutto deve essere resa pubblica con il
mezzo della trascrizione al fine di rendere opponibile erga omnes
la titolarita del diritto (cfr. artt. 2643, n. 2 e 2644 cod. civ.).

Mella fattispecie dedotta nell'odierno giudizio, appunto, I'atto con
cui il Sig. Tizio ha costituito I'usufrutto in favore del Sig. Caio &
stato debitamente trascritto in data 26 novembre 2010.

E evidente, quindi, che, a seguito della trascrizione, l'usufrutto &

opponibile erga omnes e quindi anche nei confronti del Condomi- . p
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nio Alfa, che, in tal modo, é tenuto a osservare le norme dettate

dagli artt. 1004 e 1005 cod. civ. in ordine alla ripartizione delle

spese tra nudo proprietario e usufruttuario.
\a ribadito, del resto, che limputazione degli oneri ordinari all'u-

sufruttario & un effetto legale della natura di obbligazione propter “ingter & aliE R
rem degli stessi € non pud essere derogata, in via convenziona- e

le, da una diversa deliberazione dallassemblea del condomini,

alla quale, altrimenti, sarebbe concesso I'arbitrio di incidere su
diritti individuali intangibili.

Ne deriva che, nel caso che ci occupa, il debitore degli oneri
condominiali ordinari per cui & stata emanata l'ingiunzione oppo-
sta & esclusivamente il Sig. Caio, usufruttuario dell'appartamento
facente pare del Condominio Alfa, non potendosi ravvisare la
legittimazione attiva, neppure in via solidale, in capo all'odierno
opponente, nudo proprietario dellimmobile.
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Appare quantomeno opportuno, quindi, che il presente giudizio
di cognizione in opposizione al provvedimento monitorio in epi-
grafe indicato sia esteso anche al Sig. Caio, cui il decreto ingiun-
tivo & stato pure notificato, al fine di ottenere una definitiva statu-
izione sulla debenza delle spese condominiali ordinarie portate
nellingiunzione,

A tal proposito, in omaggio alla peculiare disciplina di rito che
regola il giudizio di opposizione a decreto ingiuntivo, in cui il sog-
getto che riveste formalmente la gualita di atlore risulta essere
invece il convenuto sostanziale, e che mal si concilia con la disci-
plina di cui all'art. 269 c.p.c., il deducente domanda al Giudicante

I'autorizzazione a chiamare nel presente giudizio 'usufruttuario =

del bene, Sig. Caio, cui il presente giudizio & comune, adottando
i provvedimenti di rito all'uopo necessari.

Le superiori considerazioni dimostrano, infine, 'opportunita che
I'On. Tribunale adito disponga la sospensione dellefficacia esecu-
tiva del decreto impugnato ai sensi dell'art. 649 cod. proc. civ. L'e-
vidente difetto di legittimazicne passiva al pagamento della somma
portata nellingiunzione, infatti, impone la sospensione dellese-
cutivitd dell'ingiunzione emessa, in forza della guale il Sig. Tizio e
esposto al pagamento di una ingente somma sine titulo.

‘/a precisato, a tale riguardo, che, la consolidata giurisprudenza
della Suprema Corle consente la sospensione ex art. 649 cod.
proc. civ. anche in caso di ingiunzione emanata ai sensi dell'art. 63
disp. att., e cio malgrado 'apparente contrarieta del dettato della
norma (vedi Cassazione Civile, Sez. Il, 4 giugno 1891, n. 6326).

Tanto premesso, il Sig. Tizio, come sopra domiciliato. rappresen-

tato e difeso,
CITA

- il Condominio Alfa, in persona dell'amministratore pro tempore
Sig. Sempronio, sito in Roma alla via <...... = a comparire innan-

zi al Tribunale di Roma, alfudienza del <...... =, alle ore dirito, nei @5
lacali di solita udienza, con l'invito a costiluirsi in giudizio almeno
venti giorni prima dell'udienza indicata e con avvertimente che !
la costituzione oltre il predetto termine comportera le decadenze
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previste dagli artt. 38 e 167 cod. proc. civ., per ivi senlire acco- + AT

gliere, anche in loro contumacia, le seguenti
CONCLUSIONI
Voglia I'On. Tribunale adito:

- in via preliminare ed immediata, autorizzare la chiamata in cau- /==

sa del Sig. Caio, usufruttuario dell’'unitd immobiliare di cui alla
premessa del presente atto di citazione, e dungue soggetto cui ©

& comune il presente giudizio, previa fissazione, in sede di prima

udienza di comparizione, di nuova prima udienza, onde consen- 1+

tire |a citazione del terzo nel rispetto dei termini a comparire ex =5 5 70

art. 163 bis c.p.c.;
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. L'opposizione a decrefo ingiunfivo

-in via preliminare e immediata, sospendere l'efficacia esecutiva
concessa al decrelo ingiuntivo opposta;

. in via principale, rigettare I'avversa domanda azionata in via
menitoria, &, per |'effetto, revocare il decreto ingiuntivo opposto,
g accertare che debitore della somma portata nelllingiunzione &
esclusivamente il Sig. Caio.

Con vittoria di spese, diritti e onorari,

5i dichiara che il valore della causa é di € 10.000,00, e che, per-
tanto, ai sensi del D.P.R. 115/2002, il contributo unificato, gia di-
minuilo della meta, ammontaa <......=,

In via istruttoria, si produconeo i seguenti documenti:

1} copia notificata del decrelo ingiuntivo opposto;

2} atto di trascrizione del contratto di usufrutto del 26 novemnbre
2007,

3) copia informativa sulla conciliazione.

Roma, li <...... >

Avvocato <... ... =

PROCURA

lo sottoscritto Tizio, informato ai sensi dellart. 4, 3° comma, del
d.lgs. n. 28/2010 della possibilita di ricorrere al procedimento di
mediazione ivi previsto e dei benefici fiscali di cui agli artt. 17 e 20
del medesimo decreto, come da atto allegato, delego a rappre-
sentarmi e difendermi nel presente giudizio I'Avvocato <. ... > ed

eleggo domicilio presso il suo studio professionale sito in=<......=

allavia=...... =, conferendogli ogni pil ampia facolta di legge.

Ai sensi e per gli effetti di quanto disposto dal D.Lgs. 196/2003,
autorizzo al trattamento dei miei dati personali, limitatamente a
guanto necessario per lo svolgimento del mandalto difensivo.
Firma =...... =

E autentica

Avvocato <......>

RELAZIONE DI NOTIFICA
Aistanza dell' Avvocato <. ... =, nella qualita in atli, io sottoscrit-
to Ufficiale Giudiziario dell’U.N.E.P. presso la Corte d’Appello di

ne a decreto ingiuntive al Condominic Alfa, sito in Roma, alla
via =......>, in persona del suo amministratore pro tempore 5ig.
Sempronio, e per esso al procuratore domiciliatario Avw. <. =

con studio in Roma alla via <......>, ivi recandomi e consegnan-

done copia a mani

Roma, ho notificato il precedente atto di citazione in opposizio- *
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