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7
L’atto di appello

7.1. In generale (notazioni processuali)

L'appello & un mezzo di impugnazione ordinario, generalmente sostitutivo, proposto
dinanzi a un giudice diverso rispetto a quello che ha emesso la sentenza oggetto di
gravame.

L'appello & il mezzo di impugnazione ordinaria con cui si sottopone al giudice di
secondo grado I'intera controversia decisa dal primo giudice, e non solo la sentenza da
questi pronunciata. Esso consta, pertanto, sia di una componente rescindente che di
una componente rescissoria.

Con l'appello si invoca la correzione degli errores in procedendo e degli errores in
iudicando che si ritiene essere stati commessi dal primo giudice.

I termini per la proposizione dell'appello sono:

- termine lungo, di sei mesi dalla pubblicazione della sentenza da impugnare;
- termine breve, di trenta giorni dalla notifica della sentenza.

Sono appellabili le sentenze pronunciate in primo grado.

Esistono alcuni tipi di sentenze non appellabili: quelle dichiarate tali per legge (es.
art. 618 c.p.c.), quelle avverso cui le parti propongono d'intesa ricorso per cassazione
omisso medio e quelle pronunciate secondo equita.

Per I'appello delle sentenze pronunciate secondo equita dal giudice di pace si veda
il disposto dellart. 339, commi 2 e 3 c.p.c.

Recentemente, il Legislatore ha novellato la disciplina dell’atto di appello e soprat-
tutto del relativo giudizio mediante I'art. 54 del decreto legge 22.06.2012 n. 83, con-
vertito con legge 07.08.2012 n. 134. La riforma, che ha avuto tiepida accoglienza da
parte di diversi esponenti della dottrina, & applicabile ai giudizi di appello introdotti con
citazione di cui sia chiesta la notifica — ovvero con ricorso depositato — a partire dal
trentesimo giomno successivo a quello di entrata in vigore della legge n. 134,

Le modifiche generate dall'intervento riformatore verranno indicate man mano che
verranno affrontati i singoli aspetti specificamente interessati.

7.1.1. I nova in appelio (art. 345 c.p.c.)

In secondo grado esiste un divieto {quasi assoluto) di proporre domande nuove e limiti
figorosi all’introduzione di nuove eccezioni € di nuovi mezzi di prova. Esso & stato in
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parte accentuato della riforma del 2012, che & intervenuta modificando I'ultimo commg
dell'art. 345 c.p.c.

La domanda nuova &, invero, inammissibile. Per verificare se una domanda sig
nuova bisogna guardare se vi sia 0 non vi sia identita tra i suoi elementi costitultivli (partj,
causa petendi e petitum) e quelli delle domande proposte nal primo grado C!I giudizio,
Non & possibile allegare fatti diversi da quelli addotti in primo grado. Tuttayla, non in-
corre nel divieto in questione il mutamento della causa petend;i se rimane immutato |
fatto su cui essa si fonda e varia solo il punto di vista giuridico {la prospettazione) dj
quel fatto o la sua qualificazione giuridica; & necessario, pero, che non siang aggiunte
nuove argomentazioni giuridiche e che non si alleghino nuovi falti secondari che pos-
sono avvalorare la fondatezza della domanda. In particolare, non & considerata nuova
la causa petendi se, con riguardo ad un diritto reale, si fa riferimento a un titolo di ac-
quisto diverso da guello allegato in primo grado, trattandosi di diritti autodeterminatj,
Ancora, non & nuova la domanda se in appello si riduce il petitum o se si chiede ung
somma di danaro a titolo di risarcimento in sostituzione della domanda di adempimento
proposta in primo grado. Per specifica precisazione dell'art. 345, primo comma, c.p.c.,
non & nuova la domanda se in appello si chiedono interessi, frutti e accessori — ovverg
i risarcimento del danno maturato o sofferto — dopo la sentenza.

In appello non possono proporsi nuove eccezioni, tranne quelle rilevapiii d’ufficio
(es. difetto di giurisdizione, difetto di legittimazione attiva e passiva ecc.):‘ln t_al caso,
infatti, pitl che dellallegazione di un nuovo fatto, si tratta della mera sollecitazione dei
poteri officiosi del giudice, che non confrasta cen la ratio della norma.

Quanto ai huovi mezzi di prova ed ai documenti, antecedentemente alla riforma del
2012 essi erano ammessi solo se: a) il collegio li ritenesse indispensabili ai fini della
decisione della causa; b) la parte dimostrasse di non averli potuti proporre nel giudizio
di primo grado per causa ad essa non imputabile (cfr. sentenza delle S.U. 20/4/2005 n.
8203). La novella della legge 134/2012, sostanzialmente, & intervenuta a_brogando Ila
possibilita di ammissione di nuovi mezzi di prova (o di produzione di nuovi dOCEJm(.?!’l‘tI?
sub lettera a) (e cioe la possibilita che il giudice d’appello li ritenga indispensabili ai fini
decisori). Residua cosi esclusivamente l'ipotesi in cui la parte non abbia potuto propor-
re tale istanza precedentemente, senza propria colpa, e di tanto deve essere fornita la
relativa dimostrazione. o

Anche dopo la riforma del 2012 continua a fare eccezione il giuramento decisorio,
sempre deferibile ai sensi dell'ultimo comma della norma de qua.

Si possono, perd, sollevare eccezioni relative alla sentenza impugnata, alle doman-
de nuove ammissibili in appello, ai fatti sopravvenuti e allo ius superveniens.

7.1.2. Il filtro di inammissibilita introdotto dalla novella del 2012

Appare opportuno, a questo punto, dare conto della maggiore novitf‘é\ in‘tro_dotta .dalla
riforma della legge n. 134/2012, e cioé il c.d. filtro di inammissibilita di cui ai nuovi artt.
348 bis e 348 ter c.p.c. o

A mente della prima disposizione, laddove limprocedibilitd o Pinammissibilita
deli'appello non debbano essere dichiarate (scilicet, per motivi di ordine processuale),
I'inammissibilita dellimpugnazione pud comungue essere pronunciata quando questa
non abbia una ragionevole probabilita di essere accolta, a meno che non si tratti di unp
dei casi in cui & richiesto a pena di nullita 'intervento del pubblico ministero ovvero sia
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olata impugnata l'ordinanza di definizione di un procedimento sommario di cognizione
(in queste due ipotesi, infatti, la disciplina del filtro non trova applicazione).

L'art. 348 ter c.p.c. precisa che il provvedimento di inammissibilita pud essere emes-
so all'udienza di cui all'art. 350 ¢.p.c. (anteriormente alla trattazione e dopo che le parti
siano state sentite) sotto forma di ordinanza succintamente motivata, contenente, se
del caso, il rinvio agli elementi di fatto riportati in uno o piu atti di causa e/o a precedenti
giuriSprudenziali conformi. Nel provvedimento sono regolate le spese di lite.

In tal caso, contro la decisione di primo grado sara esperibile ricorso per Cassazio-
ne, anche se, va precisato, I'ordinanza di inammissibilita ex art. 348 c.p.c. deve ritener-
si comunque di per sé impugnabile con ricorso straordinario per Cassazione ai sensi
dellart. 111, comma settimo, della Costituzione e dellart. 360, comma quarto, c.p.c.,
trattandosi di provvedimento decisorio.

Tuttavia, laddove Finammissibilita pronunciata in secondo grado sia fondata sulle
stesse ragioni, inerenti alle questioni di fatto, adottate dalla decisione di primo grado,
il ricorso per Cassazione avverso tale utimo provvedimento non puo essere proposto
per omessa, insufficiente o contraddittoria motivazione circa un fatto controverso e
decisivo per il giudizio.

L'ordinanza di inammissibilita non pud essere emessa, oltre che nej gia citati casi
di cui all'art. 70 ed all'art. 702 quater c.p.c., laddove, pur non avendo I'impugnazione
principale ragionevoli probabilita di essere accolta, quella incidentale appaia fondata.
In tal caso I'appello andra defintito nelle modalita ordinarie.

La novella non ha fornito elementi certi per chiarire in quali termini in giudice d’ap-
pello debba effettuare la prognosi di assenza di ragionevole probabilita di accoglimento
dellimpugnazione. Il riferimento a precedenti pronunce conformi ed alle circostanze
di fatto accertate nel giudizio ha fatto pensare che I'ordinanza in questione dovrebbe
essere emessa o laddove I'appelio sia fondato su motivazioni giuridiche contrarie a
consolidati orientamenti pretori o su interpretazioni fattuali artificiose e chiaramente
smentite da guanto accertato nel corso del primo grado di giudizio.

Si tratta, tuttavia, di opinioni che non possono ancora ritenersi del tutto consolida-
te, giacche ad esse ¢ stato obiettato che, sotto il primo profilo, sembrano attribuire ai
precedenti giurisprudenziali un valore formale simile a quello esistente nei sistemi di
common law, che, invece, I'ordinamento non atiribuisce loro. Ed anche considerando
che, in caso di pronuncia d’'inammissibilita, rimarrebbe salva la possibilita di impugnare
Il provvedimento di primo grado in Cassazione per violazione di legge (riproponendo
eventualmente le stesse censure giudicate inammissibili dal giudice dell’appello), ap-
parirebbe quanto meno singolare escludere il giudice di secondo grado dalla pronuncia
sullinterpretazione delle norme, che sarebbe affidata al solo giudice di primo grado ed
a quello di legittimita.

Quanto all'artificiosa interpretazione dei fatti accertati, ¢ stato osservato, in senso
tritico rispetto alla riforma, che laddove if giudice sia in grado di statuirla con |a certezza
dovuta per definire I'appello con pronuncia d’inammissibilita, ben potrebbe esprimersi
direttamente sotto forma di sentenza definitiva, cosi manifestandosi la poca utilita, sot-
to tale profilo, della norma recentemente introdotta.

Tale ultima considerazione, in particolar modo, ha reso lampante che il filtro de

uo costituisce, a ben vedere, una pronuncia di manifesta infondatezza dell'impu-
9nazione,
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In virttr del novellato art. 436 bis c.p.c., infine, il filtro si applica anche all'appello ng|
processo del lavoro.

7.1.3. L'atto di citazione in appello (strutiura)

La struttura dell’atto di citazione in appello é la seguente:
A) Autorita Giudiziaria e intestazione.

B) Parti e procuratore. N -
C) Indicazione delle parti del provvedimento che si intende appellare e delle modifiche

vengono richieste alla ricostruzione del fatto compiuta dal giudice di primo gra('jo ed in-
dicazione delle circostanze da cui deriva la violazione della legge e della loro rilevanza
ai fini della decisione impugnata.

D) Esposizione sommaria dei fa'gti.

E) Motivi specifici dell'impugnazione.

F) Vocatio in ius.

G) Conclusioni (Petitum).

H) Indicazicne delle prove. B

Iy Firma, procura e relazione di notifica.

A) Autorita giudiziaria e intestazione. . S
L'atto di citazione in appello va sempre “intestato” indicando Fauteritd giudiziaria di-

nanzi alla quale & proposta I'impugnazione: detta indicazione si ricava dalla lettura ed

applicazione dell'art. 341 c.p.c.. o .
Si tratta di un rimedio tipico che pud essere proposto con citazione o con ricorso a

seconda del rito da seguire. ' . -
L'appello si propone dinanzi al giudice immediatamente superiore a quello che ha

pronunciato la senienza da impugnare. Di conseguenza: ) _ . _

1) Fappello contro le sentenze emesse dal giudice di pace si propone dinanzi al tribu-

nale; . ' . . .

2) 'appello contro le sentenze tribunale si propone dinanzi alla corte di appel]q. _
I tribunale o alla corte di appello investiti dell’appello sono quelli nella cui circoscri-

zione si trova il giudice che ha pronunciato la sentenza da gravare.

E sufficiente indicare l'ufficio giudiziario e il luogo in tal modo; CORTE DI APPELLO

DI ...o TRIBUNALE DI .... . o »
Se si seguono le norme del processo ordinario, dopo I'A.G., si pud indicare il tipo

di atto, ovvero:

ATTO DI CITAZIONE IN APPELLO -
Prima di proporre Fappello occorre porsi due domande, finalizzate a verificare la

sussistenza delle “condizioni di ammissibilita dell'impugnazione”™

Sono legittimato a impugnare?

Sussiste l'interesse a impugnare? . . .

Dopo lintestazione occorre, infatti, indicare la parte appellapte, la cui corr.ett_a in-
dividuazione, come anche I'individuazione di quella appel!ata, impone la preliminare
soluzione del problema della legittimazione allimpugnazione stessa.

B

S s S S S PSS =
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B) “Parti e procuratore”.
Legittimati ad appellare scono le parti del giudizio in cui & stata resa la sentenza di pri-
mo grado e, di conseguenza, sara legittimata anche la parte rimasta contumace.

Per proporre appello, perd, non & sufficiente aver rivestito la qualita di parte nel
giudizio di primo grado, in guanto occorre avere anche linteresse ad impugnare, ed
invero, legittimata ad appellare & solo la parte soccombente, ovvers Ia parte che, in
sentenza, ha visto rigettare (in toto o in parte) le richieste rivolte al giudice.

La soccombenza deve essere pratica (cioé un effettivo diniego di un bene della vita)
e non teorica (la domanda viene respinta per un profilo e accolta per altro) e pud es-
sere parziale (es. Tizio convenuto da Caio vede rigettare I'eccezione di incompetenza
e accogliere I'eccezione di prescrizione), oltre che reciproca quando le parti risultano
vittoriose 0 soccombenti su capi diversi. In tali ipotesi ciascuna delle parti & legittimata
a proporre appello sul capo rispetto a cui & rimasta soccombente.

In conclusione: I'interesse ad impugnare sussiste ogni qualvolta dal passaggio in
giudicato della sentenza possa derivare un pregiudizio pratico per la parte (es. estin-
zione).

Occorre, altresi, individuare il soggetto da convenire nel giudizio di appello.

Non sorgono particolari problemi se il primo grado di giudizio verteva fra due parti;
ove, invece, siano state in numero maggiore, il gravame ha una diversa regolamenta-
zione giuridica a seconda del nesso di collegamento fra i rapporti giuridici fra le stesse
parti (artt. 331 e 332 c.p.c.).

In tal caso, bisogna infatti distinguere se la sentenza & stata resa in cause inscindi-
bili 0 in cause scindibili.

La causa inscindibile & quella che deve essere definita in appello con una sentenza
resa nei confronti di tutte le parti del giudizio di primo grado (es. liticonsorzio necessario
ex art. 102 ¢.p.c.); la_causa scindibile & quella che puod essere definita in appello con
una sentenza non necessariamente resa nei confronti di tutte le parti del giudizio di
primo grado.

Nel primo caso se I'appello non & proposto nei confronti di tutte le parti, il giudice
ordina l'integrazione del contraddittorio; se I'ordine non viene eseguito nel termine fis-
sato, 'appello diviene inammissibile.

Nel secondo caso se I'appello non & proposto nei confronti di tutte le parti il giudice
ordina di notificare I'impugnazions anche alle parti nei cui confronti I'impugnazione non
sia preclusa. Se I'ordine non viene eseguito il processo resta sospeso fino a quando le
parti rimaste non convenute siano decadute dalla facolta di proporre appello. La ratio
differisce rispetto al primo caso; in questa seconda ipotesi, invero, si vuole evitare la
moltiplicazione delle impugnazioni.

LEGITTIMATIO AD PROCESSUM (capacita e legittimazione processuale).

Nel'atto di appello vanno indicate: le generalita del’appellante: per le persone fi-
siche occorrera indicare nome, cognome, data di nascita, domicilio o residenza, codi-
ce fiscale, mentre per le persone giuridiche andra indicata la denominazione, ovvero:
ragione sociale, sede legale, capitale sociale, iscrizione registro imprese, partita iva o
codice fiscale. Vanno, altresi, indicate:

1) le generalita e la gualita, della persona fisica legittimata ad processum (Es.: ..., nel-
la qualita di esercente la potesta genitoriale sul figlio minore ..., ovvero ..., nella qualita
di legale rappresentante.. Sy
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2) l'eventuale menzione di atti autorizzativi che incidono sulla legittimazione proces.

suale (Es.: ..., in virtd di deliberazione della Giunta Regionale n. del ..., ovvero .,
in virit di procura speciale rilasciata per atto pubblico del ... a rogito del notaio ..., n. . |
di rep.).

Va, poi, indicato il nome del procuratare, il domicilio eletto, il numero difax e I‘inqi-
cazione dellindirizzo di posta elettronica certificata e gli estremi dglla procura, se gia
rilasciata, nonché il nome o la denominazione deiI’appeHafo_ o degli appellati; dopo d.i
che, si possono trascrivere gli estremi della sentenza che si intende appellare, nonchg

del giudice emittente.

C) Indicazione delle parti del provvedimento che si intende_ appellarg e _delle.mo-.
difiche vengono richieste alla ricostruzione del f'atto Fompm_ta da_l giudice di pri-
mo grado ed indicazione delle circostanze da cui deriva la violazione della legge
e della loro rilevanza ai fini della decisione impugnata. .

Si tratta di un requisito esplicitamente previsio solo a seguito della novella apportata

. 134 del 2012.

C’On\/lj i)er'ggzgto che, gia prima della riforma, era opinior}e unifolrmfa _di dottrin‘a“e giuri-
sprudenza che l'atto di impugnazione, anche in omaggio al principio per cui tantun-!
devolutum quantum appellatum” (cfr. infra), doygsse chlar‘amente far emergere quali
capi efo punti della sentenza fossero ogge_-tto dl_ |mpL_Jgn_aZ|one, per q‘uah motivi (stlret-
tamente giuridici o fattuali) fossero ritenuti meritevoli di ?me_anda ed‘m ‘qgalelmanlefa
I'errore stigmatizzato avesse inciso s_;fayorgvolmente_ sull'esito del giudizio (si veda in
proposito il paragrafo sui motivi spec;f_u:l Q| impugnazione). . .

A seguito della novella tale requisito & stato egpressamente |ntrp§iotto nel codice,
anche se, come visto, esso non costituisce propriamente una r]owta, e .c‘!unque non
incide effettivamente sulla struttura da dare all’atto di appello cosi come gia preceden-
temente veniva intesa. , B o

Tuttavia, & a questo punto consigliabile far precedere 'I esposizione sommaria dei
fatti da una brevissima anticipaziane della censura che si muove alla sentenga_, pre-
cisando espressamente quale sia l'errore che le si addebita, da cosa gssoldenw_(p.e.
travisamento di un fatto storico, errata intefprf:,-tazmne 0 mancgta app_hpazmne di una
norma, ecc.) ed in quale modo esso abbia inciso sulla pronuncia definitiva.

E altresi consigliato, alla luce di alcuni orientamenti giurisprudenziali particolar- |

mente, rigorosi, indicare espressamente la part(? dellg septgnzq che yiene impugnaia
(eventualmente riportandone i passaggi mo_tlvamonal} |ncnmmata) e chlosare. con il c:d.
“progetto di sentenza” e cio& un breve riepilogo degli effetti che la corretta ricostruzio-
ne di fatti o la corretta interpretazione delle norme avrebbe dovuto avere sul processo
decisionale del giudice di primo grado. . ‘ '
Occorre porre attenzione a questo passaggio, perché vanno corjdensz.a’lte. in pgc_h;
righe le argomentazioni che saranno pluldlffpsamente_a espos.ste.negh specifici mot:_\ln el
impugnazione. Ecco perché & con51gllab!lfe, in caso di qqegtlpnl compigsse, compilar
tale esposizione sommaria dopo aver gia gtgso i r_notlw di impugnazione (_an_che se,
graficamente, l'indicazione precede I'esposizione), in modo da essere sicuri di fornire

indicazioni pertinenti e coerenti. o o _ —
Pud essere utile precisare sin da subito il precedente giurisprudenziale che si inten

de citare a conforto delle proprie tesi.
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p) “Esposizione sommaria dei fatti”.
Alla indicazione della sentenza appellata deve seguire “I'esposizione sommaria dei
fatti”.

Occorre ripercorre brevemente e compiutamente Fiter che il processo ha avuto in
primc grado. L'esposizione sommaria dei fatti implica la preventiva "selezione” dei mo-
menti salienti del processo di primo grado, in modo da consentire a chi legge di perce-
pire, chiaramente ed esaustivamente, I'iter del processo di primo grado. E preferibile,
pertanto, quasi sempre esporre | fatti secondo l'ordine cronologico, sintetizzandoli in
modo efficace.

E) “Motivi specifici dell'impugnazione”.

E il momento pit delicato nella stesura dellatto, che implica la preventiva definizio-
ne della “parte” della sentenza che si intende sottoporre all’attenzione del giudice di
secondo grado. L'appello ¢ finalizzato ad ottenere un nuovo giudizio sulla stessa do-
manda proposta in primo grado. La piena cognizione del giudice di appello non & perd
assoluta, ma limitata, in quanto il Giudice di appello potra conoscere e decidere della
causa di primo grado solo limitatamente “alle parti” della sentenza oggetto di gravame
(tanfum devolutum tantum appeliatum): si tratta del c.d. effetto devolutivo dell’appel-
lo, in base al quale la riforma della sentenza impugnata pud avvenire solo entro I'ambi-
to dell'appello proposto e a favore di chi lo ha lo proposto.

Per “parte o capo” della sentenza da impugnare deve ritenersi ogni autonoma sta-
tuizione contenuta in sentenza. Una volta isolati “le parti o i capi” della sentenza che
contengono le decisioni sfavorevoli che appellante intende sottoporre al giudice di
secondo grado, bisogna criticare motivatamente quelle decisioni. in modo da offrire al
giudice di appello la corretta soluzione delle “questioni giuridiche” sottoposte all’atten-
zione primo giudice.

Si badi che, con i motivi di appello, occorre censurare non solo I'errata soluzione
delle questioni giuridiche affrontate dal primo giudice, ma anche il mancato rispetto del
c.d. principio di corrispondenza tra il chiesto.il giudicato (art. 112 c.p.c.). In primo luogo
bisogna verificare se il giudice ha pronunciato nei limiti della domanda (ultrapetita)
ovvero se, al contrario, ha omesso la pronuncia sulla domanda. Occorre, poi, censu-
rare gli altri errores in procedendo commessi dal primo Giudice, nonché gli errores in
ludicando. Si tratta di ripercorrere I'iter logico-giuridico seguito dal primo giudice per
verificarne la correttezza.

Individuate le “questioni giuridiche” risolte in modo insoddisfacente dal primo giudi-
¢e, bisogna offrire al giudice di appello la corretta soluzione di quelle stesse “questioni”,
alla luce delle norme e dei principi applicabili che si ritengono applicabili al caso di
specie.

E onere dellappellante impugnare anche il cape della sentenza relativo al regola-
mento delle spese di lite, se egli & rimasto soccombente.

Linibitoria: & una parte non necessaria dellappello, che perd, se deve essere pro-
posta, va formulata, a pena di decadenza, con I'impugnazione principale, ovvero con
quella incidentale (art. 283 c.p.c).

Ed invero, ai sensi dell'art. 282 c.p.c., la sentenza di primo grado & provvisoria-
Mente esecutiva tra le parti, onde, per ottenerne la sospensione (totale o parziale) &
Necessario che ricorrano gravi motivi.
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Sull'istanza di inibitoria provvede il giudice di appello con ordinanza resa nglla pr_ima
udienza. La parte, con separato ricorso, pud chiedere che l'inibitoria sia decisa primg
delludienza di comparizione. In questo caso, il giudice, con decreto, fissa l'udienzy

camerale per la discussione dellistanza e, se ricorrono giusti motivi d’'urgenza, pug J

disporre provvisariamente, inaudita altera parte, la sospensio_ne dell’efficacia erselcut?\/a
o dell'esecuzione della sentenza. In tal caso, all'esito delludienza camerale, il giudice
conferma modifica o revoca il decreto con ordinanza non impugnat_)ile: '

Prima di passare alla vocatio in jus possono utilizzarsi formule di s‘ule’(‘:he sottoline.
ano la conclusione dell'esposizione dei motivi di impugnazione: “Tutto ¢ié premesso e
considerato, il sig. Tizio, come rappresentato e difeso, CITA ...".

F) Vocatio in ius. . o
La vocatio in ius consiste nella formula con la quale si cita 'appellato a comparire in
giudizio, dandogli i prescritti avvertimenti di legge. Nella vocatio vanno indicg’u: _

1) l'appellato {rinvio a quante detto per I’appellaplte ci_rca gem?rahta, denominazione e
legittimazione) specificando anche il luogo di notllﬂcazzo_ne‘ d.ell _appello‘(art. 330 cp.c):
2) Tautorita giudiziaria dinanzi alla quale comparire e, ciog, {I g|ud|ce di ap_pell_o, i.a datal
e l'ora dell'udienza, nel rispetto dei termini liberi di comparizione, non minori di queli
indicati all’art. 163 bis c.p.c. _ . .
3) linvito a costituirsi e la menzione delle decadenze conseguenti alla tardiva costitu-
zione:

G) Petitum. ' o
Il petitum si identifica con 'oggetto della domanda, riassunto nelle conclusioni sottopo-
ste all’A.G., delle quali I'attore chiede 'accoglimento. o

Ai sensi dell’art. 9 della legge n. 488/1999, nelle conclusioni dell’atto di citazione va
indicato, a fini fiscali e per il pagamento del contributo unificato, il valore della causg
(o l'eventuale titolo di esenzione). Nelle cause di impungazione, importo dovuto &
aumentato del 50% rispetto al valore indicato dalla tabella di legge.

H) Indicazione delle prove. '
Le richieste istruttorie devono essere articolate non senza avere prima qato atto del
deposito di copia conforme della sentenza impugnata e del fasmcc_:lo c:!: primo graclio,

Nel rispetto dei limiti sopra descritti di cui all'art. 345 c.p.c., si pud _chledere 'am-
missione delle prove precostituite (documenti), nonché delle prove costituende (prove
orali).

) Firma, procura e relazione di notifica. _ o . '
L'atto di appello va datato e firmato. Deve poi seguire il mandato difﬁnswo. lP sede
d'esame, & meglio evitare il mandato “a marginei‘", optando per quello in cglce ; Nellg
procura alle liti pud essere inserita l'autorizzazione all trattame_nto dei dati personali
(T.U. 196/2003 Codice in materia di protezione dei dati personali). _ ' _

Come gia chiarito, occorre altresi specificare che la parte & stata “informata ai sensi

dell’art. 4, 3° comma, del d.Igs. n. 28/2010 della possibilita di ricorrere al procedimento |

di mediazione ivi previsto e dei benefici fiscali di cui agli artt. 17 e 20 del medesimo
decreto, come da atto allegato...”.
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Analogo riferimento va fatto all'istituto della negoziazione assistita e alle comuni-
cazioni richieste dalla I. 4 agosto 2017 n. 124, come chiarito nel capitolo sull'atto di
citazione.

Va infine predispasta la relazione di notifica rispettando il disposto dell’art. 330
cpc., @ mani ovvero a mezzo posta.

7.2. Contratto atipico di sale and lease back e patto commissorio
7.2.1. Traccia

La socleta Alfa s.p.a. vende alla societa Beta s.p.a. un immobile situato nella citta di
Bari — nel quale essa esercita la propria atfivita di produzione e vendita al dettaglio di
articoli sportivi— a fronte del versamento del prezzo pari ad Euro 1.000.000,00.

Le parti, precisando nel contratto che I'operazione awviene anche allo scopo di con-
sentire alla Alfa s.p.a. di acquisire liquidita per espandere la propria attivita impren-
ditoriale, concludono contestualmente anche un contratio di locazione delfimmobile,
concesso in godimento dalla Beta s.p.a. alla Alfa s.p.a., per.un periodo di sei anni, ed
a fronte di un canone del complessivo ammontare di Euro 850.000,00.

Infine, le due societa stipulano nella medesima occasione anche un patfo d'opzio-
ne, valido a partire dalla fine del sessennio di locazione per la durata dei successivi
dodici mesi, che consentiva I'acquisto del bene da parte della Alfa s.p.a., per una cifra
di Euro 450.000,00.

Dopo pochi mesi dall'inizio del periodo di locazione, pero, la Alfa s.p.a. conviene la
Beta s.p.a. innanzi al competente Tribunale, domandando /a dichiarazione della nullita
dei tre contratti intercorsi fra le parti, collegati fra di loro e sottendenti un patto commis-
sorio concernente Iimmobile originariamente di proprieta della Alfa s.p.a. quale bene
C0MCeSSo in garanzia.

La Beta s.p.a. resiste in giudizio, affermando linfondatezza della domanda dell’at-
trice, deducendo la congruita fra il prezzo versato ed il valore del bene, giusta perizia
di parte versata in atti, e I'assenza di pregressi rapporti obbligatori fra le parti, e spie-
gando domanda subordinata di restituzione del prezzo versato in caso di declaratoria
di nullita.

Il Tribunale accoglie la domanda di nuliita proposta dalla Alfa s.p.a., e condanna con-
seguentemente le parti alla restituzione delle prestazioni ricevute in forza di detti atti.

La Beta s.p.a., intenzionata ad impugnare la pronuncia, si rivolge ad un legale cui
domanda di proporre la corrispondente azione giudiziale.

Il candidato, assunte le vesti def legale interessato da tale ultima societa, rediga
latto ritenuto pit opportuno per la tutela dei relativi interessi.

7.2.2. Svolgimento

ECC.MA CORTE D’APPELLO DI BAR|
ATTO DI CITAZIONE IN APPELLO
CON ISTANZA DI SOSPENSIONE DELL’EFFICACIA
ESECUTIVA DELLA SENTENZA IMPUGNATA

Preposto dalla Beta s.p.a., corrente in <.......... > allaVia<..... ... > < D >, par-
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tita LVA. <......... >, in persona del proprio legale rappresentante pro tempore Sig,
- >, rappresentata e difesa dallAvv. <.......... > CF <.......... > numero di fe-
lefax: <o >, indirizzo p.e.Cc. <.......... >, ed elettivamente domiciliata presso il sug
studio professionale, sito in <.......... > allaVia<.......... >, giusta procura in calce g|
presente atto,

— appellante -

CONTRO

la Alfa s.p.a., corrente in <.......... > allaVia<.......... = >, partita VA,
oA >, in persona del proprio legale rappresentante pro tempore Sig. <.......... =4
nel primo grado di giudizio domiciliata in <.......... > allaVia<......... >, presso e nello

studio dell’Avv. <.......... >, procuratore costituito nel giudizio di primo grado,
— appellata -

PER LA RIFORMA

della sentenza n. <.......... >reg. sent., emessa dal Tribunale di Bari, in persona
del Giudice Unico Dott. <.......... >, pubblicata mediante deposito in cancelleria in data
S >, nel procedimento n. <.......... > R.G. affari contenziosi, in ognuno dei capi
e dei punti che hanno determinato I'accoglimento delle domande proposta dalla Alfa
s.p.a. nei confronti dell'appeliante Beta s.p.a. N

La sentenza impugnata, infatti, si mostra ingiusta ed illegittima, poiche apodittica-
mente ha ritenuto che fra le parti del presente giudizio sia stato concluso un patto com-
missorio ex art. 2744 c.c., laddove, invece, & stata conclusa una legittima operazione
economica, composta di pill contratti collegati fra di loro (fra cui una compravendita ed
una locazione) ed orientati al perseguimento di interessi economici tutelati dall’ordina-
mento. o N

Il primo Giudice, invero, allorché alla pagina <.......... > della motwa_zmne S|'e
cosi espresso: <.......... >, ha omesso di tenere nella dovuta considerazmne_la cir-
costanza per cui nel caso concreto non fosse ravvisabile una situazione di debi-
to del venditore nei confronti dell'acquirente, preesistente o coeva alla vendita, la
quale costituisce elemento imprescindibile affinché la vendita realizzi una forma di
garanzia impropria, sanzionata con la nullita per violazione del divieto del patto

commissorio posto dall'art. 2744 c.c., come peraltro recentemente chiarito anche |

dalla giurisprudenza di legittimita (cfr. Cass. Civ.,, Sez. I, 3 febbraio 2012 n. 1675).
La rilevata assenza di tale situazione obbligatoria preesistente o coeva, pertanto,
avrebbe dovuto condurre il Giudice di prime cure a statuire la legittimita dei negozi
conclusi fra le parti del presente giudizio, rigettando cosi le domande formulate dalla

controparte nei confronti dell'odierna appellante, anziché accoglierle, come errone- |

amente ha fatto.

FATTO

Con atto di citazione notificato in data <.......... >, la societa Alfa s.p.a. conveniva
I'odierna appellante innanzi al Tribunale di Bari, per ivi sentire accogliere la propria
domanda di declaratoria di nuflita di tre contratti intercorsi fra le parti in data <.......... 2,
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e concernenti, sotto diversi profili, 'immobile sito in Bari, alla Via <.......... > identificato
dai seguenti estremi catastali: <.......... >,

Piu precisamente, i contratti contestualmente conclusi fra le parti erano i seguenti:

_ la vendita, da parte della Alfa s.p.a. in favore della Beta s.p.a., dell'immobile;

— la locazione dello stesso bene, da parte della Beta s.p.a. in favore della Alfa s.p.a.,
per un periodo di sei anni a fronte di un canone complessivo non molto inferiore al prez-
0 di vendita. Tale operazione, va subito, precisato, era posta in essere anche perché
la deducente ha la propria sede in tale edificio, e vi svolge la propria avviata attivita di
produzione e vendita al dettaglio di articoli sportivi;

— l'opzione, in favore della Alfa s.p.a., per il riacquisto del bene, a far data dalla
cessazione del primo sessennio di locazione e per un periodo di un anno, a fronte del
versamento di un'ulteriore somma, superiore alla differenza fra il prezzo di vendita ed
il canone complessivo di acquisto.

In pratica, la societa Alfa s.p.a. si spogliava della titolarita del bene a fronte dell'in-
cameramento del relativo prezzo, ne manteneva la detenzione qualificata in base al
contratto di locazione, e si riservava la possibilita di ri-ottenerne la proprieta alla fine
del periodo di locazione, per una somma, considerato anche guanto versato nelle more
della locazione, superiore a guella cui I'aveva venduto.

L'odierna appellata, in particolare, deduceva la nullita testuale dei tre atti supra cen-
nati, per violazione dell'art. 2744 c.c., che sancisce l'invalidita del patto commissorio.

Assumeva tale societa, infatti, che i tre negozi dovevano essere valutati congiun-
tamente, in ragione del collegamento causale ed economico che li intersecava, e che
in tal modo emergeva la reale operazione economica posta in essere fra le parti: un
mutuo ipotecario concesso dalla Beta s.p.a. alla Alfa s.p.a., la cui sorte capitale era pari
al prezzo di vendita, i cui interessi erano quantificati nella differenza positiva fra detta
sorte capitale e la somma del canone di locazione e delle somme portate dal patto di
opzione, ed il cui bene concesso in garanzia era 'immobile de quo.

Tale assunto, peraliro, sarebbe stato confermato dall'inserimento, nei contratti, del-
la precisazione che 'operazione era posta in essere anche allo scopo di consentire alla
Alfa s.p.a. di acquisire liquidita per espandere la propria attivita imprenditoriale.

Sennonché, sosteneva la contraddittrice, il congegno economico era tale che la
proprieta del bene concesso in garanzia sarebbe divenuta del creditore in caso di ina-
dempimento, in spregio del divieto di cui allart. 2744 c.c.

L'odierna deducente si costituiva in giudizio, resistendo all’avversa domanda, e pro-
ducendo consulenza tecnica di parte nella quale veniva evidenziata la congruita fra il
valore di mercato dell'immobile ed il prezzo indicato nell'atto di compravendita, e fra il
valore ipotizzabile al termine del primo sessennio di locazione e 'ammontare comples-
sivo delle somme che sarebbero state versate daila Alfa s.p.a. ove avesse esercitato la
facolta di riacquisto della proprieta del bene. Inoitre, I'appellante deduceva I'assenza di
pregressi rapporti obbligatori fra le parti del giudizio, e domandava subordinatamente
la restituzione della prestazione eseguita in caso di accoglimento della declaratoria di
nullita.

Il Tribunale, erroneamente, accoglieva la domanda della societa attrice, e condan-
nava le parti alla restituzione delle prestazioni ricevute ex art. 2033 c.c.

Tale pronuncia, perd, si mostra ingiusta ed illegittima, onde con il presente atto se
ne domanda all’Ecc.ma Corte adita la riforma, a fronte dei seguenti motivi in
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DIRITTO

Sulla ratio e natura del divieto di patto commissorio, e sulla conseguente legittimity
delle pattuizioni intercorse fra le parti.

E evidente I'errore giuridico nel quale & incorso il primo Giudice, e rispetto al quala
si invoca lintervento riformatore dell’adita Corte d'Appello.

Infatti, le circostanze fattuali e di diritto dedotte dall'esponente sono state totalmente
ignorate nella sentenza impugnata, ed in ragione di cio sono state accolte le domande
attoree.

Sul tema, appare utile premettere che 'art. 2744 c.c. statuisce la nullita del patto
commissorio, che & quell'accordo mediante il quale debitore e creditore convengono
che il bene dato in garanzia passera nella proprieta del secondo in caso di inadempi-
mento.

Tale convenzione & posta nel nulla dal Legislatore, poiché costituisce un abuso
dell'istituto delle garanzie che assistono in credito. E infatti noto che il creditore, g
fine di acquisire maggiore certezza in ordine all'adempimento della prestazione cui ha

diritto, sovente ottiene dal debitore delle garanzie, che hanno lo scopo di assicurarne |

la soddisfazione economica nel caso in cui il debitore non assolva ai propri obblighi.

Le garanzie, in via generale, possono essere personali (come la fideiussione) o
reali, come il pegno e l'ipoteca. In tali ultime ipotesi, laddove il debitore non esegua del
tutto, o non esegua esattamente, la prestazione dovuta, il creditore ha diritto a porre
in vendita forzata il bene ottenuto in garanzia, ed a soddisfarsi sul relativo ricavato con
precedenza rispetto agli altri creditori. Nell'ipotesi delle garanzie personali, invece, il
creditore ha diritto di aggredire anche il patrimonio del garante per vedere soddisfatte
le proprie ragioni.

Listituto, conseguentemente, non viola la par condicio creditorum, nel senso che
non esclude gli altri creditori dall'aggressione nei confronti del patrimonio del debitore,
ma comungue altera detta parita di condizioni, poiché garantisce al beneficiario una
prelazione rispetto agli altri.

Merita di essere precisato che, generalmente, il valore del bene concesso in garan-
zia & superiore rispetto alla sorte capitale dell’'obbligazione, giacché esso & destinato a
coprire anche gli accessori (come interessi e rivalutazione) e le spese necessarie per
la vendita e le altre operazioni connesse.

Anche per questo motivo & previsto che, effettuata la vendita e soddisfatte le ragioni
creditorie, l'eventuale residuo venga restituito al datore della garanzia. Tale previsione,
ove non fosse stata rinvenibile nei principi generali in tema di adempimento delle obbli-
gazioni, & ricavabile dagli artt. 2798 e 2804 c.c., nonché, in via analogica, dail'art. 510
c.p.c. dettato in tema di vendita forzata.

Cio posto, risulta evidente la distorsione che viene fatta dell'istituto della garanzia
laddove le parti prevedano che il bene passi in proprieta al creditore in caso di ina-
dempimento. Da un lato, difatti, il debitore sarebbe costretto ad un ingiusto sacrifico,
perdendo fout court un bene di valore maggiore rispetto a quanto dovuto: dall'altro,
verrebbe meno la garanzia della par condicio creditorum, giacché questi ultimi vedreb-
bero soltratto tale bene alla garanzia patrimoniale generica loro spettante ex art. 2740
c.c., senza possibilita di soddisfarsi in grado successivo rispetto al creditore ipotecario
/ pignoratizio.
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La pattuizione de qua, conseguentemente, appare essere il frutto della spropor-

zione economica e contratiuale fra creditore e debitore, espressione della coercizione

atita dal secondo ad opera del primo, e per questo motivo & marchiata dal Legislatore
con la sanzione della nullita.

Al fine di evitare che il divieto in parola fosse facilmente aggirato, & stato osser-
vato che sono colpiti dalla nullit ex art. 2744 c¢.c. non solo quei negozi dall’espli-
cita natura commissoria, ma tutte quelle operazioni economico — giuridiche, anche
poste in essere mediante piu atti collegati, che abbiano lo stesso effetto finale. In
tali situazioni, infatti, la causa oggettiva dei negozi formalmente posti in essere &
destinataria dell’abuso delle parti, che la pieganc alla realizzazione di scopi vietati
dall'ordinamento.

Conseguentemente, poiché la causa concreta di tali contratti sintetizza interessi
economici che non possono ricevere tutela dall’'ordinamento, ed anzi sono espres-
samente stigmatizzati da questo, il negozio incorre di conseguenza nella sanzione di
nullita ai sensi del combinato disposto degli artt. 1418 e 2744 c.c.

Va da se, perd, che non ogni pattuizione che si presti ad essere sussunta nell'alveo
dal patto commissorio ne integra gli estremi, potendo invece darsi che le parti abbiano
inteso perseguire i fini leciti propri dei tipi negoziali posti in essere, ovvero altri ancora,
ma comunque ritenuti meritevoii daii'ordinamento.

Dunque, affinché si possa accedere allta sanzione di nullita in presenza di atti di
natura formalmente differente, occorrera che emergano i rammentati elementi della fat-
tispecie commissoria. In altri termini, vi deve essere un preesistente rapporto creditizio
fra le parti, che viene garantito ed eventualmente regolato mediante il trasferimento di
un bene al creditore.

Le pur brevi coordinate interpretative appena tracciate lasciano emergere con tutta
chiarezza I'errore nel quale & incorso il primo Giudice dichiarando la nuliita dei tre con-
tratti conclusi fra le parti.

Cli stessi, difatti, miravano a concludere un’operazione economica non riconduci-
bile a quella stigmatizzata dall'art. 2744 c.c., ma allo schema atipico noto come sale
and lease back.

Perfino I'affermazione contenuta nei testi negoziali, secondo la quale Ia Alfa s.p.a.
si era determinata a contrarre anche allo scopo di ottenere liquidita per espandere la
propria attivita, lungi dal confermare l'infondata tesi della sentenza di primo grado, la
smentisce seccamente.

Se ne deduce, infatti, che fra le due societa non esisteva alcun precedente rapporto
obbligatorio, regolato mediante il trasferimento (ed il possibile ri-trasferimento median-
te I'esercizio dell'opzione) dell'immobile.

Invero, in assenza di tale ulteriore elemento caratterizzante, non & possibile pre-
Sumere che ['operazione economica avesse il fine vietato dalla legge, né che la Alfa
8.p.a. abbia trasferito alla Beta s.p.a. il bene a titolo di garanzia. Né vi sono elementi
che autorizzino a ritenere sussistente una sproporzione di “forza® economica fra le due
societa, giacché la Alfa s.p.a. era confessoriamente in procinto di espandere la propria
attivita, e dunque in situazione di floridita patrimoniale.

Cid, peraltro, & coerente con la congruita fra il valore attuale del bene ed il prezzo

" versato dalla deducente, nonché fra il valore che si prevede esso avra fra sei anni e

la cifra globale che alfa dovra versare laddove eserciti l'opzione contratta. Ove il bene
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avesse invece avuto funzione di garanzia, avrebbe avuto un valore sicuramente mag-
giore rispetto alle somme versate dalla Beta s.p.a.

Si deve invece presumere che le parti abbiano inteso effettivamenie concludere
l'operazione che traspare formalmente, la quale, come gia accennato, prende il nome
corrente di sale and lease back. Si tratta di uno schema negoziale mediante il quale un
imprenditore decide di acquisire immediata liquidita spogliandosi delia titolarita di ung
dei suoi beni strumentali, ma senza dismetterne I'utilizzo, necessario per la prosecy-
zione dellattivita.

Le somme cosi ottenute vengeno generalmente reimpiegate in modo da acquisire
migliori o ulteriori fattori di produzione, in grado di generare un circolo economico vir-
tuoso e di incrementare gli utili imprenditoriaii.

Nel frattempo, I'imprenditore conserva la detenzione qualificata del bene ceduto,
ed in cambio di questa versa all'acquirente un canone di godimento. Al termine del
periodo di locazione, egli puo decidere se dismettere I'uso del bene, oppure eser-
citare il diritto di opzione concessogli, e rientrare nella titolarita del bene versando
una differenza.

E evidente la abissale differenza che separa il sale and lease back dal patto com-
missorio, giacché il primo ha lo scopo di garantire rapidamente liquidita all'imprendito-
re, mentre il secondo serve a garantire I'indebita e locupletativa estinzione di un’obbli-
gazione.

Nella causa del lease back, dungue, lo schema sinallagmatico della compravendita
e della locazione viene rispettato, a differenza di quanto accade nel patto commissorio,
dove viene piegato a fini di adempimento di un rapporto obbligatorio differente.

Come gia evidenziato, perd, nel caso di specie fra le due societa non vi era alcun
rapporto obbligatorio differente da quello contrattuale: |la vendita, pertanto, era stata
posta in essere al suo scopo “naturale”, e lo stesso si deve dire della locazione.
Vero & che esisteva un collegamento fra le due pattuizioni, ma esso era lecito e
consentito.

In conclusione, si deve affermare che la sentenza di primo grado ha errato laddove
ha ravvisato un'insussistente causa solutoria nei contratti de quibus, in quanto non vi
era, né & stato provato, alcun divergente rapporto obbligatorio fra le parti: il che esclude
in nuce la plausibilita del fine solutorio. All'opposto, la dichiarata esigenza di acquisire
liguidita evidenziava la liceita dello scopo perseguito.

Conseguentemente, si invoca il corrispondente intervento riformatore della Corte
adita, la quale & chiamata a rigettare la strumentale domanda di nullitd ex adverso
avanzata, ponendo nel nulla le conseguenze aberranti derivate dalla pronuncia di pri-
me cure.

ISTANZA DI SOSPENSIONE DELL’EFFICACIA ESECUTIVA
DELLA SENTENZA DI PRIMO GRADO, EX ART. 283 C.P.C.

Le ragioni fattuali e di diritto che precedono dimostrano in pieno la fondatezza del
presente gravame, che non potra non trovare accoglimento da parte del’Ecc.ma Corte
adita.

A fronte di tanto, si manifesta palesemente l'iniquita della sentenza impugnata, che
ha immotivatamente statuito la declaratoria di nullitd, e condannato le parti alle conse-
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yenziali azioni restitutorie. Sul punto, il sopra rammentato ingente valore dell'immo-
pile oggetto dei contralti, in uno alla mancata attuale percezione del canone da parte
della deducente, sta creando un grave ed irrimediabile pregiudizio, che potrebbe non
gssere utilmente riparato ove si consolidi ed incrementi a causa del tempo necessario
per lo svelgimento del giudizio di secondo grado.
In ragione di tali gravi e fondati motivi, o di quelli diversi che verranno ritenuti di
giustizia, si chiede formalmente la sospensione dell'efficacia esecutiva dellimpugnata
sentenza, ai sensi dellart. 283 c.p.c.

Tanto premesso, la Beta s.p.a., in persona del proprio legale rappresentante pro
tempore, ut supra domiciliata, rappresentata e difesa,

CITA

la Alfa s.p.a., corrente in <.......... > alla Via <.......... >N <. >, partita |.V.A.
<, i >, in persona del proprio legale rappresentante pro tempore Sig. <.......... >,
elettivamente domiciliatain<.......... > allaVia<.......... >, presso e nello studio dell’Avv.
T >, procuratore costituito nel procedimento di primo grado, a comparire dinanzi
alla Corte d'Appello di Bari, Sezione Civile, Collegio e Consigliere Istruttore a desi-
gnarsi, all'udienza che siterra il giorno <.......... > ore di rito, con invito a costituirsi nel
termine di almeno venti giorni prima dell'udienza indicata ai sensi degli artt. 166 e 347
c.p.c., ed a comparire all’'udienza stessa, con I'avvertimento che la costituzione oltre il
suddetto termine comporta le decadenze di cui agli artt. 167 e 343 c¢.p.c., per ivi sentir
accogliere le seguenti.

CONCLUSIONI

Voglia I'Ecc.ma Corte d’Appello adita, in riforma della sentenza impugnata, emessa
da Tribunale di Bariindata<.......... >, ed in accoglimento del presente appello:

1) in via preliminare ed urgente, disporre la sospensione dell’efficacia esecutiva
della sentenza di primo grado, cosi impedendo 'esecuzione forzata dell’azione di resti-
tuzione intentata dalla Alfa s.p.a.;

2) rigettare la domanda di declaratoria di nullita dei tre contratti di vendita, loca-
zione ed opzione conclusi fra le parti in data <.......... >, afferenti 'immobile individuato
in catasto dai seguenti estremi <.......... >, e situato in Bari alla Via <.......... =

Il tutto con rimborso di spese e competenze del doppio grado di giudizio, ai sensi
dellart. 91 c.p.c.

Ai sensi del Testo Unico sulle spese di giustizia (D.P.R. 115/2002), si dichiara che
il valore del presente giudizic & pari ad Euro <.......... >, onde il contributo unificato da
versare, gia aumentato della meta, & pari ad Euro <.......... >

Si allegano i seguenti documenti:

a} fascicolo di parte convenuta relativo al primo grado di giudizio;

b) copia conforme all'originale della sentenza di primo grado;

c) copia informativa ex D.Lgs. 28/2010.

Bari, li <.......... >
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PROCURA

lo sottoscritto, Sig. <.......... >, nella qualita di legale rappresentante pro tempore
della Beta s.p.a., corrente in <.......... > alla Via<.......... b L >, partita 1.VA
Fho e >, conferisco procura allAvv. <.......... > affinché lo rappresenti e difenda ng|
giudizio di cui al presente atto.

Eleggo domicilio pressa lo studio del suddetto avvocato, in ... alla Via ...

Dichiaro di essere stato informato, ai sensi dell'art. 4, co. 3, D. Lgs. n. 28/201(
della possibilita di ricorrere al procedimento di mediazione ivi previsto e dei benefig
fiscali di cui agli artt. 17 e 20 del medesimo decreto, nonché dei casi in cui 'esperi-
mento del procedimento di mediazione & condizione di procedibilita della domanda
giudiziale.

Dichiaro di essere stato informato, ai sensi dell'art. 2, co. 7, D. L. n. 132/2014, della
possibilita di ricorrere alla convenzione di negoziazione assistita da uno o piu avvocati
disciplinata dagii artt. 2 e ss. del suddetto decreto legge.

Dichiaro di essere stato reso edotto circa i rischi del contenzioso ed il grado di
complessita dell'incarico che con la presente conferisco, delle caratteristiche e dell'im-
portanza dell'incarico, delle attivita da espletare, delle iniziative da intraprendere, delle
ipotesi di soluzione e della prevedibile durata del processo.

Dichiaro di avere ricevuto tutte le informazioni utili circa gli oneri ipotizzabili dal mo-
mento del conferimento sino alla conclusione dellincarico, nonché di aver ricevuto ed
accettato un preventivo scritto relativo alla prevedibile misura dei costi della prestazio-
ne, con distinzione analitica delle voci di costo tra oneri, anche fiscali e previdenziali,
spese, anche forfettarie, @ compenso professionale.

Dichiaro, altresi, che mi sono stati resi noti gli estremi della polizza assicurativa
professicnale dell'avvocato cui con la presente conferisco incarico.

Dichiaro, ai sensi e per gli effetti di cui al D. Lgs. n. 196/2003 e successive modifi-
cazioni ed integrazioni, di essere stato/a informato/a che i miei dati personali, anche
sensibili, verranno utilizzati per le finalita inerenti al presente mandato, autorizzando
sin d’ora il rispettivo trattamento.

La presente procura alle liti & da intendersi apposta in calce all'atto, anche ai sensi
dellart. 18, co. 5, D. M. Giustizia n. 44/2011, come sostituito dal D. M. Giustizia n.
48/2013.

U |

Firma

E autentica
AVV.

RELAZIONE DI NOTIFICA

Richiesto dall’Avv. <.......... > nelle qualita di procuratore e difensore della Beta s.p.a.,
io sottoscritto Ufficiale Giudiziario dell’'U.N.E.P. presso la Corte d’Appello di Bari, ho
notificato come segue il sopra esteso atto di citazione in appello, ove si chiede la ri-

forma della sentenzan. <.......... > reg. sent., emessa dal Tribunale di Bari, in persona
del Giudice Unico Doti. <.......... >, pubblicata mediante deposito in cancelleria in data
L=< I— >, nel procedimento n. <.......... > R.G. affari contenziosi:

— alla Alfa s.p.a., in persona del legale rappresentante pro tempore, nel domicilio
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gletto nel giudizio di primo grado, ovvero presso lo Studio professionale del procuratore
o difensore costituito, Avv. <.......... > sitoin<.......... >, alla Via <.......... >, ivi recando-
mie consegnandone copia a mani di

7.2.3. Gli elementi di fatto piu rilevanti,

La traccia riporta gli avvenimenti storici e quelli processuali che contraddistinguono la
vicenda, cosi fornendoci le “coordinate” necessarie per impostare I'impianto fattuale e
giuridico dell’atto da redigere:

Sotto il profilo sostanziale, viene in rilievo la complessa vicenda negoziale che lega
le due societa.

Sono senz'altro degni di attenzione:

— |a stipula simultanea di tre contratti afferenti lo stesso immobile, che ne trasferisco-
no la titolarita, ma ne lasciano la detenzione in capo alla venditrice;

- la precisazione, contenuta nel testo dell’atto di compravendita, per cui l'intera ope-
razione viene posta in essere anche allo scopo di consentire alla Alfa s.p.a. di acquisire
le liquiditd necessaria allo scopo di espandere la propria attivita imprenditoriale, che
lascia intendere un florido stato della societa.

Sotto il profilo processuale, viene in rilievo il sostanziale riassunto del giudizio di
primo grado celebratosi innanzi al Tribunale, che per un verso ci indica quale tipologia
di atto vada redatta (citazione innanzi alla Corte d'Appello), e per altro mette in luce i
possibili profili di impugnazione della pronuncia:

- la Alfa s.p.a. chiede dichiararsi la nullita dei tre contratti poiché, a suo dire, se in-
terpretati nell’ottica del (indubbio) collegamento negoziale che li assiste, essi violano il
divieto di patto commissorio ricavabile dall’art. 2744 c.c. (a tale proposito, sara estre-
mamente opportuno, nella ricapitolazione dei fatti inserita nell'atto, precisare quanto
sinteticamente riportato dalla traccia, facendo emergere compiutamente che & sotteso
un mutuo ipotecario, dell'importo pari al prezzo di vendita, ed il cui ammontare degli
interessi & pari alla differenza fra detto prezzo e la somma dei canoni di locazione e
del corrispettivo del patto di opzione, ed il cui bene concesso in garanzia & costituito
dallimmobile);

- la Beta s.p.a. resiste in giudizio, deducendo e dimostrando la congruita fra prezzo
della compravendita e valore del bene, oltre che I'assenza di pregressi rapporti obbli-
gatori fra le parti (tali osservazioni tornano utili per scongiurare sotto il profilo fattuale
che vi fosse una causa solutoria sottesa all'operazione economica posta in essere,
oltre che una disparita di forze economiche fra le parti);

- il Tribunale accoglie la domanda dell'attrice, dichiara la nullita richiesta e condanna,
come da richieste, le parti alle rispettive restituzioni.

7.2.4. Le norme ed i principi applicabili

Ifatti salienti si incentrano sul patto commissorio, sulla responsabilita patrimoniale e le
garanzie reali, sulla nullita dei contratti e sulle consequenziali azioni restitutorie.

Conseguentemente, le principali norme sostanziali che rilevano, anche al fine
di illustrare compiutamente i principi in tema di escussione delle garanzie, sono le
seguenti:
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Art. 2740 c.c. (Responsabilita patrimoniale) "Il debitore risponde dell'adempimen,
delle obbligazioni con tutti i suoi beni presenti e futuri.
Le limitazioni della responsabilité non sono ammesse se non nei casi stabiliti daji

fegge.

Art. 2741 c.c. (Concorso dei creditori e cause di prelazione) “I creditori hanno egua.
le diritto di essere soddisfatti sui beni del debitore, salvo le cause legittime di prefa.
zione.

Sono cause legittime di prelazione i privilegi, i pegno e le ipoteche”.

Art. 2744 c.c. (Divieto del patto commissorio) “E nullo il patto col quale si conviene
che, in mancanza del pagamento del credito nel termine fissato, la proprieta della cosa
ipotecata o data in pegno passi al creditore. Il patto é nullo anche se posteriore allg
costituzione dell’ipoteca o del pegno”.

Art. 2798 c.c. (Assegnazione della cosa in pagamento) "Il creditore puo sempre do-
mandare al giudice che la cosa gli venga assegnata in pagamento fino alla concorren-
za del debito, secondo la stima da farsi con perizia o secondo il prezzo corrente, se [a
cosa ha un prezzo di mercato”.

Art. 2804 c.c. (Assegnazione o vendita del credito dato in pegno) Il creditore pigno-
ratizio non soddisfatto pud in ogni caso chiedere che gli sia assegnato in pagamento il
credito ricevuto in pegno, fino a concorrenza del suo credito.

Se if credito hon e ancora scaduto, egli pud anche farlo vendere nelle forme stabilite
dall’articolo 2797".

Art. 510 c.p.c. (Distribuzione della somma ricavata) “Se vi & un solo creditore pigno-
rante senza intervento di altri creditori, il giudice dell'esecuzione, sentito il debitore,
dispone a favore del creditore pignorante il pagamento di quanto gii spetta per capitale,
interessi e spese.

In caso diverso la somma ricavata e dal giudice distribuita tra i creditori a norma
delle disposizioni contenute nei capi seguenti, con riguardo alle cause legittime di pre-
lazione e previo accantonamento delle somme che spetterebbero ai creditori interve-
nuti privi di titolo esecutivo i cui crediti non siano stati in tutto o in parte riconosciuti dal
debitore.

L’accantonamento € disposto dal giudice dell’esecuzione per il tempo ritenuto ne-
cessario affinché | predetti creditori possano munirsi di titolo esecutive e, in ogni caso,
per un periodo di tempo non superiore a tre anni. Decorso il termine fissato, su istanza
di una delle parti o anche d'ufficio, il giudice dispone la comparizione davanti a sé del
debitore, del creditore procedente e dei creditori intervenuti, con I'eccezione di coloro
che siano gia stati integraimente soddisfatti, e da’luogo alla distribuzione della somma
accantonata tenuto conto anche dei creditori intervenuti che si siano nel frattempo
muniti di titolo esecutivo. La comparizione delle parti per la distribuzione della somma
accantonata é disposta anche prima che sia decorso if termine fissato se vi é istanza
di uno dei predetti creditori e non ve ne siano altri che ancora debbano munirsi di titolo

esecutivo.
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|l residuo della somma ricavata, dopo I'ulteriore distribuzione di cui al terzo comma
ovvero dopo che sia decorso il termine nello stessec previsto, é consegnato al debitore
o al terzo che ha subito I'esproptiazione.

Art. 1418 c.c. (Cause di nullita del contratto) “Il contratto & nullo quando é contrario a
norme imperative, salvo che la Jegge disponga diversamente.

Producono nullita del coniratfo la mancanza di uno dei requisiti indicati dall’articolo
1325, lilliceita della causa, lilliceita dei motivi nel caso indicato dall’articolo 1345 e la
mancanza nelffoggetto dei requisiti stabiliti dall’articolo 1346.

Il contratto € altresi nullo negli altri casi stabiliti dalla legge”.

Art. 2033 c.c. (Indebito oggettivo) “Chi ha eseguito un pagamento non dovuto ha dirit-
to di ripetere cio che ha pagato. Ha inoltre diritto ai frutti e agli interessi dal giorno del
pagamento, se chi lo ha ricevuto era in mala fede, oppure, se questi era in buona fede,
dal giorno della domanda”.

Per quanto riguarda strettamente I'impugnazione da redigere, occorrera tener conto
delle seguenti norme processuali:

Art. 283 c.p.c. (Provvedimenti sull'esecuzione prowvisoria in appelio) “Il giudice
dell'appello, su istanza di parte, proposta con Iimpugnazione principale o con quella
incidentale, quando sussistono gravi e fondati motivi, anche in relazione alla possibilita
diinsolvenza di una delle parti, sospende in tutto o in parte I'efficacia esecutiva o 'ese-
cuzione della sentenza impugnata, con o senza cauzione”.

Art. 341 c.p.c. (Giudice dell'appello) "L’appeilo contro le sentenze del giudice di pace
e del tribunale si propone rispettivamente al tribunaie e alla corte di appello nella cui
circoscrizione ha sede il giudice che ha pronunciato la sentenza.

Art. 342 c.p.c. (Forma dell'appello) “L'appello si propone con citazione confenente
l'esposizione sommaria dei fatti ed i motivi specifici dellimpugnazione nonché le indi-
cazioni prescritte nell'articolo 163.

Tra il giorno della citazione e quelio della prima udienza di trattazione devono inter-
correre termini liberi non minoti di quelli previsti dall’articolo 163-bis”.

Art. 345 c.p.c. (Domande ed eccezioni nuove) “Nel giudizio d’appello non possono
proporsi domande nuove e, se proposte, debbono essere dichiarate inammissibili d'uf-
ficio. Possono tuttavia domandarsi gli interessi, i frutti e gii accessori maturati dopo la
sentenza impugnata, nonché il risarcimento dei danni sofferti dopo la sentenza stessa.

Non possono proporsi nuove eccezioni, che non siano rilevabili anche d’ufficio.

Non sono ammessi nuovi mezzi di prova, salvo che il collegio non li ritenga indj-
Spensabili ai fini della decisione della causa ovvero che la parte dimostri di non aver
potuto proporli nel giudizio di primo grado per causa ad essa non imputabile. Pué sem-
pre deferirsi il giuramento decisorio”.

Art. 351 c.p;c. (Provvedimenti sull'esecuzione provvisoria) “Sull'istanza prevista
dall‘articolo 283 il giudice provvede con ordinanza nella prima udienza.
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La parte puo, con ricorso al giudice, chiedere che la decisione sulla sospensione Sig
pronunciata prima dell'udienza di comparizione. Davanti alla corte di appello il ricorsy
& presentato al presidente del collegio.

Il presidente del collegio o il tribunale, con decreto in cajce al ricorso, ording
la comparizione delle parti in camera di consiglio, rispettivamente, davanti al col.
legio o davanti a sé. Con lo stesso decreto, se ricorrono giusti motivi di urgenza,
pud disporre provvisoriamente l'immediala sospensione dell’efficacia esecutivg
o dellesecuzione della sentenza, in tal caso, all'udienza in camera di consiglio j
collegio o il tribunale conferma, modifica o revoca il decreto con ordinanza non
impugnabile”,

7.2.5. Questioni giuridiche poste dalla traccia

In base alla narrazione dei fatti sostanziali e processuali contenuti nella traccia, eq
alle norme che regolano la materia, emerge che la miglior linea di tutela per gli in-
teressi della Beta s.p.a. risiede nellimpugnazione della pronuncia valorizzando lg
circostanze tralasciate dal Tribunale (congruita valore del bene / prezzo, assenza di
pregressi rapporti obbligatori fra le parti) al fine di dimostrare che i contratti posti in
essere dalle due societd non sottintendevanc un patto commissorio, ma costituivano
esplicazione di una diversa e lecita operazione, formalmente composta da tre distinti
contratti, ma sostanzialmente riassumibile nel negozio atipico, diffuso nella prassi
commerciale, che prende il nome inglese di sale and lease back (letteralmente; ven-
dita e "contro-locazione”).

Va altresi tenuto presente che la tesi sostenuta dalla sentenza da impugnare non &
del tutto erronea, poiché, effettivamente, & legittimo interpretare “cumulativamente” piu
contratti, in ragione del collegamento negoziale che i sottende, anche al fine di riscon-
trare se essi abbiano costituito un modo per aggirare i divieti di legge, e segnatamente
guello di patto commissorio.

Cid che non viene condiviso, invece, & la concreta applicazione dello strumento
ermeneutico, in cui & stato omesso di considerare alcuni elementi che, invece, erano
essenziali al fine di giungere al corretto inquadramento della fattispecie.

Pertanto, allo scopo di individuare motivi di impugnazione in grado di condurre
all'accoglimento del gravame, occorrerd, per un verso, domandarsi se sia possibile
riconoscere un patto commissorio in pit negozi collegati, e, per altro consequenziale
verso, accertare che, nel caso concreto, tale individuazione era esclusa perché man-
cava un pregresso rapporto obbligatorio, vi era congruita fra valore del bene e prezzo
di vendita, ed anzi le parti intendevano porre in essere un'operazione di sale and lease
back.

Pertanto, le due questioni giuridiche controverse principali sono sintetizzabili nei
seguenti termini:

“In caso di pit conlratti collegati, e possibile accedere ad un'interpretazione cumula-
tiva, giustificata dall'unitarieta dell'operazione economica, al fine di accertare se siano
rinvenibili o meno i caratteri del patto commissorio?”;

“Laddove due soggetti abbiano contestualmente posto in essere una compraven-
dita immobiliare, un contrafto di locazione delio stesso bene da parte del’acquirente
in favore del venditore, ed un patto di opzione per il riacquisto da parte del venditore
alla scadenza della locazione, in assenza di un precedente rapporto obbiigatorio fra le
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arti ed in presenza di congruita fra prezzo e valore del bene, é possibile riscontrare gli
ostremi del patto commissorio?”.
Tali argomentazioni potranno costituire motivo di impugnazione della sentenza del

Tribunale.

7.2.6. La giurisprudenza

come si pud rinvenire nelle pronunce della Corte di Cassazione spesso riportate in
massima nei codici commentati in corrispondenza dell'art. 2744 c.c., la tesi appena
prospettata incontra il favore della maggior parte della giurisprudenza:

Perché possa configurarsi un collegamento negoziale in senso tecnico, che impone
la considerazione unitaria della fattispecie anche ai fini delia nullita dell'intero procedi-
mento negoziale per illiceita del motivo o della causa ai sensi degli artf. 1344 e 1345
cod. civ., & necessario che ricorra sia il requisito oggettivo, costituito dal nesso teleclo-
gico fra i negozi, che il requisito soggettivo, costituito dal comune intento pratico delle
parti, pur se non manifestato in forma espressa, di volere non solo 'effetto tipico dei
singoli neqozi in concreto posti in essere, ma anche il collegamento ed il coordinamen-
fo di essi per la realizzazione di un fine ufteriore, non essendo sufficiente che quel fine
sia perseguilo da una delle parti all'insaputa e senza la partecipazione dell’altra. (Nella
specie, la S.C. ha cassato la sentenza di merito, tra gli aliri motivi per non aver verifi-
cato, in una causa n cui si chiedeva dichiararsi la nullita di due contratti di vendita ed
uno successivo di leasing per violazione del divieto di patto commissorio per non aver
adeguatamente valutato la sussistenza o menc di un collegamento negoziale secondo
gli indici indicati). .
Cassazione civile, Sez. ill, 21 aprile 2016 n. 8039

Atteso che il divieto del patto commissorio, posto dall’art. 2744 c.c., va interpretato
non secondo un criterio formalistico e strettamente letterale, ma secondo un criterio
ermeneutico e funzionale, finalizzato ad una pit: efficace tutela dei debitore e ad assi-
curare la "par condicio creditorum”, in tal modo contrastando I'attuazione di strumenti
di garanzia diversi da quelli legali, il patto commissorio — con la conseguente sanzione
di nullita — é ravvisabile anche rispetto a piti negozi tra loro collegati, qualora scaturisca
un assefto di interessi complessivo tale da far ritenere che il meccanismo negoziale
altraverso il quale deve compiersi ii trasferimento di un bene del creditore sia effetti-
vamente collegafo, piuttosto che alla funzione di scambio, ad uno scopo di garanzia,
a prescindere dalla natura meramente obbligatoria, o traslativa, o reale del contratto,
ovvero dal momento temporale in cui I'effetto trasiativo sia destinato a verificarsi, non-
ché dagli strumenti negoziali destinati alla sua attuazione e, persino, dalla identita dei
soggetti che abbiano stipulato i negozi collegati, complessi o misti, sempre che tra le
diverse pattuizioni sia ravvisabile un rapporto di interdipendenza e Je stesse risultino
funzionalmente preordinate allo scopo finale di garanzia. (Nella specie, la S.C. ha cas-
sato con rinvio la sentenza di merito che aveva escluso in linea di principio la possibilita
di ravvisare un collegamento negoziale tra il “preliminare” ed il “definitivo” stipulati fra
oggetii diversi, senza analizzare in concreto se tali negozi potessero avere una comu-
Ne funzione strumentale e teleologica di garanzia). '

Cassazione civile, Sez. Il, sent. 19 maggio 2004, n. 9466
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Il divieto di patto commissorio sancifo dallart. 2744 cod. civ. si estende a qualsiag
negozio, ancorché leciio e quale ne sia il contenuto, che venga impiegato per conse.
guire il risultato concreto, vietato dall'ordinamento, dell'illecita coercizione del debitorg
a soffostare alla volonta del creditore, accettando preventivamente il trasferimento di
proprieta di un suo bene come conseguenza della mancata estinzione del debito; ove,
pertanto, venga a mancare la funzione di scambio a parita di condizioni, tipica di ogn
contratto di compravendita, costituente elemento indispensabile per la liceita del nego-.
zio, si ricade nella causa illecita, quindi sotto fa sanzione della nullita, in quanto il ne.
gozio concluso costituisce il mezzo che permetle di raggiungere il risultato vietato dajl
legge.(Nella specie, la S.C. ha confermato la sentenza di merito che aveva ritenutg
nulla, perché integrante patto commissorio, una clausola, pattuita contestualmente g
rinnovo di un debito scaduto, in virts della quale, alla scadenza del termine fissaio per
la restituzione della somma mutuata, if creditore avrebbe potuto optare per Facquisty
di un immobile del debitore per una cifra prefissata, e in ogni caso inferiore al prezzg

di mercato).
Cassazione civile, Sez. Il, sent. 10 febbraio 1997, n. 1233

In particolare, sul contratto di sale and lease back:

La convenzione intercorsa tra due parti, avente ad oggetto un primo contratto
di vendita di un immobile di proprieta, con versamento di una parte del prezzo
pattuito in denaro e di altra parte mediante accollo di mutui ipotecari contratti daj
venditore, un contestuale contratto di locazione, per mezzo del quale 'acquirente
loca lo stesso immobile al venditore, ed una successiva scrittura privata avente
ad oggetto un patto di opzione con riconoscimento in favore dell’alienante della
facolta di riacquistare la proprieta dell'immobile oggetto di alienazione dietro ver-
samento di un prezzo di poco superiore a quello pattuito per la vendita, non integra
gli estremi del patto commissorio vietato ai sensi dell’art. 2744 c.c. Nella descritta
ipotesi, invero, non é ravvisabile il presupposto fondamentale della fattispecie con-
templata dalla richiamata norma, ovvero la esistenza di una situazione di debito
del venditore nei confronti dell’acquirente, preesistente o coeva alla vendita, in
quanto elemento imprescindibile affinché la vendita realizzi una forma di garanzia
impropria, sanzionata con la nullita per violazione del divieto del patto commisso-

rio posto dall’art. 2744 ¢.c.
Cassazione civile, Sez. Il, sent. 3 febbraio 2012, n. 1675

Il contratto di “sale & lease back” si configura secondo uno schema negoziale, so-
cialmente tipico (in quanto frequentemente applicato, sia in Italia che all’estero, nella
pratica degli affari), caratterizzato da una specificita tanto di struttura quanto di fun-
zione (e, quindi, da criginalita e autonomia rispetto ai “tipi” negoziali codificati), e con-
cretamente attuato attraverso il collegamento tra un contratto di vendita di un proprio
bene di natura strumentale da parte di un'impresa (o di un lavoratore autonomo) ad
una societa di finanziamento che, a sua volta, lo concede contestualmente in “lea-
sing” all’alienante il quale corrisponde, dal suo canto, un canone di utilizzazione con
facoltd, alla scadenza del contratto, di riacquistarne la proprieta esercitando un diritto
di opzione per un predeterminato prezzo. Manca, pertanto, nella fattispecie negozia-
le “de qua” quelia trilateralita propria del leasing, potendo essere due (e soltanto dug)
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i soggetti aell’'operazione finanziaria (e, conseguentemente, le parti del contraito), in
quam‘o Jimprenditore assume la duplice veste del fornitore-venditore e dellutilizzato-
g, secondo un procedimento non diverso da quello dell’antico costituto possessorio.
Ne consegue che il negozio di sale & lease back viola la “ratio” del divieto del paito
commissorio, al pari di qualunque alfra fattispecie di collegamento negoziale, sol che
o tutte le volte che) il debitore, allo scopo di garantire al creditore I'adempimento
deli'obbligazione, trasferisca a garanzia del creditore stesso un proprio bene riser-
vandosi la possibilita di riacquistarne il diritto dominicale all’esito dell'adempimento
dellobbligazione, senza, peraltro, prevedere alcuna facolta, in caso di inadempimen-
fo, di recuperare 'eventuale eccedenza di valore del bene rispetto al’'ammontare del
credito, con un adattamento funzionale dello scopo di garanzia de! tutto incompatibile
con la struttura e la “ratio” del contratto di compravendita, mentre l'esistenza di una
concreta causa negoziale di scambio (che puo riguardare, o meno, tanto il “sale &
jease back” quanto lo stesso leasing finanziario) esclude in radice la configurabilita
del patto vietato (neil’affermare il principio di diritto che precede la Corte Suprema ha,
con riferimento alla fattispecie concreta, ritenuto 'esistenza di un patto commissorio
celato sotto le vesti del leasing finanziario, con esclusione della fattispecie del sale
& lease back — pur predicata dalla Corte di merito — aiteso il carattere trilatero del
contratio stipulato dalle parti e rilevata alfresi lindiscutibile esistenza di un collega-
menfo negoziale tra gli atti di compravendita, fideiussione, accensione di ipoteca e
locazione finanziaria nella specie intervenuti).

Cassazione civile, Sez. Ill, sent. 21 gennaio 2005, n. 1273

Il contratto di “sale and lease back” configura un‘operazione negoziale complessa,
che non puo ritenersi necessariamente preordinata alla fraudolenta elusione del divie-
to stabilito dall’art. 2744 c.c.; quest'uitimo scopo pud infatii ritenersi realizzato qualo-
ra, per le circostanze del caso concreto difficolta economiche dell’impresa venditrice,
che giustificano il sospetto di un approfittamento della sua condizione di debolezza,
sproporzione tra il valore del bene trasferito ed il corrispettivo versato dall’acquirente
- l'operazione riveli una finalita in contrasto con il divieto dell’art. 2744 c.c., dovendo
tuttavia escludersi che possa assurgere ad indice della illiceita del contratto I'asserito
carattere ‘simbolico’ del prezzo di opzione, se lo stesso sia stato determinato nell'os-
servanza di una norma. (Nella specie, la Corte ha cassato la sentenza di merito che
aveva ritenuto indice della illiceita del contratto la fissazione del prezzo di opzione nella
misura dell'1% del valore di acquisto, omettendo di considerare che al contratto era
applicabile, ‘ratione temporis’, I'art. 83, D.PR. 6 marzo 1978, n. 218, recante il t.u. delle
leggi sugli interventi nel Mezzogiorno, che fissava in detta misura il prezzo di opzione
per il riacquisto).

Cassazione civile, Sez. Ill, sent. 6 agosto 2004, n. 15178

i contratto di “sale and lease back” si configura come un’operazione negoziale com-
Plessa, frequentemente applicata nella pratica degli affari poiché risponde all’esi-
genza degli operatori economici di oftenere, con immediatezza, liquidita, mediante
lalienazione di un bene strumentale — di norma funzionale ad un determinato as-
setto produttivo e pertanto non agevolmente collocabile sul mercato — conservan-
done I'uso con la facolta di riacquistarne la proprieta al termine del rapporto. Tale
Operazione é caratterizzata da uno schema negoziale nel cui ambito il trasferimento
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in proprieta del bene allimpresa di leasing rappresenta il necessario presuppost
per la concessione del bene in “locazione finanziaria”, e non é quindi preordinat
“ner sua natura” e nel suo “fisiologico operare” ad uno scopo di garanzia, né — fant
meno — alla fraudolenta elusione del divieto posto dall’art. 2744 cod. civ. Pertanty
pur dovendosi ammettere che anche il "lease and sale back”, come qualsiasi g|.
tro contratto, pud essere impiegato per scopi illecili e fraudolenti (e, in particolare,
a fini di violazione o di elusione del divieto del patto commissorio), deve tuttavig
sottolinearsi che tale ultima ipotesi si realizza solo se, per le circostanze del casg
concreto (difficolta economiche dell'impresa venditrice, legittimanti il sospetto di un
approfittamento della sua condizione di debolezza; sproporzione tra il valore dg|
bene trasferito ed il corrispettivo versato dall’acquirente che confermi la validita dj
tale sospetto), I'operazione si atteggl in modo da perseguire un risultato confliggente

con il divieto sancito dall’art. 2744 cod. civ.
Cassazione civile, Sez. |, senl. 22 aprile 1998, n. 4095

Nel contratto di “sale and lease back”, con il quale un'impresa commerciale o indu-
striale vende un bene immobile di sua proprieta ad un imprenditore finanziario che
ne paga il corrispettivo, diventandone proprietario, e contestualmente lo cede in
locazione finanziaria (leasing) alla stessa venditrice, che versa periodicamente dej
canoni di leasing per una certa durata, con facolta di riacquistare la proprieta del
bene venduto, corrispondendo al termine di durata del contratto il prezzo stabilito
per il riscatto, la vendita ha scopo di leasing e non di garanzia perché, nella confj-
gurazione socialmente fipica del rapporto, costituisce solo il presupposto necessa-
rio della locazione finanziaria inserendosi nella operazione economica secondo la
funzione specifica di questa, che e quella di procurare allimprenditore, nel quadro
di un determinato disegno economico di potenziamento dei fattori produttivi, liqui-
dita immediata mediante I'alienazione di un suo bene strumentale, conservandone
a questo I'uso con facolta di riacquistarne la proprieta al termine del rapporto. Tale
vendita, ed il complessc rapporto atipico nel quale s’inserisce, non &, quindi, di
per sé, in frode al divieto di patto commissorio che, essendo direfto ad impedire
al creditore I'esercizio di una coazione morale sul debitore spinto alla ricerca di
un mutuo (o alla richiesta di una dilazione nel caso di patlo commissorio “ab inter-
vallo”) da ristrettezze finanziarie, ed a precludere, quindi, al predetto creditore Ia
possibilita di fare proprio il bene attraverso un meccanismo che lo sottrarrebbe alla
regola della “par condicio creditorum”, deve, invece, ritenersi violato ogni qualvolta
lo scopo di garanzia non costituisca solo motivo, ma assurga a causa del contratto
di vendita con patto di riscatto o di retrovendita, a meno che non risulti in concretg,
da dati sintomatici ed obiettivi, quali la presenza di una situazione credito-debitona
preesistente o contestuale alla vendita o Ja sproporzione tra entita del prezzo e va-
lore del bene alienato ed, in altri termini, delle reciproche obbligazioni nascenti dal
rapporto, che la predetta vendita, nel quadro del rapporto diretto ad assicurare und
liquidita all'impresa alienante, é stato piegata al rafforzamento della posizione def
creditore-finanziatore, che in tal modo tenta di acquisire I'eccedenza del valore,
abusando della debolezza del debitore. (Nella specie, la Corte ha ritenuto la nullita
di un contratto di sale and lease back nel quale il finanziatore acquirente del beneé
versava solo la meta del prezzo concordato, depositando la rimanente sommé
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resso un notaio a garanzia del corrispettivo del jeasing dovuto dallimprenditore

v-end.ifOre).
Cassazione civile, Sez. lll, sent. 16 ottobre 1995, n. 10805

7.2.7. Schema dello svolgimento

sulla base del materiale fin qui raccolto e sviluppato, rispettando quanto imposto dalle
norme processuali per la redazione dell'atto di appello e per la richiesta di sospensio-
ne dell'efficacia esecutiva della sentenza di primo grado, si pud ipotizzare il seguente
schema per la redazione dell'atto di appello:

1) RICAPITOLAZIONE DEI FATTI STORICI E DELL'ANDAMENTO DEL PRIMO GRA-
pO DEL GIUDIZIQ, richiesta dalle norme processuali, nonché utile per introdurre im-
mediatamente le circostanze di fatto rilevanti, che successivamente saranno interpre-
tate alla luce delle norme ritenute rilevanti.

2) INTRODUZIONE DELLA PRIMA QUESTIONE GIURIDICA, concermente la legitti-
mita dellinterpretazione cumulativa di pili negozi collegati al fine di verificare se siano
stati posti in essere al fine di aggirare i divieti posti da una norma imperativa. Nello
sviluppo della questione sara particolarmente utile un riferimento alla causa concreta
del contratto.

3) INTRODUZIONE DELLA SECONDA QUESTIONE GIURIDICA), riguardante la ri-
scontrabilita, nell'ipotesi in cui due soggetti abbiano contestualmente posto in essere
una compravendita immobiliare, un contratto di locazione dello stesso bene da parte
dell'acquirente in favore del venditore, ed un patto di opzione per il riacquisto da parte
del venditore alla scadenza della locazione, degli estremi del patto commissorio, pur in
assenza di un precedente rapporto obbligatorio fra le parti ed in presenza di congruita
fra prezzo e valore del bene.

4) ISTANZA DI SOSPENSIONE DELL'EFFICACIA ESECUTIVA DELLA SENTENZA
DI PRIMO GRADOQ.

7.2.8. Analisi delio svolgimento

Di seguito si riporta lo svolgimento analizzato, evidenziando in neretto i connettivi argo-
mentativi usati ed a margine le "azioni” compiute nella stesura per iscritto, nel rispetto
dell'uso della struttura argomentativa.

ECC.MA CORTE D’APPELLO DI BARI
Atto di citazione in appelio
con istanza di sospensione dell’efficacia esecutiva della
sentenza impugnata

1} INTESTAZIONE:
AUTORITA
GIUDIZIARIA

Proposto dalla Beta s.p.a., corrente in <.......... >, alla Via
S, > . >, partita LVA. <......... >, in persona del
pProprio legale
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rappresentante pro tempore Sig. <.......... >, rappresentata e
difesa dallAvv. <.......... ¥ GF. Sunen >, numero di telefax:
I >, indirizzo p.e.Cc. <.......... >, ed elettivamente domici-
liata presso il suo studio professionale, sitoin <.......... >, alla Via
S >, giusta procura in calce al presente atto,

— appellante —

CONTRO
laAlfa s.p.a., correntein<.......... > allaVia<.........
partita LMVA. <.......... >, in persona del proprio legale rappresentan-
te pro tempore Sig. <.......... >, nel primo grado di giudizio domici-
liatain<.......... > allaVia<.......... >, presso e nello studio dell’ Avv.
Shrisnesnicd >, procuratore costituito nel giudizio di primo grado,
— appellata —
PER LA RIFORMA
della sentenzan. <.......... > reg. sent., emessa dal Tribunale di
Bari, in persona del Giudice Unico Dott. <.......... >, pubblicata
mediante deposito in cancelleria in data <.......... >, nel procedi-
menton. <.......... > R.G. affari contenziosi, in ognuno dei capi e
dei punti che hanno determinato I'accoglimento delle domande
proposta dalla Alfa s.p.a. nei confronti dell'appellante Beta s.p.a.
La sentenza impugnata, infatti, si mostra ingiusta ed illegittima,
poiché apoditticamente ha ritenuto che fra le parti del presente
giudizio sia stato concluso un patto commissorio ex art. 2744
c.c., laddove, invece, & stata conclusa una legittima operazione
economica, composta di pitl contratti collegati fra di loro (fra cui
una compravendita ed una locazione) ed orientati al persegui-
mento di interessi economici tutelati dall’ordinamento.
Il primo Giudice, invero, allorché alla pagina <.......... > della mo-
tivazione si & cosi espresso: <.......... >, ha omesso di tenere
nella dovuta considerazione la circostanza per cui nel caso con-
creto non fosse ravvisabile una situazione di debito del venditore
nei confronti dell’acquirente, preesistente o coeva alla vendita,
la quale costituisce elemento imprescindibile affinche la vendita
realizzi una forma di garanzia impropria, sanzionata con la nulli-
ta per violazione del divieto del patto commissorio posto dall’art.
2744 c.c., come peraltro recentemente chiarito anche dalla giu-
risprudenza di legittimita (cfr. Cass. civ. Sez. li, 03-02-2012, n.
1675). La rilevata assenza di tale situazione obbligatoria pree-
sistente o coeva, pertanto, avrebbe dovuto condurre il Giudice
di prime cure a statuire la legittimita dei negozi conclusi fra le
parti del presente giudizio, rigettando cosi le domande formulate
dalla controparte nei confronti dell'odierna appellante, anziché
accoglierle, come erroneamente ha fatto.
FATTO

Con atto di citazione notificato in data <.......... >, la societa Alfa
s.p.a. conveniva I'odierna appellante innanzi al Tribunale di Bari,

2) PARTI E PROCU.
RATORE: Individua-
zione dei soggetti
titolari, dal lato attivo g
passivo, del rapporta
giuridico dedotto so-
stanziale e processua-
le dedotto in giudizio

3) INDICAZIONE
DELLA PRONUNCIA

IMPUGNATA E DEL-

LE CIRCOSTANZE
DA CUI DERIVA LA
VIOLAZIONE DELLA
LEGGE E DELLA
LORO RILEVANZA A
FINI DELLA DECISIO-
NE IMPUGNATA

4) ESPOSIZIONE IN
FATTO:

devono esporsi le ¢ir-
costanze di fatto, so-
stanziali e processuali,
sulle quali si fonda
Pappello

7. L'atio di appelio

or ivi sentire accogliere la propria domanda di declaratoria di

qullita di tre contratti intercorsi fra le parti in data <......... >, e
ConcementiJ sotto diversi profili, l'immobile sito in Bari, alla Via
TR >, identificato dai seguenti estremi catastali: <.......... >

grano i seguenti:

_|a vendita, da parte della Alfa s.p.a. in favore della Beta s.p.a.,
dellimmobile;

_ |a locazione dello stesso bene, da parte della Beta s.p.a. in
tavore della Alfa s.p.a., per un periodo di sei anni a fronte di un
canone complessivo non molto inferiore al prezzo di vendita.
Tale operazione, va subito precisato, era posta in essere an-
che perché la deducente ha la propria sede in tale edificio, e vi
svolge la propria avviata attivita di produzione e vendita al detta-
glio di articoli sportivi;

_ l'opzione, in favore della Alfa s.p.a., per il riacquisto del bene,
a far data dalla cessazione del primo sessennio di locazione e
per un periodo di un anno, a fronte del versamento di un‘ulterio-
re somma, superiore alla differenza fra il prezzo di vendita ed il
canone complessivo di acquisto.

In pratica, la societa Alfa s.p.a. si spogliava della titolarita del
bene a fronte dell'incameramento del relativo prezzo, ne mante-
neva la detenzione qualificata in base al contratto di locazione, e
si riservava la possibilita di ri-ottenerne la proprieta alla fine del
periodo di locazione, per una somma, considerato anche quanto
versato nelle more della locazione, superiore a quella cui l'aveva
venduto.

L'odierna appellata, in particolare, deduceva la nullita testuale
dei tre atti supra cennati, per violazione dell’art. 2744 c.c., che
sancisce I'invalidita del patto commissorio.

Assumeva tale societa, infatti, che i fre negozi dovevano esse-
re valutati congiuntamente, in ragione del collegamento causa-
le ed economico che li intersecava, e che in tal modo emergeva

- la reale operazione economica posta in essere fra le parti: un

mutuo ipotecario concesso dalla Beta s.p.a. alla Alfas.p.a., la
cui sorte capitale era pari al prezzo di vendita, i cui interessi
erano quantificati nella differenza positiva fra detta sorte capi-
tale e la somma del canone di locazione e delle somme portate
dal patto di opzione, ed il cui bene concesso in garanzia era
Fimmobile de quo.

Tale assunto, peraltro, sarebbe stato confermato dallinserimen-
to, nei contratti, della precisazione che I'operazione era posta in
essere anche allo scopo di consentire alla Alfa s.p.a. di acquisire
liquidita per espandere la propria attivita imprenditoriale.
Sennonché, sosteneva la contraddittrice, il congegno economi-
co era tale che la proprieta del bene concesso in garanzia sareb-
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Sin da subito, nella
ricapitolazione delle
circostanze storiche
e processuali, rilievo
particolare viene attri-
buito alle circostanze
a favore della tesi da
soslenere

Gia nella narrazione
fattuale pud essere
utile Fintroduzione
dell'angolazione giu-
ridica che si intende
dare ai fatti di causa

Esposizione, a livello
fattuale, dell'andamen-
to del primo giudizio
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be divenuta del creditore in caso di inadempimento, in spregio
del divieto di cui all'art. 2744 c.c.
’odierna deducente si costituiva in giudizio, resistendo all'av-
versa domanda, e producendo consulenza tecnica di parte nel-
la quale veniva evidenziata la congruita fra il valore di mercato
dell'immobile ed il prezzo indicato nell’atto di compravendita, e
fra il valore ipotizzabile al termine del primo sessennio di loca-
zione e I'ammontare complessivo delle somme che sarebbero
state versate dalla Alfa s.p.a. ove avesse esercitato la facolta
di riacquisto della proprieta del bene. Inoltre, I'appellante dedu-
ceva l'assenza di pregressi rapporti obbligatori fra le parti del
giudizio, e domandava subordinatamente la restituzione della
prestazione eseguita in caso di accoglimento della declaratoria
di nullita.
Il Tribunale, erroneamente, accoglieva la domanda della socie-
ta attrice, e condannava le parti alla restituzione delle prestazio-
ni ricevute ex art. 2033 c.c.
Tale pronuncia, pero, si mostra ingiusta ed illegittima, onde con
il presenie atto se ne domanda all'Ecc.ma Corte adita la riforma,
a fronte dei seguenti motivi in

DIRITTO
Sulla ratio e natura del divieto di pattc commissorio, e sul-
la conseguente legittimita delle pattuizioni intercorse fra le
parti.
E evidente I'errore giuridico nel guale & incorso il primo Giudi-
ce, e rispetto al quale si invoca l'intervento riformatore dell’adita
Corte d’Appello.
Infatti, le circostanze fattuali e di diritto dedotte dail'esponente
sono state totalmente ignorate nella sentenza impugnata, ed in
ragione di cid sono state accolte le domande attoree.
Sul tema, appare utile premettere che l'art. 2744 c.c. statuisce
la nullitd del patto commissorio, che & quell’accordo mediante il
quale debitore e creditore convengono che il bene dato in ga-
ranzia passera nella proprieta del secondo in caso di inadem-
pimento.
Tale convenzione & posta nel nulla dal Legislatore, poiché co-
stituisce un abuso dell’istituto delle garanzie che assistono in
credito. E infatti noto che il creditore, al fine di acquisire maggio-
re certezza in ordine all'adempimento della prestazione cui ha
diritto, sovente ottiene dal debitore delle garanzie, che hanno o
scopo di assicurarne la soddisfazione economica nel caso in cui
il debitore non assolva ai propri obblighi.
Le garanzie, in via generale, possono essere personali (come
la fideiussione) o reali, come il pegno e l'ipoteca. In tali ultime
ipotesi, laddove il debitore non esegua del tutto, o non esegua

Breve ricapitolazione
del contenuto della de-
cisione impugnata

Formula di congiun-
zione fra 'esposizione
dei fatti e quella dei
motivi di appello, con-
tenente I'enunciazione
del proposito di ofte-
nere la riforma della
sentenza

5) ESPOSIZIONE IN
DIRITTO

A) PREANNUNCIO
LA TESI che intendo
seguire e dimostrare

INTRODUZIONE
DELLA PRIMA QUE-
STIONE GIURIDICA:
sull'interpretazione cu-
mulativa di pit atti atlo
scopo di accertare se
coslituiscano strumenti
per aggirare divieti di
legge, ed in particolare
quello ex art. 2744
¢.C.. ANALISI DELLE
NORME in tema di
patto commissorio ...

e di garanzie in
generale

7. L'atto di appelio

esattamente, la prestazione dovuta, il creditore ha diritto a porre
in vendita forzata il bene ottenuto in garanzia, ed a soddisfarsi
cul relativo ricavato con precedenza rispetto agli altri credito-
ri. Nellipotesi delle garanzie personali, invece, il creditore ha
diritto di aggredire anche il patrimonio del garante per vedere
soddisfatte le proprie ragioni.

Uistituto, conseguentemente, non viola la par condicio credito-
rum, nel senso che non esclude gli altri creditori dall’aggressione
nei confronti del patrimonio del debitore, ma comunque altera
detta parita di condizioni, poiché garantisce al beneficiario una
prelazione rispetto agli altri.

Merita di essere precisato che, generalmente, il valore del bene
concesso in garanzia € superiore rispetto alla sorte capitale
dell'obbligazione, giacche esso & destinato a coprire anche gli
accessori (come interessi e rivalutazione) e le spese necessarie
per la vendita e [e altre operazioni connesse.

Anche per questo motivo é previsto che, effettuata la vendi-
ta e soddisfatte le ragioni creditorie, I'eventuale residuo venga
restituito al datore della garanzia. Tale previsione, ove non fos-
se stata rinvenibile nei principi generali in tema di adempimen-
to delle obbligazioni, & ricavabile dagli artt. 2798 e 2804 c.c.,
nonché, in via analogica, dall'art. 510 c.p.c. dettato in tema di
vendita forzata.

Cio posto, risulta evidente la distorsione che viene fatta dell’isti-
tuto della garanzia laddove le parti prevedano che il bene passi
in proprieta al creditore in caso di inadempimento. Da un lato,
difatti, il debitore sarebbe costretto ad un ingiusto sacrifico, per-
dendo fout court un bene di valore maggiore rispetto a quanto
dovuto; dall’altro, verrebbe meno la garanzia della par condicio
creditorum, giacché questi ultimi vedrebbero sottratto tale bene
alla garanzia patrimoniale generica loro spettante ex art. 2740
c.c., senza possibilita di soddisfarsi in grado successivo rispetto
al creditore ipotecario / pignoratizio.

La pattuizicne de qua, conseguentemente, appare essere il
frutto della sproporzione economica e contrattuale fra creditore
& debitore, espressione della coercizione patita dal secondo ad
opera del primo, e per questo motivo & marchiata dal Legislatore
con la sanzione della nullita.

Al fine di evitare che il divieto in parola fosse facilmente aggira-
to, & stato osservato che sono colpiti dalla nullita ex art. 2744 c.c.
non solo quei negozi dall'esplicita natura commissoria, ma tutte
quelle operazioni economico — giuridiche, anche poste in essere
Mediante piu atti collegati, che abbiano lo stesso effetto finale. In
tali situazioni, infatti, la causa oggettiva dei negozi formalmente
posti in essere & destinataria dell’abuso delle parti, che la piega-
no alla realizzazione di scopi vietati dall’'ordinamento.
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ANALIZZO LE CA-
RATTERISTICHE DEL
PATTO COMMIS-
SORIO in relazione
alle motivazione che
spingono le parti ad
accedervi (FATTO)

CONCLUDO L’A-
NALISI DELLE
NORME (EFFETTO)
evidenziando perché
legittimino I'accesso
allinterpretazione
cumulativa dei con-
tratti collegati, facendo
riferimento all'istituta
della causa contrattua-
le, nefla sua nozione
“concreta”
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Conseguentemente, poiché la causa concreta di tali contratti
sintetizza interessi economici che non possono ricevere tutela
dall'ordinamento, &d anzi sono espressamente stigmatizzati da
questo, il negozio incorre di conseguenza nella sanzione di nul-
lita ai sensi del combinato disposto degli artt. 1418 e 2744 c.c.
Va da sé, per6, che non ogni pattuizione che si presti ad essere
sussunta nell’'alveo dal patto commissorio ne integra gli estremi,
potendo invece darsi che le parti abbiano inteso perseguire i fini
leciti propri dei tipi negoziali posti in essere, ovvero altri ancora,
ma comunque ritenuti meritevoli dall'ordinamento.

Dunque, affinché si possa accedere alla sanzione di nullita in
presenza di atti di natura formalmente differente, occorrera che
emergano i rammentati elementi della fattispecie commissoria.
In altri termini, vi deve essere un preesistente rapporto creditizio
fra le parti, che viene garantito ed eventualmente regolato me-
diante il trasferimento di un bene al creditore.

Le pur brevi coordinate interpretative appena tracciate lasciano
emergere con tutta chiarezza I'errore nel quale € incorso il primo
Giudice dichiarando la nullita dei tre contratti conclusi fra le parti.
Gli stessi, difatti, miravano a concludere un'operazione econo-
mica non riconducibile a quella stigmatizzata dall’art. 2744 c.c,
ma allo schema atipico noto come sale and lease back.

Perfino I'affermazione contenuta nei testi negoziali, secondo la
quale la Alfa s.p.a. si era determinata a contrarre anche allo sco-
po di ottenere liquidita per espandere la propria attivita, lungi
dal confermare l'infondata tesi della sentenza di primo grado, la
smentisce seccamente.

Se ne deduce, infatti, che fra le due societd non esisteva al-
cun precedente rapporto obbligatorio, regolato mediante il tra-
sferimento (ed il possibile ri-trasferimento mediante I'esercizio
dell'opzione) delfimmobile.

Invero, in assenza di tale ulteriore elemento caratterizzante,
non & possibile presumere che l'operazione economica avesse
il fine vietato dalla legge, né che la Alfa s.p.a. abbia trasferito alla
Beta s.p.a. il bene a titolo di garanzia. Né vi sono elementi che
autorizzino a ritenere sussistente una sproporzione di “forza”
economica fra le due societa, giacché la Alfa s.p.a. era confes-
soriamente in procinto di espandere la propria attivita, e dunque
in situazione di floridita patrimoniale.

Cio, peraltro, & coerente con la congruita fra it valore attuale del
bene ed il prezzo versato dalla deducente, nonché fra il valore
che si prevede esso avra fra sei anni e la cifra globale che alfa
dovra versare laddove eserciti Fopzione contratta. Ove il bene
avesse invece avuto funzione di garanzia, avrebbe avuto un
valore sicuramente maggiore rispetto alle somme versate dalla

Beta s.p.a.

INTRODUZIONE
DELLA SECONDA
QUESTIONE GIURI-
DICA, che prende le
mosse dall'approdo
della prima

ESPONGO |

FATTI, consistenti
nelle circostanze che
il Tribunale ha omesso
di considerare

Evidenzio 'elemento
piu significativo:
I'assenza di pregresso
rapporto obbligatorio

RICHIAMO BREVE-
MENTE LE NORME
ED I PRINCIPI ri-
scontrati nelia prima
guestione giuridica al
fine di dimostrare che
nel caso concreto non
ricorrevano gli estremi
del patto commissorio
(EFFETTO)

RIBADISCO {'effetto
dimostrato richiaman-
do a conforto ulteriori
argomento messi in
evidenza gia nella par-
te fattuale

7. L'atto di appello

gj deve invece presumere che le parti abbiano inteso effetti-
yamente concludere 'operazione che traspare formalmente,
ja quale, come gid accennato, prende il nome corrente di sale
and lease back. Si tratta di uno schema negoziale mediante il
guale un imprenditore decide di acquisire immediata liquidita
spogliandosi della titolarita di uno dei suoi beni strumentali,
ma senza dismetterne I'utilizzo, necessario per la prosecuzio-
ne dell'attivita.

Le somme cosi oftenute vengono generalmente reimpiegate in
modo da acquisire migliori o ulteriori fattori di produzione, in gra-
do di generare un circolo economico virtuoso e di incrementare
gli utili imprenditoriali.

Nel frattempo, limprenditore conserva la detenzione qualificata
del bene ceduto, ed in cambio di questa versa all'acquirente un
canone di godimento. Al termine del periodo di locazione, egli
pud decidere se dismettere I'uso del bene, oppure esercitare il
diritto di opzione concessogli, e rientrare nella titolarita del bene
versando una differenza.

E evidente la abissale differenza che separa il sale and lease
back dal patto commissorio, giacché il primo ha lo scopo di ga-
rantire rapidamente liquidita all'imprenditore, mentre il secondo
serve a garantire l'indebita e locupletativa estinzione di un’obbli-
gazione.

Nella causa del lease back, dunque, lo schema sinallagmatico
della compravendita e della locazione viene rispettato, a dif-
ferenza di quanto accade nel patto commissorio, dove viene
piegato a fini di adempimento di un rapporto obbligatorio dif-
ferente.

Come gia evidenziato, perd, nel caso di specie fra le due so-
cieta non vi era alcun rapporto obbligatorio differente da quelio
contrattuale: la vendita, pertanto, era stata posta in essere al
suo scopo “naturale”, e lo stesso si deve dire della locazione.
Vero & che esisteva un collegamento fra le due pattuizioni, ma
esso era lecito e consentito.

In conclusione, si deve affermare che la sentenza di primo gra-
do ha errato laddove ha ravvisato un'insussistente causa so-
lutoria nei contratti de quibus, in quanto non vi era, né & stato
provato, alcun divergente rapporto obbligatorio fra le parti: il che
esclude in nuce la plausibilita del fine solutorio. All'opposto, la
dichiarata esigenza di acquisire liquidita evidenziava la liceita
dello scopo perseguito.

Conseguentemente, si invoca il corrispondente intervento rifor-
matore della Corte adita, la quale & chiamata a rigettare la stru-
mentale domanda di nullitd ex adverso avanzata, ponendo nel
nulla le conseguenze aberranti derivate dalla pronuncia di prime
cure.
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SUPPORTO ulterior-
mente 'affermazione
fatta portando un ulte-
riore argomento a so-
stegno costituito dalla
diffusione nella prassi
del contratto di sale
and fease back, e da-
gli interessi leciti che
generalmente le parti
cercano in tal modo di
soddisfare

CONFERMO la con-
clusione preceden-
temente raggiunta
anche sulla base degli
ulteriori argomenti ap-
pena dedotti

RIBADISCO cosl la
concreta inapplicabilita
dell'art. 2744 c.c.

CONCLUDO invocan-
do il corrispondente
intervento riformatore
del giudice d'appello
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ISTANZA DI SOSPENSIONE DELL’EFFICACIA ESECUTIVA
DELLA SENTENZA DI PRIMO GRADO, EX ART. 283 C.P.C.

Le ragioni fattuali e di diritto che precedono dimostrano in pieno
la fondatezza del presente gravame, che non potra non trovare
accoglimento da parte del’Ecc.ma Corte adita.
Afronte di tanto, si manifesta palesemente l'iniquita della senten-
za impugnata, che ha immotivatamente statuito la declaratoria di
nullita, e condannato le parti alle consequenziali azioni restituto-
rie. Sul punto, il sopra rammentato ingente valore dell'immobile
oggetto dei confratti, in uno alla mancata attuale percezione del
canone da parte della deducente, sta creando un grave ed irri-
mediabile pregiudizio, che potrebbe non essere utiimente ripara-
to ove si consolidi ed incrementi a causa del tempo necessario
per lo svolgimento del giudizio di secondo grado.
In ragione di tali gravi e fondati motivi, o di quelli diversi che ver-
ranno ritenuti di giustizia, si chiede formalmente la sospensione
dell'efficacia esecutiva del'impugnata sentenza, ai sensi dell’art.
283 c.p.c.
Tanto premesso, la Beta s.p.a., in persona del proprio legale
rappresentante pro tempore, ut supra domiciliata, rappresentata
e difesa,

CITA
la Alfa s.p.a., corrente in <.......... > alla Via <.......... > n.
L TN > partita LVA. <.......... >, in persona del proprio legale
rappresentante pro tempore Sig. <.......... >, elettivamente do-
miciliata in <.......... > allaVia<......... >, presso e nello studio
dellAvv. <.......... >, procuratore costituito nel procedimento di
primo grado, a comparire dinanzi alla Corte d’Appello di Bari,
Sezione Civile, Collegio e Consigliere [struttore a designarsi,
all'udienza che si terra il giorno <.......... >, ore di rito, con invito
a costituirsi nel termine di almeno venti giorni prima dell’'udien-
za indicata ai sensi degli artt. 166 e 347 c.p.c., ed a comparire
alludienza stessa, con l'avvertimento che la costituzione oltre il
suddetio termine comporta le decadenze di cui agli arit. 167 e
343 c.p.c., per ivi sentir accogliere le seguenti

CONCLUSIONI
Voglia 'Ecc.ma Corte d’Appello adita, in riforma della sentenza
impugnata, emessa da Tribunale di Bariindata <.......... > edin

accoglimento del presente appello:

1) in via preliminare ed urgente, disporre la sospensione dell'ef-
ficacia esecutiva della sentenza di primo grado, cosi impeden-
do 'esecuzione forzata dell’azione di restituzione intentata dalla
Alfa s.p.a.;

2) rigettare la domanda di declaratoria di nullita dei tre contratti dj
vendita, locazione ed opzione conclusi fra le parti in data <...>,

D) ISTANZA DI
SOSPENSIONE
DELL’EFFICACIA
ESECUTIVA DELLA
SENTENZA DI PRIMQ
GRADO

5) VOCATIO IN iUS

6) CONCLUSIONI

7. L'atto di appelio

afferenti 'immobile individuato in catasto dai seguenti estremi
Lo >, e situato in Bari alla Via<.......... >,

|l tutto con rimborso di spese e competenze del doppio grado di
giudizio, ai sensi dell'art. 91 c.p.c.

Ai sensi del Testo Unico sulle spese di giustizia (D.P.R.
1156/2002), si dichiara che il valore del presente giudizio & pari
ad Euro <.......... >, onde il contributo unificato da versare, gia
aumentato della meta, & pariad Euro <.......... >

sj allegano i seguenti documenti:

a) fascicolo di parte convenuta relativo al primo grado di giudizio;
b) copia conforme all‘originale della sentenza di primo grado;

¢) copia informativa ex d.lgs. 28/2010.

Barl, i< cea v >

ANTA LI >
PROCURA
lo sottoscritto, Sig. <.......... >, nella qualita di legale rappresen-
tante pro tempore della Beta s.p.a., corrente in <.......... >, alla
Vg coms s PN >, partita LVA. <......... > conferisco
procura all'Avv. <_....... > affinché lo rappresenti e difenda nel

giudizio di cui al presente atto.

Eleggo domicilio presso lo studio del suddetto avvocato, in ...
alla Via ...

Dichiaro di essere stato informato, ai sensi dell’art. 4, co. 3, D.
Lgs. n. 28/2010, della possibilita di ricorrere al procedimento di
mediazione ivi previsto e dei benefici fiscali di cui agli artt. 17 e
20 del medesimo decreto, nonché dei casi in cui I'esperimen-
to del procedimento di mediazione & condizione di procedibilita
della domanda giudiziale.

Dichiaro di essere stato informato, ai sensi dell'art. 2, co. 7, D.
L. n. 132/2014, della possibilita di ricorrere alla convenzione di
negoziazione assistita da uno o pit avvocati disciplinata dagli
artt. 2 e ss. del suddetto decreto legge.

Dichiaro di essere stato reso edotto circa i rischi del con-
tenzioso ed il grado di complessita dell’incarico che con la
presente conferisco, delle caratteristiche e dellimportanza
dellincarico, delle attivita da espletare, delle iniziative da in-
traprendere, delle ipotesi di soluzione e della prevedibile du-
rata del processo.

Dichiaro di avere ricevuto tutte le informazioni utili circa gli oneri
ipotizzabili dal momento del conferimento sino alla conclusione
dell'incarico, nonché di aver ricevuto ed accettato un preventivo
scritto relative alla prevedibile misura dei costi della prestazio-
Ne, con distinzione analitica delle voci di costo tra oneri, anche
fiscali e previdenziali, spese, anche forfettarie, & compenso pro-
fessionale.

g) FIRMA

... EPROCURA
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Dichiaro, altresi, che mi sono stati resi noti gli estremi della po-
lizza assicurativa professionale dell’avvocato cui con la presente
conferisco incarico.
Dichiaro, ai sensi e per gli effetti di cui al D. Lgs. n. 196/2003
e successive modificazioni ed integrazioni, di essere stato/a
informato/a che i miei dati personali, anche sensibili, verranno
utilizzati per le finalita inerenti al presente mandato, autorizzan-
do sin d'ora il rispettivo trattamento.
La presente procura alle liti & da intendersi apposta in calce all’at-
to, anche ai sensi del'art. 18, co. 5, D. M. Giustizia n. 44/2011,
come sostituito dal D. M. Giustizia n. 48/2013.
s [P
Firma
E autentica

AV s T e s

RELAZIONE DI NOTIFICA

Richiesto dall’'Avv. <.......... > nelle qualita di procuratore e di-
fensore della Beta s.p.a., io sottoscriito Ufficiale Giudiziario
dell’'U.N.E.P. presso la Corte d'Appello di Bari, ho notificato come
segue il sopra esteso atto di citazione in appello, ove si chiede

la riforma della sentenza n. <.......... > reg. sent., emessa dal
Tribunale di Bari, in persona del Giudice Unico Dott. <.......... =
pubblicata mediante deposito in cancelleria in data <..........>,
nel procedimento n. <.......... > R.G. affari contenziosi:

— alla Alfa s.p.a., in persona del legale rappresentante pro tem-
pore, nel domicilio eletto nel giudizio di primo grado, ovvero
presso lo Studio professionale del procuratore e difensore co-
stituito, Avv. <.......... > sito in <. >, alla Via <.......... > ivi
recandomi e consegnandone copia a mani di

RELATA DI NOTIFICA

38
La comparsa di risposta in appello

8.1. In generale (notazioni processuali e struttura).

E I'atto con il quale il convenuto si costituisce in giudizio nel termine previsto dall’art.
166 ¢.p.c. La struttura deila comparsa di risposta in appello si ricava da quella della
comparsa di primo grado illustrata al capitolo 4. par 4.1., cui si rimanda, ed & la se-
guente:

A) Intestazione Autorita Giudiziaria.

B) Parti e procuratore.

C) Esposizione in “fatto”.

D) Esposizione in “diritto”.

E) Conclusioni (Petitum).

F) Indicazione delle prove.

G) Firma e procura.

Manca naturalmente la possibilita di spiegare domanda riconvenzionale, per effetto
del c.d. divieto dei nova in appello capitolo 7. par 7.1.1.

Parte eventuale della comparsa in appello & 'impugnazione incidentale che (in
caso di soccombenza reciproca) pud essere spiegata dallappellato ai sensi delfart.
343 c.p.c., a pena di decadenza, almeno venti giorni prima dell'udienza di comparizio-
ne fissata nell'atto di citazione con cui & stato introdotto I'appello principale.

8.2. ll contratto preliminare: offerta della prestazione e sentenza ex art. 2932 cod.
civ.

8.2.1. Traccia

Tizio e Caio concludono un contratto del seguente tenore. Il primo si obbliga a vendere,
con futuro accordo da stipularsi, la propria abitazione — sita in Roma — al secondo, il
quale dal proprio canto si obbliga a versargli, al momento del trasferimento della pro-
prieta, la somma di € 250.000,00 a titolo di saldo del prezzo, avendogli gia corrisposto
la somma di € 50.000,00 a tifolo di acconto.

Qualche giorno prima della scadenza del termine previsto per la stipula, Caio con-
viene Tizio innanzi al Tribunale competente per sentir emettere sentenza costitutiva
¢he produca gli effetti del contratto di compravendita non concluso.



