Prima-che a scrivere imparate a pensare

MAMMA HO DIMENTICATO LO SCHEMA

LA REGOLA DEL “9”

In alcuni anni agli esami di avvocati sono state assegnate tracce che

imponevano di redigere atti che difficilmente un praticante affronta nel

periodo di pratica legale.

Atti cosl particolari che non sono riportati nel formulari. Tuttavia 1

candidati, dopo una pausa di riflessione € di sconforto, si sono rimboccate
anqicat,, SO == JL1 LS AL

le maniche e hanno superato questo scoglio ricordando che ogni atto puo

gssere

costruito efficacementgginserendo alcuni elementi necessari.

e
1.

intestazione; .

2

qualificazione dell’atto;

—e—————

-

3.

indicazione della parte (attore o ricorrente) data di nascita, residenza,

P

et {@/promuo_ve ’azione, i riferimenti dell’avvocato (nome,

) ) . PEC—FA
elezione di domicilio, indicazione della procura in calce),

=

identificazione della parte convenuta — resistente nome, reside ¢

persona fisica, se ¢ una persona giuridica, un’associazione non

riconosciuta o un comitato € necessario indicare la denominazione o -

la ditta, con l’indicazione dell’organo o ufficio che ne ha la

rappresentanza in giudizio;

4. premessa in fatto, quindi la narrazione analitica dei fatti che sono

connessi alla vicenda;
_____—___—-—-——'—‘__-_-__\



5. deduzioni in diritto, analisi delle ragioni di diritto che sono alla base

delle domande, giova rammentare che agli esami di avvocato i
Wi e
candidato pud approfondire gli istituti sostanziali principali per

dimostrare una buona preparazione generale dj diritto;

6. conclusioni ossia le domande che sj rivolgono al giudice da non

dimenticare la condanna alle spese di controparte e aggiungere i

riferimento al contributo unificato (condizione dj ricezione e

attestazione della regolarita fiscale dell’atto);
—_ "

7. istanze istruttorie;
8. data, firma

9. procura alle Iiti.

—

Ijer dimostrare I"utilita della regola del “9” redigiamo insieme l_uggggg

assegnata all’esame di "avvocato de] 1998, seguendo le operazioni

intellettuali e materiali dj th ipotetico candidato di quell’anno dj nome

Simone. b
__._-—‘—I_-— .

Atto giudiziano si quesito in materia in diriteo civile

—_—

Tizio loca a Caio un immobjje di sua proprieta. Cessata locazione, Caio

si dichiara pronto- a riconsegnare I'immobile, ma Tizio s rifinta di

riceverlo, adducendo di non avere alcun obbligo di accettare |a riconsegna,
e i sl e 4

essendo I'immobile vistosamente deteriorato per effetto de] mancato

adempimento, da parte di Caio, di provvedere a nuUmerose riparazioni,
——, AL

relativa a piccola manutenzione, previste dall’art. 1576 del codice civile.
—_—_—__—___-.__‘

I candidato, assunte ]e vesti di legale dj Calo, rediga I’atto ritenuto piu
e e LR .

‘opportuno,



Innanzitutto il giovane Simone ha ripassato, con una veloce lettura,
ensAL ), COm

——

utilizzando un codice civile non commentato, gli articoli che riguardano

m—

’istituto che viene in rilievo in modo evidente dalla traccia: il contratto di

locazione.

e,

Quindi la lettura dell’art. 1571 c.c. dove si ritrova la definizione del

contratto, poi I’articolo 1575 c.c., obblighi principali del locatore, 1"art.

1578 c.c., obblighi principali del conduttore.

Inoltre, I'art. 1590 c.c., rubricato restituzione della casa locata.

Attraverso il richiamo intertestuale dell’art. 1590 c.c. all’art, 1216 c.c. si €&
LAGInD | e !

passati ad affrontare 1’altro istituto rilevante: la mora del creditore. E” stato
el ——

utile rileggere gli artt. 1206 e ss. c.c. € in particolare 1’art. 1216 c.c. che

disciplina I’intimazione di ricevere la consegna di un immobile.

-

Leggendo il primo comma gbeall"art. 1216 c.c. il nostro candidato poteva

essere indotto erroneamente nell’individuare 1'atto pil opportuno nella

e ——

citazione in quanto vi € un  €Spresso richiamo al secondo comma

E—)

143

dell’articolo 1209 c.c., dove si fa riferimento ... alle forme prescritte per
gellghitP” - e

gli atti di citazione”.

e

Ma Simone ha subito scartato questa ipotesi, per la considerazione che il

proprio cliente vuole liberarsi al piti presto delle chiavi dell’immobile, e la

strada piti idonea non pud essere quella di introdurre-un -procedimento

civile ordinario con i tempi “biblici” della nostra giustizia civile.

—

Leggendo, invece, attentamente il secondo comma dell’art. 1216 c.c. il
cggendo, TMYE-=, <

nostro protagonista ha ricavato utili indicazioni.




Il 2° comma stabilisce che “il debitore, dopo ['intimazione al creditore,

puo ottenere dal giudice la nomina di un Sequestratario.

In questo caso egli & liberato dal momento in cui ha consegnato al

sequestratario la casa dovuta” .

————

Il comma spiega come pud un inquilino liberarsi dall’obbligazione. In

primo luogo in via stragiudiziale deve intimare al creditore I’ offerta ex artt.
“.—___————

1209 e 73 e 75 disposizioni di attuazione c.c.

———

Poi }( chiedera la nomina di un sequestratario. Si tratta del *sequestro

liberatorio e in particolare di un contratto a favore di terzo, che il debitore

——

(stipulante) conclude con il Sequestratario (promittente) a favore del

creditore (terzo).
S

Alla fine del testo del secondq comma dell’art. 1216 c.c. vi & il richiamo

P

intertestuale all’art. 79 disposizioni di attuaziong c.c., il quale afferma che:

“il sequestratario dell’immobile, nel caso previsto dal secondo comma

- dell’art. 1216 del codice, & nominato, se non vi é giudizio pendente dal

presidente del tribunale del luogo in cui si trova I'immobile.

e T
Il presidente del tribunale provvede con decreto, sentito il creditore.

Contro tale decreto ¢ ammesso reclamo al presidente della Corte di

—

- . Appello, entro dieci giorni dalla notificazione.

La consegna dell’immobile al sequestratario deve risultare da processo

verbale redatto da un notaio o da un ufficiale giudiziario. Copia del

—

processo verbale deve essere notificata al creditore che non sia Sstato

presente”.
i TR



Siamo di fronte ad un procedimento in camera di consiglio che si instaura

.——-——'____-—-—_
con ricorso e si conclude con decreto.

Passiamo alla redazione dell’atto

(1~ REGOLA: intestazione)

(I’articolo 79 primo comma disposizioni di attuazione c.c., stabilisce, se

non vi & giudizio pendente, occorre rivolgersi al presidente del tribunale del

luogo in cui si trova I'immobile). g

I[’mo 515' Presidente del Tribunale Ordinario Civile di. ..

(2" REGOLA: la qualificazione dell’atto con i riferimento legislativi)

G
Ricorso per nomina sequestratario ex art. 1216 secondo comma, c.c., € 79
— L8 /

disposizioni di attuazione c.c.

(3~ REGOLA): indicazione della parte ricorrente, del procuratore e della

parte resistente.
r

| I[srég. Cuio nato a ... il ... residente in .. cf ..., TAppresentato e difeso
dallavv. ... del fom di.... presso il cui studio elegge domicilio in... via ...

... come risulta dalla procura in calce al presente atto, ¥4 7~/0-/€z oﬁl o
L vobon VGuens WS £ & ~ezo of w e 0 o

ﬁ,,( L efo L &ef.ﬁaﬂvé‘ ool 120 dtﬁ M%mt:—@f%?ﬁ
¢

i[sig. Tizio natoa ... il .... residente in ...

—




8.5}70718 guanto s.e;que

(4" REGOLA): : in fatto

—— ».

In data ... Il sig. Tizio stipulava con wa ad

uso abitativo di quattro anni + quattro avente ad oggetto un immobile sito

—

nel comune di .... Identificato al Nuovo Catasto edilizio urbano dalla

particella ... Foglio ... N.... divani .... Per il canone annuo 4i ... ..

)

P

Alla scadenza del termine il sig. Caio dichiarava la propriagolontd di

riconsegnare [immobile, cosi come previsto per legge e per contratto,

dandone comunicazione al locatore sig. Tizio a mezzo lettera raccomandata

AR, del ..... o

Ma il sig. Tizio si rifiutava §i ricevere [immobile, adducendo di non aver
Y

—————

alcune 056[150 di accettare la riconsegna essefido immobile vistosamente

deteriorato per effetto del mancato adempimento da parte di Caio, di

—

provvedere a numerose riparazioni, relative a piccola manutenzione previste

dall’art. 1576 del codice civile. B

Dunque il sig. Caio notificava al sig. Tizio, a mezzo di ufficiale giudiziario

Cofferta per intimazione per la consegna ex artt. 1216 e 1209 c.c., con

invito rivolto al locatore a presentarsi in .... Via .... n.... per ricevere le

chiavi dellimmobile.




Ma nella data indicata si presentava il locatore confermando il rifiuto a

a—

ricevere ['immobile per le motivazioni gid precedentemente espresse. Tutto

ci?risu[ta dal verbale redatto ffa[[’uﬁcicia[e giudiziario.

(5" REGOLA): In diritto

Presupposto dell'adempimento_del debitore ¢ [ cooperazione da parte del
———-——--_-_-__—_-_-—— - =~

creditore, che riceve la prestazione dovuta. La situazione giuridica del

P
e

creditore & di “avere’, in quanto é tenuto ad un certo comportamento

-

(ricevere la prestazione), al fine di poter conseguire un vantaggio, cioe [a

realizzazione del suo interesse. o ' ' .,

I[ codice civile, peraltro, disciplina espressamerte Pipotesi in cui, pur

essendo il debitore pronto ad adempiere nei termini e secondo le modalita

; e . po] ; . JEe wi .
previste, il creditore senza motivo legittimo, nﬁuﬂ di ricevere la

. . . a0, N e . ;. .
prestazione o ometta di compiere le attivitd necessarie percﬁe il debitore

possa adempiere (c.d. mora del creditore artt. 1206 — 1217 c.c.).

Nella vicenda in esame é evidente che il rifiuto da parte del locatore é

manifestamente illegittimo e infondato. In particolare, la giurisprudenza

della Corte di Cassazione fia precisato il principio z{asumiﬁi[e dallarticolo

1590 c.c., che legittima il locatore a rifiutare la riconsegna dellimmobile ed

a Pretendere il pagamento del canone fino alla sua rimissione in pristino, va

coordinato con il principio di cui allart. 1227 comma secondo, c.c., secondo

il quale in base afwmﬁa diligenza il creditore fa il dovere di

non aggravare corn il fatto proprio il pregiudizio subito, pur senza essere




tenuto all’ ‘applicazione di un’attivita straordinaria e gravosa e, cioé, ad un

“facere” non corrispondente all'id quod plerunque accidit (Cass. 13 luglio

1998, n. 6856; Cass. 18.06.93 n. 6798 in Codice Simone 1590 — IV~ 3).
VEO! GuvFfet’svb ART (S0~ IT - 4 /[ ($90 — v - 5

Ne deriva che il locatore non puo rifiutare [a riconsegna ma puo soltanto

pretendere il risarcimento_del danno cagionato all’immobile, costituito dalle

Spese necessarie per la rimessone in pristino e dalla mancata percezione del

reddito nel periodo di tempo occorrente, nel caso in cui il conduttore non
——-_—_-'_-—-__

abbia adempiuto allobbligo, impostogli dal contratto, di provvedere alle

riparazioni eccedenti Pordinaria manutenzione o ver aver egli di propria

iniziativa apportato trasformazioni o innovazioni, poiché in tal caso [

rimissione _in__pristino _ richiederebbe  [esplicazione di un’attivita

straordinaria e gravosa e, cioe, un “facere” al quale il locatore non é tenuto

secondo [id quod p[erungue.afci{it, T e

Quindi la Suprema Corte ha affermato che nelcaso in cui il deterioramento

cfe[[’effgﬁcio dipenda dalla mancata realizzazione delle riparazioni di

e ———

| piccola manutenzione ex art. 1576 c.c., il locatore non puo rifiutare la

riconsegna del bene. Se quest’ultimo intende chiedere il risarcimento del

danno potra farlo ma_soltanto introducendo un ordinario giudizio di

cognizione.,

Tutto cio premesso, il sig. Caio come sopra rappresentato e difeso

6™ REGOLA: (conclusioni) chiede

che Il mo Presidente del tribunale voglia, ai sensi e per gli effetti di cui

agli artt. 1216, secondo comma e 79 delle disposizioni di attuazione del




codice civile, nominare con proprio decreto un sequestratario cui consegnare

[Limmobile indicato in premessa.

»

Con vittoria di spese, competenze e onorari?

(7" REGOLA: mezzi istruttori)

In vig istruttoria

-

St a[[égano' L sequenti documenti:

1. copia del contratto di locazione stipulato in data ...,

2. copia della lettera raccomandata A/R del . ...

3. copia del verbale di oﬁerta per intimazione del . . ..
ﬂ;iq del verbale redatto dall’ ‘ufficiale giudiziario del ....

— o ————

(8" REGOLA: data,luogo e s%toscrizione dell’atto)

E_g_,

N/ A
IR
Avy.......

-_—

(9" REGOLA: procura)

p

— ——Procura speciale alle [iti
— T ———

il nostro Simone ha superato la prova: I’esame di avvocato gli ha insegnato

che in noi possono albergare vari timori, avere dei momenti di sconforto e

di disperazione, tuttavia mai arrendersi.

Occorre avere pazienza, fiducia in sé stessi; € vero la traccia pone una

questione da superare (come spesso accade nella vita) ma se affrontata con
: S




personalit e con apparati conoscitivi acquisiti nei mesi precedenti con uno

e ——— ————

studio disciplinato verra risolta agevolmente.

Agisci come se avessi fede, e la fede verra.

La fede & credere in s€ stessi.

Voto 50

P.S. caro Simone, “yes, you can” come dire “datti da fare”.

g

g%

10



