Espropriazioni immobiliari N, 622015

- 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

2 terreno agricolo a CAMPI SALENTINA. SP. 102 - —IUTL T, della superficie
~commerciale di 3.783,00 mq. per la quota di 106071000 di piena proprieth { *** DATO OSCURATO
E 223 ) i

- M terrenc risulta accessibile direttamente dalla S.P. 102 (Campi Salentina - San Donaci) - .

- MRevE - “econ forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terrenc vegetale, orografia
pianeggiante, nom recintato, incelto, sprovvisto di  sistemi irrigui  ed interessato dz  uma
folta vegetazione spontanca. Confina con strada S.P. 102 e con terrend censiti alle particelle 67, 218,
233, 247, 296 e 298 del foglio 10.
In base al Piano Urbanistico Generale vigente nel Comune di Campi Salenting, il terreno ricade in
zona CE1 - Rurale con funzione prevalentemente agricola e limitata frammentazione ed "Area ad
elevata vulnerabilith degli acquiferi”.

. Identificazione catastale:

s foglio 10 particella 68 (catasto terreni), qualita/classe vigneto - 1°, superficie 3761, reddito

agrario 34,96 €, raddito dorminicale 91,29 €, intestato a *** DATO OSCURATO *++

o foglio 10 particella 297 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 2°, superficie 22, reddito
agrario 0,05 €, reddito dominicale 0,11 €, intestato a *** DATO OSCURATO #*+

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

' Consistenza commerciale complessiva unith principali; 3.783,00 m2
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto o di diritto in cui si trova: €.22.698,00

. ‘Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.19,293,30
- trova:
Drata della valutazione: 25/03/2016

3. S_'fATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

" Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICY:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE:
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4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2, Convenzioni matrimoniali e provy. d ‘assegrazione casa coniugale: Nessuna,
4.1.3.-Ani di asservimento urbanistico: Nessuno,

4.1.4. Alfre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA :

PROCEDURA: -

4.2 1, Tscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO #+* » contro *** DATO OSCURATO -

© ¥, derivante da D). emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al o, 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00. :

Importo capitale; € 82.377,48. .

Grava, tra I'altro, sul terreno in premessa dil "+ perl'intera piena proprieti.

ipoteca givdiziale attiva, a favore di *** DATO QSCURATO ##* . contro *¥* DATO OSCURATO
*%%  derivante da D.L emesso.dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 81/04/2008.
Importo ipoteca: € $0.000,00, )

Importo capitale: €52.077,08.

Grava, tra l'altro, sul terreno in premessa di - - 1 per l'intera piepa proprietd.

ipotcca' giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATQ *** > contro *** DATO OSCURATO _

***, derivante da D.I emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/0672008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00, '
Importo capitale: € 116.900,00.

Grava, tra l'altro, sul terreno in premessa di” - -per l'intera piena proprieti.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO **+ » contro *** DATO OSCURATO ‘

*#* , derivante da D1 emesso dal Triburiale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.000,00. ' : '
Importo capitale: € 306.861,06.

Grava, tra I'altro, sul terreno in premessa di -~ o per Vintera piena proprieti.

ipoteca legale attiva, jscritta il 28/05/2015 af nn. 15446 generale, 1567 particolare, a favore di %%

DATO OSCURATO*** , contro *** DATO OSCURATOQ ##* _

Importo ipoteca: € 994.935,97.

Importo capitale: € 497.467,96.

Grava, tra T'altro, sul terreno in Campi Salentina censito nel N.C.T. al foglio 10 particelia 68.

4.2:.2. Pignoramenti e sentenze di faliimento:

- pignoramento, 2 favore di #** DATO QSCURATO *++ » contro *** DATO OSCURATOQ *%% ;- )
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, tra l'altro, sul terreno in premessa di - * per lintera piena proprieti.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessura,

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

. Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: . £.0,00
. Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: _ €.0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

"Con voitura n. 2129.1/1986, in atti dal (7/03/1996, telativa all'atfo di compravendita per Notar Biagio

- ' Di Pietro del 20/03/1984, registrato 2 Lecce il 0%/04/1984 al n. 6101, si riporta il terreno in Campi
- Salentina, distinto nel N.C.T. al foglio 10, particella 68 - qualita vigoeto - classe 1° - di are 3761 e
" particella 297 - gualit vigneto - classe 1° - di are 0,22, in ditta
o1 . - per la proprieta.

-In virtd di compravendita, atto Notaio Aldo Perrone del 2071242005, traseritto il 10/01/2006 al n. 770 di
particolare, I'intera piena proprictd del terreno in premessa (compreso il diritto al.reimpianto di

vigneto relativo alla estirpazione, con relativa domanda di diritto di reimpianto,. del vigneto a suo

tempo esistente sul fondo in oggetio), dai coniugi, in regime di comunione legale dei beni. -

. . R L

L ' = PEr 174, VIENE WASIEITIA 2 TAVOre di . .

separazione di beni, .

Con voltura presentata con Modello Unico n. ‘770.1/20(_36, in atti dai 12/01/2008, relativa 2 suddetto
. atto di compravendita per Notar Aldo Perrone del 20/ 12/2005, si riporta il terreno in premessa in ditta,

con l'amnotazione di passaggi intermedi da esaminare,

- per l'intera proprieta in regime di separazione di beni.
"Con voltura d'ufficio o 2490.1/2006, protocolle n LEDD16106, in atti dal 23/01/2006, relativa al

- - ‘Suddetto atto di compravendita per Notar Aldo Perrome del 20/12£2005, si riporta il terreno in

- premessa in ditta ime di
separazione di beni.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

4% DATO OSCURATQ *#* per ia quota di 1000/1000, iz forza di atto 4i compiavendita, con atto
- =stipulato il 20/12/2005, trascritto il 10/01/2006 21 mn. 770 particolare, in forza di atto di compravendita

6.2, PRECEDENTI PROPR]ETARI:

. #k% DATO OSCURATOQ #i% » In forza di atto di compravendita (dal 20/03/1984 fino al 206/12/2005),
registrato il 09/04/1984 a Lecce ai nn. 6101, in forza di atto di compravendita

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

. 71, PRATICHE EDILIZIE:
Nessuna informazione aggiumtiva.

. 7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PUG - Piano Urbanistico Generale vigente, in forza di delibera Consiglio Comunale n. 72 del
© 30/1122010, P'immobile ricade in‘zona CE1 - Rurale con fimzione prevalentemente agricola e limitata
 frammentazione. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art, 143 — CONTESTO EXTRAURBANO

- CEI- Nel contesto CE! (tav. B.2a) ghi interventi di- nmova costruziome e di ampliamento delle
costruzioni esistenti & consentita solo su Iotti di estensione non inferiore a 10.000 my. Fatta salva
Papplicazione delle disposizioni generali di cmi allat. 57 del PUG/S per le modalith di
dimensjonamento degli interventi di nuova costruzione, I'indice Iff concedibile non pud superare lo
0,03 me/mq. L'altezza massima degli edifici, comprensiva di muratura di coronamento dell’altezza -
minima di 0,50 mt, non deve superare i 4,0 mt. mentre per le strutture voltate Ialtezza non deve
., Stperare mt. 5,5 ad ectezione di silos e costruzioni speciali che in ogni caso non devono superare mt.
" 7. In deroga a quanto previsto dai precedenti commi, al fine di accrescere la naturalita del territorio
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rurale ¢ di ridurre la frammentazione della proprieta agricola i propriefaﬁ di fondi di superficie pan a

.000 mq che non derivino da un frazionamento successivo alla data di adozione del presents PUG . -

possono effettuare interventi di nuova costruzione con um indice. Iff pari a 0,03 a condizione che il = -

- 30% della superficic minima d’intervento venga destinata a bosco/alberi ad alto fusto e vigneto e 2

questo wso riportato in catasto terreni. Possono essere realizzati, da parte di soggetti che non
tivestano la. qualifica. di imprenditore- agricolo, edifici per ust agricoli (depositi, fienili e stalle, Jocali )

' . pluriuso} con un indice pard a 0,025 me/mq a condizione che il 50% della superficie minima o

d’intervento venga destinata a bosco/alberi ad alto fusto e vigneto e a questo uso riportato in
catasto terreni. Nel Contesto Extranrbano “CE1” Rurale con fenzione prevalentemente agricola e
limitata frammentazione” ogni attiviti & regolamentata e disciplinata oltre che dal nuovo regolamento
edilizio dagli artt. 58, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64 ¢ 65 dellé N.T.A. PUG PARTE STRUTTURALE e artt. . -
141, 142 e 143 delle N.T.A. PUG PARTE PROGRAMMATICA. Art. S7— INTERVENTI CONSENTTTI
IN AREA-RURALE Fatte salve pil restrittive indicazioni riportate nella disciplina specifica dei
singoli contesti e nelle norme teeniche del vigente Piano Stralcio di Assetto Idrogeologico (PAT) per.

le aree ad alta e media pericolosita idraulica, nei contesti extragrbani CE1, CE2, CE3 e CE4 possong

essere consentiti: a) interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di restaure e risanamento .. ‘ ‘

conservativo di cui ail’art. 3, comma 1, lett. a), b) & ¢) del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380; ) intervent di
demolizione con o senza ricostruzione ad esclusione degli edifici sottoposti a vincolo paesaggistico’
come masserie, ville e casini di cui al precedente art. 40 “Beni architettonici vincolati e segnalati dal-
territorio rurale”; ¢) interventi di nuova costruzione o di ampliamento di costruzioai preesistenti da

destinare 2 residenza esclusivamente dell’imprenditore agricolo e dai dipendenti dell’azienda agricola ‘
© del Coltivatore Diretto a titolo principale; d) interventi di nuova costruzione o di ampliamento di -
costruzioni preesistenti da destinare all’attivita agricola, comprese le attrezzature ed infrastratire

produitive per la laverazione, Ia conservazione e la vendita dei prodotti agricoli; €) realizzazione di -
piccoli depositi di carburante a servizio delle aziende agricole. Al fini del PUG sono equiparati .
all'Imprenditore Agricolo nella definizione fornita dall’art. 2135 Codice Civile ¢ dall’art. 1 del D.Lgs.
del 29/3/2004 n® 99 i Coltivatori diretti. In tutti i Congesti CEl, CE2, CE3 e CE4 possono essere. -
consentiti, iroltre, interventi di nuova costrazione per Vinstallazione di piccoli impianti di produzione -
di energia da foute rinnovabile da porre prevalentemente a servizio dell’attivita agricola, zootecnica e.

agrituristica condotta nel fondo, Art. 63 — DESTINAZIONI D’USO Nel contesto CE1 sono ammesse .

le seguenti destinazioni d’uso: @) Residenza; b) Attivith agricole e zootecniche; c) Adivitd

agrituristiche; d) Attivitk agroenergetiche; €) Attivith di produzione di energia elettrica da fonte -
rinnovabile. Art. 65 ~ INDICAZIONI PER IL PUG/P Il PUG/P deve indicare per il contesto CE1 Ie
superfici minime di-intervento ¢ gli indici.di fabbricabilitd; in ogni caso la superficie minima di

intervento non pud essere inferiore al tomolo salentine (6.000 mq) e I'indice di fabbricabilitd fondiaria ‘- o

non deve superare Io 0,03 me/mgq.

PUG - Piano Urbanistico Generale vigente, in forza di delibera Consiglio Comunale n. 72 del

30/11/2010, Yimmobile ricade in zona Area ad elevata vulnerabilita degli acquiferi . Norme tecniche di

aftuazione ed indici: ART. 32 — AREE AD ELEVATA VULNERABILITA" DEGLI ACQUIFERT
Costituiscono invatiante strutterale di tipo paesistico-ambientale le aree del territorio comunale ad
“alta vulnerabilita degli acquiferi” identificata in Tav. B.1a, bec X PUG al fine di mitigaré i fattori di

rischio caratteristici di queste aree: - promuove la conversione delle aziende agricole tradizionali in’
aziende agricole biologiche o integrate a! fine di ridurre P'uso di sostanze chimiche nelle aree rurali; -
definisce gli accorgimenti tecnici che i nuovi impianti produttivi devono adottare per ridurre il rischio

di comtaminazione dei suoli da sostanze chimiche; - definisce gli interventi pubblici e privati

necessari per evitare Io ‘scarico sul suclo, nel sottosuolo e nelle acque sotterrane delle acque
meteoriche di dilavamento non sottoposte a preventivo trattamento.di depurazione. Nelle arce ad akta
vulnerabilith degli acquiferi & vietato la. fertirrigazione e ogni altra forma di smaltimento sul suolo

delle acque reflue e. delle deiezioni provenienti da attivitd zootecniche. B vietato anche lo -
spandimento delle acque di vegetazione. '

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: SEER
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8.2. CONFORMITA CATASTALE: RS e s

$.3. CONFORMITA URBANISTICA: 5SS N5

- 8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: B

terreno agricolo a CAMPI SATENTINA S.P. 102-2 - - -\ della superficie commerciale di

3.783,00 mq per la quota-di 100071000 di Ppiena propriet ( *** DATO OSCURATO **+ ) :
- "I terreno risulta accessibile direttamente dalla SP. 102 (Campi Salentina - San Donaci) - 1

¢, - icon’ forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia

- . 7 - pianeggiante, mom recintato, incolto, sprovvisto di  sistemi irrfigui  ed interessato da  una

- . folta vegetazione spontanea. Confina con strada S.P. 102 & con terreni censitf alle particelle 67, 218,
233,247, 296 e 298 del foglio 10.

- In base al Piano Urbanistico Generale vigente nel Comune di Campi Salentina, il terreno ricade in

_ zona CEl - Rurale con funzione prevalentemente agricola e limitata frammentazione ed "Area ad
--elevata vulnerabilita degli acquiferi®.

. Identificazione catastale;
e foglic 10 particella 68 (catasto terreni), qualita/classe vigneto - 1°, superficie 3761, reddito
agrario 34,96 £, reddito domiricale 91,29 €, intestato a *** DATO OSCURATQ **+

» foglio 10 particella 297 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 2°, superficie 22, reddito
agrario 0,05 €, reddite dominicale 0,11 €, intestato a *** DATO OSCURATOQ #%+

"DESCRIZIONE DELLA ZONA )
I beni sono ubicati in zona periferica in un‘area agricola, le zone limitrofe si tovano i un'area
.agricola (i pit importanti centri limitrofi sono Carnpi salentina). 1 traffico nella zona & sostenuto, i
parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: .
Terreno sito in agro di Campi Salentina,  della superficie complessiva di circa
3783 mq identificato in NCT al foglio 10 particella 68 - Qualita: vigneto; Classe: I; Superficie: 3761
‘mg; Rd. €91,29; Ra. €34,96 - e particella 297 - Qualith: seminativo; Classe: 2; Superficie: 22 mq; Rd. €
0,11;Ra. €£0,05.
Il terreno risulta accessibile direttamente dalla S.P, 102 Campi Salentina San Donaci . .
] 5 con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
Pianeggiante,  non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irignied interessato da uma
- folia vegetazione spontanea. Confina con strada S.P. 102 ¢ <on terrent censiti alle particelle 67, 218,
"233, 247, 296 ¢ 298 del foglio 10, )
“In base al Piano Urbanistico Generale vigente nel Comune di Campi Salentina, il terreno ricade in
zona CE1 - Rurale con funzione prevalentemente agricola e limitata frammentazione.

. STORIA CATASTALE
- FOGLIO 10 PARTICELLA 297
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foglio 10 particella 297 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 29, supcrficié 22, reddito agrario
0,05 €, reddito dominicale 0,11 €

» Con frazionamento n. 3183, in atti dal 14/05/1986, dalla particella 68, del foglio 10 del N.C.T. di .
Campi Salentina, scamrisce, tra J'altro, la particella 297 - qualita vigneto - classe 1° - are 0,22 —
R.D. £0,53 - R.A. €0,20. In virt del suddetto frazionamento 1. 3183, la particella 68, dei foglio
10 del N.C.T. di Carnpi Saleptina, assume Ia superficie di are 37,61. .

» Con tabella di variazione, per cambio di coltura, n. 14379.1/2005, protocollo n. LEQ253799 del .
G1/12/2003, in atti dal 13/12/2005, al terreno i premessa vengono attribuiti | seguenti dati di
classamento: - foglio 10, particellz 297 - qualiti seminativo - classe 2° - are §,22- RD. £ 0,11 .
R.A.€005.

FOGLIO 10 PARTICELLA 68 . _
foglio. 10 particella 68 (catasto terreni), qualita/classe vigneto - 1°, superficie 3761, reddito agraric
34,96 £, reddito dominicale 91,29 € . :
 Con frazionamento n. 3183, in atti dal 14/05/1986, dalla particella 68, del foglio 10 del N.C.T. di -
Campi Salentina, scaturisce, tra I'altro, la particella 297 - qualith vigneto - classe 1°-are 0,22 — .
RD. €0,53 - R.A. €0,20. In virtl del suddetto frazioparento n. 3 183, la particella 68, del foglio -
10 del N.C.T. di Campi Salentina, sssume la superficie di are 37,61, T
e Con tabella di variazione, per cambio di coltura, . 14379.1/2008, protocolio n. LE0253790 del | -
01/12/2005, in atti dal 13/12/2005, al tereeno in premessa vengono attribuiti i seguenti dati di .
classamento: - foglio 10, particella 68 - qualifd seminativo - classe 2° - are 37,61 -RD.€1845
-R.A €874,

¢ Con tabella di variazione n. 5594.1/2008, protocollo . LEQ459370 del 17/12/2008, i, atti dal .

- V11212008, trasmissione dati AGEA ai sensi del D.L. . 262 del 3/10/2006, al terreno in Campi - V

Salentina, distinto nel N.C.T. al foglio 10, particella 68, vengono attribuiti i seguenti dati di -
classamento: qualiti vigneto - classe 1° - are 37,61 -R.D.€51,29 -R.A. €34,96.

CONSISTENZA: .
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Tezrene agricolo 3.783,00 X 100 % = 3.783,60
Totale: 3.783,00 3.783,00

- VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: conzparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio,

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Trattandosi di un terreno non v dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di - -
mercato rappresenta quella pill attendibile per ottenere. risultati. certi, visto che & da escludere il .
metodo reddituale poiché la sitmazione di mercato & tale che non ¢/ corrispondenza ordinaria tra il -

reddito di ‘un bene economico ed # valore capitale corrispondente, vista l'indeterminazione - . .

del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in. loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
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- mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonchs delle destinazioni che appaiono compatibili.

. CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

' Valore superficie principale: 378300 x 600 = 22.698,00
. 'RIBPILOGO VALORI CORPO:
- Valore di mercato (100071000 di piena proprieta); €.22,698,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): . €.22.698,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecee, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Campi Salenting, agenzie: Campi Salentina, ed
inoltre: Borsino Immobiliare

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPY:

ID  descriziome consistenza €ons. accessori valare intero valore diritto
terreno
A 3.783,00 a,60 22.698,00 22.698,00
agricolo .
22.698,00 € 22,693,060 €
- Spesedi regolarizzazione delle difformitk (vedi cap.8): £. 0,00
- Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto ie cui si trova: £.22.698,00

- VALORE DI VENDITA GTUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributars su base catastale £.3.404,70
¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Jimmediatezza della vendita giudiziaria:

. Omneri .n_ota.rﬂi € provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
. Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni 4 carico dell'acquirente: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.19.253,30
-di fatto ¢ di diritto in cui si trova:
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- 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

4% terreno agricolo a CAMPI'SALENTINA Strada vicinale Molinari - - - della
superficie commerciale di 1.115,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena propriet: ( *** DATO ;
OSCURATO #+**)

11 terreno risulta accessibile direttamente dalla Strada Vicinale Molinari, con forma regolare, tessitura
costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, parzialmente recintato con un .
muretio & secco di altezza variabile, in parte demolito, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed
interessato da una folta vegetazione spontanea. Confina con Strada vicinale Molinari, con terreni
censiti alle particelle 230, 325, 626, 628 e 630 del foglio 11 e con fabbricato rurale di proprieta censito
- alla particelia 232 del foglio 11,
In base al Piano Urbanistico Generale vigente nel Comune di Campi Salentina, il terreno ricade in .
zona CE1 - Rurale con funzione prevalentements agricola e limitata frammentazione e rientra inoltre,
nell’ Ambito Territoriale Distinto "Area di pertinenza dei muretti a secco™ ed "area ad elevata’
vulnerabiliti degli acquiferi”, .
Identificazione catastale: . .
» foglio 11 particella 231 (catasto terreni), porzione AA, qualita/classe uliveto - 2°, supexficie 4, -
reddito agrario 0,01 €, reddito dominicale 0,01 €, intestato a *** DATO OSCURATO %%+

s foglio 11 particella 231 (catasto terrend), porzione AB, gualita/classe seminativo - 29, -
superficie 1111, reddito agrario 2,58 € reddito dominicale 545 €, intestato a *+* DATO
OSCURATOQ =%+

5 fabbricato rurale a CAMPI SALENTINA Strada vicinale Molinari - - e s gdella
superficie commerciale di 157,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena propriets { *** DATO-
OSCURATQ *##%)

Terreno con fabbricato rurale sito in agro di Campi Salentina, strada vicinale Moliari - localita
Occhineri, censito al NCT al foglio 11 particella 232, partita 705, consistenza are 1,57, Composto da
un unico ambiente con superficie lorda di circa mg. 26,00 e superficic netta di circa mq. 16,00, con
* copertura tipo volte 2 botte e struttura portante in muratura di blocchi in tufo. I fabbricato, di remota
costruzione, & allo stato rustico, privo di qualsiasi finitura. interna ed esterna, nonché di impianti di .
gualsiasi genere e di infissi e presenta notevoli tracce di nmidita di risalita. L'altezza interna massima -
¢ di mt. 4,00. Di pertinenza un secondo fabbricato rurale con superficie lorda pari a circa mq. 27 ¢
superficie metta di circa mq. 17,00, parzialmente demolito, privo di copertura e di mna parete
perimetrale, di-qualsiasi finitura interna ed esterna, nonché di impianti di qualsiasi genere e di infissi. oo
Ii terreno di pertinenza sviluppa una - superficie lorda di circa mg. 104,00 con
forma jrregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante,
non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi ircigui, ed interessato dauna folta vegetazione
spontanea. Confina con la strada vicinale Molinari e con terreni censiti nel NCT al foglio 11 particelle
231,325,233 ¢ 234.

In base al Pianc Urbanistico Generale vigente nel Comune di Campi Salentina, il terreno ricé.dc in
zona CE - Rurale con funzione prevalenternente agricola e limitata frammentazione e rientra inoltre
in "arez ad elevata vulnerabilitd degli acquiferi”'. :
Identificazione catastale:

» foglio 11 particella 232 (catasto terreni), superficie 157
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~ 2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1.272,00 m?

- Consistenza commerciale cornplessiva accessori: 0,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: £.21.690,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nelfo stato di fatto e di diritto in cui si- €.18.436,50
trova: .

' Data della valutazione: : 25/03/2016

. 3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
-Alla data del sopralluogo Pimmobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLIL ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4,1 i bomande &iudiziali o altre trascricioni pregiudicievoli: Nessuna.
~ 4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provy. d'assegnazione casa coniygale: Nessuna,

4 L3, A;tri di asservimento urbanistico: Nessuno.

- 4.1.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

~ 4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

) 4.2.1. Iscrizioni:

- ipoteca giudiziale attiva, a favore di *%* DATO OSCURATO *#* _ contro *#* DATO OSCURATO
-+ ™%, derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al 1. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca; € 110.000,00. )
.~ Importo capitale: € 82.377,48.
Grava, tra T'altro, sui terreni in premessadi " . per l'infera piena proprieta.
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO **= » confro *** DATO OSCURATO
. ***, derivante da D1 emesso dal Tribunale di Lecee in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
- - Imporio ipoteca: € 80.000,00. :
- Importo capitale: €52.077,08.
- Grava, tra l'altro, sui terreni in premessa di; .. Jer l'intera piena proprieti.
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *+* » contro *** DATO OSCURATO
*** , derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 &l 0. 4379 del 20/06/2008,
Importo ipoteca: € 180.000,00. :
- . Tmporto capitale: € 116.900,00. <
Grava, tra I'altro, sui terreni in premessa di - --- per l'intera piena proprieti.

._ ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATQ *4+ , contro ¥ DATO OSCURATO
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**% , derivante dz D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.000,60. :

Impozto capitale: € 306.861,06.

Grava, tra Valfro, sui terreni in premessadi- -~ - - i per Iintera piena propriets, _

- ipoteca legale attiva, iscritta il 28/05/2015 ai nn. 15446 generale, 1567 particolate, a favore di **+ .
DATO OSCURATO ***, contro *** DATO OSCURATO %% ,

Imporio ipoteca: € 994.935,92.

frnporto capitale: €497.467,96. ' : .
Grava, traV'altro, sui terreni in Campi Salentina censiti nel N.C.T. al foglio 11 particélla 232 e particella’
231 porzione AA. A

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *+% DATO OSCURATO ##+,
Pignoramento immobiliare n, 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, tra I'altro, sui terreni in premessa di’ ** - per l'intera piena propriety :

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'yso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: |
Spese vrdinarie annue di gestione dell'immobile: . €: 0,00 -

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: . €. 0,00 '
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: . -

Con voltara n. 15982, in atti dal 21/10/1982, relativa allatto d; donazione per Notar Barone del
(5/01/1976, registrato a Lecce il 16/01/1976 al n, 684, si riporta il terreno in Carapi Salentina, distinto”
. nel N.C.T. al foglio 11, particella 231 di are 11,15, particella 232 (fabbricato Turale) di are 1.57, in ditta -

~ per I'usufrutto.

Con voltura n. 280028.1/2000, protocollo n. 42255 ~ 42258 - 42262 - 42267 - 42270, in ati dal.
06/02/2001, relativa al ricongiungimento dell'usuﬁ'uttoinmortedi"_' tooT - :
R .. simiporta il terreno in Campr Sasenuny, distinto nel - _

nam——

N.C.T. al foglio 11, particelia 231 a1 are 11,15, particella 232 (fabbricato rurale) dj are 1,57, in ditta .

. . - per l'intera proprieti. ‘

In virth df compravendita, atto Notaio Alfredo Cillo del 15/11/2000, trascritto il 04/12/2000 al n. 28149
di particolare, l'intera piena proprieta dei terreni in premessa, da ! : ) L

o . viene trasferita a favore dj ¢ ) : : -

- in separazione 'dei beni. .
Con voltura ». 290512.1/2000, protocollo n. 77845 - 77860 - 77867 - 77874, in atti dal 12/03/2001,
relativa al suddetto auto di compravendita per Notar Alfredo Cillo del 15/11/2000, si riporta il terreno o
in Campi Salentina, distinto pel N.C'T. al foglio 11, particella 231 di are 11,15, particella 232 (fabbricato
rurale) di are 1,57, in ditta - o o . .7 - - per lintera
proprieti. ’ '
in virti di decreto di trasferimento emesso dal Tribunale di Lecee in data 23/01/2007, trascritto il-
27/01/2007 al n. 2966 di particolare, l'intera piena proprieti dei terreni in premessa. da

. . "7, viene trasferita a favore di " S
- in separazioné aeypeni.
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Con voltura automatica - trascrizione n. 2966,1/2007, in atti dal 30/01/2007, 1elativa al suddetio
- decreto di trasferimento emesso dal Tribungle di Lecce in data 23/01/2007, si riportano i terveni in

. premessa in ditta : : * - per lintera propriet? in regime di
" separazione dei beni. '

- 6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

. ¢ DATO OSCURATO #+x per la quota di 100071000, in forza di decreto di trasferimento, con atto

- stipulato il 23/01/2007, trascritto il 27/01/2007 a Lecce ai nn. 2966 patticolare, in forza di decreto di
trasferimento

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARIE:

= DATO OSCURATO ¥ , in forza di atto di donazione (dal 05/01/1976 fino al 15/1 1/2000), con
‘atto stipulato il 05/01/1976 a firma di Notar Barone, registrato il 16/01/1976 a Lecce aj nr. 684, in forza
. di atto di-donazione

% DATO OSCURATQ = per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita (dal
15/11/2000 fino al 23/01/2007), con atto stipulato il 15/11/2000 a firma di Notaio Alfredo Cillo,
trascritto il 04/12/2000 ai nn. 28149 particolare, in forza di atfo di compravendita

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

. Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

_-‘PﬁG - Piano Urbanistico Geherale vigente, in forza di delibera Consiglioc Comunale n. 72 del
- 30/11/2010, I'mmobile ricade in zona CE1 - Rurale con funzione prevalentemente agricola ¢ Yimitata

- 7 frammentarione. Norme tecniche di attuazions ed indici: Ase, 143 -~ CONTESTO EXTRAURBANG

CEl Nel contesto CE1 (tav. B.2a) gli interventi di nuova costruzione e di ampliamento delle
costruzioni esistenti & consentita solo su lotti di estensione non inferiore a 10.000 mq. Fatta salva
. Papplicazione delle disposizioni generali di cui all’art. 57 del PUG/S per le modalita di
dimensionamento degli interventi di nuova costruzione, I'indice Iff concedibile non pud superare Io
-+ 0,03 me/mg. L’altezza massima degli edifici, comprensiva di muratura di coronamento dellaltezza
- minima di 0;350 mt, non deve superare i 4,0 mt. mentre per le strutture voltate I'altezza non deve
superare mt, 3,5 ad ecceziene di silos e costruzioni speciali che in ogni caso non devono superare mt.
7. In deroga a quanto previsto dai precedenti commi, al fine di accrescere la naturalita del territorio

" rurale ¢ di ridurre la frammentazione della propricta agricola i proprietari i fondi di superficie pari a
6.000 mg che non deriviro da ua frazionamento successivo alla data di adozione del presente PUG
possono effettuare interventi. di nuova costruzione con un indice Iff pari a 0,03 a condizione che il
50% della superficie minima d’intervento venga destinata a bosco/alberi ad alto fusto e vigneto e a
" questo uso riportato in catasto terreni. Possono essere realizzati, da parte di soggetti che non
ivestzno la qualifica di imprenditore agricolo, edifici per usi agricoli (depositi, fienili e stalle, locali
pluriusa) .con un indice. pari a 0,025 me/mg a-condizione che i 50% della superficie minima
d’intervento venga. destinata a bosco/alberi ad alto fusto e vigneto e a questo uso riportato in
catasto terreni. Nel Contesto Extraurbano “CE1” Rurale con funzione prevalentemente agricola e
liitata frammentazione” ogni attivita regolamentata e disciplinata oltre che dal naovo regolamento
. edilizio dagli artt. 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,63, 64 e 65 delle N.T.A, PUG PARTE STRUTTURALE e arit.
141, 142 e 143 delle N.T.A. PUG PARTE PROGRAMMATICA. Axt. 57— INTERVENTI CONSENTITI
IN AREA RURALE Fatte salve pid restrittive indicazioni riportate nella disciplina specifica dej
singoli contesti e nelle norme tecniche del vigentz Piano Stralcio di Assetto Idrogeelogico (PAI) per
le aree ad alta ¢ media pericolosita idraulica, nei comtesti extraurbani CE], CE2, CE3 e CE4 possono
€ssere consentiti: a) interventi di manutenzione ordinaria, stracrdinaria, di restauro e risanamento
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censervativo di cui all’art. 3, comma 1, lett. a), by e ¢} del D.PR. 6 gingno 2001, n. 380; b) interventi di ‘
demolizione con 0 senza ricostruzione ad esclusione degliedifici sottoposti 2 vincolo paesaggistico
come masserie, ville e casini di cui al precedente art. 40 “Beni architettonici vincolati e segnalati dal
territorio rurale™; ) interventi di nuova costruzione ¢ di ampliamento di costruzioni preesistenti da -
destinare a residenza esclusivamente dell’imprenditore agricolo e dei dipendenti dell’azienda agricola’
o del Coltivatore Diretto a titolo principale; d) interventi di nuova costruzione o di ampliamento di.
costruzioni preesistenti da destinare all’attivitd agricola, comprese le attrezzature ed infrastraiture’
produttive per la lavorazione, la conservazione e 1a vendita dej prodotti agricoli; e) realizzazione di’
- piceali depositi di carburante a servizio delle azjende agricole. Ai fini del PUG sono equiparafi -

all'Tmprenditore Agricolo nella definizione fornita dall’art. 2135 Codice Civile e dall’art. 1 del DLgs, - - .

del 29/3/2004 n° 99 i Coltivatori diretfi. In tutti i Contesti CE1, CE2, CE3 e CE4 possonc essere ‘

consentiti, inoltre, interventi di nuova costruzione per installazione di piccoli impianti di produzione | - .

di energia da fonte rinnovabile da porre prevalentemente a servizio dell’attivita agricola, zootecnica e '
agrituristica condotta nel fondo. Axt. 63 — DESTINAZIONI [¥ USO Nel contesto CE! sono ammesse
le seguenti destinazioni d’wso: ) Residenza; b) Attivith agricole € zootecniche; ¢} Attivitd
agrituristiche; d) Attiviti agroenergetiche: &) Attivitd di produzione di energia elettrica da fonte
tinnovabile. Art. 65 — INDICAZIONI PER IL PUG/P I PUG/P deve indicare per il contesto CE1 le
superfici minime di intervento e gli indici di fabbricabilitd; in-ogni caso la superficie minima di °
" intervento non pud essere inferiore 4l tomolo salentino (6.000 mq) e I'indice di fabbricabilith fondiaria
non deve superare lo 0,03 me/mq. )

PUG - Piano Urbanistico Geperale vigente, in forza di delibera ‘Consiglio -Comunale n. 72 del
30/11/2010, l'immobile ricade in zona Ambito Territoriale Distinto "Axce di pertinenza di muretti a
secco”. Norme tecniche di attuazione ed indici: ART. 27 — MURETTI A SECCO E ALBERATURE
STRADALI E PODERALI Costituiscono invariante strutturale di tipo paesistico ambientale in
quanto beni diffusi del paesaggio agrario sottoposti a tutela paesaggistica ai sensi dell’art. 3.14 delle
NTA del vipente PUTT/P: a) I muretti s secco con relative siepi identificati in cartografa identificati in' .
Tav. B.1a, b ¢ ¢ ad esclusione della Zona PIP, del CUS e dei contesti urbani quando ia presenza ditali -
muretti impedisce di fatto la realizzazione degli interventi pevisti; b) Le alberature stradali ¢ poderali
(non jdentificate in cartografia). L’area di pertinenza dei muretti 2 secco @ costituita dall’area di
sedime deflo stesso; 1’area annessa (tav. B:3a) & costituita da una fascia di rispetto di profondith di
due metri per ogni lato defl’area di pertinenza. E vietato demotire 1 muretti in pietrame 2 secco. GH
interventi di recupero devono essere effettuati utilizzando esclusivamente pietrame a secco senza:
malte cementizie. I muri a secco non possono essere utilizzati come basi di nuove costruzioni. L'area
anmessa ai muretti a secco non pud. essere interessata da nuove costruzioni, deve esserc lasciata
incolta e non trattata o irrorata con sostanze o concimi chimici. Le alberature stradali ¢ poderali non -
possono essere sradicate o abbattute; nel caso di morte i wn esemplare arborec va sostituito con
altro esemplare della stessa specie o di specie compatibile con il filare alberato. In caso di interventi-
~di amplismento della strada alberata il filare pud essere usato con linea di separazione di percorsi.
ciclopedonali o come area di separazione della sede stradale dalle banchine o dai percorsi pedonali.
Al beni diffisi del paesaggio agrario individuati dal PUG si applicano gli indirizzi e le direttive di
tutela e le prescrizioni di base di cui all’art. 3.14 delle NTA del vigente PUTT/P. Il titolo & riferito -
solamente al Particella 231 del foglio 11. ' .

PUG -~ Piano’ Urbanistico Generale vigeate, in forza di delibera Comsiglio Commumale n. 72 del .

30711/2010, l'imrnobile ricade in zona Arca ad elevata vulnerabilita degli acquiferi . Norme tecniche di ..~ - -
attuazione ed indici: ART. 32 ~ AREE AD ELEVATA VULNERABILITA’ DEGLI ACQUIFERE - '

Costituiscono invariante strutturale di tipo paesistico-ambientale le aree del territorio comunale ad
“alta vulnerabilit degli acquiferi” identificata in Tav. B.1a,bec. 1 PUG al fine di mitigare i fattori di
rischio caratteristici di queste aree; - promuove la conversione delle aziende agricole tradizionali in

aziende agricole biologiche o integrate al fine di ridurre I'uso di sostanze chimiche nelle aree rurali; - |~

- definisce gli accorgimenti tecnici che i nuovi impianti produttivi devonc adottare per ridurre il rischio .
di contaminazione dei suoli da sostanze chimiche; - definisce gli interventi pubblici ¢ privati
necessari per evitare lo scarico sul suolo, nel softosuclo e nelle acque sotterrane delle acque
meteoriche di dilavamento hon sottoposte apreventivo rattamento di depurazione. Nelle aree ad alta
vulnerabilit degli acquiferi & vietato Ia fertirrigazione- ¢ ogni altra forma di smaltimento sul suolo
delle acque reflue e delle deiezioni provenienfi da attivith zootecniche. E vietato anche lo
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spandimento delle acque di vegetazione,

-8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

3.1 CQNFORMTA EDILIZIA: 55

© '8.2. CONFORMITA CATASTALE: 552

terreno agricolo a CAMPI SALENTINA Strada vicinale Molinari - della superficie
‘commerciale di 1.115,00 mq per [a quota di 1000/1000 di piena propriet2 { *** DATO OSCURATO
bk )

11 terreno risulta accessibile direttamente dalla Strada Vicinale Molinari, con forma regolare, tessitura
~ ~tostituita prevalenternente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, parzialmente recintato con un
“Turetio a secco di altezza variabile, in parte demolito, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed
“interessato da una folta vegetazione spontanea. Confina con Strada vicinale Molinari, con terreni
censiti alle particelle 230, 325, 626, 628 e 6§30 del foglio 11 e con fabbricato rurale di proprieti censito
- lla particella 232 def foghio 11.

‘In base al Piano Urbanistico Generale vigente nel Cormune di Campi Salenting, il terreno ricade in
zona CE1 - Rurale con funzione prevalentemente agricola e limitata frammentazione e Tientra inoltre,
nell’Ambito Terriforiale Distinto "Area di pertinenza dei muretti 2 secco” ed "area ad elevata
vulnerabilita degli acquiferi”,

Identificazione catastale:
» foglio 11 particella 231 (catasto terreni), porzione AA, qualita/classe uliveto - 2°, superficie 4,
‘reddito agrario 0,01 £, reddito dominicale 0,01 €, intestato a *** DATO QSCURATO *%+

¢ foglio 11 particella 231 (catasto terreni), porzione AB, qualita/classe seminativo - 2°,
. superficie 1111, reddito agrario 2,58 €, reddito dominicale 5,45 £, intestato g *** DATO
© OSCURATOQ ##+

DESCRIZIGNE DELLA ZONA,

1 beni-sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zome limitrofe si trovano in un'area

agricola (i pil impertanti centri limitrofi sono Campi Salentina). Il traffico nella zona & locale, i
" parcheggi sono inesistenti, .

- DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

 Terretio sito in agro di Campi Salentina, "o - - [lasuperficie complessiva di circa
1115mgq identificato in NCT al foglio 11 particella 231 porziong AA - Qualita: uliveto; Classe: 2;
Superficie: 4 mg; Rd. £0,01; Ra. €001 -¢ particella 231 porzione AB - Qualiti: seminativo: Classe: 2
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Superficie: 1111 mg; Rd_ €5,45; Ra. £2,58.

- Il terreno risulta accessibile direttamente dalla Strada Vicinale Molinari, con forma regolare, tessitura
costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, parziabmente recintato con un -
muretto a secco di altezza.variabile, in parte demolito, incolto, sprovvisto di sistemi Irrigui, ed -
intercssato da una folta vegetazione spontanea. Confina con Strada vicinale Molinari, con terreni -
censiti alle particeile 230, 325, 626, 628 ¢ 630 del foglio 11 e con fabbricato Turale di proprieti censito
alla particella 232 del foglio 11.

In basc al Piano Urbanistico Generale vigente nel Comune dj Campi Salentina, il terreno ricade in
zona CE] - Rurale con funzione prevalentemente agricola e mitata frammentazione, - )

STORIA CATASTALE
FOGLIO 11 PARTICELLA 231 PORZIONE AA ‘ ]
foglio 11 particella 231 (catasto-terreni), porzione AA, qualita/classe uliveto - 2°, saperficie 4, reddito
agrario 0,01 £, reddito dominicale 0,01 €: o : 2

o Con tabella di variazione n. 10628.1/2011, protocoilo n. LE)569129 del 14/12/2011, in atti dal®
14/12/2011, trasmissione dati AGEA ai sensi del D.L. n. 262 del 03/ 102006, al terreno in Campi
Salentina, distinto nel N.C.T. al foglio 11, particella 231, vengono atiribuiti i seguenti dati di
classamento: particella 231 - porzione AA - qualita uliveto - classe 2° - are 0,04-RD.£001-"
R.A. €£0,01; particella 231 - porzione AB - qualiti seminativo - classe 2°- are 11,11 -R.D. €345
-RA.€258 ) :

FOGLIO 11 PARTICELLA 231 PORZIONE AB ) . )
foglio 11. particella 231 (catasto terreni), porzione AB, qualita/classe seminativo - 2°, superficie 1111,
reddito agrario 2,58 €, reddito dominicale 5,45 €: ] -

» Con tabella di varfazione n. 10628.1/2011, protocollo n. LE0569129 del 14/12/201 1, in atti dat
14/12/2011, trasmissione dati AGEA. ai sensi del D.L. n, 262 del 03/10/2006, al terreno in Cammpi

.. Salentina, distinto nel N.C.T..al foglio. 11, particella 231, vengono attribuiti { seguenti dati di -
classamento: particella 231 - porzione AA -qualita uliveto - classe 2° - are 0,04-RD. €001~ ...

- R.A. €0,01; particella 231 - porzione AB - qualith seminativo - classe 2°- are 1111 -RD. €545 | o
-RA €258, : L

CONSISTENZA: )
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari :

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

deserizione consistenza indice commerciale
Terreao agricolo ' 1.115,00 x 100 % = 1.115,00
Totale: 1.115,00 111500
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONE:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v'& dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di

mercato rappresenta. quella pit attendibile per oftenere risultati certi, visto che & da escludere il
- metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non c'¢ comrispendenza ordinaria tra il -
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reddito di un bene economico ed il valore capitale comrispondente, vista I'indeterminazicne
del reddito ordinario da capitalizzare con -un.saggio adeguate. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnicl ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamentes ai prezzi correnti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinscche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili,

_.CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: L115,00 X 6,00 o= 6.690,00
RIEPHOGO VALORI CORFO: _
Valore di mercato (1600/1000 di piena proprieth): €. 6.690,00

* Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 6.690,00

fabbricato rurale a CAMPI SALENTINA Strada” vicinale Molinari - della
.. superficie commerciale di 157,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprietd ( *** DATO
- OSCURATO #+#)
. Terreno con fabbricato rurale sito in agro di Campi Salentina, strada vicinale Moligari - -
- =& - - < censito al NCT al foglio 11 particella 232, partita 705, consistenza are 1,57. Composto da
““am unice ambiente con superficie lorda di circa mg. 26,00 e superficie netta di circa mq. 16,00, con
~copettura tipo volte a botte e struttura portante in puratura di blocchi ia tufo. Tl fabbricato, di remota
* costruzione, & allo stato rustico, privo di qualsiasi finitura interna ed esterna, nonche di impianti di
qualsiasi genere ¢ di infissi e presenta notevoli tracce di umidits di risalita, L'altezza interna massima
& di mt. 4,00. Di pertinenza un secondo fabbricato rurale con superficie lorda pari a circa mqg, 27 ¢
superficie netta di circa mg. 17,00, parzialmente demolito, privo di copertura e di una parete
perimetrale, di qualsiasi finitura interna ed esterna, nonche di impianti di qualsiasi genere ¢ di infissi,
Il terreno di pertinenza sviluppa una superficie lorda di cica mg. 104,00 con
forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante,
non recintate, incolto, sprovviste di sistemi irrigni, ed interessato dauna folta vegetazione
‘spontanea. Confina con la strada vicinale Molinari & con terreni censiti nel NCT al foglio 11 particelle
231,325,233 e234. -
"-In base al Fiano Urhanistico Generale vigente nel Comune di Campi Salentina, il temeno ricade in
zona CE1 - Rurale con funzione prevalentemente agricola e limitata frammentarione e rienira inoltre
in “area ad elevata vulnerabilitx degli acquiferi”,

Identificazione catastale:
» foglio 11 particella 232 (catasto terreni), superficie 157

" DESCRIZIONE DPELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in. un'arca agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola (i pi% importanti centri limitrofi sono Campi Salenting). II traffico nella zona & locale, i
parcheggi sono inesistenti.

-DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno con fabbricato rurale sito in agro di Campi Salentina, strada vicinale Molinari ~ localit
Occhineri, censito al NCT a] foglio 11 particella 232, partita 703, consistenza are 1,57, Composto da
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un-unico ambiente con superficie lorda di circa mg.-26,00 e superficie netta di circa mq. 16,00, con
copertura tipo volte a botte e struttura portante in muratura di blocchi in tafo, I fabbricato, di remota
‘costruzione, € allo stato rustico, privo di-qualsiasi finitura interna ed esterna, nonche di impianti di
qualsiasi genere & di infissi e presenta notevoli tracce di umidita di risalita. L'altezza interna massima
& di mt: 4,00. Di pertinenza un secondo fabbricato rurale con superticie lorda pari a circa mq. 27 e
superficie netta di circa mq. 17,00, parzialments demolito, prive di copertura ¢ di una parete
perimetrale, di qualsiasi finitura intema ed esterna, nonch di impiant di qualsiasi gepere ¢ di infissi. -
I terrenc di pertinenza sviluppa - una superficie lorda di circa mq. 104,00 con
forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante,
non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato dauna folta vegetazione -
spontanea. Confina con la strada vicinale Molinari e con terreni censiti nel NCT al foglio 11 particelle -
231, 325,233 e 234. : ’ :

* In base al Piano Urbanistico Generale vigente nel Comune di Campi Salentina, il terreno ricade in’
~ zona CEI - Rurale con funzione prevalentemente agricola e fimitata frammentazione e rientra inoltre o
- in “area ad elevata vulnerabiliti degli acquiferi”, . ‘ :

CONSISTENZA: _ -
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobikiari .

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

deserizione consistenza indice commerciale
Fabbricato rurale 26,00 X 100 % = 26,00
Fabbricato Rurale 27,00 x 100 % = 27,00
Tezreno agricolo di pertinenza 104,00 X 100 % = . .10400
Totale: 157,00 ' 157,00
VALUTAZIONK;
DEFINIZIONL:

Procedimento df stima: a corpo.

SVYILUFPO VALUTAZIONE;

1l riferimento tecnico nel caso specifico & imposto dal mercato e non pud trovare riferimenfq pella
superficie commerciale innanzi calcolata. Per i fabbricati rurals & infatti opportuno effefteare una stima
acorpo, in considerazione della modesta superficie e dello stato di fatto dei bex.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: - 15.000,00
RIEPILOGO VALORI CORPO: .
Valore di mercato (1000/1000 di piena propriety): €. 15.000,00 -
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £.15.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Campi Salentina, agenzie: Campi salentine, ed

. “inoltre: Borsino Immobiliare
" VALORE DI MERCATO (OMV):

- RIEPILOG( VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

ID - . descrizione consistenza €oxs, accessori valore intero valore diritto
p fomene 1.115,00 0,00 6.690,00 6.690,00
agricolo
- fabbri
p = bbrca 157,00 0,00 15.000,00 15.000,00
rzle
21.6%0,00 € 21.690,00 €
.Spese di regolarizzazione delle difformits {vedi cap.8): €.0,00
‘Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cuf $1 trova: €. 21.690,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA {FIV):
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.3.253,50
¢ teale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
. Spese ' condominiali insolutc nel biennic anteriore alla vendita e per
Vimmediatezza delia vendita giudiziaria:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni & carico del'acquirente: €. 0,60
“Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato £.18.436,50

di fatto e di diritto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: .
terreno agricolo a CAMPI SALENTINA strada vicinale Molinari - .-, . .7, della’

OSCURATQ *#% ) .
I terreno risulta accessibile direttamente dalla Strada Vicinale Molinari, con forma regolare, tessitura

costituita prevalentemente . da temeno vegetale,  orografia pianeggiante, nop redintato, .

incolto, sprovvisto di sistemi rrigui, ed interessato da una folta vegetazione spontanea. Confina con
Strada vicinale Molinari ¢ con terrexi censiti alle particelle 97, 93, 99, 131, 132,133 e 176 del foglio 10, .

In base al Piano Urbanistico Generale vigente nel Comune di Campi Salentina, i terreno ricade in. -

zona CE] - Rurale con funzione prevalentemente agricola e limitata frammentazione e rientra inoltre
nelle aree soggette ai vincoi "area ad elevata vulnerabilita degli acquiferi" ,"Ambito Territoriale
-Esteso di valore Relativo "D”, * Ambito Territoriale Distinto "Vincoli e segnalazioni archeclogiche
ed architettoniche - Segnalazione architettonica: Area Annessa”.

Idertificazione catastale; -
e ifoglio 10 particella 179 (catasto terrent), qualita/classe seminativo - 1°, superficie 4810, reddito
agrario 12,42 €, reddito dominicale 29,81 €, intestato a *** DATO OSCURATO #+*

» foglio 10 particella 180 (catasto terrend), qualita/classe seminativo - 1°, superficie 5351, reddito

agrario 13,82 €, reddito dominicale 33,16 €, intestato a *#* DATO OSCURATO ***

» foglic 10 particella 181 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 2°, superficie 2302, reddito’

agrario 5,35 €, reddito dominicale 11,29 €, intestato a *** DATO OSCURATO *+*

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 12.463,00m2 -
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,06 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s} frova: €.74.778,00 -
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in o si €. 63.561,30
trova: -

Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUGGO:

Alla data del sopralluogo 'immiobile risulta occupato da ¥** DATO OSCURATG *** con contratto
di affitto tipo mesi 24 non rinnovabile, stipulato il 20/01/2015, con scadenza il 31/12/2016, registrato il
19/02/2015 a Lecce ai nn. 1229 serde 3T ( il contratto & stato stipulato in data antecedente il
pignoramento o 1a sentenza di fallimento ).

D terreno, relativamente alle sole particelle 179 e 180 del foglio 10, & oggetto, insieme ad altri fondi”

superficie commerciale di 12.463,00 mq per Ia quota di 1000/1000 di piena proprietﬁ { FEx DATO. -
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mstici, del contratto di affitto indicato, registrato in data successiva alla notifica del pignoramento ed
_ in data antecedente il pignoramento stesso. L'importo totale dichiarato & di € 2000,00 annuali

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERT GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali 0 altve trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provv. d'assegnazione cosa coniugale: Nessunda.

413 Amidi asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nesswno.

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
' PROCEDURA:

4.2.1. Isericiond:

[ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *++ , contro *¥* DATO OSCURATO
ek derivante da 1.1 emesso dal Tribunale di Lecce in date 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.

. Tmporto ipoteca: € 110.000,00.

. Importo capitale: € 82.377,48.

" Grava, tra l'altro, sui ferreni in premessa dil per l'intera piena proprieta,

' ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ***  contro *** DATO OSCURATO
¥ | derivante da D.1. emesso daf Tribunale di Lecce 1o data 12/02/2008 al . 2360 del 01/04/2008.
Imporio ipoteca: € 80.000,00,

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra laltro, sui terreni in premessa di! » per I'Intera piena proprieti.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *#* » contre ¥+* DATO OSCURATO
*3# , derivante da D.I. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Tmporto ipotecas £ 180.000,00.

Importo capitale: € 116.500,00.

Grava, tra l'altro, sui terreni in premessa di I . - " .era piena proprieti.

ipoteca giudiziale attiva, 2 favore di *%* DATO OSCURATO #5+ , contro ¥¥% DATO OSCURATO

*** , derivante da .1 emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.

Importo ipoteca: € 400.000,00.

- Importo capitale: € 306.861,06.

- Grava, tra I'altro, sui terreni in premessa di} et 'intera piena proprieti,

ipoteca legale aitiva, iscritta il 28/05/2015 ai nn. 15446 generale, 1567 particolare, a favore di ***
DATO OSCURATO *** _coptro *** DATO OSCURATQ ==

Importo ipoteca: € 994.935,92.

Importo capitale: € 497.467,96.

Grava, tra 'altro, sui terreni in Campi Salentina censiti nel N.C.T. al foglio 10 particelle 179, 180 ¢ 181.

..4.2.2. Pignoramenti e sentenze di Jallimento:

 pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO ** , contro *** DATO OSCURATO *++

- Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per 1 credito di € 364.117,68 oltre interessi & spese -

. grava, tra J'altro, sui terreni in premessa di 1 per Iintera piena proprieta

4.2.3. Altre rragerizioni: Nessiena,
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4.2.4, Alive limirtazioni d'uso: Nessung.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese siraordinarie di gestione giz deliberate ma non ancora scadute: €,0,00
Spese condominiali scadute ed insolute aila data della perizia; €, 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con voltura n. 15982, in atti dal 21/10/1982, relativa all'atto di donazione per Notar Barone del

05/01/1976, registrato a Lecce il 16/01/1976 al n. 684, si riporta il terreno in Campi Salentina, distinto

nel N.C.T. al foslio 10. namcella 179 dl Are 48,10, particella 180 di are 53,51, particella 181 di are 23,02,

in ditta - ~ perlaproprie@ie’

- per I'usufiuito.

Con voltuma n. 280028.1/2000, protocollo n. 42255 - 42258 - 42262 - 42267 - 42270, in atti dal

06/02/2001, relativa al ricongiungimento dellusufiutto in morte di
avvemuta il 22/03/1977, si riporta il terreno in Campi Salentma, distinto nel

NC'I‘ al foglio 10, particella 179 di are 48,10, particeila 180 di are 53,51, particella 181 di are 23, D2 m. -

ditta ( ’ per l'intera proprieta.

In virtl di compravendita, atto Notaio Alfredo Cillo del 15/11/2000, trascritto 2 0471272000 al n, 28 149

di particolare, Iintera piema proprietd dei terreni in premessa, da o .
me trasferita a favore di 1.

i separazions dei beni.

Con voltura n. 290512.1/2000, protocollo n. 77845 - 77860 - 77867 - 77874, in atti dal 12/03/2001,

relativa al suddetto atto di compravendita per Notar Alfredo Cillo del 15/11/2000, si riporta il terreno

in Campi Salentina, distinto nel N.C.T. al fogho 10 parttcella 179 di are 48,10, particella 181 di are .

23,02, in ditta | perlintera proprieta.

Con voltura automatica - trascrizione n. 28149.1/2000, in atti dal 17/07/2001, relativa al suddetto atto

di compravendita per Notar Alftede Cillo del 15/11/2000, si rlperta il terreno in Campi Salentina,

distinto nel N.C.T. al fogho 10, particella 180 di are 53.51. in ditta. con l'annotazione di passaggi

intermedi da esaminare, | - per l'intera proprietd -

in regime di separazione def beni. . .

In virtk di decreto di trasferimento emesso dal Tribunale di Lecce in data 23/01/2007, trascritto il

270172007 al n. 2966 di pamcolare, Vintera ‘piena proprieti dei terreni in nremesea da
, viene trasferita a favore di -

m separazione dei beni.

Con volmra automatica - trascrizione n 2966.1/2007, in atti dal 30/01/2007, melativa al suddetto
decreto di trasferimento emesso dal Tribunale dx Lecce in data 23/01/2007, si.riportano i terreni in
premessa in ditta -©+  ~perlintera proprieta in regime di
separazione dei beni. '

6.1. ATTUALE PROPRIETARYO:

% DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di decreto di trasferimento, con atto’
. stipulato il 23/01/2007, trascritto il 27/01/2007 a Lecce ai nn. 2966 particolare, in forza di decreto di’
trasferimento ] '

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL: _
*¥% DATO OSCURATO *** _ in forza di atio di donazione (dal 03/01/1976 fino al 15/11/2000), con
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atto stipulato il 05/11/1976 a firma di Notar Barone, registrato i} 16/01/1976 a Lecce ai on. 634, in forza

_ di atto di donazione :

*#% DATO OSCURATO *** per 1a quota di. 1000/1000, in forza di atto di compravendita (dal
15/11/2000 fino al 23/01/2007), con atto stipulato il 15/11/2000 a firma di Notzio Alfredo Cille,

: 'trgscrifto i1 04/12/2000 ai nn, 28149 particolare, in forza di atto di compravendita

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

*71. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

- PUG - Piano Urbanistico Generale vigente, in forza di delibera Consiglio Comunale n. 72 del

30/11/2010, immobile ricade in zona CEl - Rurale con fimzione prevalentemente agricola e limitata

- frammentazione. Norme tecniche di attnazione ed indici: Art. 143 — CONTESTO EXTRAURBANO

CEl Nel contesto CElL {tav. B.2a) gli interventi di nuova costruzione e di ampliamento delle

- costruzioni esistenti & consentita solo su lotti di estensione non inferiore a 10.000 mgq. Fatta salva
. Papplicazione delle disposizioni generali di cui 2lart. 57 del PUG/S per le modality di

dimensicnamento degli interventi di nuova costruzione, 1'indice Iff concedibile non pud superare lo
*0,03 me/mq. L’altezza massima degli edifici, comprensiva di muratura di coronamento dell’altezza

-minima di 0,50 mt, non deve superare i 4,0 mt. mentre per le strutture voltate Paltezza non deve
- superare mt. 5,5 ad eccezione di silos e costrazioni speciali che in ogni caso non devono superare mt.

7. In deroga a quanto previsto dai precedenti commi, al fine di accrescere la naturaliti del territorio
rurale e di ridurre 1z frammentazione della proprieth agricola i proprietari di fondi di superficie pari a

- #9.000 mq che non derivino da un frazionamento successivo aila data di adozione del presente PUG
-~ -4possono effettuare-interventi di muova costruzione con un indice Iff pari a 0,03 2 condizione che il
+-.50% della superficie minima d'intervento venga destinata a bosco/alberi ad alto fusto & vignetoea

- questo uso riportato in catasto terreni. Possono essere realizzati, da parte di soggetti che non

-

Fivestano la qualifica di imprenditore agricolo, edifici per usi agricoli (depositi, fienili e stalle, locali
plurizso) con un indice pat 2 0,025 mc/mq a condizione che il 50% delia superficie minima

" - d’intervento venga destinata a bosco/alberi ad alto fusto e vignete e a questo uso riportato in

-catasto terreni. Nel Contesto Extraurbano “CE{” Rurale con funzione prevalentemente agricola e
limitata frammentazione™ ogni attivitd & regolamentata e disciplinata oltre che dal nuovo regolamento

- edilizio dagli artt. 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64 ¢ 65 delle N.T.A. PUG PARTE STRUTTURALE e artt,

141; 142 e 143 delle N.T.A. PUG PARTE PROGRAMMATICA. Axt. 57 ~ INTERVENTI CONSENTITI
IN AREA RURALE Fatte salve pill restrittive indicazioni riportate nella disciplina specifica dei

- singoli-contesti ¢ nelle norme tecniche del vigente Piano Stralcio di Assetto Idrogeologico (PAT) per
- le aree ad alta e media pericolosita idranlica, nei contesti extravrbani CE1, CE2, CE3 e CE4 possano

‘essere consentiti: a) interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di restauro’e risanamento
conservativo di cui all’agt. 3, comma 1, lett. a), bye ¢} del DPR. 6 gingrio 2001, n. 380; b) interventi di
demolizione con o senza ricostruzione ad esclusione degli edifici sottoposti a vircolo passaggistico
come masserie, ville e casini di cui al precedente art. 40 “Beni architettonici vincolati e segnalati dal
territorio rurale”; ¢) interventt di muova costruzione o di ampliamento di costrazioni preesistenti da
destinare a residenza esclusivamente dell’imprenditore agricolo e dei dipendenti dell’azienda agricola

" o del Coltivatore Diretto a titolo principale; d) interventi di nuova costruzione o di ampliamento di

* -costruzion] preesistenti da destinare all’attivita agricola, comprese le attrexzature ed infrastrutture

produttive per la lavorazione, la conservazione e Ia vendita dei prodotii agricoli; e) realizzazions di
-piccoli depositi di carburante a servizio delle aziende agricole. Ai fini del PUG sono equiparati
all'Imprenditore Agricolo nella definizione fornita dall’art. 2135 Codice Civile e dall’art. 1 del D.Lgs.
del 25/3/2004 n° 99 i Coltivatori diretti. In tutti i Contest CEl, CE2, CE3 ¢ CE4 possono essere

. consentiti, inoltre, interventi di nuova costruzione per I'installazione di piccali imptanti di produzione

di energia da fonte rinnovabile da porre prevalentemente a servizio dell attivita agricela, zootecnica e
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agrituristica condotta nel fondo. Art. 63 - DESTINAZIONI D'USO Nel contesto CE1 sono amamesse
le seguenti destipazioni d’uso: a) Residenza; b} Attivith agricole ¢ zootecmiche; c) Atfivita

agrituristiche; d) Attiviti agroenergetiche; €) Attivita di produzione di energia cletirica da fonte

tinnovabile. Art. 65 ~ INDICAZIONT PER IL PUG/P Il PUG/P deve indicare per il contesto CEI le
superfici minime di intervento e gli indici di fabbricabiliti: in ogni caso la superficie minima di '
- Intervento non pud esscre inferiore al tomolo salentino (6.000 mq) e I'indice di fabbricabilita fondiaria

non deve superare lo 0,03 me/mg.

PUG - Piano Urbanistico Generale vigente, in forza di delibera Consiglio Communale n.- 72 del
30/11/2010, I'immobile ricade in zona Ambito Territoriale Esteso di Valore Relativo "D - Art. 21 defle”

N.T.A.. Norme tecniche di attuazione ed indici: ART. 21 — RECEPIMENTO DEL PUTT Con®

I'adozione del PUG il Comune di Camypi Salentina modifica e amplia il numero ¢ Ia perimetrazione. degli
- Ambiti Territorfali Estesi del territorio extraurbano comunale rispetto alle indicazioni del PUTT/P
approvato dalla Regione Puglia con Delibera di Giunta Regionale del 15 dicembre 2000, n. 1748 e -
pubblicato sul BUR Puglia dell’11 gennaio 2001, n. 6. Gli Ambiti Territoriali Estesi {ATE) del territorio
extraurbano di Campi-Salentina individuati in Tav. B.3b “adegnamento al PUTT ~ Ambifi territoriali
estesi” sono classificati in funzione del loro livello di valore paesaggistico in ambiti: - di valore -
rilevante (B); - di valore distinguibile (C); - di valore relativo (D). Conformemente a guanto previsto
dal vigente PUTT/P, il PUG nel regolamentare Puso del territorio ricadente nel perimetro degli Ambiti
Territoriali Estesi di cui al precedente articolo persegue obiettivi di salvaguardia ¢ valorizzazione
paesistico-ambientale nel rispetto dei seguenti indirizzi di tutela: ATE di valore milevante “B: -
conservazione e valerizzazione dell’assetto attnale dell”ambito territoriale esteso; - recupero delle
sitnazioni compromesse attraverso la eliminazione dei detratiori efo la mitigazione degli effetti
negativi; - massima cautela negli interventi di trasformazione del temitorio. ATE di " valore
distinguibile “C™ - salvaguardia e valorizzazione dell’assetto attuale dell’ambito; - trasformazione
dell’assetto attuale dell’ambito per il ripristino-delle zone compromesse & per I'ulteriore. qualificazione
dello stesso; - trasformazione' defl’assetto attuzle dell’ambito solo se corapatibile ‘con la
" qualificazione paesaggistica dello stesso. ATE di valore relativo “D”; - valorizzazions degli aspetti
- paesaggistici rilevanti e salvaguardia delle visuali panorammiche. Nelle aree di cui al precedente
comma si applica la disciplina -delle norme tecniche di attuazione del PUTT/P salve eventuali
disposizioni maggionmente ‘restrittive. contenute nella disciplina delle Invarianti Strutturali e dej _
Contesti Urbani ed Extravrbani di cui alle presenti norme tecniche di attuazione.. 1 titolo & riferito
 solamente al terreni censiti nel NCEU al foglio 10, particella 179 (per intero) e particell2 180 (in parte)

PUG - Piano Urbanistico Generale vigente, in forza di delibera Consiglic Comunale n. 72 .del -
3071172010, I'mmobile ricade in zona Ambito Temitoriale Distinto “Vincoli e segnalazioni -
archeologiche ed architettoniche - Segnalazione architettonica: Area Annessa, - Art, 39 e 40 delle-
N.T.A.. Norme tecniche di atinazione ed indici: Nelle aree ricomprese nell’Ambito Territoriale Esteso .
di valore relativo "D si applica la disciplina delle norme tecniche di attuazione del PUTT/P salvo .
eventuali disposizioni maggiormente restrittive contenute nefla disciplina delle Invarianti Strufturalie
dei Contesti Urbani ed Extraurbani di cui alle N.T.A. del PUG. 11 titalo & riferito solamente al terreni |
censiti nel NCEU al foglio 10, particella 179 (per intero) e particella 180 (in parte), Nelle aree di
pertinenza e nelle aree annesse dei beni architettonici extraurbani vincolati e segnalati si applicano *
gli indirizz di tutela, le direttive di tutela e le prescrizioni di base di cui ail'art. 3.16 delle NTA del -
PUTT/P. In ogni caso nelle aree anmesse dei beni vincolati.e segnalati non & consentito realizzare
alcun interventoche possa compromettere Ia qualit: ambientale dell'area e segnatamente & vietato; -
Realizzare nuove costruzioni - Effettuare scavi e movimenti terra - Realizzare depositi di materiali

PUG - Piano Urbanistico Generale vigente, in forza di delibera Consiglic Comunale n. 72 del -

30/11/2010, l'immobile ricade in zonz Area ad elevata vulnerabilita degli acquiferi . Norme tecniche di
© attiazione ed indick: ART. 32 — AREE AD ELEVATA VULNERABILITA’ DEGILI ACQUIFERI
Costituiscopo' invariante strutturale di tipo paesistico-ambientale Je aree del territorio comunale ad
“alta vulnerabiliti degli acquiferi” identificata in Tav. B.1a, b e c. Il PUG al fine di mitigare i fattori di
tischio caratteristici di queste aree: - promuove la conversione delle aziende agricole tradizicnali in
aziende agricole biologiche o integrate al fine di ridurre Puso di sostanze chimiche nelle aree rurali; -
definisce gli accorgimenti tecuici che i ruovi impianti produttivi devono adottare per ridurre il rischio -
di contaminazione dei suoli da- sostanze chimiche; - definisce gli interventi-pubblici e privati
* mecessari per evitare lo scarico sul suolo, nel sottosuclo e nelle acque sotterrane delle acque
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.8.2. CONFORMITA CATASTALE: 5&5

meteoriche di dilavamento non sottoposte a preventivo trattamento di depurazione. Nelle aree ad alta

vulnerabilita degli acquiferi & vietato la fertirrigazione e ogni altra forma di smaltimento sul suolo

delle acqué refiue & delle deiezioni provenienti da attivitd zootecniche. B vietato anche lo
" spandimento delle acque di vegetazione.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: Bt o

T

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: }

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: ] ESAE

férreno agricolo a CAMPI SALENTINA strada vicinale Molinari - ! . ‘I, della
-superficie commerciale di 12.463,00 mq per fa quota di 1000/1000 di piena proprieta { *** DATO
OSCURATOQ %% )

: "g terreno risulta accessibile direttamente dalla Strada Vicinale Melinari, con forma regolare, tessitura

costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, non recintato,

- incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione spontanca. Confina con

Strada vicinale Molinari e con terreni censili alle particeile 97, 98,99, 131, 132, 133 £ 176 del foglio 10.
In base a] Piano Urbanistico Generale vigente nel Comune di Campi Salentima, il terreno ricade in

. zona CE] - Rurale con fanzione prevalentemente agricola e limitata frammentazione ¢ rienira inoltre

nelle aree soggette ai vincoi "area ad elevata valnerabilita degli acquiferi® ,"Ambite Territoriale

. Esteso di valore Relativo "D", ® Ambito Territoriale Distinto "Vincoli e segnalazioni archeologiche

‘ed architettoniche - Segnalazione architettonica: Area Annessa”,

L Identificazione catastale:

» foglio 10 particella 179 {(catasto terreni), qualita/classe seminativo - 1°, superficie 4810, reddito
agrario 12,42 €, reddito dominicale 29,81 €, intestato a *** DATO OSCURATQ *#*

» foglic 10 particella 180 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 1°, superficie 5351, reddito
-+ agrario 13,82 €, reddito dominicale 33,16 €, intestato a *** DATO OSCURATOQ ***

o foplio 10 particella 181 (catasto terreni), qualita/classe seminative - 2°, superficie 2302, reddito
agrario 5,35 €, reddito dominicale 11,29 €, intestato a *** DATO OSCURATO *+*

‘DESCRIZIONE DELLA ZONA
1 beni somo ubicati in zona perifericz in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area

~ agricola (i pill importanti centri fimitrofi- sono Campi Salentina). 1l traffico nella zona & locale, i
" parcheggi sono inesistenti.

» DESCRYZIONE DETTAGLIATA:
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Temeno site in agro di Campi Salentina,. -« i, della superficie complessiva di circa
12463 mq identificato in NCT al foglio 10 particella 179 - Qualith: seminativo; Classe: 1: Superficie:
4810 mq; Rd. € 29,10; Ra. €12,42 - particella 180 - Qualiti: seminativo; Classe: 1; Superficie: 5351 mq; -
Rd. €33,16; Ra. € 13,82 - e particella 181 - Qualiti: seminativo; Classe: 2; Superficie: 2302 mq; Rd. €
11,29; Ra. €5,35. -
11 terreno risulta accessibile dirctiamente dalla Strada Vicinale Molinari, con forma regolars, tessitura
costithita prevalentemente da temeno' vegetale, orografia pianéggiante, non recintato, .
-incolto, sprovvisto di sistemd irrigui, ed interessato da wna folia vegetazione spontanea. Confina con
Strada vicinale Molinari e con terreni censiti alle particelle §7, 98, 99, 131, 132, 133 e 176 del foglio 10. -

IIn base al Piano Urbanistico Generale vigente nel Comune di Campi Salentina, il terreno ricade in. -
zona CE1 - Rurale con funzione prevalentemente agricola ¢ limitata frammentazione ¢ rientra inoltre
nelle aree soggette ai vincoi "arez ad elevata vulnerabilita .degli acquiferi” ,"Ambito Territoriale

Esteso di valore Relative "D, " Ambito Territoriale Distinto "Vincoli & segnalazioni archeologiche

ed architettoniche - Segnalazione architettonica: Area Annessa”.

STORIA CATASTALE

FOGLIQ 10 PARTICELLA 179
foglio 10 particella 179 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 1°, superficie 4810, reddito agraria
12,42 €, reddito dominicale 29,81 €

e Con verifica straordinaria n. 39.1/2001, protocollo n. 248499 del 04/09/2001, promcbllo':

generale r. 235130 del 24/10/2000, in atti dal 04/09/2001, al terreno in Campi Salenting, distinto- -

nel N.CT. al foglio 10, particella 179, vengono attribuiti i seguenti dati di classamento:
particella 179 - qualith seminativo - classe 1° - are 48,10 -RD. €29,81 — R.A. € 12,42,

FOGLIO 10 PARTICELLA 180 _ _ ] R
foglio 10 particella 180 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 1°; superficie 5351, reddito agrario
13,82 €, reddito dominicale 33,16 € : '

» Con verifica straordinaria .n. 39:1/2001; protocollo 1. 248499 dsl 04/09/2001, protocollo . "

generale 1. 235130 del 24/10/2000, in.atti dal 04/09/2001, 4l terreno in Campi Salentina, distinto
rel NC.T. al foglio 10, particella 180, vengono attribuiti i seguenti dati di classamento:
particella 180 - qualith seminativo - classe 1° - are 53,51 - R.D. €33,16 -R.A. € 13,82 ‘

FOGLIO 10 PARTICELLA 181 )

foglio 10 particella 181 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 2%, superficie 2302, reddito agrario
5,35 €, reddito dominicale 11,29 €

~ » Con verifica straordinaria n, 39.1/2001, protocollo n. 248499 del 04/09/2001, protocollo

- "generale n. 235130 del 24/10/2000, in atti dal 04409/2001, al terreno in Campi Salentina, distinto

nel N.C.T. al foglio 10, particella 181, vengono attxibuiti i seguenti dati di classamento:
particella 181 - qualith seminativo - classe 2° - are 23,02 - RD. € 1129~ R.A. € 5,35.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari i .

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale

Terreno agricolo 12.463,00 X 100 % = 12.463,00

Totale: 12.463,00 ) 12.463,00 -
VALUTAZIONE:
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- DEFINIZIONKL:
Procedimento di stima: comparative: Menoparametrico in base al prezzo medio,

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v’ dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pits attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
metodo reddituale poiché la situazione di mercato 2 tale che non ¢ corrispendenza ordinaria tra il
‘reddito di un bene economico ed Al valore capitale comispondente, vista lindeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
* pressp tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente aj prezzi correnti di
mercato per immobil aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
.delle-caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonch delle destinazioni che appaiono compatibili,

CALLCOLO DEL VALORE DI MERCATC:

Valore superficie principale: 12463,00 x 6,00 = 74.778,00
RIEPILOGO VALORI CORPO: o
" Valore di mercato (1000/1000 di piena propriets); €.74.778,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti); €.74.778,60

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

. Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecee, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
. “adei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Campi Salentina, agenzie: Campi Salentina, ed
Zinoltre: Borsino Immobiliare .

w
s

. %/ALORE DI MERCATO (OMV):

' RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPY:
I  descrizione consistenza CORS. accessort valore intero valore diritto
fetreno .
A A 12.463,00 2,00 74.778,00 74.778,00
agricolo
74.778,00 £ 74.778,00 €
" Spese di regolarizzazione delle difformits (vedi cap.8): €, 0,00
‘Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dirtto in cuj si trova: €.74.778,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

. Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari sy base catastale €.11.216,70
€ 1cale e per assenza di garanzia per viz e per rimborso forfetario di eventuali
‘spese  condominiali imsolute nel biemnio anteriore alla vendita e per
- limmediatezza della vendita giudiziaria:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.90,00
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Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.63.561,30
di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMBO
Pagina 68 di 436




' Espropriazioni immobiliaci N, 682015

1. IDENTIFICAZIONE DEX BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

3 -terreno agricolo a LECCE Via Beltrami - 1 . +, della superficie
commerciale di 2.692,00 mq per 1a quota di. 1066/1000 di piena proprieth ( ¥¥%¥ DATO OSCURATO

I terreno risulta accessibile direttamente da Via Belirami, con forma regolare, tessitura costitnita
" prevalentemente da terrenc vegetale, orografia pianeggiante, in parte recintato, incolto, sprovvisto di
sistemi irrigui ed interessato da una folta vegetazione spontanea. Nello stato di fatto risulta diviso in
due porzioni, una delle quali recintata. Su una fascia Iaterale del terreno & stata realizzata una strada

. bianca per I'accesso alle proprieti retrostanti, di fatto un prolungamento di via Keplero. La recinzione
esistente, in parte prospiciente su via Beltrami, & costituita da una parete in blocchi di tafo, con
altezza di due metri dal piano campagna, & con interposto ua cancello di accesso carrabile in ferro
zincato ¢ pannellature in rete metallica. Confina con Via Keplero , Via Beltrami ¢ con un fabbricato di
etz censito nel N.CE.U. a} foglia 167 alla particella 319.

*L'area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
delle N.-T.A del P.G.R. vigente di Lecee nonche in ares soggetta ai vincoli "Aree di rispetto dei
Boschi" e “Immobili e aree di notevole interesse pubblico - Vincolo paesaggistico™ — “Boschi”,

" previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176

- del 16/02/2015. ‘

‘Identificazione catastale:

» - foglio 167 particella 62 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 5°, saperficie 2692, reddito
agrario 3,48 €, reddito dominicale 1,95 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 2.692,00 m*
_Consistenza commerciale complessiva accessori- 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nelto stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.15.667,44
"Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato dj fatto e di diritto in cud si €. 13.317,32
trovas
. Data della vahutazione: 25/03/2016

* 3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo Pimemobile risulta occupato da *** DATO OSCURATOQ *** genya alcun
titolo .
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CBE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE;
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni marrimoniali e provv. d'assegnarione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Ati di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre Bmitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA §
PROCEDURA: . - R

4.2 1. Iscrizioni:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO **+* | contro *** DATO OSCURATO -
***, deyivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in datz 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00. :

Imporio capitale: € 82,377, 48. o

Grava, tra V'altro, su tutti gli inamobili in premessa, di *per l'intera piena proprieta.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
*** , derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al 0. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca: € 80.000,00.

Importo capitale: €52.077,08. .

Grava, tra I'altro, su tott gli immobili in premessa, di ser 'intera piena propriets,

" ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO **+ , contro *¥* DATO OSCURATO
**# , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 21 n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca:-€ 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00.

Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, di r I'intera piena proprieta.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *¥* DATO OSCURATO *++ > contro ¥** DATO OSCURATO
##*, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: €400.600,00.

Importo capitale: € 306.861,06.
Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, di - ser l'intera piena proprietd.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di #** DATO OSCURATO *** _ contro *+* DATO OSCURATO %+% |
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, tra I'altro, su witi gli immobili in premessa, di - per l'intera piens propriets,

£.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

4.2.4. Altre imitazioni d'uso: Nessunq,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: _ €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.90,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di divisione per Notar Di Pietro del 09/07/1964. trascritto il 19/08/1964 al n. 39140 di
particolare, a favore e cantea T i1 09/05/1931, .

- R % l'intera piena proprievd
del terrepo in Lecee, distinto nel N.C.T. al foglio 167, particella 62 (eid varticella 18/B) di are 51,40,
" - viene assegnata a favore dj ™

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
#5% DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto -di divisione, con atto

* stipulato il 09/07/1964 a firma ‘di Notar Di Pietro, trascritio il 19/08/1964 i nn. 39140 particolare, in -

- forza di atto di divisione

| 6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
*** DATO OSCURATO *** ( fino al 09/07/1964)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

- 7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

. . PRG- piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n. 3919 dell'01/08/1989

e n. 8649 del 22/11/1989, Iimmobile ricade in zopa El "zone agricole produttive normali”, normata
“dall'ant. 83 delle N.T.A del P.GR. vigente. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 83 - zone El -
ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendono Je aree del territorio agricolo

- caratterizzate prevalentemente da colture a seminativo. Gli interventi sono soggetti alle seguenti

" prescrizioni: a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi annessi rustici - volume
massimo in un unico edificio V=600 mc; 2umentabile per superfici superiori di 2 ha in ragione di IFF =
0.03 me/mg; - altezza massima = 7.50 m; b) valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo per la

-realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedera di deroga da adottarsi ai sensi dell'ast. 16
. - dellaJegge 1350/52 e successive modificazioni e defl'art. 30 della LR. n. 56/80. Gl edifici di cui g
- precedenti punti a) e b) devono rispettare la distanza minima dai confini di m 10,00 e la distanza
. minima dal ciglio stradale secondo le prescrizioni del D.M. 01/04/1968. La superficie minima SI delle
* aree interessate dall'intervento non potri essere inferiore a due ettari, costituenti un unico fondo. E
possibile, nei limiti dell'LFF = 0.03 me/mq la realizzazione di infrastrutture ricreative e sportive
destinate all'agriturismo, sempre che le stesse riseltino di contorno allattivied agricola principale e
«che per P'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano Ie disposizioni di cui alla L.R. n. 34 del
© 22/05/1985 (Interventi a favore dell'agriturismo). Per le ville e-gli edifici rarali di interesse ambientale
- ‘nefle tavole di P.R.G, ¢ per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventario di
beni culturali, valgano le modalith di intervento stabiliti nel successivo art. 84. Per gli altri edifici sono
" consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igicnico-edilizio) e di
ristrotturazione. Qualora gli-edifici di abitazione csistenti superino il ‘volume massimo consentito
dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su superfici fondiarie Sf inferiori ai due ettari, pud
essere consentito, per la dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,
Tampliamento . una-tantum  della superficie utile SU nellz misura massima del 20% della SU
preesistente
PPTR vigeste, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Nomme tecriche di attuazione ed indici:

‘in parte zona "Aree di rispetto dei Boschi” ¢ in.parte zonz “Tmmobili e aree di notevole iateresse
pubblico ~ Vincolo paesaggistico™ - "Boschi". Dalla data di approvazione del PPTR - Piano
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Paesaggistico Tetritoriale Regionale, it PUTT/P conserva efficacia limitatamente alle procedure gi3
avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art. 106 "Disposizioni Transitorie" . -
delle NNT.A. del PPTR, . . .

8. GTUDIZI DI CONFORMITA:

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATT): |

terrene agricolo a LECCE Via Beltrami - ; della superficie commerciale -
di2.692,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieta { *= L. O OSCURATO *++ ) o
Il terreno risulta accessibile direttamente da Via Beltrami, con forma regolare, tessitura costitnita.
© prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, in parte recintato, incolto, sprovvisto di .
- sisterai irrigui ed tnteressato da una folta vegetazione spontanea. Nello stato di fatto risulta divisoin
- due porzioni, una delle quali recintata. Su una fascia laterale del terreno & stata realizzata una strada .
bianca per I'accesso alle propriet) retrostanti, di fatto un prolungamente di via Keplero. La recinzione
esigtente, in parte prospiciente su via Beltrami, 2 costitnita da una parete in blocchi di tufo, con -
altezza di due metri dal! piano campagna, e con interposto un cancelle di accesso carzabile in ferro -
zincato e panneliature in rete metallica. Confina con Via Keplera, Via Beltrami e con un fabbricato di -
terzi censito nel N.CE.U. al foglia 167 alla particella 319.
L'area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, nommata dall'art. 83
delle N.T A del P.GR. vigente di Lecce nonché in area soggetta ai vincoli "Aree di rispetto dej -
Boschi” e “Immobili e aree di notevole interesse pubblico — Vincalo paesaggistico” — “Boschi”, -
previsti dal Piano Pacsaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di GR. 1. 176 .
‘del 16/02/2015, . .
Identificazione catastale: _

» foglio 167 particella 62 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 5°, superficie 2692, reddito

agrario 3,48 €, reddito dominicale 1,95 €, intestato a *** DATO QSCURAT() *£*

DESCRIZIONE DELLA ZONA
- I'beni sono ubicati in zona periferica in' un‘area agricola, le zone limitrofe si tTovano in un'area
- ‘agricola. I traffico nella zona & locale, i parcheggi sono inesistenti. ' ' :

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: _ .
Terreno sito in agro di Lecce, via Beltami Localita Villaggio Adriatica, della superficie complessiva di .
circa 2692 mq identificato in NCT al foglio.167 particella 62 - Qualith: seminativo; Classe: 5; Rd. €
1,95;Ra. €348,

fecnico incaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMBO
Pagina 84 di 436




Espropriazioni immobikiari N, 68/2015

P PR

IT terreno risulta accessibile direttamente da Via Beltrami, cor forma regolere, tessitura costifuita
prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, in parte recintato, incolto, sprovvisto di
sistemi frrigui ed interessato da una folta vegetazione spontanea. Nello stato di fatto risulta diviso in

- due porzioni, una delle quali recintata. Su una fascia laterale del terreno & stata realizzata una strada

-bianca per I'accesso alle proprieti retrostant, di fatto un prolungamento di via Keplero. La recinzione
esistente, in parte prospiciente su via Beltrami, & costituita da una parete in blocchi di tufo, con
-altezza di due metri dal piano campagna, e con interposto un cancello di accesso carrabile in ferro
zincato ¢ pannellature in rete metallica. Confina con Via Keplero , Via Beltrami ¢ con un fabbricato di
terzi censito alla particella 319.

.. L'area interessata ricade in zona omogenea El "zone agricole produttive normali®, normata dall’art. 83
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonche in area soggetta ai vinceli "Aree di rispetto dei

Boschi” € “Immobili e aree di nofevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico” — “Boschi”,
previsti dal Piano Paesaggistico Territorizle Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. 1. 176

- del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 167 PARTICELLA 62
-Toglio 167 particella 62 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 5°, superficie 2692, reddito agrario

' .348 € reddito dominicale 1,95 &

- Con frazionamento n. 239.1/1984, in atti dal 01/07/1994, viene ridotta la superficie della
particella 62, del foglio 16_7 del N.C.T. dilecce, da are 51,40 ad are 3827

» Con tipo mappale n. 19832.1/1988, protocolio n. LE0066349 del 17/02/1988, in atti dal

- e 23/03/2004, viene ridotta Ia superficie della particelia 62, del foglio 167 del N.C.T. di Lecce, da

Z . awe38,27ad are 26,92,

.» Con tabella di variazione n. 97333.1/2007, protocollo n. LE0529137 del 13/12/2007, in atti dal

- 13/12/2007, trasmissione dati AGEA ai sensi de] D.L. n.262 del 03/10/2006, al terreno in Lecee,

distinto ne} N.C.T. al foglio 167, particella 62, vengono attribuiti i seguenti dati di
classamento: quatiti seminativo - ¢lasse 5° - are 26,92 - R.D. €1 O3 -RA.€348.

S
L

5

SLONSISTENZA:

i
]

o R

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutaziont
Immobiliari

- . Criterio di calcold consistenza commercidle: D.P.R. 23 marzo 1998 138

descrizione consistenza indice commerciale
i Terreno agricolo 2.692,90 X 100 % = 2.692,00
Totale: : 2.692,00 2.692,00
VALUTAZIONE:
" DEFINEZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

" SVILUPPO VALUTAZIONE:

-

Trattandosi di un terreno non v'& dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
.mercato rappresenta quella pill attendibile per ottenere risultati certi, visto che 2 da escludere il
- metodo reddituale poiché Ia siazione. di mercato 2 tale che non ¢t corrispondenya ordinaria tra il
‘reddito di ua bene economico ed il valome capitale corrispondente, vista l'indeterminazione
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del reddito ordinario da capitalizzare con un saggjo adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presse techici ed operatori- commerciali del seftore immobiliare relativamente ai prezzi comrenti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle deli'immobile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

16.152,00

- Vzlore superficie principale: 2.692,00 X 6,00 =
RIEPILOGO VALORI CORPQ: .
Valore di mercato (1000/1000 di piena propriet): £.16.152,00
Yalore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustaments): €.16.152,08.

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

51 & assunto un coefficiente riduttivo per lo stato di occupazione del terreno. Jufatti tuetd oli immobili -
non liberi, se anche a fitto libero e remunerativo, scontano un ribasso nella quotazione di mercato, -
dovuta al venir meno della caratteristica della disponibilits, che restringe la possibile domanda., 1
coefficienti di svalutazione sono diversi, caso Pper caso, e, per le occupazionidi terreni "sine titulo”, -.
pill penalizzanti, si ritiene di poter applicare un coefficiente di riduzione del 3%. . .
Le fonti di informazione consultate sono- catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecee, conservatoria
dei-registri immobiliad di Lecce, ufficio tecaico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre: Borsing
Immeobiliare ’

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:
ID  deserizione consistenza - cons. accessori valore intero valore diritto -
::;::; 2.692,00 0,00 16.152,00 16.152,00
N 16.152,_4]0 € 16.152,00 €

Ridunzione del 3% perlo stato di occapazione: ) €.. 484,56_
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mereato dell'immobile nello state di fatto e di diritto in cui si trova:’ £ 15.567,44

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (EJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.2.350,12
*e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anterfore alla vendita e per

l'immediatezza delta vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00 .

- Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00 .
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.13.317,32

di fatto e di diritto in cui si trova;
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del reddito ordinario da capitalizzare con wn saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori. commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelie dell'immobile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché delle destinazioni che appaiono compatibili,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:;

- Valore superficie principale: 2.692,60 X 6,00 = 16.152,00
RIEPILOGO VALORI CORPO: - .
Yalore di mercato (1000/1000 di picna proprieta): €.16.152,00
Valore di mereate (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £.16.152,00.

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Si & assunto un coefficiente riduttivo per Jo stato di occupazione del terreno. Infatti tmtti gli immobili p _
non liberi, se anche a fitto libero e remunerativo, scontano un ribasso nella quotazione di mercato,
dovuta al venir meno della caratteristica della disponibilith, che restringe 1a possibile domanda, I

coefficienti di svalutazione sono diversi, caso per caso, e, per le occupazionidi terreni "sine titulo”, -

' pill penalizzanti, si ritiene di poter applicare un coefficiente di riduzione del 3%. .
Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecee, ufficio del registro di Leece, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre: Borsino
Timobiliare ’

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE Di MERCATO DEI CORPL

ID  descrizione comsistenza - cons. accessori valore intero valoxe diritto -

A fomem 2.692,00 0,00 16.152,00 16.152,00

agricolo
16,152,006 € 16.152,00 € ]

Riduzione del 3% per lo stato di occupazione: _ €.‘ 484,56
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): £. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €. 15.667,44

VALORE DI VENDITA GRIDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale £.2.350,12
e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita gindiziaria:

Oreri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: £.0,00 . -

- Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni 2 carico dell'zcguirente: €.0,00 .
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.13.317,32
di fatto e di diritto in cui st trovas ' ' '
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L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

_ terreno agricols a LECCE Via Recanat, . 1, della superficie commerciale
-di'772,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena propriett { *¥% DATO OSCURATQ #*% }
1i terreno risulta accessibile direttamente da Via Recanati, con forma regolare, tessitara costituita
prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, recintato, incelto e sprovvisto di
sistemi irrigui. Non & stato possibile effettuare I'accesso al terreno stante la folta vegetazione
‘spontanea e le alberature ad alto fusto, che ne impedivano Fingresso. La recinzione esistente,
- prospiciente via. Recanati e via Keplero, & costituita da una parete in blocchi d tufo, con altezza di
+ due metri dal piano campagna, e con interposto un cancello di aceesso carrabile in ferro zincato ¢
pannellature in rete metallica, su via Recanati, ed un cancelletto pedonale in ferro, su via Keplero,
Confina con Via Keplero Giovanni e Via Recanati e cor i fabbricati di terzi censiti alle particelle 244 ¢
331 del foglio 167.
L'area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali®, normata dall'art, 33
- delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonché in area soggetta ai vincoli "Aree di rispetto dej
“Boschi”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera
'di GR n. 176 del 16/02/2015. :

‘Identificazione catastale:

» foglio 167 particelia 237 (catastor terrent), qualita/classe pasc. cespug. - 2°, superficie 772,
reddito agrario 0,24 €, reddito dominicale (56 €, intestato a %% DATO OSCURATOQ **x

P

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 772,00 m?
. Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m2
_ Valore di Mercato dell' immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.4.632,00
Valore .di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatte e di diritto in cui si €.3.937.20
trova:

. Data della valutazione: 2510372016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGQO:
* "Allz data del sopralluogo I'immobile risﬁlta libero. . .

-Non &-stato possibile effettuare I'accesso al terreno stante la folta vegetazione spontanea € le
alberature ad alto fusto, che ne impedivano l'ingresso.

. 4; VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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4.1. VINCOLI ED ONERT GIURIDICI CHE RESTERANNC A CARICO DELL'ACQU]RENTE’:.
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convengioni matrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Awi di asservimento urbanistico: Nessuno.

4. 1.4 Altre Umitazioni d'uso: Nessung.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCEtL’A’I‘I A CURA E SPESE DELLA : e
PROCEDURA: . '

4.2.1. Iscriziont:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *+* DATQ QSCURATO ##% » conitre ¥ DATO OSCURATCO -~
wk* , derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n, 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00. .
Importo capitale: €82.377,48.

Grava, tra l'sltro, su tutti gli immobili in premessa, di *r I'intera piena proprietd.
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATQ **% » contro *** DATO QSCURATO
**% , derivante da D.1. emesso da! Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008. :
Importo ipoteca: € 80.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra 1'altro, su twiti gl immobili in premessa, di’ ser l'intera piena propriet4.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATQO OSCURATO ++% , contro ¥+ DATO OSCURATO -
#4x , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al .. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.0006,00. :

Importo capitale: € 116.900,00.

Grava, tra 'altro, su tutti gli immobili in premessa, i Perrone Vito per Fintera piena propricts. )
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ***  contro *** DATO OSCURATO
ok, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al o 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.000,00.

Importo capitale: € 306.361,06.

Grava, tra I'altro, su tutti gli ivamobili in premessa, di .- =1 l'intera piena propriets.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

Ppignoramento, a favere di *** DATO OSCURATO ++* » contro #** DATQO OSCURATO **+*
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per it credito di € 364. 117,68 oltre interessi e spese -
grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, d . Jer l'intera piena propriet4.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

* Spesc ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese stracrdinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di divisione per Notar Di Pietro del 09/07/10R4 srocrrittnr 31 100841964 a] n. 39140 &
pEIthOIal'e. 2~ - - . i :

e -

YA smmanaama Ty " . ., 'intera piena proprietd
ael terreno in Lecce, distinto net N.C.T. al foglio 167. particelia 63 {ois narficellg 19/D) di ha 1.47.10,
‘viene assegnata
. 6. ATTUALE PROPRIETARIO:

*t DATO OSCURATO *%* per 1z quota di 1000/1000, in forza di atto di divisione, con atto
stipulato il G9/07/1964 a fixma di Notar Di Pietro, trascritto il 19/08/1964 ai nn. 39140 particolare; in -
_ .forza di atto di divisione

. 6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:
| % DATO OSCURATO *** (fino al 09/07/1964)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

.72 STTUAZIONE URBANISTICA:

< PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n. 3919 dell'01/08/1989

e n. 8640 del 22/11/1989, l'immobile ricade in zona E1 "zone agricole produttive normali", normata

) ‘dall'art. 83 delle N.T.A del P.GR. vigente. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 83 - zone E1 -

- 7ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE - NORMALI Comprendono le aree del teritoric agricolo

- ,Carafterizzate prevalentemente da colture a seminativo. Gli interventi sono goggetti alle seguenti

. .Z'prescrizioni: a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi annessi mustici - volume

. massimo in un unico edificio V=600 mc; aumentabile per superfici superiori di 2 ha in ragione di IFE =

'0.03 me/mq; - altezza massima = 7.50 m; b) valori maggiori di detti indici saranno antmessi sole per la

realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi dell'art. 16

della legge 1350/52 ¢ successive modificazioni e dell'art. 30 della LR. n, S6/80. GH edifici di coi a1

precedenti punti a) ¢ b).devono rispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 e Iz distanza

minima dal ciglio stradale secondo le prescrizioni del D.M. 01/04/1968. La superficie minima ST delle

aree interessate dall'intervento non potra essere inferiore.a due ettari, costituenti un unico fondo, B

. possibile, nei Hmiti dell'TF.F = 0.03 me/mq la realizzazione di infrastrotture ricreative & sportive

. destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultino di contorno all'aftivit agricola principale &

che per I'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano Je disposizioni di cui alla L.R. n. 34 del

22/05/1985 (Interventi a favore dell'agritrismo). Per le ville e gli edifici rurali di interesse ambientale

.oelie tavole di P.R.G, ¢ per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventario di

"', beni culturali, valgano le modalita di intervento stabiliti nel successivo art, 84, Per gli altri edifici sono

‘consentit interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e di

ristruttorazione. Qualora gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito

" dagli indici prescritt ed anche se ¢ssi insistano su superfici fondiaric Sf inferiori ai dne ettari, pud

© essere consentito, per Ja dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,

Jampliamento una-tantum della superficie utile SU nella misure massima del 20% della SU
Ppreesistente.

PPTR vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di atiazione ed indici:
~'in parte zoma “"Aree di rispetto dei Boschi*. Dalla data di approvazione del PPTR - Piano
Pagsaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia limitatamente afle procedure gia
‘avviate e/o afle particolari condizioni espressamente previste dall'art. 106 *Disposizioni Trasitorie”
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delle N.T.A. del PPTR.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

PEDIITHSS

terreno agricolo a LECCE Via Recanati, della superficie commerciale &
772,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena propricti { *** DATO OSCURATO *** b . -
Hterreno risulta accessibile direttamente da Via Recanati, con forma regolare, tessitura costituita = -
prevalentemente da terreno -vegetale,- orografia. pianeggiante, .recintato, .incolto .¢ sprovvisto. di
sistemi irrigei. Non & stato .possibile effettuare I'accesso al terreno stante la folta: vegetazione
spontanea e le-alberature. ad alto fusto, che ne .impedivano Yingresso.. La recinzione -esistente,
prospiciente via Recanati e via Keplero, & costituita da una. parete in blocchi di tufo, con aitezza di
due metri dal piano campagna, e.con interposto un-cancello ‘di accesso- carrabile in.ferro zincato e .
- pannellature in rete metallica, su-via Recanati, ed us cancelletto pedonale in ferro, su via Keplero.
Confina con Via Keplero Giovanni e Via Recanati ¢ con i fabbricati di terzi censiti alle particelle 244 ¢
331 del foglio 167. )
L’area interessata ricade in zona omogenea E1 “zone agricole produrtive normali”, normata dall'art. 83
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonche in area soggetta ai vincoli "Arée di rispetto dei
* Boschi", previsti dal Piano Paesaggistico Tetritoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera
di G.R. n. 176 del 16/02/2015.
Identificazione catastale;

* foglio 167. particella 237 (catasto terreni), qualita/classe pasc. cespug, - 2°, supezficie-’T?Z,
reddito agrario 0,24 €, reddito dominicale 0,56 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ¥+

- DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sonc whicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in um'ares’
agricola (i pilt importanti centri imitrofi sono San Cataldo). 11 traffico nella zoma 2 locale, 1 parcheggi
sono sufficienti. ‘

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Terreno sito in agro di Lecce, via Recanati, Localita Villaggio Adriatico, della superficie complessiva
di circa 772 mq identificato jn NCT al foglio 167 particella 237 - Qualitd: pasc. cespug.; Classe: 2; Rd.
€0,56; Ra. €0,24, '
I terreno risulta accessibile direttamente da Via Recanati, con forma regolare, tessitura costituita - "
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1 deserizione consistenza i indice commerciale
" ] Terreno agricolo 772,00 X 100 % = 772,00
* 1 Totale: , 772,00 772,00

prevalentemente da terreno vegetale, orografia planeggiante, recintato, incolto e sprovvisto di
-sistemi irrigui. Non & stato possibile effettuare Iaccesso al terrenc stante la folta vegetazione

. sponfanea e lo- alberature ad alto fusto, che ne impedivano I'ingresso. La recinzione esistente,
" prospiciente via Recanati e viz Keplero. & costituita da una parete in blocchi di tufo, con altezza di
- - due metri dal piano campagna, ¢ con interposto un cancello di accesso carrabile in ferro zincato

pannellature in rete metallica, su via Recanati, ed un cancelletto pedonale in ferro, su via Keplero.
Confina con Via Keplero Giovanni ¢ Via Recanati e con i fabbricati di terzi censiti alle particelle 244 e
. 331 del foglio 167. :
L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'art, 83
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch® in area soggetta al vincoli "Aree di rispetto dei
‘Boschi®, previsti dal Piano Pacsaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera

_diGR m. 176 del 16/02/2015.

Le zone El "zone agricole produttive mormali® comprendono le aree del territorio agricolo
caratterizzate prevalentemente da colture a seminativo, Gli interventi sono soggetti alle seguenti
prescrizioni; ;

a) per Ia residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi annessi rustici - volume massimo in wn
unico edificio V=600 mc; aumentabile per superfici superiori di 2 ha in ragione di IFF = 0.03 me/mq; -

. altezza massima = 7.50 m;

b} valori"‘ii:laggioﬁ di detti indici saranno ammessi solo per la realizzazione di insediamenti produttivi,

- previa pfocedura di deroga da adottarsi ai sensi dell'art, 16 della legge 1350/52 e successive

. modificazioni ¢ dell'art. 30 della LR. n. 56/80. Gli edifici di cui ai precedenti punti 2) ¢ b) devono

© . Tispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 ¢ la distanza minima dal ciglio stradale secondo le

prescrizioni del D.M. 01/04/1968. La superficie minima ST delle aree interessate dall'intervento non
“potri essere inferiore a due ettari, costituenti nn unico fonde, E possibile, nej limiti dell'LF.F = 0.03
.nc/mq la realizzazione di infrastrutture ricreative e sportive destinate all'agriturismo, sempre che le

- stesse risultino di contorno all'attivits agricola principale ¢ che per I'imprenditore agricolo, singolo ed

- \associato, ricorrano le disposizioni di cni alla LR. n. 34 del 22/05/1985 (Interventi a favore

- wudellagriturismo). Per le ville e gli edifici rurali i interesse ambientale nelle tavole di P.R.G, ¢ per queli
. i carattere ambientale, da accértarsi anche in sede-di inventario di beni culturali, valgane le modafiti

- #di intervento stabiliti nel successivo ‘art. 34. Per gli altri edifici sono consentiti interventi di

. ;manutenzione ordinaria ¢ straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) ¢ di ristrutturazione. Qualora

-;gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito dagli indici preseritti ed
.anche se essi insistano su superfici fondiarie Sf inferiod aj due sttari, pud essere consentito, per la
dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative, I'ampliamento una-tantum

+ della superficie utile SU nella misura massima del 20% della SU preesistente,

- STORIA CATASTALE

FOGLIC 167 PARTICELLA 237 .
foglio 167 particella 237 (catasto terreni), qualita/classe pasc. cespug. - 2° superficie 772, reddito
agrario 0,24 €, reddito dominicale 0,56 &
». Con frazionamento n. 111.1/1980, in atti dal 27/04/1992, dalla particella 63, del foglio 167 del
N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra 'altro, la particeila 237 - qualita pasc. cespug. - classe 2° di are
7,72,

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Critério di calcolo. consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 £.138
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONE .
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE;

Trattandosi di un temeno. non v’ dubbio che 1z stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
- mercato rappresenta quella pidl attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
- metodo reddituale poiché la situazione di-mercato & tale che non c'& corrispondenza ordinaria tra il -
reddito di un bepe economico ed il valore capitale cortispondente, vista l'indeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato, Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativaments ai prezzi comenti di
mercato per immobili aventi caratieristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e fenuto conto
delle caratieristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 772,00 X 6,00 = 4.632,00
RIEPILOGO VALORI CORPO: .
Valore di mercato (100071000 di piena proprictd): € 4.63'_2,0(} i}
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): 0 £.4.632,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, consetvatoria .

dei registri. immobiliari di Lecce, ufficio. tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre: Borsino

Tmmobiliare
VALORE DI MERCATO {OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPT:
ID  descrizione consistenza CONS. Accessori valore infero valore diritto
terreno .
A 772,00 0,060 4.632,00 4.632,00
agricolo . ;
4.632,00 € 4.632,06 € .
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap.8); €.0,00
Valore di Mercato del{'immobile nello stato di fatto e di diritio in cﬁi si trova: €.4.632,00

- VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.594.80
e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetade di eventuali .
spese condominiali insolute nel biemnio anteriore alla vendita e per

Vimmediatezza della vendita giudiziaria;
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RO

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€.0,00
€.0,00

- €.3.937,20
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo 2 LECCE Via Delle Quercie - aAla superficie conumerciale di
* 977,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieti ( *** DATO OSCURATO **%) . -
Il terreno risulta accessibile direttamente da via delie Quercie, con.forma regolare, tessitura costituita
prevalentemente da terreno vegetale e 1occia affiorante, orografia pianeggiante, non recintato,
incolto, sprovvisto di sistemi irrigud, ed interessato da vegetazione spontanea. Confina con Via delle

Quercie e con j terreni censiti alle particelle 147 € 157 del foglio 76. _
L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
delle N.T.A del P.GR. vigente di Lecce nonche in area soggetta ai vincoli "Immobili e aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Pacsaggistico”, previsti dal Piano Pacsaggistico Territoriale
Regionate (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015. '

Identificazione catastale:
e foglio 76 particella 192 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 977, reddito
agrario 2,27 €, reddito dominicale 3,28 €, infestato a *¥* DATO OSCURATO ***

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva umiti principali: 977,00 m2
Consistenza commerciale complessiva accessori: - 0,00 m?
Valore di Mercato defl'immobile nello stato di fatto e di diritto in cu si trova: €.4.885,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cuf si €.4.152,25
trova:

Data della valutazione: 25/63/2016

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo 'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.L. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande gindiziali o alrre.traserizioni pregindizievoll: Nessuna,

4.1.2, Convenzioni marrimoniali e prov. d'assegnatione casa coniugale: Nessuna.
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4.1.3. Arti df asservimento urbanistico. Nessuno,

4. 1.4, Altre limitazioni d ‘uso: Nessung,

42 V'lNCOLi ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: :

421 Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *+* DATO OSCURATO *#* > comtro **#* DATO OSCURATO
© ¥, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 13/02/2008 al n, 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.
Importo capitale: € 82.377,48, :
. Grava, tra I'altro, su tutti gli immobil in premessa sr I'intera piena proprieti.
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *+% » cotitro *** DATO OSCURATO
- **%, derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
. Importo ipoteca: € 80,000,00. -
.Importo capitale: € 52.077,08.
Grava, tra I'altro, su tuttf gli immobili in premessa di wer l'intera piena propriet4.
ipoteca giudiziale attiva, a favore di #** DATO OSCURATO *** _ contro #++ DATO OSCURATO
. **=*, derivante da D.\. emesso dal Tribunale di Lecce in data 1 1/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
. - Importo ipoteca: € 180.000,00. '
- hmporto capitale: € 116.900,00.
~ .Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di <r l'intera piena propriets
- ipoteca giudiziale attiva, a favore.di *** DATO OSCURATO *** _ contro *** DATO OSCURATO
J#**% derivante da D.l. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 138 del 20/01/2014.
_Jmporto ipoteca: € 400.000,09.
-Importo capitale: € 306.861,06.
Grava, tra l'altro, su tutti ghi fmmobili in premessa, di . - -« l'intera piena proprietd.

2.2, Pignoramenti e sentenze di fallimento:

* pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO **% , contro *** DATO OSCURATO ***
Pignoramento immohiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di€ 364.117,68 oltre interessi e spese -
- grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, di - per l'intera piena propriets,

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limirazioni d'yso: Nessuna.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spes‘é ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARTI:

Con atto di compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, trascritio il 23/02/1972 af n.
-9636-di particolare, I'intera piena proprietd del terreno in Lecce, distinto nel N.C.T. al foglio 76,
. " particella 45 di ha 5.36.19, ds » viene trasferita *
R

tecnico incaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMBO
Pagina 95 dj 436




Espropriazion] irmmobiliari N. 68/2015

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

#*% DATO OSCURATO *** per la quota.di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato 1l 02/02/1572 a firma & Notar Vincenzo Miglietta, trascritto il 23/02/1972 ai nn. 9636
particolare; in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARE:
*E DATC OSCURATO *** ( fino al 02/02/1972)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolstore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n. 3919 dell'01/08/1989
¢ 0. 8649 del 22/11/1985, I'immobile ricade in zona E1 "zone agricole produttive normali”, normata
dall'art. 83 delle N.T.A del P.G.R. vigente. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 83 - zone E1 - -
ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendono le arec del temitorio agricolo
caratterizzate prevalentemente da colture a seminativo. Gli interventi sonc soggetti alle seguenti’
prescrizioni: a) per la residenza a servizio dell'azierda agricola e relativi annessi rustici - volume-
massimo ir un unico edificio V=600 moc; aumentabile per superfici superiori di 2 ha in ragione di IFF = .
- 0.03 mc/mgq; - altezza massima = 7.50 m; b) valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo perla
realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da-adottarsi ai sensi dell'art. 16
della legge 1350/52 e successive modificazioni e dell'art. 30 della LR. n. 56/80. Gli edifici di cui ai
precedenti punti-a) e b) devono rispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 ¢ la distanza
minima dal ciglio stradale secondo l¢ prescrizioni del D.M. 01/04/1968. La seperficie minima ST delle
aree interessate dallintervento non potri essere inferiore a due ettari, costituenti un unico fondo. B -
"possibile, nei limiti dellLF.F.=.0.03 me/mgq la realizzazione.di infrastrutture ticreative e sportive -
destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultino di contorno all'attivitd agricola principale e
che per l'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui alla I.R. n. 34 de}
22/05/1985 (Interventi a favore dell'agriturismo). Per le ville e gli edifici rurali di interesse ambientale
nelle tavole di P.R.G, e per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventario di
beni culturali, valgano le modalita di intervento stabiliti nel successivo art. 84. Per gli aliri edifici sono

: consentiti interventi di manutenzione ordinaria e stracrdinaria; di risanamento igienico-edilizio) e di )

ristrutturazione. Qualora. gli edifici di abitazione esistenti superine il volome massimo consentito
dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su superfici fondiaric Sf inferiori 2i due ettari, pud
essere consentito, per Iz dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento detle condizioni abitative, -
Tampliamento una-tantum della superficie utile SU nella misuca massima del 20% della SU
preesistente . .

PPTR vigente, in forza di delibera G.R. 0. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di athiazione ed indici:

"Immobili-¢ aree di notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”. Dalla data di approvazione .

. del PPTR - Piano Pagsaggistico Terxitoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia limitatamente alle -
procedure gid avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art. 106 "Disposizioni
Transitorie” delle N.T.A. del PPTR. . '

. 8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: &
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8.2. CONFORMITA CATASTALE: B

'8.3. CONFORMITA URBANISTICA: B

texreno agricolo a LECCE Via Delle Quercie - - ‘ella superficie commerciale di

977,00 mq per la quota di 100071000 di piena proprieti ( *** DATO OSCURATG ##* }

Il terreno risulta accessibile direttamente da via delle Quercie, con forma regolare, tessitura costituita

prevalentemerite da ferreno vegetale e roccia affiorante, orografia pianeggiante, non recintato,

incolto, sprovvisto di sistemi irigui, ed interessato da vegetazione spontanea. Confina con Via delle

- Quercie ¢ con i terreni censiti alle particelle 147 e 157 del foglio 76.

L’area interessata ricade in zona omo genea E1 "zone agricole produttive normali®, normata dali'art, 83

delle N.-T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonche in area soggetia ai vincoli "Immobili e aree &
" motevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale
' Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015.

¥ Identificazione catastale:
s foglio 76 particella 192 {catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 977, reddito
agrario 2,27 €, reddito’ dominicale 3,28 €, intestato a *4* DATG OSCURATQ =+

_“V"DESCRIZIONE DELLA ZONA

““1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovaro in un'area
~agricola (i pil importanti centri limitrofi sono Torre Chianca). 1i traffico nella zona & locale, | parcheggi
* sono inesistenti. ’

. DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

* Terreno sito in agro di Lecce; localit: Solicara, della superficic comoplessiva di circa 977 mq
identificato in NCT al foglio 76 particella 192 - Qualitd: seminativo; Classe: 3; Rd. €328 Ra €227
Il terreno risulta accessibile direttamente da via delle Quercie, con forma regolare, tessitura costituita
prevalentemente da terreno vegetale e roccia affiorante, orografia pianeggiante, non recintito,
incolto, sprovvisto di sistemi Irrigui, ed interessato da vegetazione spontanea. Confina con Via delle
Quezcie e con i termeni censiti alle particelle 147 & 157 del foglio 76.

 L’area interessata ricade in zona omogenea E1 “zone agricole produttive normali*, normata dall'art. 83

. delle NT.A del P.GR. vigente di Lecce nonche in area soggetta ai vincoli "Immobili & aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Pacsaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale
Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015. :

STORJA CATASTALE

FOGLIO 756 PARTICELLA 192

foglio 76 particella 192 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3%, superficie 977, reddito zgrario

© 227 € reddito dominicale 3,28 & .

' + Con frazionamento p. 82.5/1986 del 15/07/1986, in atti dal 06/03/1996, dalla particella 45, de}
foglio 76 del N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra l'altro, la particella 192 - qualitd seminativo -
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classe 3° - di are 9,77.

CONSISTENZA: .

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni -
Immobiliari

- Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

deserizione consistenza * indice commerciale
Terreno agricolo 977,00 b4 100 % = 977,00
Totale: 977,00 977,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparanietrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di-un terreno non v dubbio che la stima sintetico cormparativa basata sul prezze di-
mercato rappresenta quella pid attendibile per ottenere risultati certi, visto che &da escludere il
metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non ¢'& comrispondenza ordinaria tra il -
reddito di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista l'indeterminazione .
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio .adeguato.:Sono state svolte indagini in loco
‘presso tecnici ed operatori ‘cormerciali del settore. immobiliare relativamente ai prezzi. correnti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto & tenuto copto -
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 977,00  x 500 = 4.885,00
RIEPEL.OGO VALORT CORPO: .
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.4.885,00
Valore di mercato (calcolato in quotz e diritto a] netto deghi agginstamenti): €.4.885,00 _

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

- Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre: Borsino
Tmmobiliare . .

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFE
ID  descrizione consistenza _cons, accessori valore intero valore diritto
K
A ereno 977,00 0,00 4.885,00 4.885,00
agricolo
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P 4.885,00 €

Yttt

4.885,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):
Valore di Mercato dell'immobile nello stato ] fatto e di diritto in cui si trova;

. VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA FIV):

‘Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributar su base catastale
.¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e Pper rimborso forfetario di eventuali
- Spese  condominiali insolute nel biemnio anteriore alla vendita e per
- limmediatezzz della vendita giudiziaria: .
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente;
. -Spese di cancellazione deile trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:
- “Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

£.0,00
€. 4.885,00

€.732,75

€.0,00
£.0,00
£.4.152,28
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: N

43 terreno agricolo a LECCE Via dei Cedri - 2lla superficie commerciale di

4.341,00 mq per la quota di 100071000 di picna proptietd ( *** DATQ USCURATO #+#)

"1l terremo risulta accessibile da via dei Cedri, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita '
prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed
interessato da vegetazione spontanea. Il terreno & perimetrato solo su via dei Cedri da un muretto 2 _
secco di altezza variabile, parzialmente demolito. Confina con strada bianca interpoderale, con Via dei
Cedri e con terreni censiti alle particelle 264, 274 e 302 del foglio 77. o '

L’area inferessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali®, aormata dallart. 83
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch® it area soggetta ai vincoli "Immobili ¢ aree di .-

* Totevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale - -

Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale;
e foglio 77 particella 248 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 1872, reddito
agrario 4,35 €, reddito dominicale 6,28 €, intestato a #*%* DATO OSCURATOQ #+*
-+ foglio 77 particella 303 (catasto terrenj), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 2469, reddito
agrario 5,74 €, reddito- dominicale 8,29 €; intestato a *+* 'DAT(_) OSCURATQ **%

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 4.341,00 m? A
Consistenza commerciale copplessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato deltimmobile nello stato di fatto e di diritto i cui si trova: €.21.705,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in exf si £ 18.449,25 )
{rova: .
Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupate da *** DATO QSCURATO *** cop contratto
di affitto tipo mesi 24 non rinnovabile, stipulato il 20/01/2015, con scadenza il 31/ 12/2016, registrato il
19/02/2015 a Lecce ai nn. 1229 serie 3T ( il contratto & stato stipulato in data antecedente it
pignoramento o la sentenza di fallimento ). _ . .
I terreno, telativamente alle sole particelle 179 e 180 del fogho 10,8 oggetto, insieme ad altri fondi
rustici, del contratto di affitto indicato, registrato in data successiva alla notifica del pignoramento ed

in data antecedente il pignoramento stesso. L'importo totale dichiarato & di € 2000,00 annuali -
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4. VINCOLI'ED ONERI GIURIDICL:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

: 4.1.1 Domande gludiciali o alrre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

" 4.1.2. Convengioni marvimoniali e prow. dassegnazione casa coniugale; Nessuna.
4.1.3. Asti di asservimento urbanistico: Nessuno,

- 4.1.4. Alrre Iimitazion d'uso; Nessuno.
4.2: VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
P_ROC_EDURA:

42 Iscrizioni:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATOQ *4% _ coptro ##* DATO OSCURATO
*#% , derivante da D.], emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al 1. 1215 del 19/02/2008.

. Importo ipoteca: € 110.000,00.
. Importo capitale: €82.377,48,
* Qrava, tra T'altvo, su tatti g immobili in premessa di r I'intera piena propriets.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di ¥** DATO OSCURATO *** | coniro *** DATO OSCURATO
¥, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
- Importo ipoteca: € $0.000,00,
Tmporto capitale: € 52.077,08. _
“Grava, tra I'altro, su tutti gli immobiii in premessa di - l'intera piena propriets.
- . ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | coniro *** DATO OSCURATO
© . ¥**, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.

. Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: €116.900,00.

. Grava, tra laltro, su mtti gli immobili in premessa, di <t l'intera pierta proprietd

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ¥** _ contro **= DATO OSCURATO
**3% , derivante da D.I emesso dal Tribugale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.000,00.

" Imiporto capitale: € 306.861,06.

- ‘Grava, tra 'altro, su tutti gli immobili in premessa, di” -r l'intera piena propriets.

' 4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

' pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATOQ #* » contro **+* DATO OSCURATOQ *+*
. Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 olire interessi & spese -
grava, tra Laltro, su tutti gli immobili in premessa, di -3¢ lintera piena propriets.

4.2.3. Alrre trascrizioni: Nessune.

4.2.4. Alre Iimitazioni d'uso: Nessunag.

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
' Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma ron ancora scadute: ’ €.0,00
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Spese condominizli scadute ed insohzts alla data della perizia €. 0,00 7

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, trascritto i} 23/02/1972 al o, -
9636 di particolare, 'intera piena proprietd del terreno in Lecce, distinto nel N.C.T. al foglio 77, -

particella 19 di ha 4.84.06. da {- ;

1

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
*#* DATO OSCURATO *** per la quota di 100071000, in forza di atto di compravendita, con. atto

stipulato il 02/02/1972 a firma di Notar Vincenzo Miglietta, trascritto il 23/02/1972 ai nn. 9636 -

particolare, in forza di atto di compravendita

62. PRECEDENTI PROPRIETARE:
*¥k DATO OSCURATO *** ( fino al 02/02/1972)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n: 3619 dell'01/08/1989

e n.-8649 del 22/11/1989, I'immobile ricade.in zona E1 “zone ‘agricole produttive normali”, normata -
dali'art: 83 delle N.T.A del P.GR. vigente. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 83 ~zone E1 - .
ZONE AGRICCLE PRODUTTIVE NORMALI . Comprendono le - aree . del - territorio - agricolo,
caratterizzate prevalentcmente da colture a seminativo. Gli-inferventi sono soggetti alle seguenti.

prescrizioni: a) per la. residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi annessi rustici - volume

massimo in un unico edificio V=600 mc; anmentabile per superfici superiori di 2 ha in ragione di IFF =
0.03 me/maq; - altezza massima = 7.50 m; b) valori maggior: di detti indici saranno ammessi sclo per la.

realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi dell'art. 16

della legge 1350/52 e successive modificazioni.e dell'art. 30 della LR. n. 56/80. Gli edifici di cui ai .

Pprecedenti punti a) e b) devono rispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 e la distanza

minima dal ciglio stradale secondo le prescrizioni del D M. 01/04/1958. La superficie minima SI delle -
aree interessate dall'intervento non potra essere inferiore a due. ettari, costituenti un unico fondo. E - - o
possibile, nei limiti dell'LF.F = 0.03 mc/wq la realizzazione di infrastrotture Ticreative e sportive -

destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultine di- contorno all'attivita agricola principale e
che per l'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui alla L.R. n. 34 del

22/05/1985 (Intervent: a favore dell'agriturismo). Per le ville ¢ gli edifici rurali di interesse ambientale .

nelle tavole di P.R.G, e per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventarie di

beni culturali, valgano le modalita di intervento stabiliti nel successivo art. 84. Per gli altri edifici sono -
consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e di

ristrutterazione. Qualora gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito

dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su superfici fondiarie Sf inferiori ai due ettari, pud **

essere consentito, per la dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitatjve,
Pampliamento wna-tantur delfa superficie utde SU pella misura massima del 20% della SU
preesistente

PPTR vigente, in forza di delibera GR. 1. 176 del 16/02/2015,. Nonme tecniche di attuazione ed indici: .
“limunobili e aree di notevole interesse pubblico ~ Vincolo peesaggistico”, Dalla data di approvazione -
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del PPTR - Piano Pagsaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia limitatamente alle
procedure gii avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art. 106 "Disposizioni
. Transitorie” delle N.T. A, del PPTR.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: |

82, CONFORMITA CATASTALE: ]

. 83.CONFORMITA URBANISTICA: 5

terreno agricolo a LECCE Via dei Cedri - iella superficie commerciale di 4.341,00
mqper l2 quota di 1000/1000 di piena proprieti ( ¥** DATO USCURATO #++ } .
I'terreno risulta accessibile da via dei Cedri, strada bianca, con forma regolars, tessitura costituita
: ﬁrbvalentemen;e da terreno vegetale, orografia pianeggiante, incolto, sprovvisto di sistemi. irrigui, ed
-interessato da vegetazione spontanea. 11 terreno & perimetrato solo su via dei Cedri da un muretto 4
s&cco di altezza variabile, parzialmente demolito. Confinz con strada bianca interpoderale, con Via dej
LZedri e con terreni censiti alle particelle 264, 274 e 302 del foglio 77.
L’area interessata ricade in zona omogenca E1 "zone agricole produttive normali®, normata dall'art. 83
delle N.-T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch® in area soggetta ai vincoli “Immobili & aree di
- notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Pagsaggistico Territoriale
Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015,

Jdentificazione catastale: _
= foglio 77 particella 248 (catasto terreni), qualita/classe seminative - 3°, superficie 1872, reddito
agrario 4,35 €, reddito dorninicale 6,28 £, intestato a *** DATO OSCURATQ **#
o foglio 77 particella 303 (catasto temreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 2469, reddito
agrario_ 3,74 €, reddito dominicale 8,29 €, intestato a **% DATOQ OSCURATQ *=*

. DESCRIZIONE DELLA ZONA
- ¥ beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area
" agricola (i pift importanti centri limitrofi sono Tomre Chianca), 1 traffico nella zona & locale, i parcheggi
SONO Ingsistenti. . . )

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: ,
.. Terfeno sito in agro di Lecce, ’ : -della superficie complessiva di circa 4341 mg
identificato in NCT al foglio 77 pasticella 248 - Qualifa: seminativo; Classe: 3; Superficie: 1872 mg; Rd.
€6,28; Ra. €4,35 - e particella 303 - Qualith: seminativo; Classe: 3; Superficie: 2469 mq; Rd. £ 8,29;
Ra€5,74,
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1l terreno risulta accessibile da via dei Cedri, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita
prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, incolto, sprovvisto di sistemi frrigui, ed”
interessato da vegetazione spontanea. 1l terrenc 2 perimetrato solo. su via dei Cedri da un muretto a -
seceo di altezza variabile, parzialmente demolito. Confina con strada bianca interpoderale, con Viadei
Cedri e con terreni censiti alle particelle 264, 274 & 302 del foglio 77. .
L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch® in area soggetta ai vincoli "Immobili ¢ aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico", previsti dal Pizno Paesaggistico Territoriale
Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 77 PARTICELLA 303 : ,
foglio 77 particella 303 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 2469, reddito agrario
5,74 €, reddito dominicale 8,29 € - E
¢ Con frazionamento n. 1546.F02/1978, in atti dal 23/1 1/1989, dalla particella 19, del foglio 77 del.
N.C.T. di Lecce, scaturisce, 'tra I'altro, la particella 303 - gualitd seminative - classe 3° - di are
24,69.

FOGLIC 77 PARTICELLA 248
foglio 77 particella 248 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 1872, reddito agrario -
4,35 €, reddito doninicale 6,28 € .
* Con frazionamento n. 900511.F03/1987, in atti dat 23/11/1989, dalla particefta 19, del fogﬁo 7
del N.C.T. di Lecee, scaturisce, tra I'altro, la particeila 248 - qualitd seminativo - classe 3° - di’
are 18,72. : : : ‘

CONSISTENZA: : .
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari '
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione congistenza ) indice commerciale
Terreno agricole 4.341,00 X 100 % o= 4.341,00
Totale: 4.341,00 4.341,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONE:

Procedimento di stira: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v'2 dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pidl attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non o' corrispondenza ordinaria tra il
reddito di unr bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista I'indeterminazione i
def reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di.
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggeito e temto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonch? delle destinazioni che appaiono compatibili.
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CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 434100  x 5,00 = 21.705,00
RIEPILOGO VALORI CORFO:
“Valore di mercato (1600/1000 di piena proprietd): €.21.705,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €.21.765,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
.dei regisari immobiliari di Leece, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Leccs, ed noltre: Borsino
Immobiliare
- VALORE DI MERCATO (OMV);

‘RIEPlLOGO YALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI-

ID  descrizione consistenza - cons. accessori valore intero valore diritto
terreno
A . 4.341,00 0,00 21.765,00 21.705,00
agricolo
21,705,00 € 21.705,80 €
. Spese di regolarizzazione delle difformits (vedi cap.8): €.6,00
" Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cu si trova; €. 21.705,00

* 'VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA EIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.3.255,75
¢ reale e per assenza di.garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spes¢ condominizli - insolute nel bienmic anteriore alla vendita e per

" Vimmediatezia della vendita giudiziaria:

" - Oneri notarili e provvigioni mediatori carico delfacquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acqirente: €.0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.18.449 25

di fatto e di diritte i cai si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: -

Ziq terreno agricolo a LECCE Via deghi Storni ~ ¥ - s e ‘glla superficie commerciale di -
1.947,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprietd ( *** DATQ USCURATO #** ) o

1l terreno risulta accessibile da Via degli Storni, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita '
prevalentemente da terreno vegetale, orografia piancggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di -
sistemi irrigui, ed interessato da vegetazione spontanez. Confina con Via degli Storni, con-terreni -
censiti alle particelle 310, 312, 337 e 339 del foglio 77 e con fabbricato di terzj censito alla particella
338 del foglio 77.

L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali", normata dalf'art, 83
delle N.-T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonchs in area soggetta ai vincoli "Immobili ¢ aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale
Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. . 176 del 16/02/2015. : :

Identificazione catastale: L
o foglio 77 particella 311 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 2°, superficie 1947, reddito
agrario 3,53 €, reddito dominicale 10,06 €, intestato a *** DATO OSCURATO #*=

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1.947,00 m2
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cut si frova: €.9.735,00
Valore di vendita giudiziaria delfimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.8.274,75 -
trova: .
Data della valutazione: 25/03/2016 ]

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da *+* DATO OSCURATO *** con contratto o
di affitto tipo mesi 24 non rinnovabile, stipulato il 20/01/2015, con scadenza il 31/12/2016, registrato il
19/02/2015 a Lecce ai nn. 1229 serie 3T ( il contratto & stato stipulato in data antecedente il~
pignoramento o la sentenza di fallimento ). _

1 terreno, relativamente alle sole particelle 179 e 180 del foglic 10, & oggetto, insieme ad altri fondi
rustici, del contratto di affitto indicato, Tegistrato in data successiva alla notifica del pignoramento ed
in data antecedente il pignoramento stesso. L'imparto totale dichiarato & di € 2000,00 annuali

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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" 4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1, Domande giudiziali o alrre traserizioni pregindizievoli: Nessuna,
~4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Asti d7 asservimento urbanistico: Nessuno.

. 4.1.4: Altre limitazioni d'uso: Nessuno,

*42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

. 421 Iscrizioni:

. ipoteca gindiziale attiva, a favare di *** DATO OSCURATO % » contro ¥ DATO OSCURATO
***, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 130.000,00.

Importo capitale: € 82.377,48.
. Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa di. =r l'intera piepa proprietd.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *#* | contro *+* DATO OSCURATO
% derivante da DL emessc dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca; € 80.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.
~Grava, tra Paltro, su tutti pli immobili in premessadi’ 1 l'intera piena propriets,
- ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO #%* » contro *** DATO OSCURATO
**% , derivante da D L.emesso dal Tribunale di Leccs in data 11/06/2008 al n_ 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 130.000,00.
. Importo capitale: € 116.900,00.
" Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di’ <r l'intera piena proprietd
. ipoteca giadiziale aitiva, a favore di ¥ DATO OSCURATO ***  contro *#* DATO QSCURATO

“*#* , derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 a1 n. 188 del 29/01/2014.

Importo ipoteca: € 400.600,00, )

Tmporto capitale: € 306.861,06. . .
Grava, tra Valiro, sn tutti gli immobili in premessa, di’ per l'intera piena propriets.

-4.2.2, Pignoramenti e se,r}tenze di fallimento:

: A pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *#* » contro *** DATO QSCURAT(Q #+# |
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -

. grava, tra I'altro, su tutti gli immobil in premessa, di ; “intera piena propriets.

"4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. ﬁkre limitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spesé condominiali scadute ed insclhute alla data della perizia; ' €.0,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, traseritte il 23/02/1977 al n.
9636 di particolare, Vintera piena proprieti del terreno in Lecce, distinto nel N.C.T. al foglio 77,
narticella 28 di ha 11.72.32, da . — .

T e gy

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100071000, in forza di atto di compravendita, con aftc
stipulato il 02/02/1972 a firma di Notar Vincenzo Mighietta, trascritto il 23/02/1972 ai nn. 9636
particoiare, in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** ( fino al 02/02/1972)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n. 3919 dell'01/08/1989
e 1. 8649 del 22/11/1989, limmobile ricade in zona EL "zone agricole produttive normali®, normiata
dall'art. 83 delle N.T.A del P.G.R. vigente. Norme tecniche di attazione ed indici: Axt. 83 - zone EJ -

ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendono le aree del territorio agricole

caratierizzate prevalentemente da colture a seminativo. Gl interventi sono soggetti alle seguenti -
prescrizioni: a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi annessi rustici - volume

massimo in vz unico edificio V=600 me: aumentabile per superfici superiori di 2 ha in ragiope di IFF = . .

0.03 me/mq; - altezza massima = 7.50 m; b} valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo perla .
realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura ¢i deroga da adottarsi ai sensi dell'art. 16
della legge 1350/52 e successive modificazioni e dell'art. 30 della LR. n. 56/80. Gli edifici di cud ai
precedenti punti a) e b) devono rispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 e la distanza

minima dat ciglio stradale secondo le prescrizioni de! D.M. 01/04/1968. La superficic minima S delle -

aree interessate dall'intervento non potri essere inferiore a due ettari, costituenti un unico fondo. E
possibile, nei limiti dellTFF = 0.03 mc/mq Iz realizzazione di infrastrutture ricreative ¢ sportive
destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultino di contorno all'attivit agricola principale e
che per 'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui allaL.R. n. 34 del -+
22/05/1985 (Taterventi a favore dell'agriturismo). Per le ville e gli edifici mrali di inferesse ambientale
nelle tavole di P.R.G, ¢ per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di imventario di
beni culturali, valgane le modalits di intervento stabiliti nel successivo art. 84. Pex gli altri edifici sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e di
ristrutturazione. Qualora ghi edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito -
dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su superfici fondiarie Sf inferiori ai due ettari; pud
essere consentito, per la dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,’
l'ampliamento una-tentum della superficie utile SU nella misura massima del 20% della SU-
preesistente '

PPIR vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed ndici:
“Immobili e aree di notevole interesse pubblico — Vincolo pacsaggistico™. Dalla data di approvazione
del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conservz efficacia limitatamente alle
procedure gi2 avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall’art. 106 "Disposizioni
Transitorie" delle N.T.A. del PPTR. ‘
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8.3. CONFORMYTA URBANISTICA: S

8. GIUDIZI DI CONFORMITA :

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: S

8.2. CONFORMITA CATASTALE: EESen

terreno agricole a LECCE Via degli’ Storni - della superficie commerciale di

1.947,00 mq per la quota di 1600/1000 di piena proprieti ( ¥¥* DATO OSCURATQ **+ )
1l terreno risulta aceessibile da Via degli Storni, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita

L _‘prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di

sistemi irrigui, ed interessato da vegetazione spontanca. Confina con Via degli Stornd, con terreni

- censitl alle particelle 310, 312, 337 e 339del foglio 77 & con fabbricato di terzi censito alla particella
. 338 del foglic 77.

L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali®, normata dalf'art. 83
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch® in area soggetta ai vincoli "lmmobili e aree di

.notevole interesse pubblice - Vincolo Pagsaggistico”, previstt dal Pianc Paesaggistico Territoriale

Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. 0. 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
. foglio 77 particella 311 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 2°, superficie 1947, reddito
agrario 5,53 €, reddito dominicale 10,06 €, intestato a *** DATO OSCURATOQ *#*

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, Ie zone limitrofe si trovano in un'area
agricola (i pid immportanti centri limitrofi sono Tome Chianca). l traffico nella zona & locale, i parcheggi
sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Lecee, -¢lla superficie complessiva di circa 1947 mq
identificato in NCT al foglic 77 particella 311 - Qualita: seminativo; Classe: 2: Rd. € 10,06; Ra. €35,53.

A 11 terreno risulta accessibile da Via degli Storni, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita

prevalenternente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di

sisternf irrigui, ed interessato da vegetzzione spontanea. Confina con Via degli Storni, con terreni

censiti alle particelle 310, 312, 337 e 339 del foglio 77 e con fabbricato di terzi censito alla particella

1338 del foglio 77.

L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive nommali, normata dali'art. 83

T delle NT.A. del P.GR. vigeme di Lecce nonch? in area soggetta ai vincoli "Immobili & aree di
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Dotevole interesse pubhblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale -
Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R, n. 176 del 16/02/2015, )

STORIA CATASTALE

FOGLIQ 77 PARTICELLA 311
foglic 77 particelta 311 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 2°, superficie 1947, reddito agrario
5,33 €, reddito dominicale 10,06 € _
» Con frazionamento n. 1546504/ 1978, in atti dal 09/11/1989, dzlla particella 29, del foglio 77 del
N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra 'altro, 1a partice]la 311 - qualits uliveto - classe 3° - di are 19,47,
e Con tabella di vardazione n. 86606.1/2007, protocollp n. LE0528410 del 13/12/2007, in atti dat
13/12/2007, trasmissione dati AGEA ai sensidel D.L. o, 262 del 03/10/2006, al tereno in Lecece,

distinto nel N.C.T. al foglio 77, particella 311, vengono attribuiti i seguenti dati di .
classamento: qualiti seminativo - classe 2° - are 7947-RD.£10,06-R.A. €5,53. - )

CONSISTENZA: : _
Critetio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Invmobiiiari :

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D.2.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione censistenza indice commerciale
Terreno agricolo 1.947,00 x 100 % = 1.947,00
Totale: 1.947.00 - 1.947,00
VALUTAZIONE;
DEFINIZIONT:

Procedimento di stita: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPFO VALUTAZIONE:
Trattandosi di un terreno non v'é dubbio che Ia stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pifi attendibile per ottenere risultati certi, visto che € da escludere il
metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non ¢'s corrispondenza ordinaria tra il .
redditc di ur bene ecomomico ed il valore capitale corrispondente, vista Tindeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle deli'mmobile in oggetto e ienuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 1.947,00 X 5,00 = 9.735,00
RIEPILOGO YALORI CORPO:

Valore di mereato (1000/1000 di piena proprieta): €.9.735,00 E
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli agginstamenti): €.9.735,50 .

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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Le fonti i informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico d Lecce, agenzie: Lecce, ed inolire; Borsino
Immo]_ai]iare
VALORE DI MERCATO (OMV):-

RIEPH:OGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEl CORPL:

ID  descrizione consistenza £01s. ACCESSOTi valore intero valore diritto
terreno
A R 1.947,00 0,00 9.735,00 9.735,00
agricolo
9.735,00 € 9.735,00 €
Spesé di regolarizzazione delle difformiti (vedi cap.8): €.0,00
. Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.9.735,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale £.1.4606,25
¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese . condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

. limmediatezza della vendita gindiziaria:

'Oneri notarili & provvigioni mediator carico dell'acquirente; €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £.0.00

- Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni neilo stato €.8.274,75
di fatto e di diritto in coi si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

fad terreno agricolo a LECCE ; 1, della superficie commerciale di 3.340,00 mq per la.
quota di 1000/1000 di piena proprieth { *+* DATO OSCURATO *5* ) ,
I terreno risukia accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via dei
Cedri, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia -
pianeggiante, non rtecintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da vegetazione
spontanea. Confina con strada bianca interpoderale, con terteni censiti alle particelle 14, 110, 113,
270,271, 317 e 319 del foglio 77 e con fabbricato di terzi censito alla particella 269 del foglio 77,

L’area interessata ricade in zona omo genea E1 "zene agricole produttive normali”, normata dal‘art. 83
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch® in area soggetta al vincoli "Immobili e aree di~
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale
Regionale (PPTR} appravato con Delibera di G.R. 1. 176 del 16/02/2015.
Identificazione catastale: :
» foglio 77 particella 318 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficié 280, reddito
agraric 0,65 €, reddito dominicale 0,94 €, intestato a #** DATO QSCURATO ##% :

s foglio 77 particella 268 (catasto terreni), qualita/classe seminative - 3°, superficie 1020, reddito
agrario 2,37 €, reddito dominicale 3,42 €, intestato a *** DATO OSCURATO %%+

s foglio 77 particella 114 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 2040, reddito
agrario 4,74 €, reddito dorinicale 6,85 €, intestato a *** DATO OSCURATO ko :

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva nnith principali: 3.340,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: ] 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nelio stato di fatto e di diritto in cui si trovas £.16.700,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cuj si €.14.195,00
trova:

Data della vahutazione: 25/03/2016

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da #** DATO OSCURATO **+* con contratto
di affitto tipo mesi 24 non rinnovabile, stipulato il 20/01/2015, con scadenza il 31/12/2016, registrato il -
19/02/2015 a Lecce ai nn. 1229 serie 3T ( il contratto & stato stipulato in data antecedente it .
pignoramento o la sentenza di fallimento ).

11 terreno, relativamente alle sole particelle 179 ¢ 180 del foglio 10, & oggetto, insieme ad altri fondi
rustici, del contratto di affitto indicato, registrato in data successiva alla notifica del pignoramento ed
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,,,,,

in data antecedente il pignoramento stesso, L'importo totale dichiarato & di €2000,00 annuali

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

a 41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1, Domande gindiziali o altre irascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convengioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna,

4.1.3. At @i asservimento urbanistico: Nessano.

-4.1.4. Alsre limirazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA

.PROCEDURA;

" 4.2.1, Iscrizioni:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di **+ DATQ OSCURATO *** » contro *** DATO OSCURATO
***, derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.

. -Emporto ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € 82.377,48.
Grava, tra l'altro, su futt gli immobili in premessa di . + per lintera piena propriets.

" ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** » contro ¥¥* DATO OSCURATO

**¥ , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca: € §0.000,00.

Tmporto capitale: € 52.077,08.

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di - per l'intera piena proprietd.

'ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATQ OSCURATO ##% . confro *¥* DATO QSCURATO
© ¥¥%, derivante'da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al m. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00.

-Grava, tra I'altro, su tutti gli inymobili in premessa, d° _ *r I'intera pienz propriet4

ipotéca gindiziale attiva, a favore di *+* DATO OSCURATO #** , contro ¥+ DATO QSCURATO
k% derivante da D1, emesso da] Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.

- Importo ipoteca: € 400.000,00.
-Importo capitale: € 306.861,06.
- Grava, tra l'alfro, su tutti gli immobili in premessa, di 10 per l'intera piena propriet4,

- 4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimentor

pignoramento, 2 favore di *** DATO OSCURATO *#* | contro *** DATO OSCURATO #** |
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -

"grava, tra l'altro, swtutti gli immobili in premessa, di . ser lintera piena proprietd,
' 4.2.3 Abre irascrizioni: Nessung,

U 4.2.4. Altre Imitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmue di gestione dell'immobile: €. 0,00
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Speée straordinarie di gestione gii deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00 '
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto dif compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, trascritto il 23/02/1972 al n.-
9636 di particolare, 'intera piena proprietd del terreno in Lecee, distinto nel N.C.T. al foglio 77..
pazticella 24 di ha 9.51.16, da - ety ram -

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

322 DATO OSCURATO ##* per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con attg
stipulato il 02/02/1972 a firma di Notar Vincenzo Miglietta, trascritto il 23021972 ai nn. 9636
particolare, in forza di atto di compravendita ' :

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:
*** DATO OSCURATO *** ( fino al 02/02/1972)

7. PRATICHE EDILIZIE E STTUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE;

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n. 3619 dell'01/08/1989 ..

e n. 8649 del 22/11/1989, I'immebile ricade in zona Bl "zone agricole produftive normali”, normata
dall'art. 83 delle N.T.A def P.G.R. vigente. Norme tecniche di altuazione ed indici: Art. 83 - zone Ef -
ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendono le ares del territorio agricolo
caratterizzate prevalentemente da colture a seminativo. Gli iterventi sono soggetti alle seguenti
prescrizioni: a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi anpessi rustici - volume
massime in un unico edificio V=600 mec; aumentabile per supetfiei superiori di 2 ha in ragione di IFF =
0.03 me/mg; - altezza massima = 7.50 m; b) valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo perla - .
realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi defl'at, 16.
della legge 1350/52 e successive modificazioni e dell'art. 30 delta LR. . 56/80. Gii edifici di cui ai
precedenti punti a) e b) devono rispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 e la distanza
minima dal ciglio stradale secondo le prescriziont del D.M. 01/04/1963. La superficie minima SI.delle
aree interessate dall'intervento non potra essere infariore z due ettari, costituenti un unico fondo. B
possibile, nei limiti dell'LE.F = 0.03 mc/mq la realizzazione di infrastruttare rcreative e sportive |
destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultino di contorno all'attivitd agricola principale e
che per l'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui alla LR, n, 34 del
22/05/1985 (Interventi 2 favore dell'agritarismo). Per le ville ¢ g edifici murali di interesse ambientale -
nelle tavole di P.R.G, ¢ per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede (i inventario di
beni cultuzali, valgano le modalita di intervento stabiliti nel successivo art, 84, Per gli altri edifici sono”
consentit interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e di
ristrutturazione. Qualora gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito’
dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su superfici fondiarie 8f inferiori ai due ettari, pud
essere consentito, per la dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,
P'ampliamento una-tantum della superficie utile SU nella misora massima del 20% della SU

preesistente
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PPTR vigente, in forza di deliberz G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed indici:

“Immobili e aree di notevale interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”. Dalla data di approvazione

. el PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia limitatamente alle
" procedure gia avviate efo alle particolari condizioni espressamente previste dall'art. 106 "Disposizioni
. ‘Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: K58

'8.2. CONFORMITA CATASTALE: 5B

'8.3. CONFORMITA URBANISTICA: B iar

" terreno agricolo a LECCE © i@, della superficie commerciale di 3.340,00 mq per la quota
. di 1000/1000 di piena propriet ( *** DATO OSCURATO **+ } .

Il terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via dei

> Cedri, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
. pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi frrigui, ed interessato da vegetazione

spontanez. Confina con strada bianca interpoderale, con terreni censiti alle particelle 14, 110, 113,

270, 271, 317 & 319 del foglio 77 ¢ con fabbricato di terzi censito alla particella 269 del foglio 77.

- L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produtiive normali”, normata dall'art. 83

delle N-T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch? in area soggetta ai vincoli "livmobili e aree di

" notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale
" Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
» " foglio 77 particella 318 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 280, reddito
agrario 0,65 €, reddito dominicale 0,94 €, intestato a *** DATO OSCURATO *#*
o foglio 77 particella 268 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 1020, reddito
+ agrario 2,37 €, reddito dominicale 3,42 €, intestato a *** DATO OSCURATO *#%
» foglio 77 particella 114 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 2040, reddito
agrario 4,74 €, reddito dominicale 6,85 €, intestato a *** DATO OSCURATO #+i

' DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un‘area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola (i pidt importanti centri limitrofi sono Torre Chianca). Il traffico nella zona 2 locale, 1 parcheggi

- 30no inesistenti.

. DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
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Terreno sito in agro di Lecce, T ™Y - della superficie complessiva di circa 3340 mgq
identificato in NCT al foglin 77 particella 114 - Qualiti: seminativo; Classe: 3; Superficie: 2040 mq; Rd. '
€6,85; Ra. €4,74 - particelia 268 - Qualita: seminativo; Classe: 3; Superficie: 1020 mq; Rd. €342, Ra. € -
2,37 - e particella 318 - Qnalitd: seminativo; Classe: 3; Superficie: 280 mq; Rd. € 0,94; Ra.€ 0,65.

11 terreno risulta accessibile da una strada bianca intetpoderale direttamente collegata con Via dei.
Cedri, con formaregolare, tessitura costituita prevalentemente da terrenc vegetale, orografia
pianeggiante, non recintato, incolfo, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da vegetazione ]
spontanea. Confina con strada bianca interpoderale, con terreni censiti alle particelle 14, 110, 113, .
270,271, 317 e 319 del foglio 77 ¢ con fabbricato di terzi censito alla particella 269 del foglio 77. ~ -
L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali®, normata dall'art, 83 o
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonche in area soggetta ai vincoli "Immobili e aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Pacsaggistico Territoriale -
Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. 1. 176 del 16/02/2015.

Le zone El "zone agricole produttive normali” comprendono le aree del territorio agricolo :
caratterizzate prevalentemente da colture a seminativo. Gli interventi sono soggetti alle segnemi -
prescrizioni: )

a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi annessi ustici - volume massimo in un.
unico edificio V=600 mc; aumentabile per superfici superiori di 2 ha in ragione di IFF = 0.03 mc/mg; - .
altezza massima = 7.50 m; ) ’
b} valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo per la realizeszione di insediamenti produttivi,
previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi dell'art 16 della legge 1350/52 e successive
modificazioni e dell'art. 30 della LR. n. 56/0. Gl edifici di cui ai Precedenti punti a) e b} devomo
Tispettare Ja distanza minima dai confini di m 10.00 e Ia distanza minima dal cighio stradale secondo le
prescrizioni del D.M. 01/04/1968. La superficie minima SI delle aree interessate dall'intervento non -
Ppotra essere inferiore a due ettari, costituenti un unico fondo. E possibile, nei limiti dell'T.E.F = 0.03 -
me/my la realizzazione di infrastrutture ricreative & sportive destinate all'agriturismo, sempre che le
stesse risultino di contorno all'attivitd agricola principale e che per l'imprenditore agricolo, singolo ed
associato, micorrano le disposizioni di cui alla LR, n 34 del 22/05/1985 (Interventi a favore
dell'agriturismo). Per le ville e gk edifici rurali di interesse ambientale nelle tavole di P.R.G, e per quelli -
di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventaric di ben; culturali, valgazo le modalita
di intervento stabiliti nel successivo art. 84. Per gli altri edifici sono consentiti interventi di
manutenzions ordinaria e straordinariy, i risanamento igienico-edilizio) ¢ di ristrutturazione. Qualora
gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito dagli fmdici prescritti ed
anche se essi insistano su saperfici fondiarie SF inferior ai due ettari, pud essere consentito, per la.
dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative, {'ampliaménto una-tantum
della superficie utile SU nella misura massima del 20% delia SU preesistente. . :
STORIA CATASTALE
FOGLIO 77 PARTICELLA 318 _ T
foglio 77 particella 318 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 280, reddito agrario
0,65 €, reddito dominicale 0,04 € ' ' '

o Con frazionamento n. 1546 107 /1978, in atti dal 27/11/1989, dalls particella 263, del foplic 77 - "
del N.C.T. di Lecce, scatumisce, tra l'altro, Ia particella 318 - qualits seminativo - classe 3°- di -
are 2,80.

FOGLIO 77 PARTICELLA 268
foglio 77 particella 268 (catasto terreni), qualita/classe seminativa - 3°, superficie 1020, reddito agrario
2,37 €, reddito dominicale 3,42 € : ..
¢ Con frazionamento n. 51583 del 15/07/1975, in atti dal 30/01/1984, dalla particella 24, del fpglio .
77 del N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra l'altro, la particella 114 - qualitd seminativo - classe 3° - -
diare 60,22, _
¢ Con frazionamento n.826978 del 05/11/1977, i atti dal 19/11/ 1985, dalla particella 114, del
foglio 77 del N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra l'altro, la paxticella 268 - qualitd semigativo - . _
classe 3° . di are 10,20.
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- FOGLIO 77 PARTICELLA 114
foglio 77 particella 114 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 2040, reddito agrario
. 4,74 €, reddito dominicale 6,85 €
& Con frazionamento n. 51583 del 15/47/1975, in atti dal 30/01/1984, dalla particella 24, del foglio
77 del N.C.T. di Lecee, scaturisce, tra T'aitro, la particella 114 - qualits seminativo - classe 3° -
di are 60,22
e Con ﬁ'azioqameﬂto n.826978 del 05/11/1977, in atti dal 19/11/1985, dalla particella 114, del
foglio 77 del N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra ['altro, la patticella 268 - gualiti seminativo -
- classe 3° - di are 10,20,
» Con frazionamento n. 826978 del 05/11/1977, in atti dal 19/1 1/1985, viene ridotta 1a superficie
della particella 114, del foglio 77 del N.C.T. di Lecce, da are 60,22 ad are 20,40,

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
" Immobiliari :
- - Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione " comsistenza indice commerciake
Terreno agricolo 3.340,00 x 100 % = 3.340,00
Totale: 3.340,00 3.340,00
A VALUTAZIONE:
;. DERINIZIONK:

’ Proc;édimeuto di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

=y

| SVILUFPO VALUTAZIONE:

. Trattandosi di un terreno non v dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pili attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
metodo reddituale poiché la sitvazione di mercato & tale che non c's corrispondenza ordineria tra il
reddito di un bene ecomomico ed il valore capitale corrispondente, vista l'indeferminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in Ioco
presso tecnici ed operatori commereiali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di

- 'mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggefto e tenuto conto
- . delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche dells destinazioni che appaicno compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

‘Valore superficie principale: 3.340,00 X 5,08 = 16.700,00
RIEPILOGO VALORI CORPO: : _
' 'Valore di mereato (1000/1000 di piena propriet2): €. 16.700,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al metto deghi aggiustamenti): £.16.700,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei repistri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inolire: Borsing ' -
Immobiliare - .

VALORE DEMERCATO (OMV):

RIEPILOGQ VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

ID descrizione consistenza €ons. accessori valore intero valore diritto
terreno
A 3.340,00 0,00 16.700,60 16.700,00- -
agricolo
16.700,00 € 16.700,06 € )
Spese di regolarizzazione delle difformiti (vedi cap.8): €. 0,00
Valore 4f Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di digitto in cui si trova: €.16.700,00

VALORE D] VENDITA GIUDIZIARIA (F)V):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastzle €.2.505,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita gindizizria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: ’ €.0,00 -
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'inamobile al netto delle decurtazioni nello stato €.14.195,00 -
di fatto e di diritto in cui si trova: : . .
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

fas terreno agricolo a LECCE Via della Taccola - . a superficie commerciale di

1.000,00 nq per 1a quota di 1000/1000 di piena proprietk ( *** DATO OSCURATO *++ )

1 terreno risulta "accessibile da via della Taccola, strada bianca, con forma regolare, tessitura

costitzita prevalentemente da temeno vegetale, orografia pianeggiante, non recintato,

-+ Incolto, sprovvisto di sistemi irrigni, ed interessato da vegetazione spontanea. Confina con Via della
- Taccola e con terreni censiti alle particelle 29, 262, 351 e 411 del foglio 77,

L’area interessata ricade in zona omogenca E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
delle NT.A del P.G.R. vigente di Lecce nonche in area soggetta ai vincoli "Immobili ¢ aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale

Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015.
Identificazione catastale:
» foglio 77 particella 410 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 994, reddito
agrario 2,31 €, reddito dominicale 3,34 €, intestato a *** DATO OSCURAT() ***
». foglio 77 particella 409 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 6, reddito
agrario 0,01 €, reddito dominicale 0,01 €, intestato a *** DATO OSCURATO #=*

- 2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

. Consistenza commerciale coraplessiva nnith principali: 1.600,00 m>
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui i trovas £.5.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 4.250,00

© trova:

"Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

.+ Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

© 4.1.1 Domande gindiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna,
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4.1.2. Convenzioni marrimoniali e provv. d ‘assegnazione casa coningale: Nessuna.
4.1.3. Ayi di asservimente urbanistico: Nessuno.

4.1.4, Altre imitazion: d'uso: Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: . '

4.2_1. Fscrizioni:

ipoteca gindiziale attiva, 2 favore di *** DATO OSCURATOQ *** _ coniro *** DATO OSCURATO"
**%  derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008. ’
Importo ipoteca: € 110.000,00. . ' :
Importo capitale: € 82,377 48.

Grava, tra I'2ltro, su tutti gli immobili in premessa di x « l'intera piena propriets. )
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO #*+* » contro **% DATO OSCURATO -
***, derivante da D 1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al 1. 2360 del 01/04/2008,
Importo ipoteca: € 30.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di ™ . Jer l'interz piena proprieta.
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *+* » contro **¥ DATO OSCURATO -
**% , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 2l n. 4379 del 20/06/2008. :
Imparto ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale; € 116.900,00.

Grava, tra V'altro, su tutti gli immobili in premessa, di ¥ . ar I'intera piena proprictd

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
*** , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Mifano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.000,00. :
Importo capitale: € 306.861,06. :

Grava, tra Paltro, su tutti gli iramobili in premessa, di * t l'intera plena proprieta.

4.2.2. Pignoramenti e sextenze df fallimento:

pignoramento, a favore di % DATO OSCURATO *#%* , contro ¥% DATO OSCURATO *** | .
Pignoramento immobiliare 0. 5459 del 05/03/2015 per il eredito di € 364.1 17,68 oltre interessi e spese -
grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di ; x l'intera piena proprietd.

4.2.3. Altre trascvizioni: Nessuna,

4.2.4, Altre limitazioni d'uso: Nessung.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anave di gestione dell'immobile; €0,00
Spese straordinarie di gestione gi2 deliberate ma non ancora scadute: N £.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: : . €.0,00 -

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Vincenzo Mighietta del 02/02/1972, trascritto il 23/02/1972 aln. .
9635 di particolare, I'intera piena propricts del terreno in Lecce, distinto nel N.C.T. al foglio 77,
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* particella 29 di ha 11.72.32. paticella 24 i ha 9.51.16, da et e e ],

-6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

© %% DATO OSCURATO #%* per la'qucta di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 02/02/1972 a firma di Notar Vincenzo Miglietta, wascritto il 23/02/1972 ai no. 9636

" - particolare, in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETART;
#%% DATO OSCURATO *** ( fino al 02/02/1972)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7.2, STTUAZIONE URBANISTICA:

. PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n, 3919 dell'01/08/1980

‘e 1. 8649 del 22/11/1989, I'immobile ricade in zonz E1 "zone agricole produitive normali”, normata
dall'art, 83 delle N.T.A del P.G.R. vigente. Norme tecniche di attmazione ed indici: Art. 83 - zone El -
ZONE | AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALIL Comprendono le aree del tersitorio agricolo
caratterizzate prevalentemente da colture a semipativo. GH interventi sono soggetti alle seguenti

:% prescrizioni: a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi annessi rustici - volume

% INAsSimo in un unico edificio V=600 mc; agmentabile Pper superfici superiori di 2 ha in ragione di IFF =
0.03 me/my; - altezza massima = 7.50 m; b) valor maggiori di detii indici saranno ammessi solo perla
realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi dell'art. 16
della legge 1350/52 e successive modificazioni e dellart. 30 della LR. n. 56/30. Gli edifici di cui ai

" precedenti punti a) e b) devono rispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 e la distanza
minimga dal ciglio stradale secondo le prescrizioni del DM, 01/04/1968. La superficie minima SI delle
aree interessate dall'intervento non potra essere inferiore a due ettari, costituenti un unico fondo. B
possibile, nei limiti delllFF = 0.03 mc/mq la realizzazione di infrastrutture ricreative e sportive

"destinate all'agriturismo, sempre che Ic stesse risultino di contorno all'attivits agricola principale e

 che per l'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui alla L.R. n. 34 del
22/05/19835 (Interventi a favore dell'agriturismo). Per le ville e gli edifici rorali di interesse ambientale
nelle tavole di P.R.G, ¢ per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di imventario di
beni culturali, valgano le modalit3 di intervento stabiliti nel successivo art. 84, Per gli altri edifici sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di Hisanamento igienico-edilizio) e di

Tistrutturazione. Qualora gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito

. -dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su superfici fondiarie Sf inferfori i due ettari, pud
- essere consentito, per la dotazione dei servizi igienici ed il miglicramento delie condizioni abitative,
- l'ampliamento una-tantum della superficie utile SU nella misura massima del 20% della SU

preesistente

PPIR vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed mdici:
“Immobili e aree di notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”. Dalla data di approvazione
del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva cfficacia limitatamente alle

- procedure gia avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art. 106 *Disposizioni
Transitorie” delie N.T.A. del FPTR.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
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5

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESS TR e

SE—in
RREEES:
REVEEES:

terreno agricole a LECCE Via delia Taccola - 4, deliz superficie commerciale di
1.000,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO dkk ) ’
I terreno risulta accessibile da via della Taccola, strada bianca, con forma regolare, tessitura .
costituita prevalenfemente da tereno vegetale, orografia pianeggiante, non recintato,
incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da vegetazione spontanea. Confina con Via della
Taceola e con terreni censiti alle particelle 29, 262, 351 € 411 del foglio 77. ' _
L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali®, normata dall'art. 83 ‘
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch? in area soggetta ai vincoli "Immobili e aree di-
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Pacsaggistico Territoriale -
Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015. ‘
Identificazions catastale:

e foglio 77 particella 410 {catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie. 994, reddito .-

agrario 2,31 €, reddito dominicale 3,34 €, intestato a *#* DATO OSCURATQ *#* : '

» foglio 77 particella 409 (catasto ferreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 6, reddito -
agrario 0,01 €, reddito dominicale 0,01 €, intestato a *** DATO OSCURATQ *+* )

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sonc ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area ,
agricola (i pilt importanti centri limitrofi sono Torre Chianca). 1 traffico nella zona & locale, § parcheggi .
sono inesistenti. oo

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Lecce, 3, della superficie complessiva di circa 1000 mg
identificato in NCT al foglio 77 particefla 409 - Quality: uliveto; Classe: 3; Superficie: 6 mq; Rd. €0,01;
Ra. €0,01 - e particella 410 - Qualiti; seminativo; Classe; 3; Superficie: 994 mq; Rd. € 3,34; Ra. €231,

Il terreno risulta accessibile da via della Taccola, strada bianca, con forma regolare, tessitura
costituita prevalentemente da  terreno vegetale, orografia pianeggiante, mon recintato, .
incolto, sprovvisto di sistemi frrigui, ed interessato da vegetazione spontanca. Confina con Via della. -
Taccola e con terreni censiti alle particelle 29, 262, 351 e 411 del tfoglio 77.

L’area interessata ricade in zona omogenea E1 “zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
delle N.T.A del P.GR. vigente di Lecce nonch® in area soggeita ai vincoli "Immobili e aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale
Regionale (PPTR)} approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015. -
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STORIA CATASTALE

"FOGLIO 77 PARTICELLA 410

foglio 77 particella 410 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 994, reddito agrario

|7 231 € reddito dominicale 3,34 €

» Con frazionamento n. 900511.F04/1987, in arti dal 24/11/1989, dalla particellz 24, del foglio 77
gdel N.C.T. di Lecce, scaturiscono, tra I'altro, la particella 262 - qualitd seminative - classe 3° -
diare 71,9_?..

‘e Con frezionamento n. 136.1/1987, in atti dal 27/11/1989, dalla particella 262, del foglio 77 del
' N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra I'altro, Ia particella 410 - qualiti seminativo - classe 3° - di are
9,54, '

FOGLIO 77 PARTICELLA 409

- foglio 77 particella 409 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie &, reddito agrario 0,01 £,

‘reddito dominicale 0,01 €

o Con frazionamento n. 136.2/1987, in atti dal 0%/1 171989, dalla particella 29, del foglio 77 del
" N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra L'altro, 1a particella 409 - qualitd uliveto - classe 3° - di are 0,06.

CONSISTENZA:

' Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 . 138

. § descrizione consistenza indice commerciale
~ | Terreno agricalo ' 1.000,00 x 100 % = 1.000,00
- § Totale: 1,000,00 1.000,00
"~ VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

. Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio,

+ SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quelle pilr attendibile per ottenere risnltati certi, visto che & da escludere il

. metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non c'® corrispondenza ordinaria ta il
reddito di un bene economice ed i valore capitale corrispondente, vista I'indeterminazione
 del reddito ordinatio da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco

presso teenicl ed operatori commerciali del settore immobilizre relativamente aj prezzi correnti di

" mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e temuto conto

delle caratteristiche intrinscche ed estrinseche nonchs delle destinazioni che appaiono compatibili,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

* Valore superficie principale: 1.000,00 b4 5,00 = 5.000,00
" . RIEPH OGO VALORT CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieth): ' €.5.000,00
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Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

£.5.000,00 _

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzic: Lecee, ed inoltre: Borsino

Immobiliare
VALORE DIMERCATO (OMV):
RIEPI.OGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:
ID descrizione congistenza cons, accessori valore intero valore diritto
terrenc ' ) -
A 1.000,00 0,00 5.000,00 5.000,00
agricolo
- 5.000,00 € 5.800,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi czp.8): €000 - -
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.5.000,00
VALGRE DI VENDITA GIUDIZIARIA (EJV): -
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.750,00
e reale e per assenza di garanzia per Vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spes¢ condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I''mmediatezza della vendita gindiziaria:
Oner notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £.0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.4.250,00

di fatto e di diritto in cui si trova:
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- L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

a5 terreno agricolo 2 LECCE Via degli Storni - © %, delia superficie commerciale di
.4.824,00 mq per la quota di 100071000 di piena proprieti ( *** DATO OSCURATO #** )
Il terreno risulta accessibile da Via degli Storni, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita
prevalentemente da terreno vegetale e roccia affiorante, orografia pianeggiante, non recintato,
_incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da vegetazione spontanea. Confina con Via degli
Storni e Via del Codibugnolo e con terreni censiti alle particelle 222, 335 e 336 del foglio 77.
* L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali®, normata dall'art. 83
‘delle N.T.A del P.GR. vigente di Lecce nonch® in area soggetta ai vincoli "Immobili ¢ aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale
Regionale (PPTR) approvato con Delibera di GR. n. 176 del 16/02/2015..
Identificazione catastale:
- foglio 77 particella 401 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 3285, reddito
agrario 5,10 €, reddito dominicale 7,64 €, intestato a *** DATO OSCURATO *+*

* foglio 77 particella 125 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, saperficie 1520, reddito
agrario 2,36 €, reddito dominicale 3,53 €, intestato a *** DATO OSCURATOQ ***

e foglio 77 particella 223 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 15, reddito
agrario 0,02 €, reddito dominicale 0,03 €, intestato 2 *** DATO OSCURATO **

2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

- . Consistenza commerciale complessiva unita principali: 4.824,00 m?

- 'Consistenza cornmerciale complessiva accessori: 0,00 m?

Valore di Mercato dell'fmmobile nello stato d fatto e di diritto in cui si trova: €.24.120,00

. Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.20.502,00
rova:

- Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

‘Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** con contratto

-di affitto tipo mesi 24 non rinnovabile, stipulato il 20/01/2015, con scadenza i1 31/12/2016, registrato il
19/02/2015 a Lecce ai nn. 1229 serie 3T ( il contratto 2 stato stipulato in data antecedente il
pignoramento o la sentenza di fallimento ).

1l terreno, relativamente alle sole particelle 179 e 180 del foglio 10, & oggetto, insieme ad altri fondi
rustici, del contratte di affitto indicato, registrato in data successiva alla notifica del pignoramento ed

: in data antecedente il pignoramento stesso. L'importo totale dichiarato & di € 2000,00 annuali
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DEL'ACQWEME: A
4.1.1. Domande giudiziali ¢ altre trascricioni pregiudizievoli: Nessuna. '
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d ‘assegnazione casa coniugale: Nessu;za.

4.1.3. Ani di asservimertto urbanistico: Nessung,

4.1.4. Alre limirazioni d'uso: Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA _
PROCEDURA: ‘ ;

4.2.1, Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
k¥, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecee in data 12/02/2008 aln. 1215 del 15/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00. :
Importo capitale: € 82.377,48.

Grava, tra I'altro, su tutt gli immobili in premessa (ad eccezione del terreno in Lecce, du;tmto nel.
NCT.al foglio 77, particella 125) di: zer I'intera piena proprietd.

-ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATOQ ##% , contro ¥¥* DATO OSCURATO .
*** | derivante da .1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca: € 80.000,00.

Importo capitale: €52.077,08.
Grava, tra l'altro, su fufti gli immobili in premessa (ad eccezione del terreno in Lecce distinto pel

N.C.T. al foglic 77, particella 125) di ver I'intera piena propriets.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
**% , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Imperto ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00.

Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, d: per lintera piena proprietd

ipoteca gindiziale attiva, a favore di #¥* DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
*¥* | derivante da D1 ernesso dal Tribunale i Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.000,00.

Importo capitale; € 306.861,06. )

Grava, tra I'alfro, su tutti ghi imunobili in premessa, di + pet Lintera piena proprietd.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramenta, a favore di #** DATG OSCURATO ***, contro *+* DATO OSCURATO *#= _
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il cred1to di € 364.117,68 oltre interessi e spese-
gréiva, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di ' «r I'intera piena proprieti.

4.2.3. Altre trascrizieni: Nessuna,

4_2. 4. Altre limirazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £.0,00
Spese straordinarie di gestione gii deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £.90,60

“6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, trascritto il 23/02/1972 al n.
-9636 di particolare, I’intera piena proprietd del terreno in Lecce, distinto nel N.C.T. al foglio 77,
particella 29 di ha 11.72.32, da !

" 6.1 ATTUALE PROPRIETARIOC:

¥*% DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atio
stipulato il 02/02/1972 a firma i Notar Vincenzo Miglietta, trascritto il 23/02/1972 ai nn. 9636
particolare, in forza di atto di compravendita

~ 6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
F4EDATO OSCURATO *** ( fino al 02/02/1972)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

VA PRATICHE EDILIZIE:
Nessuna informazione aggiuntiva,

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

<PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Ginnta Regionale n. 3919 dell'01/08/1989
e n. 8649 del 22/11/1989, limmobile ricade in zona E1 "zone agricole produttive normali”, normata
dall'art. 83 delle N.T.A del P.G.R. vigents. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 83 - zone E1l -
ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendono le aree del temitorio agricolo
caratterizzate prevalentemente da colture a seminativo, Gli interventi sono soggetti alle seguenti
-+ presctizioni: a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi anmessi rustici - volume
- massimo in un unico edificio V=600 mc; aumentabile per superfici superiori di 2 ha in ragione di IFF =

- .03 mc/mq; - altezza massima =7.50 m; b) valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo perla
. realizzazione di insediamenti produttivi, previa proceduora di deroga da adottarsi ai sensi dell'art. 16
.della legge 1350/52 e successive modificazioni e dell'art. 30 della LR. n. 56/80. Gk edifici di cui ai
precedenti punti ) e b) devono rispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 e la distznza
minima dal ciglio stradale secondo Ie prescrizioni del D.M. 01/04/1968. La superficie minima SI delle
.aree Interessate dall'intervento non potrd essere inferiore a due ettari, costitoenti va unico fondo. B
- possibile, nei limiti dellL.F.F = 0.03 mo/mq la realizzazione di infrastrutture ricreative e sportive
~destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultino di contorno all'attivits agricola principale e
: che per I'mprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui alla L.R. n, 34 del
" 22/05/1985 (Jnterventi a favare dell'agriturismo). Per le ville e gli edifici rorali di interesse ambientale
nelle tavole di P.R.G, e per quelli di cafattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventario di
Geni culturali, valgano le modalith di intervento stzbiliti nel successivo art. 84. Per gli altri edifici sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e di
ristrutiurazione. Qualora gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito
dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su supexfici fondiarie Sf inferiori ai due ettari, pud

* essere consentito, per la dotazione def servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,
l'amplizmento una-tantum della superficie utile SU nella misura massima del 20% della SU
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preesistente

PPTR vigente, in forza di delibera GR. n, 176 del 16/02/2015,. Nome tecniche di attnazione ed indici: .
“Immobili ¢ aree di notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”. Dalla data di approvazione
del PPTR. - Piano Paesaggistico Teitoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia limitatamenite alle
procedure gid avviate efo alle particolari condizioni espressamente previste dall'art. 106 "Disposizioni
Transitorie™ delle N.T.A. del PPTR. :

8. GIUDIZI DI CONFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: RESSore

terreno agricolo & LECCE Via degli Storni - : della superficie commerciale di
4.824,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieth ( *¥% DATO OSCURATO *** )]
II terreno risnlta accessibile da Via degli Stomi, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita .

prevalentemente da terreno vegefale e roccia affiorante, orografia pianeggiante, non recintato, '

incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da vegetazione spontanea. Confina con Via degli
Storni e Via del Codibugnolo e con terreni censiti alle particelle 222, 335 e 336 del foglic77.
L'area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali®, normata dallart. 83
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce noncht in area soggetta ai vincoli "mmobili e aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale
Regionale (PPTR) approvate con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015..
Identificazione catastale:
» foglio 77 particella 401 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 3289, reddito’
agratio 5,10 £, reddito dominicale 7,64 €, intestato a *** DATQ OSCURATQ *#% R
» foglio 77 particella 125 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 1520, reddito
agrario 2,36 €, reddito dominicale 3,53 €, intestato a *** DATO OSCURATQ *#* -
» foglio 77 particella 223 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 15, reddito
agrario 0,02 €, reddifo dominicale 0,03 €, intestato a *¥* DATO OSCURATO #*#% .

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in- zopa periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovanc i un'area’
agricola (i pid importanti centri limitrofi sono Torre Chianca). Il traffico nella zona &locale, i parcheggi
sono inesistenti. .

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
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Terrefio sito in agra di Lecce, . lella superficie complessiva di circa 1280 mg
identificato in NCT al foglio 77 particella 213 - Qualiti: uliveto; Classe: 3; Rd. €2,97;Ra. £1,98.
" I terreno risnita accessibile da Via degli Storni, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita

- prevalentemente da terreno vegetale e roccia affiorante, orografia pianeggiante, non recintato,
incolto, sprovvisto di sistemi irrigni, ed interessato da vegetazione spontanea. Confina con Via degli
Storni e Via del Cedibugnolo e con terreni censiti alle particelle 222, 335 e 336 del foglio 77.

-L’area interessata ricade in zona omogenea EI "zone agricole produttive normali”, normata dali'art, §3
defle N.-T.A del P.G.R. vigents di Lecce nonché in area soggetta ai vincoli "Immobili ¢ aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale

-Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015.

. STO_RIA CATASTALE

. FOGLEQ 77 PARTICELLA 125
foglio 77 particella 125 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 1520, reddito agrario
-2,36 €, reddito dominicale 3,53 €

¢ Con frazionamento n. 380678 del 19/08/1976, in atti dal 19/11/1985, dalla particella 29, del
foglio 77 del N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra l'altro, Ia particella 125 - qualitd uliveto - classe 3°
- di are 25,78,
¢ Con frazionamento n.385078 del 01/02/1977, in atti dal 19/11/1985, dalla particella 125, del
foglio 77 del N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra I'altro, la particella 223 - qualith uliveto - classe 3°
- diare 0,15. ’
s Con frazionamento a. 385078 del 01/02/1977, in atti dal 1971141985, viene ridoita la supetficie
delle particella 125, del foglio 77 del N.C.T. di Lecce, da are 25,78 ad are 15,20.
. FOGLIO77PARTICELLA223 '
- "~ foglio 77 particella 223 (catasto terreni), qualita/classe aliveto - 3°, superficie 15, reddito agrario 0,02
i€ 1eddito dominicale 0,03 €
& Con frazionamento n. 380678 del 19/08/1976, in atti dal 19/11/1985, dallz particella 29, del
foglio 77 del N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra 1'altro, la particella 125 - qualitd uliveto - classe 3°
- diare 25,78.
" e Con frazionamento 0385078 del 01/02/1977, in atti dal 19/11/1985, dalla particella 125, del
foglio 77 del N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra Ialtro, la particelle 223 - qualit} yliveto - classe 3°
- di are 0,15,
* Con frazionamento n. 385078 del 01/02/1977, in atti dal 19/11/1985, viene ridotta la superficie
delia particella 125, del foglio 77 del N.C.T. di Lecce, da are 25,78 ad are 15,20.

- FOGLIO 77 PARTICELLA 401
- foglio 77 particella 401 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 3289, reddito agrario
5,10 € reddito dominicale 7,64 £
» Con frazionamento n. 82.4/1986, in atti dal 05/1171989, dalla particella 29, del foglio 77 del
N.C.T. di Lecce, scaturisce, ira I'altro, la particella 401 - qualita nliveto - classe 3° - di are 32.85.

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari
- Criterio di calcolo consistenza commercizle: D, P.R. 23 marzo 1998 n.138

"t descrizione consistenza indice commerciale
. | Terreno agricolo © o 484,00 x 100 % = 4.824,00
i Totale: 482400 4824,00
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VALUTAZIONE:

DEFINFZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPQ VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v'& dubbio che la stima sintetico compatativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pilr attendibile per ottencre risultati certi, visto che & da escludere it -
metodo reddituale poiché Ja sitmazione di mercato & tale che non ¢'s commispondenza ordinaria fra il
redditc di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista l'indeterminazione
de] reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato, Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto -
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili. -

CALCOLG DEL VALORE DI MEBRCATO:

Valore superficie principale: 4.824,00 X 5,00 = 24,120,090
RIEPH.OGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena propriety): €.24.120,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): - €.24.120,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre; Borsino
Immobiliare :

VALORE DI MERCATOQ (OMV);
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:
ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
tetreno . .
A 4.824,00 0,00 24.120,00 24.120,060
agricolo e :
24.120,00 € 24.120,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.24.120,00 .

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per ;Iiffercnza tra oneri tributari su base catastale €.3.618,00 -
¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventaali -
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
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I'immediatezza della vendita gindiziaria:

Oreri notarili e provvigioni mediatori carico dellacquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cuj si trova:

€. 0,00
€.0,00
€.20.502,00
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L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDI_TA:
go% terreno agricolo a LECCE 4, della superficie commerciale di 1.280,00 mq perla -

quota di 1G00/1000 di piena propriets ( *** DATO OSCURATO #++) .

Il terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via delle -
Quercie, con forma iegolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale e roccia’
affiorante, orografia pianeggiante, non recintato, incolto, sprovviste di sistemi frrigui, ed.
interessato da vegetazione spontanea. Confina con strada bianca interpoderale e con terreni censiti
alle particelle 20, 105, 211, 212 ¢ 434 del foglio 77. '

L'area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonché in area soggetta ai vincoli "Immobili ¢ aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale
Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015. . :

Identificazione catastale: ) .
» foglio 77 particella 213 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 1280, reddito
agraric 1,98 €, reddito dominicale 2,97 €, intestato a *** DATO OSCURAT(Q *5+ :

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: : 1.280,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: . : 0,00 m? o
Valore di Mercato dell'immeobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.6.400,00°
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nelio stato di fatto e di diritto in cud i €. 5.440,006°
trova: o
Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data de] soprailuogo 'immobile dsulta lbero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERE GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL‘ACQUIRENTE:l
4.1.1. Domande giudiziali o aitre trascrizioni pregiudizievoli: Nessana,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coningale: Nessuna.
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4.1.3. Anti di asservimenio urbanistico: Nessune.

4.1.4. Altre limitazionf d'uso: Nessuno.

42, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
~ PROCEDURA:

" ~4.2.1. Iscrizioni:

" ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro **#* DATO OSCURATO
**% , derivante da D1 emesso dal Tribunale di Lecce in data I?JOZ/ZOOS ain, 1215 del 19/02/2008.
. Importo ipoteca: € 110.000,00.
_. Imporio capitale: € 82.377,48.
Grava, tra I'altro, su tutti ghi immobilf in premessa di ¥ per l'intera piena proprieta.

- ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO
_*¥*_derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.

o Importo ipoteca: € 30.000,00.

Importo capitale: €52.077,08. :
Grava, tra I'sltvo, su tutti gli immobili in premessa di - 2 per l'intera piena proprieti.
" 'ipoteca gindiziale attiva, a favore di ¥** DATO OSCURATO *** _ contro *** DATO OSCURATO
o ¥¥% | derivante da D1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al o 4379 del 20/06/2008.
: Importo ipoteca: € 180.000,00.

., Importo capitate: € 116.900,00.
* Grava, tra F'altro, su tutti gli mmcblh in premessa, di oer l'intera piena proprietd.

Jipoteca giudiziale attiva, a favore di *¥* DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
%, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.600,00,

JImporto capitale: €306.861,06.

* Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di . per I'intera piena proprieta.

422 Pi groramenti ¢ senfenze di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *¥* _ contro *** DATO OSCURATO *+=
- Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credato di € 364.117,68 cltre interessi e spese -
grava, tra Faltro, su tutti gli immobili in premessa, di +r l'intera piena proprieti.

4.2.3, Altre trascrizioni: Nessura

- 4.2.4. Altre limirazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €. 0,00
' _Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: £.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con stto di compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del (2/02/1972, trascritto il 23/02/1972 al n,
"9636 di particolare, 'intera piena proprietd del terreno in Lecce, distinto nel N.C.T. al foglio 77,
‘narfieaflz 20 di ha 7 58 10, da

I
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6.1. ATTUALE PROPREETARIO:

**%* DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 02/02/1972 a firma di Notar Vincenzo Miglietta, frascritto il 23/02/1972 ai nn. 9636 -
particolare, in forza di atto di compravendita :

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
#xk DATO OSCURATO **+* ( fino al 02/02/1972)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.L. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7.2, SITCAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n. 3919 dell'01/08/19389

e . 8649 del 22/11/1989, l'immcbile ricade in zona E1 "zone agricole produttive pormali”, nommata
dall'art 83 delle N.T.A del P.G.R. vigente. Norme tecniche di attuazione ed indici: Azt 83 - zone E1 -
ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendono lé aree del territorio aggicolo -
caralterizzate prevalentemente da colture a seminativo. Gl interventi sono soggetti alle seguenti
prescrizioni: ) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi annessi rustici - volume
massimo in un unico edificio V=600 mc; aumentabile per superfici superiori di 2 ka in ragione di IFE =
0.03 me/mg; - altezza massima = 7.50 m; b)-valori maggior di detti indici saranno ammessi solo per la
realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi dell'art. 16
della legge 1350/52 e successive. modificazioni e dell'art. 30 dellz LR. 1. 56/80. Gli edifici di cui ai-
precedenti punti a} ¢ b) devono rispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 e la distanza .
minima dal ciglio stradale secondo le prescrizioni del D.M. 01/04/1968. La superficie minima SI delle - .
aree interessate dall'intervento non potr3 essere inferiore a due eftari, costituenti un unico fondo. B
possibile, nei Hmiti del'lLEF = 0.03 mc/mq la realizzazione di infrastruttere ricreative sportive
destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultino di contorno all'attivith agricola principale ¢
che per I'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui alla L.R. n. 34 del
22/35/1985 (Intervent] 2 favore dell'agriturismo). Per le ville e gli edifici rarali & interesse ambientale
nelle tavole di PR.G, e per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventario di
beni culturali, valgano le modalit? di intervento stabiliti nel successivo art, 84, Per gli altri edifici sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e di °
ristrutturaziope. Qualora ghi edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito - -
dagli indici prescritti ed anche se essi insistano sn superfici fondiaric $f inferiori ai due ettari, pud
essere consentito, per la dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative, -
l'ampliamento una-tantum della superficie utile SU nefla misura massima del 20% della SU
preesistente : i

PPTR vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attwazione ed indici:
“Immobili e aree di notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”. Dalla data di approvazione .
del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, it PUTT/P conserva efficacia limitatamente alle ©
procedure gid avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art. 106 "Disposizioni
Transitorie” delle N.T.A. del PPTR. : :

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
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_8.3. CONFORMITA URBANISTICA: §

' 8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: B

terreno agricolo a LECCE, - della superficie commerciale di 1.280,00 mq per 1z quota

-di 100071600 di piena proprieti ( *** DATO OSCURATO *#+ ) .

I tereeno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via delle

. Quercie, con forma jegolare, tessitira costituita prevalentemente da terreno vegetale e roccia
“affiofante, orografia pisneggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi frrigui, ed
interessato da vegetazione spontanea. Confina con strada bianca interpoderale e con terreni censiti

‘alle particelle 20, 105, 211, 212 e 434 del foglic 77.

L'area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali®, normata dall'art, 83

. _ delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch® in area soggetta ai vincoli "Immobili e aree di

notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico™, previsti dal Piano Paesaggistico Territeriale
= - Regionale (FPTR} approvato con Delibera di €.R. n. 176 del 16/02/2015.
% Identificazione catastale: ,
' o foglio 77 particella 213 (catasto terrend), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 1280, reddito
agrario 1,98 € reddito dominicale 2,97 €, intestato a *** DATO OSCURATO *##

. DESCRIZIONE DELLA ZONA
.1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola (i pi importanti centri limitrofi sono Torre Chianca). I traffico nells zona & locale, i parcheggi
. 3010 inesistenti.

._DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
‘Terreno sito in agro di Lecce, 4, della superficie complessiva di circa. 1280 mq
identificato in NCT at foglio 77 particella 213 - Qualith: nliveto; Classe: 3:Rd. €2,97; Ra. £1,98.
. ‘Il terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via delle
. Quercie, con forma iegolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale e roccia
affiorante, orografia pianeggiante, non recintato, ncolto, sprovvisto di sistemi imigui, ed
interessato da vegetazione spontanea. Confina con stradz bianca interpoderale e con terreni censiti
. alle particelle 20, 105, 211, 212 & 434 del foglio 77. .
© L’area interessata ricade in zona omo genea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
delle-N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch® in area soggetta ai vincoli "Immobili e aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paegaggistico Territoriale
Regicnate (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015..

STORIA CATASTALE

“FOGLIO 77 PARTICELLA 213
foglio 77 particella 213 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 1280, reddito agrario
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1,98 €, reddito dominicale 2,97 £ ) _
» Con frazionamento n. 385078 del OL/02/1977, in atti dal 19/11/1985, dalla particella 20, del

foglio 77 del N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra I'altro, la particella 213 - qualiti uliveto - classe 3° _ '

- di are 12,80,

CONSISTENZA: .
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Terreno agricolo 1.280,00 X 100 % - 1.280,00
Totale: 1.280,00 . 1.286,04
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONE:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio,

SVILUFPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pill. attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il ]
metodo reddituale poiché la situazione di mercato 2 tale che non ' corrispondenza ordinaria tra.il’
reddito di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista {indeterminazione .
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco’
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi corrent di’

mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e teputo conto o

delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 1.280,00 x 5,00 = 6.400,00
RIEFILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercate (1000/1000 di piena proprietd): ' : £. 6.400,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £.6.400,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria -
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre: Borsino

Immobilizre . .
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE D1 MERCATQ DEI CORPL:
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D descrizione consistenza . <oms. accessori valore intero valore diritto
’ tenen6
A 1.280,00 0,00 6.400,00 6.400,0¢
agricolo
6.400,00 € 6.400,60 €
* Spese di regolarizzazione defle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
“Valore di Mercato deli'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €, 6.400,00

' VALORE D) VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale £. 960,00
¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

‘spese ‘condominidli msolute nel biennio anteriore alla vendita e per
Pimmediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £.0,00
-Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.5.440,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

y

AR

&g

tecnico incaricate: FRANCESCO CARMINE PALUMBO

Pagina 137 di 436



Espropriacioni immebiliari N. 68/2015

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: _
Eau terreno agricolo a LECCE via della taccola - della superficie commerciale di

2.850,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprietd { ¥¥* DATO OSCURATO *+* )

Ilterreno risulta  accessibile direttamente da  via della Taccola, strada bianca, com
forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, non .
recintato, incolto, sprovvisto di sistami irrigui, ed interessato dauna folta vegetazione
spontanea, Confina con strada bianca interpoderale ¢ Via dellz Taccola e con terrem censiti alle.
particelle 287 e 289 del foglio 77. : :
L’ area interessata ricade in zona omogenea El “zone agricole produttive normali", normata dall'are. 83 '
delle N.-T.A del P.GR. vigente di Lecce nonch® in arca soggetta ai vincoli “Immobili e aree di -
notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”, "Prati e pascoli naturafi® previsti dal Piano = -
Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale: '
» foglio 77 particeila 288 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, supetficie 2850, reddito
agrario 6,62 €, reddito dominicale 9,57 €, intestato a #*¥* DATO OSCURATOQ ***

2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza comuerciale complessiva uniti prineipali: 2.850,00 m?
Consistenza comumerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: . €.14.250,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile neflo stato di fatto e di diritto in cui si €,12.112.50
trova: o
Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del scprailuogo I'immobile risulta occupato da **% DATO OSCURATO *#* con contratto
di affitto tipo mesi 24 non rinnovabile, stipulato il 20/01/2015, con scadenza il 31/12/2016, registrato il -
19/02/2015 a Lecce ai mn. 1229 serie 3T ( il contratto & stato stipulato in data antecedente i
pignoramento o la sentenza di fallimento ). )
1l terreno, relativamente alle sole particelle 179 e 180 del foglio 10, & oggetto, insieme ad altri fondi
rustici, del contratto di affitto indicato, registrato in data successiva alla notifica del pignoramento ed
in data antecedente il pignoramento stesso. L'importo totale dichiarato 2 di € 2000,00 annuali ‘

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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4.1. VINCOLI ED ONERI GHIRﬁ)ICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
#.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizion pregiudizievoli: Nessuna.

A1.2. Convenzionl magrimoniali e provv, d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

4.1, 3.'Am' 4i asservimento urbanistico: Nessunio.

" 4.7.4. Alire imitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA.
PROCEDURA:

"4.2.1. Iscrizion:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *++ , contro ¥+* DATO OSCURATO
“*%%, derivante da D.]. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al . 1215 del 19/02/3008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € 82.377,48.

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di ! ser Vintera piena propriets,

. ipotec gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO
¥ derivante da D.1. emesso dal Tribimale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
‘Importo ipoteca: € 80.000,00.
-Importo capitale; € 52.077,08.
- Grava, tra }'altro, su tutti gli mmobili in premessa di sor I'intera piena propriets.

. ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
**%, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 a1 n. 4379 del 20/06/2008.

-~ Importo ipotsca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00,
‘Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di per lintera piena proprietd.

..ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** contro *** DATQO OSCURATO

- » derivante da D.1. emiesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.

Importo ipoteca: € 400.000,00.
Importo capitale: € 306.861,06.
Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, d: ¢ - 1'intera piena proprieti.

. 4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fallimento:

. pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *+* » contro *#¥ DATQO OSCURATQ #+=
_ Pignoramento immobiliare 1. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
Erava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di. -;er Fintera piena proprietd.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre [imitaziont d'uso: Nessund.

“S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

* Spese ordinarie annue di gestione dell'irnmobile: £. 0,00
' Spc;é straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
_ Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: : €. 0,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, trascritto il 23/02/1972 al n.
9636 di particolare, I'intera piena proprietd del terreno in Lecce, distinto nel N.C.T. al foglio 77,
particella 24 di ba 9.51.16, da® -

=3

§.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto * *
stipulato il 02/02/1972 a firma di Notar Vincenzo Miglietta, trascritto il 23/02/1972 ai nn. 9636
particolare, in forza di atto di compravendita )

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
**£% DATO OSCURATO *** ( fino al 02/02/1572)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDH.IZIE;

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n. 3519 dell'01/08/1989

e 1. 8649 de] 22/11/1989, Fimmobile ricade in zona E1 "zone agricole produttive normali”, normata )
dallart. 83 delle N.T.A. del P.G.R. vigente. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 83 - zone EI - -
ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendono le afee del territorio agricolo
caratterizzate prevalentcmente da colture a seminativo. Gli interventi sono soggetti alle seguenti -
prescrizioni: a) per ta residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi annessi Tustici - volume |
massimo in un unjco edificio V=600 mc; aumentabile per superfici superiori di 2 ha in ragione di IFF =
0.03 me/mg; - altezza massima = 7.50 m; b) valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo perla. -
realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi af sensi dell'art. 16 -
della legge 1350/32 e successive modificazioni e dell'art. 30 della LR. n. 56/80. GIi edifici di-cui ai.
precedenti punti a) e b) devone rispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 e la distanza.
minima dal ciglio stradale secondo le prescrizioni del DM, 01/04/1968. La superficie minima SI delle .
aree interessate dall'intervento non potra essere inferiore a due ettari, costituenti un unico fondo. & . )
possibile, nei limiti dellILF.F = 0.03 mc/mq la realizzazione di infrastrutture ricreative e sportive -
destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultino di contorno all'attivith agricola principale e
che per I'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui allaLR. n. 34 del -
22/05/1985 (Interventi a favore dell'agtiturismo). Per le ville e gli edifici rurali di interesse ambientale -
nelle tavole di P.R.G, e per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventario di
beni culturali, valgano le modalita di intervento stabiliti nel successivo art. 84. Per gli altri edifici sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico-editizicy e di .
ristrutturazione. Qualora gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito .
dagli indici prescritti ed anche se essi insistano sn superfici fondiarie Sf inferiori ai due ettari, pud
essere consentito, per la dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,
T'ampliamento umna-tantum defla superficie utile SU nella misura massima del 20% della §
preesistente .

PPTR vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/20135,. Norme tecniche di attuazione ed indici:
“Immobili e are¢ di notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”, "Prati e pascoli naturali”.
Dalla data di approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P
conserva efficacia limitatamente alle procedure gid avviate efo alle particolari condizioni
espressamente previste dail'art. 106 "Disposizioni Transitorie” defle N.T.A. del PPTR. -
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

. 8.1. CONFORMITA EDILIZIA: SES

terreno agricolo a LECCE via della taccola - 1 -&lla superficie commerciale di

2.850,00 mq per 12 quota di 1600/1000 di piena propriets ( #+* DATO OSCURATO #¥+)

Il terreno risulta  accessibile direttamente da via della Taccola, strada bianca, con
*.forma regolare, tessitura costituita prevalentemente dz terreno vegétale, orografia pianeggiante, non
“rrecintato, incolto, sprovvisto di sisterni imrigui, ed interessato dauna folta vegetazione
i-spomtanea, Confina con strada bianca interpoderale e Via della Taccola e con terreni censiti alle
b particelle 287 289 del foglio 77.

"‘L’area interessata ricade in zona omogenez E1 "zone agiccie produttive normali®, normata dall'art. 83

" delle N.-T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch? in area soggetta ai vincoli “Immoblh e aree di

“notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”, "Prati e pascoli naturali” previsti dal Piano

Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015.

. Hdentificazione catastale:

e foglio 77 particella 288 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3%, superficie 2850, reddito
agrario 6,62 €, reddito dominicale 9,57 €, intestato a % DATO OSCURATO +++

- DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area commerciale, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola (i pih importanti centri limitrofi sono Torre Chianca). II traffico neila zona & locale, i parcheggi
. - sono inesistenti.

~ DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
. Terreno sito in agro di Lecce, localith Solicara, della superficie complessiva di circa 2850 mq
identificato in NCT al foglio 77 particella 288 -~ Qualith: seminativo; Classe: 3; Rd. €9,57; Ra. €6,62.
Tl terreno risulta  accessibile direftamente da  via della Taccola, stada bianca, <om
forma regolare, tessitura costitnita prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, non
ecintato, incolto, sprovvistc di  sistemd imigui, ed interessatodauma folta vegetazione
‘spontanea. Confina con strada bianca interpoderale e Via della Taccola e con terreni censiti alle
_ particelle 287 & 289 del foglio 77.
. L’area interessata ricade in zona omogenea El “zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
delle N.-T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonché in area soggetta ai vincoli “Tmmobili e aree di
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notevole interé:ssc pubblico — Vincolo paesaggistico”, "Prati & pascoli naturali® previsti dal Piano
Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di GR. n. 176 del 16/02/2015.
STORIA CATASTALE

FOGLIO 77 PARTICELLA 288
foglio 77 particella 288 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 2850 reddito agrario

6,62 €, reddito dominicale 9,57 €
 Con frazionamento n. 5787.F06/1978, in atti da 27/11/1989, dalla particella 24, del foglio 77 del -

N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra 'altro, Ia particella 288 - qualitd semninativo - classe 3° - diare
28,50. '

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiiiari .

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R, 23 marze 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Terreno agricolo 2.850,00 X 100% . = 2.850,00
Totale: 2.850,00 2.850,08
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio. -

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v'¢ dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di -

mercato rappresenta quella pili attendibile per ottenere risultati certi, visto che 2 da escludere il .

metodo reddituale poiché la situazione di mercato & iale che non ¢'2 corrispondenza ordinaria tra il B '

reddito di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista lindeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
mercato per immobilt avenit caratteristiche analoghe 2 quelle dell'immobile in oggetto e tenuio conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinscche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL YALORE DI MERCATOD:
14.250,00

Valore superficie principale: 2.850,00 X 5,00 =

RIFPIL.GGO VALORE CORPO: .
Valore di mercato (100071000 di piena proprieta): €.14.250,00.
Valore di mercato {calcolato in guota ¢ diritto al netto degli agginstamenti): ) €.14.250,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: .

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecee, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registti immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Iecce, ed inoltre: Borsing
Immobiliare
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[

difatto e di diritto in cul si trova:

~ VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPIL:
ID  descrizione consistenza cORS, Accessori valore intero valore diritte
: terrenc
A 2.850,00 0,00 14.250,00 14.250,00
' agricolo
14.250,00 £ 14.256,00 €
. Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): £.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatéo e di diritto in cui si trova: £.14.250,00
" VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (EJV):
Riduzione del valore det 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale £.2.137.50
- e reale e per assenza di garanzid per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
-Spese condominiali insolute nel biemmio amteriore alla vendita ¢ per
I'inmediatezza della vendita giudiziaria:
Onerd notarili e provvigioni mediatori carico dell"acquirente: £, 0,60
- Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
* Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.12.112,50
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO D¥ VENDITA‘ .-
Eo4 terreno agricolo a LECCE . defla superficie commercg:le di 4.202,00 mq per la o

quota di 1000/1000 di piena proprietd ( &% DATO OSCURATOQ ##%)
11 terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via della
Taccola, con forma irregolare, fessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia -

pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigni, ed ‘interessato dauna folta.

vegetazione spontanea. Confina con strada bianca interpoderale e Via della Taccola, con terreni
censiti alle particelle 10, 13, 115, 287, 289 e 396 del foglic 77e con fabbricato di terzi censito alla
particella 476 del foglio 77. .
L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83 -
delle NT.A del P.GR. vigente di Lecce nonch? in area soggetta ai vincoli “Tmmobili e aree di’
notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”, "Vincolo Idrogeologico®, "Prati e pascoli -
naturali" previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera .
di G.R.n. 176 del 16/02/2015 ed al vicolo "Area percorsa dal fuoco™ (data incendio 07/08/2011).. '

Identificazione catastale:
o foglio 77 particella 24 (catasto terrent), qualita/classe seminativo - 39, superﬁcne 4202, reddito -
agrario 9,77 €, reddito dominicale 14,11 €, intestato a *** DATO OSCURATQ #%+*

2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza comnmerciale complessiva eniti principali; 4.202,00 m?*

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: £€.21.010,00
Valore di vendita giudiziaria de]l'imobile nello stato di fatto e di diritto in cvi si € 17.858,50.
trova:

Datz della valutazione: 2510372016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alia data del soprailuogo Iimmobile risulta libere

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4,11, Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
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" 4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa conitigale: Nessuna.,
4.1.3. Arti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limirazioni d'uso: Nessuno,

. 42. VINCOLI ED ONERT GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

421, Iscrizioni:

Jpoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATOQ *** , contro *** DATO OSCURATO
##%  derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02!2008 al n. 1215 del 15/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.
" Importo capitale: € 82.377 48.
Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di’ ~r I'intera piena proprietd.
ipateca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** _contro *** DATO OSCURATO
*¥#% , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecee in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
- Importo jpoteca: € 80.000,00.
Importo capitale: € 52.077,08.
Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa ¢ er l'intera piena proprieti.
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
*#%, derivante'da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.
Importo capitale: € 116.900,00.
" Grava, tra I'alfro, su taiti gli immobili in premessa, 4di oer Iintera piena proprietd
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
**+, derivante da D.1. ecmesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
- Importo ipoteca: € 400.000,00.

" . Importo capitale: € 306.861,06.

Grava, tra 'altro, su tutti gli immobili in premessa, a Jer 'intera plena propriets,
4.2.2. Pignorammenti e sentenze é‘r’ Jallimento:

pignc;ramento, a favore di ¥+ DATO OSCURATQC **# | contro *** DATO OSCURATOQ #** |
Pignoramento immebiliare n. 5459 del 05/03/2015 peril credxto di € 364.117,68 oltre interessi e spese -

- . grava, tra l'altro, su-tutt gli unmoblh in premessa, di .2r l'intera piena proprieta.

. 4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

- 4.2.4; Altre limirazioni d'uso: Nessuna.

- ‘5., ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

 Spese,ordinarie annue di gestione dell'immobile: £.0,00
- Spese straordinarie di gestione gi3 deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali seadute ed insolute alla data della perizia: £.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, trascritto il 23/02/1972 al n.
G636 di particolare, I'intera piena proprietd del terrenc in Lecce, distinto rel N.C.T. al foglio 77,
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particella 24 di ha 9.51.16, da ™ ...

. T

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

**+ DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 02/02/1972 a firma di Notar Vincemzo Miglietta, trascritto il 23/02/1972 ai nn. 9636
particolare, in forza di atto di compravendita

62 PRECEDENTI PROPRIETARI:
**+ DATO OSCURATO *#* ( fino al 02/02/1972)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. STIUAZIONE URBANISTICA:

PRG - pianc regolatore generale vigente, in forza di delibera Ginnta Regionale n. 3919 dell'01/08/1989

e n. 8649 del 22/11/1989, limmobile ricade in zona E1 "zone agricole produttive normali”, formata

dall'art. 83 delle N.T.A del P.G.R. vigente, Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 83 - zone E1 - -
ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendonc le aree del territorio agricolo ‘

caratterizzate prevalenternente da colture a seminativo. Gli interventi sono soggett alle seguenti.
Pprescrizioni: a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi annessi rustici - volume'
massimo in un unico edificio V=600 mc; zumentabile per superfict superiori di 2 ha in ragione di IFF =
0.03 mc/mg; - altezza massima = 7.50 m; b) valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo per Iz

realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi dell'art. 16 . -

della fegge 1350/52 & successive modificazioni e dell'art. 30 della LR. . 56/80. GY edifici di cui ai

precedenti punti 2) e b) devono rispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 ¢ la distanza R

minima dal ciglio stradale secondo le prescrizioni del D.M. 01/04/1968. La superficie minima SI delle

aree interessate dall'intervento non potra essere inferiore & due ettari, costituenti un unico fondo. B~

possibile, nei Hmiti dellLE.F = 0.03 mofing la realizzazione di infrastruttire ricreative ¢ sportive
destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultino di contorno all'attiviti agricola principale e

che per 'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui alla LR n. 34 del ~ .
22/05/1985 (Interventi a favore defl'agriturismo). Per le ville e gli edifici rurali di interesse ambientale

nelle tavole di PR.G, e per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventario di

beni culturali, valgano le modaliti di intervento stabiliti nel successivo art, 84. Per gli altri edifici sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaria e stracrdinaria, di risanamento igienico-edilizio} e di -

ristrutturazione. Qualora gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito
dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su superfici fondiarie Sf inferiori ai due ettari, pud
essere consentito, per la dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,

Tampliamento una-tantum della superficie utile SU nella misura massima del 20% della SU -

preesistente

PPTR vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Nomme tecniche di attuazicne ed indici: -

"Immokbili e aree di notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”, in parte zona "Vincolo
Idrogeologico”, in parte zona "Prati e pascoli naturali". Dalla daia di approvazione del PPTR - Piano
Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia limitatamente alle procedure gia

avviate /o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art. 106 "Disposizioni Transitorie”

delle N.T.A. del PPTR.
Area percorsa dal fuoco (data incendio 07/08/2011) vigente
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: BTSSR

. terreno agricolo a LECCE L - della superficie commerciale di 4.202,00 mq per Ia quota

di 1000/1000 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO *+*)

"1I terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via della

Taccola, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
Dianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigni, ed interessato dauma folta

* vegetazione spontanea Confina con strada bianca interpoderale e Via della Taccola, con terreni
- censiti alle particelle 10, 13, 115, 287, 289 €396 del foglio 77¢ con fabbricato di terzi censito alla

“F" particella 476 del fogio 77.

L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83

" delle N.T.A del P.GR. vigente di Lecce nonché in area soggetta ai vincoli “Iromobili e aree di

notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistica”, "Vincolo Idrogeologico”, "Prati ¢ pascoli

"naturali” previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvata con Delibera

di GR. n. 176 del 16/02/2015 ed al vicolo "Area percorsa dal fooco” {data incendio 07/08/201 1).

Identificazione catastale:
s foglio 77 particella 24 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 4202, reddito
agrario 9,77 €, reddito dominicale 14,11 €, intestato a *** DATO QOSCURATQ

- DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si rovano in un'area
agricola (i pill importanti centri limitrofi sono Torre Chianca). Ii traffico nefla zona & locale, i parcheggi

. 8ono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

- Terreno sitc in agro di Lecce, localith Solicara, della superficie complessiva di cirea 4202 mq

" jdentificato in NCT al foglio 77 particella 24 - Qualitd: seminativo; Classe: 3; Rd. €14,11; Ra. £9,77,

1l terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via della
Taccola, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
pianeggiante, non recintato, incolto, sprovviste di sistemi irrigui, ed interessato dauna folta

-"Vegetazione spontanca. Confina con strada bianca interpoderale e Via della Taccola, con terreni

censiti alle patticelle 10, 13, 115, 287, 289 e 396 del foglio 772 con fabbricato di terzi censito alla
particefla 476 del foglio 77.

.. L’area interessata ricade in zona omogenea Bl "zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
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delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch® in arca soggetta ai vincoli “Immobili e aree di-
notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico™, "Vincolo Idrogeologico”, *Prati e pascol .
saturali® previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera
di G.R. n, 176 del 16/02/2015 ed al vicolo "Area percorsa dal fuoco” (data incendio 07108/2011)

STORIA CATASTALE

FOGLIO 77 PARTICELLA 24 -
foglio 77 particella 24 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 4202, reddito agrario
9,77 €, reddito dominicale 14,11 € )

s Con frazionamento n. 38183 del 21/06/1975, in atti dal 17/10/1983, viene ridotra Ia superficie
delta particella 24, dei foglio 77 del N.C.T. di Lecce, da ha 9.51.16 ad ha 9.60.56. ‘

¢ Con frazionamento n. 51583 del 15/07/1975, in atti dal 30/01/1984, dalla particella 24, del foglio .
77 del N.C.T. di Lecce, scaturisce, tea I'altro, la particella 114 - qualits seminativo - classe 3° -
di are 60,22,

» Con frazionamento n. 51583 del 15/07/1975, in atti dal 30/01/1984, viene ridotta la superficie .
della particella 24, del foglio 77 del N.C.T. di Lecce, da ha 9.00. S56adha’.6454. i

» Con frazionamento n. 53882 del 24/07/1975, in atti dal 13/12/1983, viene ridotta Ia supcrﬁc:le '
della particeila 24, del foglio 77 del N.C.T. di Lecce, da ha 7.64.54 ad ha 7.37.34. c

s Con frazionamento n. 380678 del 19/08/7976, in aui dal 19/11/1985, viene ridotta la superficie - B

della particella 24, del foglio 77 det N.C.T. di Lecce, da ha 7.37.34 ad ha 7.08.98.

o Con frazionamento n. 533676 del 02/10/1976, in atti dal 19/11/1985, viene ridotta la superficie
della particella 24, del foglio 77 del N.C.T. di Lecce, da ha 7.08.98 ad ha 6.67.42. ‘

» Con frazionamento n. 931577 del 07/05/1977, i atti dal 16/01/1989, viene ridotta la superficie
della particella 24, del foglio 77 del N.C.T. di Lecce, da ha 6.67.42 ad ha 6.37.42.

* Con frazionamento n. 900511.F04/1987, in atti dal 24/11/1989, dalla particella 24, del foglio 77
del N.C.T. di Lecce, scaturiscono, tra I'altro, la particella 263 - qualits seminativo - cIasse 3°-
di are 66,80 ¢ Ia particella 262 - qualitd seminativo - classe 3° - di are 71,92. :

* Con frazionamento n. 90051 1.F04/1987, in atti dal 24/11/1989, viene ridotta 1 superficie della
particella 24, del foghio 77 del N.C.T. di Lecce, da ha 6.37.42 ad ha 2.82.64. _

¢ Con frazionamenta n. 5787.F06/1978, in atti da 27/11/1989, dalia particella 24, del foglio 77 del
N.C.T. di Lecce, scatumisce, tra I'altro, la particellz 288 - qualitd seminativo - classe 3° - diare’
28,50,

» Con frazionamento n. 5787.FO6/1978, in atti dal 27/11/ 1989, viene ridofta la superficle della
particella 24, del foglio 77 del N.C.T. di Lecce, da ha 2.82.64 ad are 42,02.

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda {SEL} Codice delle Valutaziont

Immobiliari ) .
Criterio di calcoko consistenza commerciale: D.P.R. 23 ntarzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciaie
Terreno agricolo 4.202,00 x 100 % = 420200
Totale: 4,202,006 ' ’ 4.202,00 -
VALUTAZIONE:
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DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrice in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terrenc non v'¢ dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
‘mercato rappresenta quella pi attendibile per otterere risultati certi, visto che 2 da escludere il
metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non ¢'& corrispondenza ordinaria tra il
reddito di un bene economico ed il valore cay:talc comispondente, vista l'indeterminazione
: ‘del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte mdagxm in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
* mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
 delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 4.202,00 X 5,00 = 21.010,00
_ RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mereato (1000/1000 di piena propriets): £.21.010,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.21.010,00

.. 9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

‘Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
.dei registr immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre: Borsino

*" . Tmmobiliare

VALORE DI MERCATO (OMY):
_ "RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPY:
I descrizione consistenza cons. accessori valore intero valare diritto
terreno ’ ’
: 4.202,00 0,00 21.010,60 21.010,00
agricolo
21.018,00 € 21.010,00 €
" Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): £.0,00
Valore di Mercato dellimmobile pello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.21.010,00

VALCRE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.3.151,50
e reale & per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

‘spese’ condominfali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

>l’1mmed1atezza della vendita gindiziaria:

“Oneri notarili e provvigiond mediatori carico dell'acquirente: : €.0,00
- Spese di cancellazione deile trascrizioni ed iscrizioni a catico dell'zcquirente: £.0,00
Valore di vendita givdiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato £.17.858,50
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di fatto e di diritto in cui si trova:
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~ LIDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

‘§2% terreno agricolo 2 LECCE I della superficie commerciale di 5.536,00 mq per la
quota di 100071000 di piena propriets ( *** DATO OSCURATO *5* )
1l terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via della
-Taccola, con forma imegolare, tessittra costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigni, ed interessato dauna folta
vegetazione spontanea. Confina con strada bianca interpoderale, con terreni censiti alle particelle 11,
13, 24, 224 £ 439 del foglio 77 e con fabbricato di terzi censito alla particella 476 del foglio 77,

" L'area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
delle N.-T.A del P.G.R. vigente di Lecce monchs in area soggetta ai vincoli “Immobili & aree di
notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”, "Vincolo Idrogeologico”, previsti dal Piano
‘Pacsaggistico Temitoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. o 176 del 16/02/2015 ed

" alvincolo "Area percorsa dal fucco”™ (data incendio 07/08/2011).

Identificazione catastale:
o foglio 77 particella 10 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 5536, reddito
agrario 12,87 €, reddito duminicale 18,58 €, intestato a *** DATO OSCURATO **+

* 2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 5.536,00 m?

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m2
 Valore & Mercato dell'itmmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.27.680,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cxi si €.23.528,00

‘tova:

Data della valutazione: _ 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

- " Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** con contratto
" di affitto tipo mesi 24 non rinnovabile, stipulato 1 20/01/2015, con scadenza il 31/12/2016, registrato il

19/02/2015 a Lecce ai nm. 1229 serie 3T ( il contratto & stato stipulato in data antecedente il

pignoramento o la sentenza di fallimento ). :

H terreno, relativamente alle sole particelle 179 ¢ 180 del foglio 10}, & oggetto, insieme ad altri fondi

rustici, del contratto di affitto indicato, registrato in data successiva alla notifica del pignoramento ed

in data antecedente il pignoramento stesso. Limporto totale dichiarato & di €2000,00 annuali
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrivioni pregindizievoli: Nessuna,

4,1.2. Convenzioni marrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale; Nessuna, -

4.1.3. Atti di nsservimento urbanistico: Nessunao,

4.1.4, Alrre limitazioni d'uso; Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNOG CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioniz

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *#* | contro *#* DATQ OSCURATO-
**x% , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02'2008 alm, 1215 del 19}'02/2008
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € 82.377,48.

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di per l'intera piena proprieti.
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO **#* | coniro *+* DATO OSCURATO -
*xk , derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02./2008 al n. 2360 del 01!04!‘2008
Importo ipoteca: € 80.000,00.

Importo capitale: €52.077,08.

Grava, tra l'altro, su tutti gl immobili in premessa di 2r 'mtera piena pmpneté

ipoteca giudiziale attiva, a favore di #** DATO OSCURATO **#* | contro *** DATO OSCURATO
*k%  deyivante da D1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 11f0612003 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitfale: € 116.900,00.
Grava, tra Faltro, su tutti gli immobili in premessa, di’ sr l'infera piena proprieti.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *#* DATO OSCURATO *** , contro *+* DATQ OSCURATO
¥+ _derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 ch 29/01/2014.
Imperto ipoteca: € 400.000,00.

Importo capitale: € 306.861,06.

Grava, trz I'altro, su tutti gli immebili in premessa, df 2t l'intera piena proprietd.

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di #** DATO OSCURATO *#% contéo_*** DATO OSCURATO **=* .
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di€ 364.117,68 olire interessi € spese -
grava, tra 'altro, su fulti gli immobili in premessa, di  « i per I'intera piena proprietd.

4.2.3. Alrre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Alrre limitazioni d'uso; Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestiope dell'immobile: €.0,60
Spese straordinarie di gestione gii deliberate ma non ancora scadute: ‘ €.0,00 " -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: . €.0,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

. Con atto di compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, wascritto il 23/02/1972 al n.
. 9636 di particolare, I'intera piena proprietd del terreno in Lecce. distinto nel N.C.T. al foslio 77
particella 10 di ha 3.62.38, da -

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

“#%% DATO OSCURATO *# per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 02/02/1972 a firma di Notar Vincenzo Miglietta, trascritto il 23/02/1572 ai nn. 9636
_particolare, in forza di atio di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARE:
*++ DATO OSCURATO *%% { {ino ai 02/02/1572)

. 7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nessona informazione aggiuntiva,

"+ 7.2.SITUAZIONE URBANISTICA:
s PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n, 3919 dell'01/08/1989

e 1. 8649 del 22/11/1989, Fimmobile ricade in zona E1 "zone agricole produttive normali®, normata

dall'att. 83 delie N.T.A del PGR. vigeate. Norme tecniche di attvazione ed indici: Arnt. 83 - zone El -
ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendono le aree del territorio agricolo

.. caraiterizzate prevaleniemente da colfure a semipativo. Gli inferventi sono soggetu alle seguenti

) prescnzmm a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola ¢ relativi annessi rustici - volume
massimo in oo vnico edificio V=600 mc; aumentabile per superﬁm superiori di 2 ha in ragxone A IFF =
0.03 me/mg; - altezza massima = 7.50 m; b} valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo perla
. realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi dell'art. 16
. della legge 1350/52 e successive modificazioni e delPazt, 30 della LR. n. 56/80. Gli edifici di cui ai
precedenti punti a) ¢ by devono rispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 e la distanza
- minima dal ciglio stradale secondo le prescrizioni del DM. 01/04/1968. La superficie mizima SI delle
. aree interessate dall'intervento non potrd essere inferiore a due ettari, costituenti un unico fondo. B
possibile, nei limiti del’LF.F = 0.03 mc/roq Ia realizzazione di infrastrutture ricreative e sportive
_ destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultine di contorno all'attivitk agricola principale e
- che per I'imprenditore agricelo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui alla L.R. n. 34 del
22/05/1985 (Interventi a favore dell'agriturismo). Per le ville e gli edifici rurali di interesse ambientale
nelle tavole di P.R.G, e per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventario di
beni culturali, valgano le modalita di intervento stabiliti nel successivo art. 84. Per gli altri adifici sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaria € straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e d
JJistrutturazione. Qualora gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito
dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su superfici fondiarie Sf inferiori ai due ettari, pud
*.essete consentito, per la dotazione def servizi igienici ed il miglicramento delle condizioni abitative,
l'ampliarento vpa-tantum della superficie utile SU nella misurz massima del 20% della SU
pressistente

° PPTR vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche df attuazione ed indici:
“Immobili e aree di notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico™, "Vincolo Idrogeologico”.
Dalla data di approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Temitoriale Regionale, il PUTT/P
conserva efficacia limitatamente alle procedure gid avviate efo alle particolari condizioni
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espressamente previste dall'art. 106 "Disposizioni Transitorie” deile N.T.A. del PPTR.
Area percorsa dal fuoco (data incendio 07/08/2011) vigente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

terreno agricolo a LECCE i della superficie commerciale di 5.536,00 mq per la quota
di 1000/1000 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

Il terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con an dclla
Taccola, con forma irregolars, tessitura costituite prevalentemente da terreno vegetale, orografia
planeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato dauna folta
vegetazione spontanea. Confina con strada bianca interpoderale, con terreni censiti alle particelle 11,
13,24, 224 e 439 del foglio 77 e con fabbricato di terzi censito alla particella 476 del foglio 77.

L’area interessata ricade in zona omogenea E1 “zone agricole produttive normali”, nonmata dall'art. 83
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonche in arca soggetta ai vincoli “Immobili ¢ aree di
motevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”, "Vincolo Idrogeologice”, previsti dal Piano”
Paesaggistico Territotiale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di GR. n. 176 del 16/02/2015 ed.
al vincelo "Area percorsa dal fuoco” (data incendio 07/08/2011).

Idenfificazicne catastale: ) .
e foglio 77 particella 10 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 5536, reddito _
agrario 12,87 €, reddito dominicale 18,58 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** '

DESCRIZIONE DELLA ZONA _
I beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano i un'area
agricola (i pid importanti centri limitrofi sono Torre Chianca). Il Uafﬁcc nefla zona & locale, 1 parcheggi
sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Lecce, della superficie complessiva di circa 5536 mq "
identificato in NCT al foglio 77 particella 10 - Qualith; seminativo; Classe: 3; Rd. € 18,58; Ra. € 12,87,

H terreno risulta accessibile da una strada biznca interpoderate direttanente collegata con Via della
Taccola, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato dauna folta-
vegetazione spontanea. Confina con strada bianca interpoderale, con terreni censiti alle particelle 11,
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13,24, 224 £ 439 del foglio 77 e con fabbricato di terzi censito alla particella 476 del foglio 77.

L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dalart. 83
~ delle N-T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonché in area soggetta ai vincoli “Immobili e aree di
-notevole interesse pubblico — Vincolo pacsaggistico”, "Vincolo Idrogeologico”, previsti dal Piano
. Paesaggistico Terxitoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015 ed
“al vincolo *Axea percorsa dal fuoco™ (data incendio 07/08/201 1).
STORIA CATASTALE
 FOGLIO 77 PARTICELLA 10
foglio 77 particella 10 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - 3°, superficie 5536, reddito agrario
12,87 €, reddito dominicale 18,58 €

& Con frazionamento n, 385078 del 01/02/1977, in atti dal 19/1 171985, viene ridotta la superficie
della particella 10, del foglio 77 del N.C.T. di Lecce, da ha 3.62.38 ad ha 3.32.66.

» Con frazionamento n. 197.1/1989 del 19/01/1989, in atti dal 07/06/1991, viene ridotta la
. superficie della particella 10, del foglio 77 del N.C.T. di Lecce, da ha 3.32.66 ad are 55.36.

CONSISTENZA:

 Criterio di misnrazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL} - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D, P.R. 23 marzo 1998 n.138

" ciesc_rizione- ) consistenza indice commerciale
{ Terreno agricolo 5.536,00 x 100 % = 5.536,00

. § Totale: . 5.536,00 5.536,80
VALUTAZIONE:

" DEFINIZIONL:

FProcedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

- SVILUPPO VALUTAZIONE:

‘Trattandosi di un terreno non v'& dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pilt attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escluders it
metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non ¢' corrispondenza ordinaria tra il
‘reddito’ di un bebe economico ed il valore capitale comrispondente, vista lindeterminazione

* del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in Ioco

presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
- mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a gueile dell'fmmobile in oggetto e temito conto

. delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

'CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 5.536,00 X 5,00 = 27.680,00
RIEPILOGO V"ALOR[ CORPO:
. Valore di mercate (100071000 di piena proprietd); €.27.680,00
- Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.27.680,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria

dei registri immobiliaci di Lecce, uvfficio tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre: Borsino

Immebiliare
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

valore diriéto

ID descrizione consistenzsa cons. aceessoxi valore intero
tetrenc
5.536,00 0,00 27.680,00 27.680,00
agricolo .
27.680,00 € 27.680,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap.8): £.0,00 ‘ _
Valore di Mercate dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.27.680,00 .
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV): ) _ .
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale £€.4.15200°
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominizli insolute nel biennio anteriore zlla vendita e .per
Iimmediatezza della vendita gindiziaria:
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: _ £€.0,00 - .
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato

di fatto e di diritto in cui si trova:

€.23.528,00
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o IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

texreno agricolo a LECCE Via del Codibugpolo - T della superficie commerciale

di 1.536,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

1l tefreno risulta accessibile da via del Codibugnolo, strada bianca, con forma regolare, tessitura

costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, recintato, incolto

" esprovvisto di sisteri irrfgui. Sul terreno insistono delle strutture fisse destinate al ticovero di

- animali, di altezza pari a circa mt. 1,75, con struttura in bloceni dj tufo e copertura in lamiera grecata,
non sanabili, da demolire e facilmente rimovibili. La recinzione esistente, prospiciente via del
Codibugnolo, & costituita da una parete in blocchi di tufo, con altezza par a m. 1,75 dal piano

-campagtia, ¢ con interposto un accesso carrabile. Confina con Via del Codibugnolo, con terreni
censiti alle particelle 294, 295 e 296 del foglio 77 e con fabbricato di terzi censito alla particella 452 del
foglio 77.

"L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali", normata dall'art. 83
delle N.-T.A del P.GR. vigente di Lecce nonch? in area soggetta ai vincoli *Immabili e aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Tersitoriale

- . Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015.

. “Identificazione catastale: .

' » foglio 77 particella 239 (catasto terreni), qualita/classe nliveto - 3°, superficie 1536, reddito

agrario 2,38 €, reddito dominicale 3,57 €, intestato 2 *** DATO OSCURATO **+*

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 1.536,00 m?®

_Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
' Valote di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €.5.180,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €.4.403,00

trova:

Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

* -Alla data de! soprafluogo I'tmmobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** con contratto
 di affitto tipo mesi 24 non rinnovabile, stipulato il 20/01/2015, con scadenza il 31/12/2016, registrato il

' 19/022015 a Lecce zi n. 1229 serie 3T { il contratto & stato stipulato mn data antecedents il

pignoramento o la sentenza di fallimento ).

1 terreno, relativamente alle sole particelle 179 e 180 del foglio 10, & oggetto, insieme ad altri fondi
-rustici, del contratto di affitto indicato, registrato in data successiva alla notifica del pignoramento ed
-in data antecedente il pignoramento stesso. L'importo totale dichiarato & di € 2000,00 annuali
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4,1.1. Domande giudiziali o altre rrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenziont matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

4,1.3. Ani di asservimento urbanistico: Nessuno,

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2 1. Iscricioni:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO #*¥ | contro *** DATQ OSCURATO
*+* derivante da D.L. emesso dal Tribunale di Lecee in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € 82.377,48.

Grava, tra ['altro, su totti gli immobili in premessa di | Jer l'intera piena proprieta.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO '
#¥% _ derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02!2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca: € 80.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra I'altro, su tutti gli immobilk in premessa di! ser l'intera piena proprietd

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *#* , contro *** DATO OSCURATO
**%, derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/20(}8 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00.

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di - per l'intera piena proprietd.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *%* DATO OSCURATO ##* | contro *** DATC OSCURATO
***  derivante da D.]. emesso dal Tribunale di Milano in data 16/03/2008 al 1. 188 def 20/01/2014.
Importe ipoteca: € 400.600,00.

Importo capitale: € 306.861,06.

Grava, tra 'altro, su tutti gli immaobili in premessa, di ! sr Fintera piena proprietd.

4.2.2, Pignoramenti ¢ senrenze di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO #*# | contro ¥%* DATO OSCURATOQ *+*
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 olire interessi ¢ spese -
grava, tra ['altre, su tuiti gli immobili in premessa, di ! et l'intera piena proprietd. :

4£.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre Hmitazioni d'uso: Nessana.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £ 0,00 .
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Spese straordinarie di gestione gi3 deliberatc ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

. Con atto di compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, trascritto il 23/02/1972 al o
' 9636 di particolare, I'intera piena oroprietd del terreno in Lecce. distinto nel N.CUT. al faolin 77
particellz 29 di ha 11.72.32. da ) o )

i

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

4+ DATO OSCURATO #%x per la quota di 1000/1600, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 02/02/1972 a fima di Notar Vincenzo Miglietta, trascritto it 23/02/1972 ai nn. 9636
particolare, in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARE:
**% BATQ OSCURATO *** ( fino al 02/02/1972)

- 7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

“7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

" 7.2.SITUAZIONE URBANISTICA:

" “PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n. 3919 dell'01/08/1989
s n, 8649 del 22/11/1989, l'immobile ricade in zona EI *zone agricole produttive normali”, normata
* dallart. 83 delle N.T.A del P.G.R. vigentz. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 83 - zone E] -
ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendono le aree del territorio agricolo
caratterizzate prevalentemente da colture a seminativo. Gli interventi sono soggetti alle seguenti
. .prescrizioni: a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi annessi rostici - volume
. massimo in un unico edificio V=600 mc; aumentabile per superfici superiori di 2 ha in ragione di JFF =
" 0.03 mc/mg; - altezza massima =7.50 1; b) valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo per la
realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi dell'art. 16
della legge 1350/52 e successive modificazioni e dell'art. 30 della LR. n. 56/80. Gli edifici di cui at
precedenti punti a} e b) devono rispettare la distanza minima dai confini di m 10.00 e la distanza
minima dal ciglio stradale secondo le prescrizioni del DM. 01/04/1968. La superficie minima SI delle
aree interessate dall'intervento non potrd essere inferiore a due ettari, costituenti un unico fondo. E
. ‘possibile, nei limiti dellLEF = 0.03 me/mq la realizzazione di infrastrutture ricreative e sportive
. destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risnlting di contomo all'attivita agricola principale e
che per I'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui alla L.R. n. 34 del
- - 22/05/1985 (Interventi 2 favore dell'agriturismo). Per le ville e gli edifici rurali di interesse ambientale
. nelle tavole di P.R.G, e per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventario di
beai culturali, valgano le modaliti di intervento stabiliti nel successivo art. 84. Per ghi altri edifici sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e di
ristrutturazione. Qualora gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito
dagli-indici preseritti ed anche se essi insistano su superfici fondiaric Sf inferiori ai due ettari, pud
.essere consentito, per la dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,
Yampliamento una-tantum della superficie utile SU nella misara massima del 20% delia SU
‘preesistente
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-PPTR vigente, in forza di dalibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed indici:
“Immobili & aree di notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”. Dalla data di approvazione -
del PFTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, fl PUTT/P conserva efficacia imitatamente alls - - _
procedure gia avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art. 106 "Disposizioni -
Transitoric" delle N.T.A. del PPTR.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: fEE

82. CONFORMITA CATASTALE: BEESigee

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

CRITICITA: NESSUNA ,
Sono state rlevate le seguenti difformitd: Sul terrenc insistono delle strutture fisse destinate al
ricovero di animali, di altezza pari a circa mt 1,75, con struttura in blocchi di wfo ecopertura in
lamiera grecata, non sanabili, da demolire e facilmente rimovibili.
Le difformitk sono regolarizzabili mediants: Demolizione delle strutture adibite a ricovero di ammah
Limmobile risultz non conforme, ma regolarizzahbile,
Costi di regolarizzazione: A

s Demolizione delle strutture adibite a ticovero di animali: £2.500,00

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: 5

terreno agricolo a LECCE Via del Codibugnofo - . , della supetficie commerciale di
1.536,00 mq per 1a quota di 1000/1000 di piena proprieta { ¥ DATQ OSCURATO *#* )

H texxeno risulta accessibile da via del Codibugnolo, strada bianca, con forma regolare, tessitura S

costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia piapeggiante, recintato, incolto
& sprovviste di sistemi irrigui. Sul terreno insistono delle struttore fisse destinate al ricovero di

animali, di altezza pari a circa mt. 1,75, con struttura in blocchi @i tufo e copertura in lamiera grecata,”
non sanzbili, da demolire e facilmente rimovibili.La recinzione esistente, prospiciente via del .
Codibugnolo, & costituita da una parete in blocchi di tufo, con altezza pad a m. 1,75 dal piano
campagna, e con intefposto un accesso carrabile. Confing con Via del Codibugnolo, con terrend
censiti alle particelle 204, 295 e 296 del fogho 77 e con fabbricato di terzi censito alla particella 452 del .

foglio 77. )
L’ area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali®, normata dalt'art. 83
delle N.-T.A del P.GR. vigente di Lecce nonch® in area soggetta ai vincoli "Immobili & aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Temtonale
Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. i, 176 del 16/32/2015. -

Identificazione catastale:
o foglio 77 particella 239 (catasto terreni), qualita’classe uliveto - 3°, superﬁme 1536, reddito
agrario 2,38 €, reddito dominicale 3,57 £, intestato a #** DATO OSCURATOQ **+*
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 DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in up'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola (i pill imiportanti centri limitrofi sono Tome Chianca). 11 traffico nella zona & locale, i parcheggi
-50n0 iniesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Lecce, k della superficie complessiva di circa 1536 mg

- identificato in NCT al foglic 77 particella 239 - Qualits: uliveto; Classe: 3; Rd. €3,57; Ra. £2,38.

.1l terreno risulta accessibile da via del Codibugnolo, strada bianca, con forma regolare, tessitura

- costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, recintato, incolto
e sprovvisto di sistemi irrigui. Sul tereno insistono delle strutture fisse destinate al ricovero di
. animali, di altezza pari a circa mt. 1,75, con struttura in blocchi di tufo e copertura in lamiera grecata,
non sanabili, da demolire e facilmente rimovibili. La recinzione esistente, prospiciente via del
Codibugnolo, & costitrita da una parete in blocchi di tufo, con altezza pari & m. 1,75 dal piano
campagna, ¢ con interposto un accesso carrabile, Confina con Via del Codibugnolo, con terreni
censiti alle particelle 294, 295 e 296 del foglio 77 e con fabbricato di terzi censito alla particella 452 del

©foglio 77,

L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricale produttive normali”, normata dal'art, 83
- delle N.T.A del P.GR. vigente di Lecce nonche in arca soggetta ai vincoli "Immobili e aree di

" - Dotevole interesse pubblico - Vincolo Passaggistico”, previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale

-Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n, 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 77 PARTICELLA 239
- foglio 77 particella 239 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 1536, reddito agrario

. 2,38 €, reddito dominicale 3,57 €

¢ Con frazionamento n. 90051 1.F02/1987, in atti dal 09/11/1989, dalla particella 29, del foglio 77
~&! . del N.C\T. di Lecce, scaturiscono, tra Paltro, la particella 239 - qualitd uliveto - classe 3° - di
- are 1536.

L
o

CONSISTENZA:

‘Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
JImmobiliari

Criterio di calcole consistenza commerciale: D.P.R, 23 marze 1998 r.138

&es_criziene consistenza indice commerciale
Texreno agricolo 1.536,00 x 100 % = 1.536,00
" rotale: 1.536,00 1.536,08
"VALUTAZIONE;
DEFINIZION]:

. Procedimento di stima: c&mpamﬁva: Monoparametrico in base al prezzo medio,

SYILUPPO VALUTAZIONE:

 Trattandosi di un terreno non v'& dubbio che la stimz sintetico comparativa basata sul prezzo di
.mercato rappresenta quellz pill attendibile per ottenere misultati certi, visto che 2 da escludere il
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metodo reddituale poiché la situazione di mercato 2 tale che non ¢'2 corrispondenza ordinaria tra il -
reddite di un bene economico ed i valore capitale corrispondente, vista l'indeterminazione
del reddito, ordinario da capitalizzare con un saggio adegmato, Sono state svolte indagini in-loco -
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliate relativamente ai prezzi correnti i
mercato per immobili aventi caraiteristiche analoghe a quelle dellimmobile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 153,00  x 5,00 = 7.680,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): - £.7.680,60-
Valere di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstaments): £.7.680,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consaltate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conserv'z.itor'iz. _
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecmico di Lecce, agenzie: Lecce, ed imoltre: Borsing -
Fmmobiliare L .

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPH.O0GQ VALUTAZIONE DI MERCATG DEt CORPL

ID descrizione consistenza cons. accessori valere intero valore diritte
terreno
A 1.536,00 0,00 7.680,00 * 7.680,00
agricelo
7.680,00 € 7.630,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.2.500,00
Valore di Mercato dell'immabile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: - €.5.180,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (EJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.777,60-
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetaric di eventuali
spese condominiali insolute nel bienmio anteriore alla vendita e per
limmediatezza dellz vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: £.0,00.
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: € 0,00'
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato £€.4.403,00
di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMBO
Pagina 162 & 436




Espeopriazioni immobiliari N, 68/2015

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
§ terreno agricolo 2 LECCE della superficie commerciale di 10.238,00 mq per la

-quota di 1000/1000 di piena proprieta ( *+* DATO OSCURATC #%+ )

* Il terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via degli
Storni, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale e roccia
affiorante, orografia piancggiante, mon recintato, incolto, sprovvisto di sistemi imrigui, ed
interessato da una folta vegetazione spontanea. Confina con Via degli Storni e con terreni censiti alle

" particelle 129, 246, 316 e 323 del foglio 77.

L'area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
delle NT.A del P.G.R. vigente di Lecce nonche in area soggetta al vincoli “Tmmobili e aree di
notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”, "Prati e pascoli naturali" previsti dal Piano
Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvate con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015.

- Identificazione catastale:
¢ foglio 77 particella 247 {catasto terreni), quatita/classe uliveto - 3°, superficie 10238, reddito
agrario 15,86 €, reddito dominicale 23,79 €, intestato a ¥¥* DATQO QSCURATO ***

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 10.233,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessor: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dixitio in cui si trova: €.51.190,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dititto in cui si €, 43.511,50
trova: )

Data della valutazione: 25/03/2016

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immebile risulta occupato da *** DATO OSCURATO #+* con contmatto
di affitto tipo mesi 24 non rinnovabile, stipulato il 20/0172015, con scadenza il 31/12/2016, registrate il
19/02/2015 a Lecce ai nm. 1229 serie 3T ( il contrafto & stato stipulato in data antecedente il
pigroramento o la sentenza di fallirnento ).
11 terreno, relativamente: alle sole particelle 179 e 180 del foglio 10, & oggetto, jusieme ad altri fondi
‘rustici, del contratto di affitto indicato, registrato in data successiva alla notifica del pignoramento ed
. in data antecedente il pignoramento stesso. L'importo totale dichiarato & di € 2000,00 annuali

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o gitre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matiimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa confugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessurne.

4.1.4. Alrre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA

PROCEDURA:

4.2.1, Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *+* DATO OSCURATO

#*%  derivante da D). emesso dal Tribunale di Lecce in data 1?./0212008 al n. 1215 del 19/02/2008. -
lmporto ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € 8237748,

Grava, tra Valtro, su tutti gli immobil in premessa di 2r I'intera piena proprieti.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ¥+ , coniro ¥ DATO OSCURATO-

*i% , derivante da D.]. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al 0. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca: € 80.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa di per 'intera piena propriets,

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO **# | contro *** DATO OSCURATO .

#*% | derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecee in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00,

Importo capitale: € 116.900,60.

Grava, tra I'altro, su tutti gli immuobili in premessa, di wer l'intera piena proprietd

Ipoteca gindiziale aftiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO"

*#%, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014
Impoxto ipoteca: € 4090.000,00.

Impozto capitale: € 306.861,06.

Grava, tra I'altro, su tutti gl Imumobili in premessa, di per lintera piena proprieti.

4.2.2. Pignoramenti e sentenge di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO #** _contro *#++ DATO OSCURATO *#% .

Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per 1l credito di € 364.117,68 olixe interessi e spese - ‘

grava, tra Ialtro, su tutti gli immobili in premessa, di =t I'intera piena proprietd.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessurw.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 6,60
Spese straordinarie di gestione giz deliberate ma non ancora scadute: €.0,00 -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £.0,06
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita pet Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, trascritto il 23/02/1972 al n.
9636 (i particolare, Iintera piena proprieti del terreno in Lecce, distinto nel N.C.T. al foglio 77,
pamcella 29 diha 11.72.32, di

. 6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

B DATC OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 02/02/1972 a firma di Notar Vincenzo Miglietta, trascritto il 23/02/1972 ai nn. 0636
Pparticolare, in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
| #*DATO OSCURATO *** ( fino al 02/02/1972)

.-7, PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

* 7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

" PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n. 3919 dell'01/08/1980
e n. 8649 del 22/11/1989, limmobile ricade in zona El "zone agricole produttive normali®, normata
dall'art. 83 delle N.T.A del P.GLR. vigente. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 83 - zone E1 -
ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendono le arce del ferritorio agricolo
~ ‘carattérizzate prevalentemente da colture a seminativo. Gli interventi sono soggetti alle seguenti
_-Prescrizioni: a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi annessi rustici - volume
' massimo in un unico edificio V=600 mc; aumentabile per superﬁci superiori di 2 ha in ragione di IFF =
0.03 mc/mq; - alfezza massima = 7.50 m; b) valori maggiori di detti indici saranna arommessi solo perla
realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi dellart. 16
della legge 1350/52 e successive modificazioni e dell'art. 30 della LR. n. 56/80. Gli edifici di cui ai
precedenti punti a) e b) devono rispettare la distanza minima dai confind di m 10.00 e Ia distanza
minima dal ciglio stradale secondo le prescrizioni del D.M. 01/04/1968. La superficie minima SI delle
“aree interessate dall'intervento non potri essere inferiore a due ettari, costituenti un unico fondo, E
* -possibile, nei limiti dellLFF = 0.03 mefmq la realizzazione di infrastrutture ricreative e sportive
destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultino di contomo all'attivith agricola principale ¢
che per I'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ticotrano le disposizioni di cui alla L R. n. 34 del
22/05/1985 (Interventi a favore del'agriturismo). Per Je ville e gli edifici rurali di interesse ambientzle
nelle tavole di PR.G, e per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di Inventario di
-beni culturali, valgano le modalita di intervento stabiliti nel successivo art. 84. Per gli altri edifici sono
- consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e di
ristrutturazione. Qualora gli edifici di abjtazione esistenti superino il volume massimo consentito
- dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su superfici fondiarie Sf inferior ai due ettari, pud
- essere consentito, per la dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,
" l'ampliamento una-tanturn defla ‘superficie utile SU nellz misura massima del 20% della SU
‘preesistente

_ PPTR Vigente, in forza di deliberz GR. n, 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed indici:
“Immaobili e aree di notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico™, "Prati ¢ pascoli naturali”.
Dalla. data di approvazione del PPTR - Pianc Paesaggistico Temitoriale Regionale, il PUTT/P

.conserva efficacia limitatamente alle procedure gia avviate efo alle particolari condizioni
espressamente previste dall'art. 106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

terreno agricolo a LECCE | tella superficie commerciale di 10.238,00 mq per Ia - -
quota di 1000/1000 4i piena proprieth ( *** DATQ OSCURATO *%*)
II terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via degli -

Storni, -con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale e roccia .

affiorante, orografia piancggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed’
‘interessato da nna folta vegetazione spontanea. Confina con Via degh Storni e con terreni censiti alle
particelle 129, 246, 316 e 323 del foglio 77.

L'area interessata ricade in zopa omogenea El "zope agncole produttwe normali®, normata dall'art. 83 °
delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonché in area soggetta 2i vincoli “Immobih ¢ aree di
notevole jnteresse pubblico - Vincolo paesaggistico”, "Prati e pascoli naturali” previsti dal Piano
Paesaggistico Termritoriale Regionale (FPTR) approvato con Delibera di G.R. a1, 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale: _
» foglio 77 particella 247 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 10238, reddito
agrario 15,86 €, reddito dominicale 23,79 €, intestato a *%* DATQ OSCURATQ S+

DESCRIZIONE DELLA ZONA,

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano i un‘area
agricola (i pid importanti centri limitrofi sono Torre Chianca). I traffico nella zona & locale, i paxchecﬂ':
sono mesistenti. ’

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Lecce, Ala superficie complessiva di circa 10238 mg
identificato in NCT al foglio 77 particeila 247 - Quahta- uliveto; Classe: 3; Rd. €23,79; Ra. €15,86.

Ik terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via degli - -

Storni, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale e roccia .
affiorante, orografia pianeggiante, pon recintato, incolto, sprovviste di sistemi Jrrigui,  ed”
interessato da una folta vegetazione spontanea. Confina con Via degli Storni e con terreni censiti alle
particelle 129, 246, 316 e 323 del foglio 77. - )

L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dallart. 83 )
delle N.T.A del P.GR. vigente di Lecce nonch® in area soggetta ai vincoli “Immobili ¢ aree di
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3 "
B A

‘motevole interesse pubblico ~ Vincolo paesaggistico”, *Prati e pascoli naturali” previsti dal Piano

" Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di GR. n. 176 del 16002/2015.

'STORIA CATASTALE

- FOGLIO 77 PARTICELLA 247
- foghio 77 particella 247 (catasto terreni), qualita/classe uliveto - 3°, superficie 10238, reddito agrario

15,86 €, reddito dominicale 23,79 €

¢ Con frazionamento n. 900511, F02/1987, in atti dal 0971 1/1989, dalla particella 29, del foglio 77

- del N.C.T. di Lecce, scaturiscono, tra I'altro, la particella 247 - qualith uliveto - classe 3° - diha
224867,

» Con frazionamento n. 5787.F05/1978, in atti dal 27/11/1989, viene ridotta la superficie della
particella 247, del foglio 77 del N.C.T. di Lecce, da ha 2.24.67 ad ha 2.02.51.

¢ Con fraziopamento n. 1546 F06/1978, in atti dal 27/11/1989, viene ridotta Ia superficie della
particella 247, del foglio 77 del N.C.T. di Lecce, daba 2.02.51 ad ha 1.67.95.

# Con frazionamento n. 1365.F01/1979, in atti dal 27/11/1989, viene ridottz la superficie defla
particelia 247, del foglie 77 del N.C.T. di Lecce, da ha 1.67.95 ad ha 1.02.3%.

'CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marza 1998 n. 138
. desén‘zione . consistenza indice commerciale
'{ Terreno agricolo 10.238,00 x 100 % = 10.238,00
Totale: ' _ 10.238,00 10.238,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONL

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SYILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v’ dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pidl attendibile per ottepere risaltaii certi, visto che & da escludere il
metodo redditnale poiché la situazione di mexcato & tale che non ¢'2 corrispondenza ordinaria tra il

‘reddifo di un benme economico ed il valore capitale corrispondente, vista l'indeterminazicne

del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco

_presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di

mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto

delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche ronche detle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 10.238,00 X 5,00 = 51.190,60
'RIEPILOGO VALORI CORPO:
- Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieth): £.51.190,00
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- Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecee, ufficio del registro di Lecce, conservatoria’
dei registri inumobiliart di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre: Borsino-

Immobiliare
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL;

€.51.190,00

ID  descrizione consistenzg COns. 8CCessoxy valore inters - valore diritto
terreno i '
A K 10.238,00 0,00 51.190,00 51.190,00
agricelo :
- 51.190,00 € 51.196,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €000 .
Valore di Mercato dellimmobile nello state di fatto e di diritto in cui si trova: €. 51.199,ﬂ0
YVALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (EJV):
Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.7.678,50"
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
limmedijaterza della vendita gindiziaria:
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,60
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £.0,00

Valore di vendita gindiziavia dell''mmobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€.43.511,50 .
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- Valore di mereato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degh agginstamenti): €. 51.190,00 .

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del fegistro di Lecce, conservatoria’
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre: Borsino-
Immcbiliare :

VALORE DI MERCATO {OMY):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI:
D descrizione congistenza cons. accessori valore intero - valore diritto
terreno ) -
A 10.238,00 0,00 51.190,00 51.190,00
agricalo '
- 5L190,00 € 51.190,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00 .
Valore di Mercato dell'immobile nello state di fatto e di diritto in cui si trova: £, 51.199,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FYV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale . £.7.678,50 .
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali - <
spes¢ condominiali insolute mel biennio anteriore zlla vendita e per

Timmediatezza della vendifa gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: £, 4,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico delt'acquirente: £.0,000
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.43.511,50 .
di fatto e di diritto in cui si trova:
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' 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

B terreno agricolo 2 LECCE via del Carro - mwm ~- . 1, della superficie commerciale di
5.317,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprietd ( ¥** DATO OSCURATO $+* )
1l tesreno risulta accessibile da via del Carro, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita
prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, non recintato, incalto, sprovvisto di
sistemi irrigui, ed interessato dauna folta vegetazione spontanea. Confina con strada biznca
- interpoderale, Via del Carro e con terreni censiti alle particelle 41 ¢ 52 del foglio 78.

- L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali®, normata dall’art, 83
delle N.T.A del P.GR. vigente di ecce nonche in area soggetta ai vincoli "Immobili e aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, "Boschi”, previsti dal Piano Paesaggistico
Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di GR n. 176 del 16/02/2015 ed al vincolo
"Area percorsa dal fuoco" (data incendio 07/08/2011). .

Identificazione catastale:

» foglio 78 particella 38 (catasto terreni), qualita/classe pasc. cespug. - 2°, superficie 5317,
- reddito agrario 1,65 €, reddito dominicale 3,84 €, intestato a ¥** DATO OSCURATQ *+%

.:*.’2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

_ Consistenza commerciale complessiva unith principali: 5.317,00 m*

- Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m2

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto & d§ diritto in cui si trova: €.26.585,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nelio stato di fatto e di diritto in cui si €.22.597,25
"trova: -

" Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero

. 4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

" 4.L1 Domande gindiziali o altre trascrizioni pregivdizievoli: Nessane.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provv. d ‘assegnazions casa coniugale: Nessuna,

tecaico mcaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMBO
Pagina 169 di 436




Espropriazioni immebilari N. 68/2015

4.1.3. Ani di asservimenio urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre Iimitazioni d'uso; Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA -
PROCEDURA: ’

4.2.1 Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATOQ **+ » contro *** DATO OSCURATO
***, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al o, 1215 del 15/02/2008.
Importe ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € 82.377,48.

Grava, tra |'altro, su tatti gii immobili in premessa di ‘intera piena proprietd. )
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO QSCURATO #%+ » Contro *** DATO OSCURATO .
**% , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Tmporto ipoteca: € 80.000,00. ’
Imporio capitale: € 52.077,08.

Grava, tra I'altro, su tutti gli imamobili in premessa di 21 l'intera piena propriets.

ipoteca givdiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *#x , contro *** DATO OSCURATO -
*#*, derivante da DL emesso dal Tribunale di Lecce in data 1 1/06/2008 al n, 4379 del 20/06/2003.
Importo ipoteca: € 180.000,00. .
Importo capitale: € 116.900,00.

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di . 'interapiena proprietd
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *&* » contro ¥+ DATO OSCURATO
*#* , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 15/03/2008 al o 188 del 26/01/2014.
Importo ipoteca: € 406.000,00. .

Importo capitale: € 306.861,06. :

Grava, tra Ialtro, su tutti gli immobili in premessa, di or l'intera piena proprietd,

4.2.2. Pignoramenii e sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATQ) *++ , contro *¥* DATO OSCURATOQ #+* .
Pignoramento immobiliare o 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, tra ['altro, su tutti gli immobili in premessa, di; “er l'intera piena proprietd, :

4.2 3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limirazioni d'uso: Nessuno,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £.0,00 .
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: . €000 -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, trascritto il 23/02/1972 al g, )
9636 di particolare, I'intera piena proprictd del terreno in Lecce, distinto nel N.C.T. al foglio 78,
patticella 4 di ha 42.54.36, da edi
] IR
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6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*% DATO OSCURATO *+* per a quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 02/02/1972 a firma di Notar Vincenzo Miglietta, trascritto il 23/02/1972 ai nn, 9636
-particclare, in forza di atto di compravendita

.6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:
*#+ DATO OSCURATO *** ( fino al 02/02/1972)

A FRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

. " Nessuna informazione aggiuntiva. -

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA-

. - PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n. 3919 dell'01/08/1989
- -© 0. 8649 del 22/11/1989, l'immobile ricade in zona El "zone agricole produttive normali”, normata
- dall'at. 83 delle N.T.A del P.GR, Vigente. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 83 - zone E1 -
. ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendone le aree del territorio agricolo
" caratterizzate prevalentemente da colture a seminativo. Gli interventi sono soggetti alle segnenti
prescrizioni: a) per la residenza 4 servizio dell'azienda agricola e relativi annessi mstici - volume
“Iuassimo in un unico edificio V=600 mc; zumentabile per superfici superiori di 2 ha in ragione di YFF =
*0.03 me/mo; - altezza massima = 7.50 m; b} valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo per la
realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi dell'art. 16
della legge 1350/52 & successive modificazioni e dell'art. 30 della LR. n. 56/80. Gl edifici di cui aj
‘precedenti punti a) e b) devono rispettare Ja distanza minima dai confini di m 10.00 ¢ ia distanza
" minima dal ciglio stradale secondo le prescrizioni del D.M. 01/04/1968. La supeificte minima ST delle
- aree interessate dall'intervento non potra essere inferiore a due ettari, costituenti un unico fondo. B
possibile, nei limiti dellLFF = 0.03 mc/mq la realizzazione di infrastrutture ricreative € sportive
- estinate allagriturismo, sempre che le stesse risultino di contorno all'attivi agricola principale e
che per l'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui alla L.R. n. 34 del
22/05/1985 (Interventi a favore dell'agriturisma). Per Ie ville & gli edifici rorali di interesse ambientale
zelle favole di P.R.G, e per quelli di carattere ambienitale, da accertarsi anche in sede di inventario di
beni culturali, vaigano le modalita di intervento stabiliti nel successivo art, 34, Per gli altri edifici sono
consentiti interventi di manutenzione ordinariz e straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e di
mistrutturazione. Qualora gli edifici di abitazione esistent] superino il voleme massimo consentite
dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su superfici fondiarie Sf inferiori ai due ettari, pud
“essere consentito, per Ia dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,
lampliamentc una-tantum della superficie utile SU nella misura massima del 20% deila SU
preesistente

' PPTR vigente, in forza di delibera G.R, 1. 176 del 16/02/20135,. Norme tecniche di attuazione ed indici:
~"Boschi", “Immobili e aree di notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico”. Dalla data dj
" approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia
- limitatamente alle procedure i3 avviate c/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art.

- 106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

Area percorsa dal Fuoco (data incendio 31/07/2013) vigente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
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84. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: 555

terreno agricolo a LECCE via del Camo - . 4, della superficie commerciale di 5.317,00 -
mq per Ja quota di 1000/1000 di piena proprieti (*** DATO OSCURATO *++)

Il terreno risultz accessibile da viz del Carro, strada bianca, con forma regolare, tessitura costitnita
prevalentemente da terrenc vegetale, orografia pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di -
sistemi irrigui, ed interessato dauna folta vegetazione spontanea. Confina con strada bianca -
interpoderale, Via del Carro ¢ con terreni cepsiti alle particelle 41 e 52 del foglio 78.

L'area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dali‘art. 83
delle N.T.A del P.GR. vigente di Lecce nonch® in area soggetta af vincoli "Immobili e aree di -
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, "Boschi”, previsti dal Piano Paesaggistico
Territoriale Regionale (PPIR) approvato con Delibera di G.R. n 176 del 16/02/2015 ed al vincolo
"Area percorsa dal fuoco” (data incendio 07/08/201 1 )3

Identificazione catastale:
s foglio 78 particella 38 {catasto termeni), qualita/classe pasc. cespug, - 2°, superficie 5317,
reddito agrario 1,65 €, reddito dominicale 3,84 €, intestato a *** DATO OSCURATOQ *+=*

DESCRIZIONE DELLA ZONA
I beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area .
agricola (i pill importanti centri limitrofi sonc Torre Chianca). Il traffico nella zona & locale, i parcheggi.
sono inesistenti. -

DESCRIZIONE DETTAGLIATA;
Terreno sito in agro di Lecce, lo . della superficie complessiva di circa 5317_mq. :
identificato in NCT al foglio 78 particella 38 - Quealit: pasc. cespug,; Classe: 2; Rd. €3,84; Ra. € 1,65

Il terreno risulta accessibile da via del Carro, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita:
prevalentemente da terreno vegetale, orografia pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di-
sisterni irrigui, ed interessato dauna folis vegetazione spontanea. Confina con stradz bianca -
interpoderale, Via del Carro e con terreni censiti alle particelle 41 e 52 del foglio 78. ’ ) :
L’area interessata ricade in zona omogenea El "zone agricole produttive normali®, normata dall'art, 83
delle N.-T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch® in area soggetta ai vincoli "Immobili ¢ aree di .
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, "Boschi", previsti dal Piano Paesagpistico -
Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di GR. n. 176 del 16/02/2015 ed al vincolo
"Area percorsa dal fuoco” (data incendio 07/08/201 .

STORIA CATASTALE
FOGLIO 78 PARTICELLA 38
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foglio 78 particella 38 (catasto terreni), qualita/classe pasc. cespug. - 2°, superficie 5317, reddito
. .agrario 1,65 €, reddito dominicale 3,84 &
* Con frazionamento n. 4312.F01/1981, in atti dal 10/02/1995, dalla particella 4, del foglio 78 del
N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra I'altro, Ia particellz 38 - qualiti pasc, cespug. - classe 2° - di are
- 53,17

CONSISTENZA:

" Criterio di misutazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL} - Codice delle Valutazioni
Immobilior )

 Criterio di calcolo consistenza cormmerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 nl138

descrizione’ consistenza indice commerciale
Terreno agricolo 3.317,00 x 100 % = 531700
Totale: 5.317,00 5.317,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONE:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base ol prezzo medio.

" "SVILUPPQ VALUTAZIONE:

«Trattandosi di un terreno non v'& dubbio che Ia stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
-mercato rappresenta quella pit attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da esclndere il
metodo redditnale poiché la sitnazione di mercato & tale che non c'& comrispondenza ordinaria tra il
JTeddito di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista lindeterminazione
“Qel reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
"presso tecnici ed operatori commerciali del seftore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
-mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto

* delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

. CALCOLO DEL VALORE I} MERCATO:

Valore superficie principale: 5.317,00 X 5.00 = 26.585,00

. ‘RIEPILOGO VALORI CORPO:

. -¥alore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): £. 26.585,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €.26.585,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informagzione consultate sono: catasto di Lecee, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre: Borsino
Immobiliare
VALORE DIMERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:
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ID  descrizione consistenza CORS. accessori valore Intero valore diritto
terrenc .
A 5.317,00 0,00 26.585,00 26.585,00
agricolo . .
26.585,00 € " 26.585,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformiti (vedi cap.8): ' £€.0,00
Valore di Mercato dell'immohile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.26.585,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA FEIVy: )
Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributsri su base catastale €. 3.987,75
¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali o
spese condominiali insolute nel bienmio anteriore allz vendita e per
I'immediatezza della vendita gindiziaria:
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente; £.0,00 )
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni a carico dell'acquirente: €, 0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'mmobile al netto delle decurtazioni nello stato £.22.597,25

di fatto e di diritto in cui si trova:
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L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTQ DI VENDITA:

terreno agricolo a LECCE . della superficie commerciale di 5.023,00 mq per la
-quota di 1000/100C di piena proprieth { #+* DATO OSCURATO *+= }

I temreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con via del
Carro, con formaregolare, tessitura costituita prevzlentemente da terreno vegetale, orografia _
.pianeggiante, non. recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato dauna foltz

L vegétazione spontanea. Coxfina con strada bianca interpoderale ¢ con terreni censiti alle particelle
. 27,34 e 41 gel foglio 78.

L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
delle NT.A del P.GR. vigente di Lecce nonche in area soggetta ai vincoli "Immobili ¢ aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, “Boschi”, previsti dal Piano Paesaggistico
‘Territodale Regionale (PPTR) approvato con Delibera &i GR. n. 176 del 16/02/2015 ed al vincolo
"Area percorsa dal fuoco” (data incendio G7/08/201 .

Identificazione catastale:

» foglio 78 particella 42 (catasto terreni), qualita/classe pasc. cespug. - 2°, superficie 5023,
Teddito agrario 1,56 €, reddito dominicale 3,63 €, intestato a *** DATO QSCURATQ **¥

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 5.023,00 m2

Consistenza commerciale complessiva accessori: 6,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €,21.347,75
. Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €.21.347,78

trova;

‘Data della valutazione: 25/03/2016

-8, STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopraltuogo l'immobile risuita libero

. 4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI D ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali p alire trascriziont pregindizievoli: Nessuna.

teenico incaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMBO
Pagina 175 di 436




Espropriazioni immobifiari N. 6872015 -

4.1.2. Convenziani matrimonialf e provv. d ‘assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Asti di esservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: : '

4.2, 1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *#* DATO OSCURATO
***, derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecce in datz 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
Enporto ipoteea: € 110.000,00. '

Importo capitale: € 82.377,48.

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di per l'intera piena proprietd. _
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DAT(Q OSCURATO *++ » contro ** DATO OSCURATO -
**x¥, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data [2/02/2008 al n. 2360 det 01/04/2008.
Imporic ipoteca: € 80,000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa di per I'intera piena proprieta. )
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO #+* » contro *** DATO OSCURATO
**#, derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 1 1/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008. .
Importo ipoteca: € 180.006,00. ) .
Importe capitale: € 116.900,00.

Grava, tra Faltro, sn tutti gli immobili in premessa, ¢ wer l'intera piena propriets.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *#* DATO OSCURATO
*** , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.000,00.

Importo capitale; € 306.861,06. :

Grava, tra 1'altro, su ttti gli immmobili in premessa, di 5 per I'intera piena propricts.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO DSCURATO ##%* » contro *** DATQ OSCURATE *+%
Pignoremento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi & spese -
grava, tra I'altro, su tutti gli ivumobili in premessa, di er I'imtera piena proprietd,

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Alrre limitazioni d'iso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie angue di gestione delimmobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: ] €. 0,00 :
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, trascritto il 23/02/1972 aln.
9636 di particolare, I'intera piena proprietd del terreno in Lecce. distinto nel N.C.T. al foslio 78.
particella 4 di ha 42.54.36, da - .
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B e L R

“6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

e DATO bSCURATO *#*% per la quota di 1000/1000, in forza di atio di compravendita, con atto
stipulato il 02/02/1972 a firma di Notar Vincenzo Miglietta, trascritto il 23/02/1972 ai nn. 9636
* particolare, in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
*+% DATO OSCURATO *** { fino al 02/02/1972)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

- Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

" PRG - piano regolatore generale vigente, in forea di delibera Giunta Regionale n. 3919 dell'01/08/1989
e n. 8649 del 22/11/1989, Iimmobile ricade in zona E1 "zone agricole produttive normali”, normata
dall'art. 83 delle N.T.A del P.G.R. vigente. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 83 - zone E1 -
'ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendono l¢ aree del territorio agricolo

. - carafferizzate prevalentemente da colture a seminativo. GH interventi sono soggetti alle segnenti

- ... Prescrizioni: a) per la residenza a servizio delf'azienda agricola e relativi annessi rustici - volume

- massimo in un unico edificic V=600 mc; aumentabile per superfici superfori di 2 ha in ragione di IFF =

7 0.03 m/mg; - altezza massima = 7.50 m; b) valori maggiori di detti indici satanno ammessi sofo perla
_ realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi dell'art. 16
~della legge 1350/52 e successive modificazioni e dell'art. 30 della LR. n. 56/30. Gli edifici di cui al

- " precedenti punti a) ¢ b) devono rispettare la distanza minima dai confini di w 10.00 e la distanza

" - minima dal ciglio stradale secondo le prescrizioni del DM. 01/04/1668. La superficiec minima. ST delle

- aree interessate dall'intervento non potid essere inferiore a due etiari, costituenti un unico fondo. B
possibile, nei limiti dellLF.F = 0.03 mc/mq la realizzazione di infrastrutire Ticreative e sportive
Gestinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultine di contorno all'attivity agricola principale e

. che per l'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui alla L.R. n. 34 del

22/05/1985 (Interventi a favore defl'agriturismo). Per le ville ¢ gli edifici murali di interesse ambientals

* nelle tavole di P.R.G, e per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventario di

beni culturali, valgano le modalit i intervento stabiliti nel successivo art. 84, Per £li altri edifici sono

consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e di

' ristrutturazione. Qualora gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito

dagli indici prescritti ed anche se essi insistano sn superfici fondiarie ST inferiori ai due ettari, pud

“essere consentito, per la dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,

l'ampliamento una-tantum della superficie utile SU pella misura massima del 20% della SU
preesistente

. PPIR vigente, in forza di delibera G.R.n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed mdici:

"Boschi", “Immobili e aree di netevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico™ . Dalla data di

- approvazione de! PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia

limitatamente alle procedure gia avviate s/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art.
"106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

Area percorsa dal Froco (data incendio 31/07/2013) vigente
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

terreno agricelo a LECCE I della superficie commerciale i 5.023,00 mq per la quota
di 1000/1000 di piena propriets ( *** DATO OSCURATO **+ ) :
1) terreno risulta accessibile da una strada bianca interpederale direttamente collegata con via del
Carro, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigei, ed interessato dauna folta
vegetazione spontanea. Confina con strada bianca interpederale e con terreni censiti alle particelle

. 27,34 ¢ 41 del foglio 78, C
L’ares interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali", normata dall'art. 83 7
delle N.-T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch® in arca soggetta ai vincoli "Immobili e aree di-
notevole interesse pubblico - Vincolo Pacsaggistico”, "Boschi", previsti.dal Piano Paesaggistico
Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015 ed a1 vincolo -
"Area percorsa dal fuoco” (data incendio 07/08/2011).

Identificazione catastale: ) : .
s foglio 78 particella 42 (catasto terreni), qualita/classe pasc. cespug. - 2°, superficie 5023,
reddito agrario 1,56 €, reddito dominicale 3,63 € intestata a *** DATO OSCURATOQ *#*

DESCRIZIONE DELLA ZONA .
1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area . .
agricola (i pill importanti centri limitrofi sono Torre Chianca). Il traffico nella zona & locale, i parcheggi
sono inesistenti. :

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Lecce, locality Solicara, della superficie complessiva di circa 5023 mq
identificato in NCT al foglio 78 particella 42 - Qualiti: pasc. cespug.; Classe: 2; Rd. €3,63; Ra. €1,56.

1l terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con via del
Carro, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da temreno vegetale, orografia
pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irigui, ed interessato dauna folta
vegetazione spontanea. Confina con strada bianca interpoderale e con tetreni censiti alle particelle
27,34 e 41 del foglio 78. :

L'area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali®, normata dall'art. 83
delle NT.A del P.GR. vigente di Lecce nonch® in area soggetta ai vincoli "Immobili e aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Pacsaggistico”, "Boschi", previsti dal Piano Paesaggistico
Territoriale Regionale (PPTR) approvate con Delibera di G.R. n. 176 del 16/62/2015 ed al vincolo-
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“Area percorsa dal fuoco” (data incendio 07/08/2011).
STORIA CATASTALE

" FOGLIO 78 PARTICELLA 42
‘foglio 78 particella 42 (catasto terreni), qualita/classe pasc. cespug. - 2°, superficie 5023, reddito
agrario 1,56 €, reddito dominicale 3,63 €
 Con frazionamento n. 4312.F01/1981, in atti dal 10/02/1995, dalla particella 4, del foglio 78 del
N.C.T. di Lecce, scaturisce, tra Faltro, Ja particella 42 - qualitd pasc. cespug. - classe 2° - di are
50,23.

" CONSISTENZA:

. Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
- Immobiliari. .

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R, 23 marzo 1998 nl38

descrizione consistenza indice commerciale
§ Terreno agricolo 5.023,00 x 100 % = 5.023,00
Totale: 5.023,00 5,023,00
- VALUTAZIONE:
DEFINIZIONIE:

' ™Procedimento di stima: comparativo; Monoparametrice in base al prezzo medio.

' SYILUBPO VALUTAZIONE:
Trattandosi di un terreno non v'¢ dubbio che la stima siatetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quelfa pid attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
. metodo reddituale poiché la situazione di mercato 2 tale che non ¢ corrispondenza ordinaria tra il
. reddito di un bene economico ed i valore capitale comrispondente, vista I'indeterminazione
" del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
‘presso tecnici ed operatori commercialidel settore immobiliare relativamente aj prezzi correnti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
- delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

. Valore superficic principale: 502300  x 500 = 2511500
.. RIEPILOGO VALORICORPO:
. Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.25.115,00

Valore di mereato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti); €.25.115,00

" 9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecmico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inolire: Borsino
Immaobiliare
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VALORE DI MERCATO (OMV):
RIFPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

ID  descrizione consistenza COMs. accessori valore intero valere diritto .

A o 5.023,00 0,00 25.115,00 25.115,00

agricolo
25.115,00 € 2511500 €

Riduzione de} 15% pex lo stato di occupazione: - €.3.767,25
Spese di regolarizzazione delle difformits (vedi cap.8): . € 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto In o 3 trova; €.21.347,75. '.

VALORE P] VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0 % per differenza tra onert tributagi su base catastale e €000 .
reale e per assenza di garanzia per vizi e per timborso forfetario di eventuali : : '
spese condominiali insolute nel bienmio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza delia vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: ) €.0,00 - .
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizion a carico dell'acquirente:. ) €.0,00 -
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.21.347,75

di fatto e di diritto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

}.\| terreno agricolo 3 LECCE ~ . della superficie commerciale di 5,000,00 mq per la

quota di 1000/1000 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO #*+* )

-1} terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale ditettamente collegata con Via

del Carro, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, arografia

* pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigni, ed interessato daupa folta

.- vegetazione spontanea. Confina con strada bianca interpoderale e con terreni censiti alle particelle
29, 30, 32 e 34 del foglio 78.

- L'area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dail'art, 83
delle N.T.A del P.G.R. vigente i Lecce nonch® in area soggetta ai vincoli "Imumobili e aree di
notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico™, "Boschi”, previsti dal Piano Pacsaggistico
Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015 e dal vincolo
"Area percorsa dal fuoco” (data incendic 07/02/201 1.

-Idegtiﬁcazione catastale:
& foglio 78 particella 31 (catasto terreni), qualita/classe pasc. cespug. - 2°, superficie 5000,
reddito agrario 1,55 €, reddito dominicale 3,62 €, intestato a *** DATO OSCURATO **+#

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva it principali: 5.000,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
* Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto & di diritto in cni $i trova: €. 25.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui sf €,21.250,00
trova:
. ‘Data della valutazione: 25/03/201¢6

- 3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla-data del sopralluogo l'immobile riselta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE;:

4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessung,
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4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d 'assegnazione casa coniugale: Nessung,
4.1.3. Atti di asservimento yrbanistico: Nessuno.

4.1.4. Alire limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA -

PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO #** » contro *** DATO OSCURATO

**%, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al o 1215 del 19/02/2008,
Importo ipoteca: € 110.000,00. '
Importo capitale: € 82.377,48. }

Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa - t lintera piena proprietd.

ipoteca gindiziale aitiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** _ contro *+* DATO OSCIjRATO

***, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del G1/04/2008.
Importo ipoteca: € 80.000,00. :
Imporio capitale: € 52.077,08. .

Grava, tra I'altro, su tutti gli irmmobili in premessa di rea...... .._ per Vintera piena proprietd.

ipoteca gindiziale attiva, 2 favore di *** DATO QSCURATO *#* » contro *** DATO OSCURATO -

*#¥%  derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00, :
Ymporto capitale: € 116.900,00. .

Grava, tra T'altro, su tutti gli immobili jn premessa, di | ver l'intera piena propricts,

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *++ » conire *** DATO OSCURATO
% , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 18/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.000,00. . .
Importo capitale: € 306.861,06.

Grava, tra I'altro, su tufti gli immobili in premessa, & J per Lintera piena propriets.

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fallimentor

pignoramento, a favere di *** DATO OSCURATO *+* » contro *** DATO OSCURATO #+% .

Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi ¢ spese -

grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, di s per l'intera piena proprieta.
4.2.3. Alrre prascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: : ) £€.0,00 g
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: , £.0,60

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: -

Con atto di compravendita per Notar Vincenzo Miglietta del 02/02/1972, trascritto il 23/02/1972 al ln. :
0636 di particolare, I'interz piena proprietd del terreno in Lecce. distinto nel N.C.T. al foelio 78,
particella 4 di ha 42.54.36, da . . . i
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a

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

**% DATO OSCURATO *** per la quota di 100071000, in forza di atto di compravendita, con atto
. - stipulato il 02/02/1972 a firma di Notar Vincenzo Miglietta, trascritto it 23/02/1972 ai mn. 9636
- particolare, in forza di atto di compravendita

7 6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL:

e DATOQO OSCURATO *** ( fing al 02!02/1972)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:
Nessuna informazione aggiuntiva.

' 7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - pianc regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n. 3619 dell'01/08/1989
e n. 8649 del 22/11/1989, l'immobile ricade in zona E1 "zone agricole produttive normali”, normata
dall'art. 83 delle N.T.A del P.G.R. vigente. Norme tecniche di attuazione ed indici: Ast. 83 - zome EI -
-ZONE - AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALI Comprendono le arce del territorio agricolo
caratterizzate prevalentemente da colture 2 seminativo, Gii interventi sono soggetti alle seguenti
. prescrizioni: a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi amnessi mstici - volume
massingo in un unico edificio V=600 me; aumentabile per superfici superiori di 2 ha in ragicne di IFF =
0.03 me/mq; - altezza massima = 7.50 m; b) valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo perla

. realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi ai sensi dell'art. 16
della legge 1350/52 ¢ successive modificazioni e dell'art. 30 della LR. n. 56/80. Gli edifici di cui ai

" precedenti punti a) e b) devono rispettare 1a distanza minima dai confini di m 10.00 & {a distanza
minima dal ciglio stradale secondo Je prescrizioni del DM, 01/04/1968. La superficie minima SI delle
.+ aree interessate dall'intervento non potrd essere inferiore a due ettari, costituenti un unico fondo, E
possibile, nei limiti dellTFR = 0.03 me/mg la realizzazione di infrastrutture ricreative e sportive
destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultino di contorng all'attivith agricola principale e
che per l'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorrano le disposizioni di cui alla L.R. n. 34 del
- - 22/05/1985 (Interventi a favore dellagriturismo). Per e ville ¢ gli edifici rurali di interesse ambientale
-.melle tavole di PR.G, ¢ per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventario di

. beni culturali, valgano le modalits di intervento stabiliti nel successivo art, 84 Per gli altri edifici sono

consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e di

ristrutturgzione. Qualora gli edifici di abitazione esistenti superine il volume massimo consentito

- dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su supetfici fondiaric Sf inferiori ai due ettari, pud
‘essere consentito, per la dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,
Tampliamento una-tantum della superficie utile SU nella misura massima del 20% della SU
preesistente

- PPTR vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed indici:
"Boschi”, “Immobili e aree di notevole interesse pubblico - Vincelo paesaggistice” . Dalla data di
approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia

 limitatamente alle procedure £i3 avviate e/0 alle particolari condizioni espressamente previste daliart.
106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

Area percorsa dal Fuoco (data incendio 31/07/2013) vigente
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

terrene agricolo a 1L.ECCE » della superficie commerciale di 5.080,00 mq perla’

quota di 1000/1008 di piena proprieta { **= DATO OSCURATO Y
Ii terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via

del Carro, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia - -
pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato dauna folta
vegetazione spontanea. Confina con strada bianca interpoderale e con terreni censiti alle particelle -

29, 30, 32 e 34 del fogiio 78.

L’area interessata ricade in zona omogenea E1 “zone agricole produttive normali”, normata dall'art. 83
delle N'T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonch® in area soggetta ai vincoli "Imumobili e aree di

notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, "Boschi”, previsti dal Piano Paesaggistico 7
Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di GR. n. 176 del 16/02/2015 e dal vincolo -

"Area percorsa dal fuoco" {data incendio §7/08/201 1).
Identificazione catastale:

» foglio 78 particella 31 (catasto terreni), qualita/classe pasc. cespug, - 2°, superficie 5000, - -

reddito agrario 1,55 €, reddito dominicale 3,62 €, intestato a *** DATO OSCURATO *x*

DESCRIZIONE DELTLA ZONA

I beni sono whicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe i trovazo int un'area
agricola (i pilt importanti centri limitrofi sono Tome Chianca). Il traffico nelta zona & locale, i parcheggi

sono inesistenti,

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Lecce, locality Solicara, della superficie complessiva di circa 5000 mg
identificato in NCT al foglio 78 particella 31 - Qualitd: pasc. cespug.; Classe: 2; Rd. €3,62; Ra. €1,55.

Il terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con Via'
del Carro, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia -

planeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato dauna folta
vegetazione spontanca. Confina con strada bianca interpoderale e con terreni censiti alle particelle
29, 30, 32 e 34 del foglio 78. .

L’area interessata ricade in zona omogenea E1 "zone agricole produttive normali”, normata dall'ast. 83

delle N.-T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonche in area soggetta ai vincoli "Immobili e aree di

notevole interesse pubblico - Vincolo Paesaggistico”, "Boschi”, previsti dal Piano Paesaggistico
Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera di G.R. n. 176 del 16/02/2015 ¢ dal vincolo

fecnico incaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMBO
Pagina 184 di 436




Espropriezioni immobiliari N. 68/2015

"Area percorsa dal fuoco” (data incendio 07/08/2011).
STORIA CATASTALE

FOGLIO 78 PARTICELLA 31
foglio 78 particella 31 (catasto terreni), qualita/classe pasc. cespug. - 2°, superficie 5000, reddito
* agratio 1,55 €, feddito dominicale 3,62 €
' o Con frazionamento n. 576378 del 08/11/1 977, in atti dal 16/01/1989, dalla particella 4, del foglio
78 del N.C.T.. di Lecce, scaturisce, tra l'altro, Ia particella 31 - qualitd pasc. cespug. - classe 2° -
“di are 50,00.

* CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice deile Valutazioni
“Immobiliar .
. Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNI 10750:2005

descrizione consistenza indice commerciale
- Terreno agricolo ) 5.000,00 X 100 % = 5.000,00
'} Totale: 5.000,00 5.000,00
:VALUTAZIONE;
- DEFINTZIONT:

*Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Trattandosi di un terreno non v’ dubbio che la stima sintetico cornparativa basata sul prezzo di
mercato tappresenta quella pilr attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non ¢’ corrispondenza ordinaria tra il
reddite di un bene economico ed il valors capitale corrispondente, vista 1l'indeterminazione
-del reddito ordinaric da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
~ Presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
" mercato per immobili avent caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e temato conte
© delle-caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché delle destinazioni che appaiono compatibili.

'CALc;OLo DEL VALORE DI MERCATO:

" Valore superficie principale: 5.008,00 x 5,00 = 25.000,00
"RIEPILOGOQ VALORI CORPO: :
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 25.000,00
+ . Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 25.000,00

. 9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
- "Le fonti di informazione consaltate sono: catasto di Leccee, ufficio del registro di Lecee, conservatoria
-~ dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre: Borsino
" Immobiliate )
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YALORE DI MERCATO {OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

ID  descrizione consistenza cons, accessori valore intero valore diritto
terrenc
A 5.000,00 0,00 25.000,00 25.000,00
agricolo -
25.000,00 € 25.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Yalore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 25.000,00-

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale £.3.750,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute pel biennio anteriore alla vendita ¢ per
Timmediatezza della verdita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: £.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni neflo stato €.21.250,00 .

di fatto e di dirjtto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
" B8 terreno agricolo a LECCE Localis - della superficie commerciale di 10.389,00

mgq per la quota di 1000/1000 di piena proprieti { *** DATQ QSCURAT() *+* )

I terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con via Cateria
. e Orsola Pirott], con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale e

roccia affiorante, orografia pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi ircigui, ed

interessato da una folta vegetazione spontanea. Confina con strada bianca interpoderale e con

terreni cepsiti alle particelle 16, 28, 55, 112 e 248 del foglio 110,

L’area interessata ricade in zonz omogenea E1 “zone agricole produttive normali®, normata dall'art, 83
-delle. N.-T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonché in area soggetta ai vincoli “Immobili ¢ zree di
notevole interesse pubblico — Vincolo paesaggistico™, "Aree di rispetto dei Boschi”, "Prati e pascoli
naturali® previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera
di G.R.'n. 176 del 16/02/2015.
Identificazione catastale:
e foglio 110 particella 19 (catasto terreni), partita 16441, qualita/classe seminativo - 4°,
superficie 10389, reddito agrario 24,14 €, reddito dominicale 18,78 £, intestato a *¥* DATO
OSCURATO #%+

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

. _ Consistenza commerciale complessiva unit principaii: 10.389,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
‘Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in oui si trova: €.51.945,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.44.153,25
trova: :

Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta iibero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL 'ACQUIRENTE:

4. 1.1 Domande gindiziali o altre trascrizion pregiudizievoli: Nessusne,
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4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d ‘assegnazione casa conitgale: Nessuna,
4.1.3. Ari di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre Emitazioni d'uso: Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURAE SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO #+# > contro ¥*+ DATO OSCURATO
**%, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 16/07/1982 al n. 2261 del 12/06/2002.
Importo ipoteca: € 82.633,10. .

Importo capitale: € 77.256,36.

Grava, tra ['altro, su} terreno in premessa di + per l'intera piena proprietd.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** » CORtT0 *** DATO OSCURATO
¥, derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00. .
Importo capitale: € 116.900,00.

Grava, tra I'altro, sul terreno in premessa di per I'mtera piena propriets.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATOQ *** _ contro *+* DATO OSCURATO
*** , derivante da D1 emesso dal Tibunale di Mitano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.000,00,

Importo capitale: € 306.861,06,

Grava, fra Ialtro, sul terreno in premessa df - per lintera piena propriets.

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *** > contro *** DATO OSCURATOQ *+* .
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 ner il credito i € 364.117,68 oltre interessi ¢ spese -
grava, tra I'altro, sl terreno in premessa di © .3 per l'intera piena proprietd. - :

4.2.3, Altre trascrizioni: Nessung,

4.2.4. Altre limirazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annve di gestione dell'immobile: . €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: ’ €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETART:

Fin dal ventenmio il terreno in premessa & intestato a - O i |
pervenuto, nella sua originaria consistenza: .

- per 1/3 in virtl di compravendita, atto Notaio Biagio Di Pietro del 08/01/1964, trascritto it 11/01/1964

al p. 1629 di particolare; .

- per 2/3 in virtl di compravendita, atto Notaio Biagio Di Pietro del 21/05/1967, trascritto il 221351967

al n. 27220 di particolare.
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. PPIR

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

**% DATO OSCURATQ **# per Ia quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, in forza di
atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:
* Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

- Nessuna informazione agginntiva,

- 7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano fegolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n. 3919 dell'01/08/1989
e n, 8649 del 22/11/1989, I'mmobile ricade in zona E1 "zone agricole produttive normali”, nortnata

prescrizioni: a) per la residenza a servizio dell'azienda agricola e relativi ammessi rustici - volume
© + massimo in un unico edificio V=600 mc; aumentabile per superfici superiori di 2 ha in ragione di IFR =
- 0.03 me/mg; - altezza massima = 7.50 m; b) valori maggiori di detti indici saranno ammessi solo perla
realizzazione di insediamenti produttivi, previa procedura di deroga da adottarsi aj sensi dell'art. 16
-della legge 1350/52 e successive modificazioni e dejl'art., 30 della LR. n. 56/80. Gli edifici di cui ai
precedenti punti a) ¢ b) devono rispetiare la distanza minima dai confini di m 10.00 e la distanza
‘minima dat ciglio stradale secondo le prescrizioni del D.M. 01/04/1068. La superficie minima S delle
-arce interessate dall'intervento non potrd essere inferiore a due ettari, costituenti un unico fondo. I
“possibile, nei lmit dellLFF = Q.03 me/mq la realizzazione di infrastrutture ricreative e sportive
destinate all'agriturismo, sempre che le stesse risultine di contorno all'attivity agricola principale
" - che per I'imprenditore agricolo, singolo ed associato, ricorranc le disposizioni di cui alla L.R. n. 34 del
22/05/1985 (Intervenii a favore dell'agriturismo). Per le ville e gli edifici rurali di interesse ambientale
“-nelle tavole di P.R.G, e per quelli di carattere ambientale, da accertarsi anche in sede di inventario di
beni culturali, valgano le modalita di intervento stabiliti nel successivo art. 84. Per gli altri edifici sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico-edilizio) e di
. ristrutturazione. Qualora gli edifici di abitazione esistenti superino il volume massimo consentito
dagli indici prescritti ed anche se essi insistano su superfici fondiarie Sf inferiori ai due ettari, pud
" essere consentito, per la dotazicne dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative,
-Tampliamento una-tantum della superficie utile SU nella misura massima del 20% della SU

' preesistente _
PPTR vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015, 1'immobile ricade in zona “Immobili e aree
di notevole interesse pubblico — Vincolo pacsaggistico”, parte zona "Aree di rispetto dei Boschi®,
_parte zona "Prati e pascoli naturali”, Dalla data di approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico
Territorizle Regionale, il PUTT/P conserva cfficacia limitatamente alle procedure i3 avviate &/o alle
particolari condizioni espressamente previste dall'art. 106 “Disposizioni Transitorie”" delle N.T.A. del

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

- 8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
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o

terrene agricole a LECCE : 5, della supeificie commerciale di 10.389,00 mq -
per la quota di 1000/1000 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )] ' ‘
1 terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con via Cateria
¢ Orsola Pirotti, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale e
roccia affiorante, orografia pianeggiante, non recintato, incalto, sprovvisto di sistemi irrignd, ed’
interessato da una folta vegetazione spontanea. Confina con strada bianca interpoderalee conm -
terreni censiti alle particelle 16, 28, 55, 112 e 248 del foglic 110. ) . .

L'area interessata ricade in zona omogenea E1 “zone agricole produttive normali”, normata dall'art, §3 .

delle N.T.A del P.G.R. vigente di Lecce nonché in area soggetta ai vincoli “Immobili e aree di.. -

notevole interesse pubblico - Vincolo paesaggistico”, "Aree di rispetto dej Boschi”, "Prati e pascoli.
naturali” previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Delibera
di GR.n. 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale: -
e foglioc 110 particella 19. (catasto terreni), partita ‘16441, . qualita/classe seminativo - 4,

superficie 10389, reddito agrario 24,14 €, reddito dominicale 18,78 €, intestato 2 **% DATO -

OSCURATOQ **=x ’

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sonmo ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola (i pift importanti centri limitrofi sono Lecce). I traffico nella zona & locale, i parcheggi sono
inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Lecee, localits Ingrosso, della superficie complessiva di circa 10389 mq
identificato in NCT al foglio 110 particella 19 - Qualiti; seminativo; Classe: 4; Rd. € 18,78; Ra. £24,14.

1 terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata con via Cateria
¢ Orsola Pirotti, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terrenc vegetale e
roceia affiorante, orografia pianeggiante, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed
interessato da una folta vegetazione spontznea. Confina con strada bianca interpoderzle ¢ con

terreni censid alle particelle 16, 28, 55, 112 ¢ 248 del foglio 110. ’ ’

L’area interessata ricade in zona omogenca Ei "zone agricole produttive normali”, normata dall'art, 83 -
delle NT.A del P.GR, vigente di Lecce nonchi in area soggetta ai vircoli “Immobili e aree di -
notevole interesse pubblico — Vincolo pacsaggistico”, “Aree di rispetto dei Boschi", "Prati e pascoli.
naturali” previsti dal Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con Deliberz.
di G.R. n. 176 del 16/02/2015. .

tecnico incaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMEQ
Pagina 190 di 436




Espropriazioni immobiliari N, 6872015

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda {(SEL}) - Codice delle Valutazioni
 Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNT 10750:2005

descrizione consistenza indice commerciale
Terreno agricolo 10.389,00 X 100 % = 10.389,00
I Totale: 10.389,00 16.389,00
" VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

- SVILUPPO VALUTAZIONE:

- Trattandosi di un terreno non v dubbio che la stitna sintetico comparativa basata sul prezzo di

mercato rappresenta quella pilr attendibile per oftenere risultati certi, visto che &da escludere il
. metodo reddituale poiché Ia situaziome di mercato & tale che non ¢'% comrispondenza ordinaria tra i
- .reddito di un bene economico: éd il valore capitale corrispondente, vista I'indeterminazione
del réddito ordinarie da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del gettore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetio e tenuto conto
"+ delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonchg delle destinazioni che appaiono compatibili,

L CALCOLO DEL VALORE BI MERCATO:

. Valore superficie principale: 1038900 1 500 = 51.945,00
. RIEPILOGO VALOR] CORFPO:
. -Valore di mercate (100041000 di piena proprietd): €.51.945,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.51.945,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

: Le fonti di informazione consultate s0mo; catasto di Lecee, ufficio def registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Lecce, ed inoltre: Borsino
Immobiliare

" VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFL:

D deserizione consistenza cOons. accessord valore intero valore diritto
’ terT:
A ene 10.389,00 0,00 51.945,00 51.945,60
agricolo
51,945,00 € 51.945,00 €
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Spese di regolarizzazione delle difformity (vedi cap.8):
Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA {FIv):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale
¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetatio di eventuali
Spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
Vimmediatezza della vendita gludiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico delfacquirents:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

£.0,00 . .
£€.51.945,00

£.7.791,75

£0,00. -
£.0,00
€.44.15325
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

. 2% terreno agricolo a PORTO CESAREQ via Carle Forlanini - della
superficie commerciale di 574,00 mq per 1a quota di 1000/100C di piena proprieta { === DATO
OSCURATO #%* }

Tl terreno risulta accessibile da via Carlo Forlanini e da via Guido Farina, entrambe strade

bianche, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia

piana, non recintato, incolto, ed interessato da una folta vegetazione spontanea del tipo macchia

mediterranea, Confina con Via Guide Farina, via Carlo Forlanini, e terrend censiti alle particelle 692 e
_ 695 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 1’area interessata ricade nel P.U.G.

.nella Parte Strutturale delle N.T.A. edinolire in zona a contesto vrbano di recupero in area di
interesse paesaggistico (PIRT). It terreno & compreso incltre nell’ Ambito Territoriale Esteso di valore
"C- Distingnibiie” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (PALT.T.} della Regione Puglia,
approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed & soggetto al Vincolo Paesaggistico (D.Lgs.
n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inolfre in area soggetta alle norme di tatela &

* valorizzazione previste dal Piano Pacsaggistico Territoriale Tematico della Regione Puglia (P.F.T.R.)
approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
e foglio 11 particella 691 (catasto terreni), qualita‘classe imcolto prod. - 1°, superficie 574,
reddito agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,15 €, intestato a ¥ DATO OSCURATQ *+*

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

- Ccnsisf.cnza commérciale complessiva unita principali: 574,00 m?

. Consisienza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?

- Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.11.480,00

 Valore di vendita gindiziaria dell'immeobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si £.5.758,00
trova:

PData della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risuita libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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4.1. VINCOLI ED ONERI GIGRIDICI CHE RESTERANNGO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Comvenzioni matrimonizali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessune,

4.1.3, Arti di asservineato urbanistico: Nessuno.

4.1.4, Altre Iinitazioni d'uso: Nessauno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: E

4.2 1. Iscrizioni:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di #*¥* DATO OSCURATOQ ®%* | contro *** DATO OSCURATO
*% | derivante da D.1. emesso dal Tribupale di Lecce in date 12/02170{)8 aln. 1215 del 19/02/2008,
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € 82.377,48,

Grava, tra l'aliro, su tutti gli immobili in premessa di ger P'intera piena proprieta.
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** , confro *** DATO OSCURATO
**% , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in datz 12/02/2008 al i 2360 del (1/04/2008.
Importo ipoteca: € §0.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra l'altre, su tutti gli immobili in premessa di - per l'intera piena proprietd. 7
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCEURATO *** | contro *** DATO OSCURATC
**%  derivante da D.]. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00. ' :

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di rper l'intera piena proprieta

ipoteca gludiziale attiva, a favore di ¥** DATO OSCURATO *#* | contro *%* DAT( OSCURATO .
**% _derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 aln. 188 del 20/01/2014.
lmporto ipoteca: € 400.000,00.

Importo capitale: € 306.861,06.
Grava, tra I'altro, su tatti gli immobili in premessa, di _#r l'intera piena proprieta.

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO +% . :
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, tra I'altro, su tuiti gli immobili in premessa, di ver l'intera piena propriets. ’

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limirazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £ 2,00
Spese straordinarie di gestione giz deliberate ma non ancora scadute: £ 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
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Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/066/1965, trascritto 11 30/407/1963 al n.
34252 di particolare, I'intera piena proprietd del terreno in Nardd. distinto nel N.C.T. alla partita 12032,
foglic 11, particells 53 di ha 13.31 00 da . S iene
trasferita : ! v :

6.1, ATTUALE PROPRIETARI€):

% DATO OSCURATO #%% per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendlta, con atto

stipulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto 1 30/07/1965 ai nn. 34252 patticolare,

‘in forza di atto di compravendlta

6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

| %k DATO OSCURATO % ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

" Nessuna informazione aggiuntiva.

- 7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, I'immobile ricade in zona Contesto

“urbano di recupero in area di interesse pacsaggistico (PIRT) - Norme tecniche di attuazione ed indici:

11 Contesto Urbano di recupero in area di interesse paesaggistico comprende le 13 aree perimetrate
come Piani di Intervento di Recupero Territoriale (PIRT), ai sensi dell’art 7.08 delle N.T.A. del

‘PUTT/P, con la variante di adeguamento del PRG al Putt/P, approvata con delibera di G.R. & 514 del

02.04.08. Prescriziont per ledificato esistente: Nella classificazione dell'edificato, ai fini della
sanabilith, dovra tenersi conto delle seguenti condizioni: - Divieto di sanatoria per edilizia realizzata

- sul demanio, lungo il cordone dunale e neil’ Ambito Esteso “A™; Ie opere, anche accessorie, che vi

ricadono devono essere demolite; - Potrd digporsi nel caso di totale demolizione di fabbricati, per gli
immobili sanabili, ‘assegnazione di lotto libero per la realizzazione di amaloga volumetria da
posizionarsi comungue oitre la perimetrazione dello stesso ambito esteso “A” (delocalizzaziene); - La
demolizione & la conseguente delocalizzazione non sono obbligatorie per i fabbricati legittimamente
realizzati; per gli stessi la delocalizzazione nell’ambito del comparto potra tuttavia essere incentivata
atiraverso premialith volumetriche {max 50% oltre il volume demolito); - Sono consentiti 2 piani fuori
terra ed un’altezza max di mt. 7.00; parti edificate superiori a tale altezza, ad escinsione del sole vano

“scala, non possono essere oggetto di sanatoria, sono considerate detrattori, e vanno demolite. - B’

vietata la realizzazione di piani intemati &/ seminterrati. Sono consentite le seguenti destinazioni
d'uso: - residenza; - servizi sociali di proprieth pubblica ¢fo privata; - istituzioni pubbliche statali e
rappresentative; - associazioni politiche, sindacali, culturali e religiose; - ristoranti, bar; - artigianato
di- servizio, con esclusione delle lavorazioni nocive, inquinanti e comunque incompatibili con la

- residenza; - attrezzature a carattere teligioso; - commercio al dettaglio; - nffici pubblici e privati, studi
professionali; - alberghi, pensioni, bed and breakfast, case-pensione; - garage. Potrd consentirsi il

risanamento igienico degli edifici esistenti legittimamente edificati /o sanabili con 'ampliamento

‘una-tantum non superiore al 20% del volume esistente, eschusivamente per la realizzazione di servizi
_igienici, se mancanti o inadegnati, ¢ per il miglioramento delle condizioni abitative, nel rispetto delle

condizioni dianzi specificate. Per usufruire di tale opportuniti & obbligatorio: - Rendere
completamente permeabile, ciod riportare allo stato di naturaliti, almeno il 50% della superficie
fondiariz del lotto; - Eliminare eventuali recinzioni esistenti e sostifuirle con una delle seguenti

‘tipologie: - muretti in pietra a secco zlti non pilt di 1 mt. con sovrastante recinzione tipo “orsogrill”; -
‘recinzions Interamente in “orsogrill”; - recinzione con siepe di essenze arbustive di varietd autoctone

¢ tipiche del contesto costiero; - recinzione con siepe in di essenze arboree di varietd autoctone e
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tipiche del conteste costiero. - Eliminare rivestimenti degli edifici &i materiali sintetici (similmarmo, -
similceramica, ecc.), di materiali cerazuici, marmi e tinteggiare fe abitazioni con colore bianco o
comungae a tinte chiare; - Eliminare i volurni tecnici ad eccezione del solo vano scala di accesso alle
coperture. A garanzia della esecuzione di tali opere deve essere contrattz a favore del Comune
polizza fidejussoriz assicurativa o bancaria pari al valore delle stesse; la stessa verra estinta all’atto .
del rilascio del certificato di agibilitd. In caso di non rispetto dell’esecuzione delle opere i comune
incasserd la polizza ed ordinerd il ripristino di guanto non conforme al Permesso di costruire.
Prescrizioni per le attivit balneari: Le attivitd balneari dovranno essere localizzate in conformith al
Piano delle Coste ed al dettato LR 17/206, in arse libere da vegetazione ed essere realizzate in legno
con medalith costruttive che non comportine modificazione dello stato dei luoghi e ne consentano la
facile rimozione; qualongue manufatlc connesso all'attivitd, comprese le passerelle in legno atte
all'accesso alla battigia, dovranno comunque essere rtealizzate su pavimento galleggiante,
sufficientemente rialzato rispetto afla superficie dunale cosi da non interferire con la vegetazione
spontarea. Tali sistemazioni sono finalizzate a non alterare i processi e gli equilibri naturali di crescita
delle comunits vegetali che consolidano i sistemi dunali ¢ ne aintano Ia conservazione. I nuclei di -
vegetazione compatta con varietd che si sviluppano in altezza (0.5-1,0 mt. o superiori) vanno .
preservati e delimitati con staccionata in legro, L’allacciamento alle reti pubbliche e la dotazione det

servizi deve essere realizzata secondo gli stessi criteri. Nelle more delPapprovazione del Piano

Comnnale deile Coste, per le attivith esistenti autorizzate, sono consentiti interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria e di adegnamento funzionale per motivi igienico sanitari. Rapporto tra PIRT |
¢ PAI: Le aree appartenenti ai PIRT e perimetrate ai sensi del Piano Stralcio di Assetto Idrogeologico
(PA1), individuate tra Je Invarianti Strutturali dal presente PUG, sono soggetie alle norme prescrittive
riportate ai relfativi articoli. La realizzazione dei PIRT contenenti aree perimetrate ai sensi del PAIL, -
potrd essere assentita solo previo piano organico di sistemazione dell’area interessata oggetto di -
intervento di messa in sicurezza, preventivamente approvate dall’ A.d.B., secondo il disposto degli
artt. 5 ¢ 12 delle N.T.A. del PAL Rapporto tra PIRT e invarianti strutturali: Nella redazione dei PIRT -
dovranno essere Gspetlate le invarianti strutturali presenti all’interno del perimetro def PIRT stessi.
Tali aree dovranne essere pricritariamente acquisite come aree a standard ai sensi del D.1. 1444/68. Le
invarianti paesistico ambientali dovranno essere destinate esclusivamente all’incremento della
naturaliti ed alla pubblica fruizione regolamentata,

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Vimmobile ricade in zona PIRT — Parte
programmatica delle N.T.A. del P.U.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici: La zoma PIRT &-
regolata dalie norme stabilite nella Parte Strutturale per il Contesto Urbano di recupero in area di
interesse paesaggistico

PPTR vigente, in forza di delibera G.R. . 176 del 16/02/2013,. Si specifica che alla data del rilascio del
certificato di destinazione urbanistica (27/11/2015) il terreno ricade in area soggetia alle norme di
tutela e valorizzazione prevmte dal Piano Paesaggistico Temritoriale Tematice della Regione Puglia
(P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n® 176 del 16/02/2015 ¢ non ancora recepito
dal Comune di Porto Cesareo, Dalla data di approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale
Regionale, it PUTT/P conserva efficacia limitatamente alle procedure gid avviate e/o alle particolari
condizioni espressamente previste dall'art, 106 “Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR. '

P.UT.T. vigente, in forza di delibera di G.R. n. 1748 del 15/12/2000, I'tmmobile ricade-in zona Ambito
Temitoriale Esteso (ATE) di valore C "distinguibile”, Per quanto riguarda gli Ambiti Temtorlah
Distinti (ATD), si rimanda alle tavole del PUG.

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n 24 del 23/06/2012, l'immobile ricade in zona Parte
strutturale delle N.-T.A. del PU.G.. Con riguarde alla eventuale -presenza sull'area di Invarianti
Strutturali si rimanda alle tavole relative del PUG. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio -
Comunale.n. 24 del 23/06/2012, risultanc pendenti ricorsi in sede giwrsdizionale.

Vincolo Paesaggistico vigeate. (Digs n® 42/04)
Vincolo Idrogeologico vigente. (R.D.L. n® 3267/23)
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

S ALV

" terrenc agricolo a PORTO CESAREO via Carlo Forlanini - della saperficie

commierciale di 574,00 mq per la quota di 100071000 di piena proprietd { == DATO OSCURATO
HedkR )

‘Al terseno risulta accessibile da via Carlo Forlanini e da viz Guido Farina, entrambe strade
bianche, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piatia, non Tecintato, incolto, ed interessato da una folta vegetazione spontanea del tipo macchia

-* mediterranea. Confina con Via Guido Farina, via Carlo Forlanini, e terreni censiti alle particelle 692 e

©..699 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica Parea interessata ricade nel P.U.G.
- niclla Parte Stratturale delle N.T.A. edinoltre in zona a contesto urbanc di recupero in area di

. interesse paesaggistico (PIRT). Il terreno & compreso inoltre nell' Ambito Territoriale Esteso di valore

"C - Distinguibile” del Piano Urbanistico Territoriale ternatico (P.U.T.T.) della Regione Puglia,
approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed & soggetio al Vincolo Paesaggistico ([).Lps.
n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre in area soggetta alle norme di tutela e

_ valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione Puglia (PP.TR.)
approvato in via definitiva con delibera di G.R. n°® 176 del 16/02/2015.

- Identificazione catastale: .

o foglio 11 particella 691 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 574,
reddito agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,15 £, intestato a *%* DATO OSCURATQ #%%

. DESCRIZIONE DELLA ZONA

- I beni sone ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone lmitrofe si trovano in un'area
vincolata (i pili importanti centr lirnitrofi somo Torre Lapillo). II traffico nella zona & locale, i parcheggi
SONo scarsi.

QUALITA X RATING INTERNG IMMOBILE:

esposizione: T ad ﬁ’?*‘zﬁ:‘% = & 3

pa.uoran;iciﬁ: penadEin “é‘ '-33% el g 3‘? ‘vr%“‘_%‘#
" DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno site in agro di Porto Cesareo, . della superficie complessiva di circa

574 mq identificato in NCT al foglio 11 particella 691 - Qualitd: Incolto produttive; Classe: i; Partita:
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12032: Rd. €0,15; Ra. €0,09. Ii terreno risulta accessibile da via Carlo Forlanini e da via Guido Farima,
entrambe strade bianchs, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente- da terreno -
vegetale, orografia piana, nom recintato, incolto, ed interessato da una folta vegetazione spontanea
del tipo macchia mediterranea. Confina con Via Guido Farina, via Carlo Forlanini, e terreni censiti alie
particelie 692 e 699 del foglio 11. "
Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbenistica I'area interessata ricade nel P.U.G. "
nella Parte Strotturale delle N.T.A. ed inolire in zona z contesto urbano di recupero in area di
interesse passaggistico (PIRT). 11 terreno & compreso inoltre nell' Ambito Territoriale Esteso di valore
*C - Distinguibile” del Piano Usrbanistico Territorjale tematico (P.U.T.T.) della Regione Puglia, .
approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed & soggetto al Vincolo Paesaggistico (D.Lgs.

1° 42/04) ed Idrogeologice (R.D.I. n° 3267/23) e ricade inolére in arez soggetta alle norme ditutela e '
valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico deila Regione Puglia (P.P.T.R.)
approvato in via definitiva con delibera di GR. n° 176 del 16/02/2015.

FOGLIO 11 PARTICELLA 691
foglio 11 particella 691 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 574, reddito
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,15 £
¢ Con frazionamento - nota ¢i voltura 1. 781 del 15/02/1973, dalla particella 53, del fogho 11 del
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra I'alteo, la particella 691 di are 5,25,
e Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 36/1976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comuse di Porto Cesareo. _
» Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. 570.C1/1995, in anti dat 20/05/1956,
viene modificata la superficie della particella 691 da are 5,25 ad are 5,74 ‘

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari :
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

degcrizione consistenza , indiece commerciale
Tereenc agricolo 574,00 X 106 % = 574,00
Totale: 574,80 574,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrice in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terrenc mon v dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pidt attendibile per otteners risultati certi, visto che &da escludere il
metodo redditizale poiché Ja situazione di mercato & tale che non ' corrispondenza ordinaria tra il
reddite di un bene economico ed i valore capitale corrispondente, vista lindeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini' in.loco .
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immeobiliare relativamente ai prezzi correnti di
metcato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché delle destinazioni che appaionc compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
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Valore superficie principale: 574,00 X 20,00 = 11.480,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (100(/1000 di piena propriet’): €.11.480,00
Valore di mercato (calcolato in guota e diritto 2] netto degli aggiustamenti); €.11.480,00

9. VALUTAZIONE COMFPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
‘dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:
Borsino Immobiliare

"VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL
ID  descrizione consistenza " coms. accessori valore intero valore diritto
terreno
574,00 0.00 11.480,00 11.480,00
agricolo
11.480,00 € 11.480,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,60
Yalore di Mercato dell'immobile nello stato di falto e di diritto in cul si trovas €.11.486,60

VALORE DY VENDITA GIUDIZIARIA (FYV):
Riduzione del valore del 15% per differenza tra onerd tributari su base catastale €.1.722,00

" . ereale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominfali insolute =mel biennio anteriore alla vendita e per
Iimmediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigiond mediatori carico deli'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delie trascrizioni ed iscriziond a carico dell'acquirente: €.0.00
. Valore di vendita giudiziaria dell'inamobile al netto delle decurtazioni nello stato €.9.758,00

~di fatto e di diritto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

gid lerreno agricolo a PORTO CESAREC Via Edoardo Pomo - -~ " della
superficie commerciale di 1,143,080 mq per Iz quota di 1G00/1000 di piena propriet: ( ¥** DATO -
OSCURATO **¥)

I terreno risulta accessibile da via Edoardo Porro, strada bianca, con forma regolare, tessitura
costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia piana, non recintato, incolto, ed
interessato da una folta vegetazione spontanea de} tipo macchia mediterranea. Confina con Via -
Guido Farina e Via Edoarde Porro, con terreni cepsiti alle particelle 721, 722 e 731 del foglio 11 & con.
fabbricato di terzi censito alla particella 723 del foglic 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade nel P.U.G. .
nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre in zonz a contesto urbang di recupero in area di -
interesse paesaggistico (PIRT), Il terreno & compreso inoltre nell’ Ambito Territoriale Esteso di valore
°C- Distinguibile” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.} della Regione Puglia,
approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed & soggetto al Vincolo Paesaggistico {D.Lgs.
n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n® 3267/23) e ricade inoltre in area soggetta alie norme di tutela &
valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.)
approvato In via definitiva con delibera di G.R. n® 176 del 16/G2/2015.

Identificazione catastale: . .
o foglic 11 particella 730 (catasto terreni), qualita/classe incolte prod. - 1°, superficie 522,
reddito agrario 0,08 £, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO QSCURATQ #%*
s foglio 11 particella 729 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 621,
reddito agrario 0,10 €, reddito dominicale 0,16 €, intestato a *** DATO OSCURATO #x

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1.143,00 m* -
Consistenza commerciale complessiva ac. 2ssori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.22.860,00
Valore di vendita giudiziaria deli'tmumobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.19.431,00
trova: )
Data della valntazione: 25/03/2016

3.8TATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallaogo I'immobile risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERT GIURIDICT:

‘4.1, VINCOLI ED ONERIY GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.11. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessund.
4.1.2. Comvenzions matrimoniali e prove. d'assegrazione casa coniugele: Nessuna.

" 4.1.3. Atii di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni duso: Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA

'PROCEDURA:

4.2.1. Iserizioni:
ipoteca gindiziale attiva, a favore di ##% DATO OSCURATO *** | contro *** DATC OSCURATC
***  derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n, 1215 de} 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.
Importo capitale: € 82.377,48.
- Grava, tra l'altro, su totti gli imumobili in premessa d per l'intera piena proprieta.
- ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO **#* , contro ¥** DATO OSCURATO
**%* derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 31/04/2008.
- Importo ipoteca: € 80.000,00.
Importo capitale: € 52.077.08.
Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa d «per l'intera piena proprictd.
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ***, contro *** DATO OSCURATO
- #%* | derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
-~ Importo ipoteca: € 180.000,00.
" Importo capitale: € 116.900,00. )
* . Grava, tra l'aitro, su tufti gli imwnobili in premessa d° per lintera picna proprieti.

“ ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro **+* DATO OSCURATO
#%% derivante da D1 emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.000,00,

- Importo capitale: € 306.861,06.

-Grava, tra I'altro, su tatti gli immobili in premessa, & »per l'intera piena proprietd.

- 4.2.2. Pignoramenii ¢ sentenze di fullimento:

pignoramentb, a favore di **+* DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATQ #¥* |
Pignoramento immebiliare n. 5459 del §5/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, {ra l'alfro, su tutti gli immobili in premessa, di s per lintera piena proprieta.

4.2.3, Altre rrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limirazioni d'uso: Nessuna.

- 5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Speée ordinarie annue di gestione dell'immobile: £, 0,60
) Spcse straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
-Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £.0,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atte di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 30/07/1965 al n.-
34252 di particolare, l'intera piena proprieth del terreno in Nardd, distinto nef N.C.T. afla partita 12032,
foglio 11, particella 53 di ha 122100 4- : ‘ . viene
trasferita :

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*4x DATQ OSCURATOQ *** per la quota di 1000/1000, in forza di atte di compravendita, con atto
stipulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto il 30/07/1965 ai nn. 34252 particolare,
in forza di atto di compravendita

6.2, PRECEDENTI PROPRIETART:
85 DATO OSCURATO *#* ( fino al 26/06/1963)

7. PRATICHE EDILIZIE E STTUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2 SFTUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, I'immobile ricade in zona Contesto
urbane di recupero in area di interesse paesaggistico (PIRT) . Norme tecniche di attazione ed indici:
Il Contesto Urbano di recupero in area di interesse paesaggistico comprende le 13 aree perimetrate
come Piani di Intervento di Recupero Territoriale (PIRT), ai sensi dell’art. 7.08 delle N.T.A. del
PUTT/P, con la variante di adeguamento del PRG al Putt/P, approvata con deliberz di GR. n. 514 del
02.04.08. Prescrizioni per T'edificato esistente: Nella classificazione dell'edificato, ai fini della
sanabilita, dovrs tenersi conto delle seguenti condizioni: - Divizsto di sanatoria per edilizia realizzata
sul demanio, lungo il cordone dunale € nell’ Ambito Esteso “A”; le opere, anche accessorie, che vi
ricadono devono essere demolite; - Potra disporsi nel caso di totale demolizione di fabbricati, per gli:
immobili sanabili, I'assegnazione di lotto libero per la realizzazione di analoga volumetria da.
pusizionarsi comungue olire la perimetrazione dello stesso ambito esteso “A” (delocalizzazione); -La
demolizione e lz conseguente delocalizzazione non sono obbligatorie per i fabbricati legittimaments
realizzati; per gli stessi la delocalizzazione nell’ambito del comparto poird tuttavia essere incentivata
attraverso premialith volumetriche (max 50% olize I volume demolito); - Sono consentiti 2 piani fuord

terra ed un'altezza max di mt. 7.00; parti edificate stperior a tale altezza, ad esclusione del solovano -. = -

scala, Ron possono essere oggetto di sanatoria, sono considerate detratrori, € varme demolite, - E'
vietata la realizzazione di piani interrati /o seminterratl. Sono consentite le seguenti destinazioni
d'uso: - residenza; - servizi sociali di proprietd pubblica efo privata; - istituzioni pubbliche statali e
rappresentative; - associazioni politiche, sindacali, culturali e religiose; - ristoranti, bar; - artigianato
di servizio, con esclusione delle lavorazioni nocive, inquinanti e comungue incompatibili con la
residenza; - attrezzature 2 carattere religioso; - commercio al dettaglio; - uffici pubblici e privati, studi
professionali; - alberghi, pensioni, bed and breakfast, case-pensione; - garage. Potrd consentirsi it
risanamento igienico degli edifici esistenti legitttmamente edificati /o sanabili con Pampliamento
una-tanfum non superiore al 20% del volume esistente, esclusivamente per la realizzazione di servizi -
igienici, se mancanti o madeguati, ¢ per il miglioramento delle condizioni abitative, nel rispetto delle
condizioni dianzi specificate. Per usufruire di tale opportunith & obbligatorio: - Rendere
completamente permeabile, ciod riportare allo stato di naturalith, almeno il 50% della superficie -
fondiaria del lotto; - Eliminare eventuali recinzioni esistenti e sostituirle con una delle seguenti
tipologie: - muretti in pietra 2 secoo alti non pid di 1 mt. con sovrastante recinzione tipo “orsogrill™; -
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recinzione interamente in “orsogrill”; - recinzione con siepe di essenze arbustive di varieta antoctone
e tipiche del contesto costiero; - recinzione con siepe in di essenze arboree di varieth autoctone e
tipiche del contesto costiero. - Eliminare rivestiment: degli ediffci di materiali sintetici (similmarmo,
similceramica, ecc.), di materiali ceramici, marmi e tinteggiare le abitazioni con colore biance o
. comunque & tinte chiare; - Eliminare i volumi tecnici ad eccezione del solo vano scala di accesso alle
‘coperture. A garanzia della esecuzione di tali opere deve essere contratta a favore del Comune
polizza fidejussoria assicurativa o bancaria pari al valore delle stesse; la stessa verra estinta all’atto
del rilascio del certificato di agibiliti. In caso di non rispetto dell’esecuzione delle opere il comune
incasserd la polizza ed ordinera il riprstino di quanto non conforme al Permesso di costruire,
Prescrizioni per le attivita balneari: Le attiviti balneari dovranno essere localizzate in conformita al
“Piano deile Coste ed al dettato LR 17/206, in aree libere da vegetazione ed essere realizzate in legno
corn modalita costruttive che non compertino modificazione dello stato dei lnoghi € ne consentano la
facile rimozione; qualungue manufatto connesso all‘attivitd, comprese le passerelle in legno atte
- . all'acessso alla battigia, dovramno comunque essere realizzate su pavimento galleggiante,
 sufficientemente rialzato rispetto alla superficie dunale cosi da non interferire con la vegetazione
spontanea. Tali sistemazioni sono finalizzate a non alterare i processi e gli equilibri naturali di crescita
delle comumith vegetati che consolidano i sisterni dunali e ne aiutano la conservazione, I naclei di
vegetazione compatta con varietd che si sviluppanc in akezza (0.5-1,0 mt. o superiori) vanno
preservati ¢ delinzitadi con staccionata in legno. L’'allacciamento alle reti pubbliche e Ia dotazione dei

. servizi deve esserc realizzata secondo gli stessi criteri. Nelle more deli’approvazione del Piano
Comunale delle Coste, per le attivita esistenti autorizzate, sono consentiti interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria e di adeguamento funzionale per motivi igienico sanitari. Rapporto tra PIRT
e PAL: Le aree appartenenti ai PIRT ¢ perimetrate ai sensi del Piano Stralcio di Assetto Idrogeologico
(PAl);individuate tra le Invarianti Strutturali dal presente PUG, sono soggette alle norme prescrittive
riportate ai relativi articoli. La realizzazione del PIRT contenenti aree perimetrate ai sensi del PAI
poltrd. essere assentita solo previo pianc organico di sistemazione dell’area intersssata oggetto di
intervento di messa in sicurezza, preventivamente approvato dall’A.dB., secondo il disposto degli
artt. 5 e 12 delle N.T.A. del PAL Rapporto tra PIRT e invarianti strutturali: Nella redazions dei PIRT
-dovranno essere rispettate le invarianti strutterali presenti all’interno del perimetro dei PIRT stessi.

. Tali aree dovranno essere prioritariamente acquisite come aree a standard ai sensi de] D.1. 1444/68. Le

invarianti paesistico ambientali dovranno essere destinate esclusivamente all’incremento della
- nataraliti ed alla pubblica fruizione regolamentata.

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, l'immobile ricade in zona PIRT ~ Parte

- programumatica delle N.T.A. del PULG.. Norme tecniche di attuazione ed indici: La zona PIRT &
- regolata dalle norme stabilite nella Parte Strutturale per il Contesto, Uthano di recupero in area di
interesse paesaggistico

PPTR vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. 51 specifica che alla data del rilascio del
. certificato di destinazione urbaristica (27/11/2015) il terreno ricade in area soggetta alle norme di
" . tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Ferritoriale Teraatico della Regione Puglia

(P.P.TR.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015 e non ancora recepitc

dal Commune di Porto Cesareo. Dalla data di approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale
.. Regionale, # PUTT/P conserva efficacia limitatamente alle procedure gia avviate efo alle particolari
" condizioni espressamente previste dall'art. 106 "Disposiziont Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

P.UT.T. vigente, in forza di delibera di G.R. n. 1748 del 15/12/2000, l'immobile ricade in zona Ambite
Termritorizle Esteso (ATE) di valore C “distinguibile”. Per quanto riguarda gli Ambiti Territoriali

" Distinti (ATD), si rimandz alle tavole del PUG.

PU.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, 'immobile ricade in zona Parte
strutturale delie N.T.A. del P.U.G.. Con riguarde alla eventuale presenza sull'area di Invarianti
_ Strutturali si rimanda alle tavole relative del PUG. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio
Comunale 0. 24-del 23/06/2012, risultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale.

Vincdlp Paesaggistico vigente. (Dlgs n® 42/04)
Vincolo Idrogeclogico vigente. (R.D.L. n° 3267/23)
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

terreno agrieolo 2 PORTO CESAREQ Via Edoarde Porre -~ ' della superficie- '
commereiale di 1.143,00 mq per Ia quota di 1000/1000 di picna propneta { "** La:0 OSCURATO
£ £ )

Il terreno risulta accessibile da via Edoardo Porro, strada bianca, con forma regolaze, tessitura

costituita prevalentemenie da termreno vegetale, orografia piana, non recintato, incolto, ed ‘
interessato dz una folta vegetazione spontanea del tipo macchia mediterragea. Confina con Via
Guido Farina ¢ Via Edoardo Porro, con terreni censiti alle gartlcelle 721,722 ¢ 731 del foglio 11 econ -
fabbricato di terzi censito alla particella 723 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbamistica 1’area mteress.ata ricade uel P.U.G.
nella Parte Strutterale defle N.T.A. ed inoltre in zona a contesto urbano di recupero in area di
interesse paesaggistico (PIRT). I terreno & compreso inoltre nell’ Ambito Territoriale Esteso di valore
"C . Distinguibile" del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.) della Regione Puglia, .
approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed & soggetto al Vincolo Paesaggistico (D.Lgs.
n° 42/04) ed Idrogeologico {R.D.L. n° 3267/23} e ricade inoltre in area soggetta alle norme di tutsla e
valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.)
approvato in via definitiva con delibera di G.R. n® 176 del 16/02/2015. -

Identificazione catastale:
e foglio 11 particella 730 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 522,
reddito agrario 0,08 £, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATOQ ***

e foglic 11 particella 729 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1° superficie 621,
reddito agrario 0,10 €, reddito dominicale 0,16 €, intestato a *** DATO OSCURATO **+*

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone Hmitrofe si trovano in un‘area
vincolata (1 pif importanti centri limitrofi sonc Torre Lapillo). Il traffico nella zona & locale, i parchegg1 s
$0No scarsi.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Porto Cesareo, S della superficie complessiva di circa
1143 mg, censite al NCT al foglio 11 Particella 729 - Pa.rt:ta 12032; Qualiti: incolto produttivo; Classe: .
1; superficie: are 6,21; Rd. € 0,16; Ra. €0,10 - ¢ particella 730 - Partita: 12032; Qualith: incolto’
produttive; Classe: 1; Superficie: are 5,22; Rd. €0,13; Ra. €0,08 -. 1l terreno risuita accessibile da via
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Edoardo Porro, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno
vegetale, orografiza piana, non recintato, incolto, ed interessato da una folta vegetazione spontanea
del tipo macchia mediterranea. Confina con Via Guido Farina ¢ Via Edoardo Porre, cor terreni censiti
alle particelle 721, 722 ¢ 731 del foglio 11 & con fabbricato di terzi censito alla particella 723 del foglio
| W

Alla data del rilascio de] Certificato di Destinazione Urbanistica I"area interessata ricade nel P.U.G.
nella- Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre in zona a contestc urbano di recupero in area di
interesse paesaggistico (PIRT). II terreno & compreso inoltre nell' Ambito Territoriale Esteso di valore
"C- Distinguibile” del Piano Urbanigtico Termitoriale tematico (P.U.T.T.)} della Regione Puglia,
approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed & soggetto al Vincolo Paesaggistico (D.Lgs,
1° 42/04) ed Idrogeologico (R D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre in area soggetta alle norme di tutela e
valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione Puglia (PP.T.R.)
approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 729

foglio 11 particella 729 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 621, reddito
.agraric 0,10 £, reddito dominicale 0,16 £

» Con fraziopamento - nota di voitura n. 781 del 15/02/1973, daliz particella 53, del foglio 11 del
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra Ialtro, la particelia 729 di are 5,35.
e Con mbelia di veriazione n. 1383 del 31/07/1976, B.IT Reg. n. 39/1976, in attf dal 24/02/1984, i
terreno dal Comune di Nardd passa al Conmune di Porto Cesareo.

» -Con riordino fondiario, per rilievo acrofotogrammetrico, n. 570.CI/1995, in awi dal 20/05/1996,
viene modificata la superficie della particella 729 da are 5,35 ad are 6,21,

. FOGLIO 11 PARTICELLA 730
" foglio 11 paticella 730 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 522, reddito
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €
. _' Con frazionamento - nota di voltura . 781 del 15/02/1973, dalla particella 53, del foglio 11 del
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra I'zltro, 1z particella 730 di are 5,10.
& Con tabeila di varfazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in acti dal 24/02/1984, il
terrenc dal Comune di Nardd passz al Comune di Porto Cesareo.

e Con riordine fondiario, per rilievo serofotogrammetrico, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/0G5/1996,
viene madificata la superficie delia particella 730 da are 5,10 ad are 5,22.

CONSISTENZA:

-Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL} - Codice delle Valvtazioni
 Immobiliari . ) s

- Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione copsistenza L indice ‘ commerciale
Terrenc agricolo 1.143,00 X 100 % = 1.143,00
Totale: 1.143,00 1.143,00
- VALUTAZIONE:
DEFINTZIONT:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.
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SVILUPPC VALUTAZIONE:

Trattandosi di un temeno non v'2 dubbio che Ia stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pill attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da.escludere il
metodo redditiale poiché la simazione di mercato & tale che non ¢'2 corrispondenza ordinaria tra il -
reddito di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista Pindeterminazione
del reddito ordinario dz capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di -
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estringeche nonché delle destinazioni che appaiono compatibili,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 1.143,00 b4 20,00 = 22.860,00
RIEPILGGO VALORE CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.22.8606,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €,22.860,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate seno: catasto di Lecee, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registr immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porte Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:
Borsino Immobiljare

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPIL OGO YALUTAZIONE D1 MERCATO DET CORPI:
ID descrizione consistenza cons, accessori  valore intero valere diritto.
erreno
A 1.143,00 0,00 22.860,00 22.860,00
agricolo . .
22.860,00 € 22.860,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap.8): £.0,00
Valore di Mercate dell'immohile nello stato di fatto e di diritto in cud si trova: £.22.860,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra onert tributasi su base catastale £.3.429,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetaric di eventuali :

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita gindiziaria: )

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita givdiziaria dellimumobile af netfo delle decurtazioni nello stato €,19.431,00 -

i fatto e di diritto in cwi si trova:
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- _l 1. IDENTIFICAZIONE DEY BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

s terrenoe agricolo a PORTO CESAREQ Via 278 - . ~ superficie
-conunerciale di 455,00 mq per la quota di 100(0/1000 i piena proprieta ( *** DATO OSCURATO

1l terreno risulta accessibile da via 278, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita da
pierriscc a granulometria fine, orografia piana, recintato perimetralments  solo  sul
lato prospiciente via 275, ed incolto. Confina con Via 278, terreno censito alla particella 2853 del
foglio 11 ¢ fabbricati di terzi censiti alle particelle 3518, 3642, 3770, e 807 del foglio 11. La recinzions
esistente, prospiciente via 275, & costituita da una parete in blocchi di tufo, con altezza di due meiri
dal piano campagna, ¢ con interposto un canceflo di accesso carrabile in ferro zincato e pannellature
in rete metallica zincata. Tale tipologia di recinzione non & consentita dal Piano di Interveato e
Recupero Territoriale vigente nel comune di Porto Cesarco ¢ deve essere pertanto rimossa.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urhanistica I’area interessata ricade nel PILG.

- melia Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre in zona a confesto urbano di recupero in area i

* interesse passagpistico (PIRT). I terreno & compreso inoltre nell' Ambito Territoriale Esteso di valore
"C - Distinguibile" del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.) della Regiore Puglia,
.approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed & soggetto al Vincolo Paesaggistico (D.Lgs.
n° 42/04} ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade imoltre in area soggetta alle norme di tutela e
valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Termatico della Regione Poglia (P.P.TR.)
.. @pprovato in via definitiva con delibera di GR. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastafe:

“ = foglio 11 particella 799 (catasto terreni), qualita/classe incoltc prod. - 1°, superficie 455,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ++*

- 2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva nnith principali: 455,00 m®

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
- Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 6.327,00

Valore di vendita giudiziaria deli'tmmobile nello stato di fatto e di diritto in cuj s €.5.377,95

frova:

Data della valutazione: ‘ 2550372016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data def sopratluogo 1'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** senza alcan

titclo.
‘Alla data del sopralluogo F'immobile & occupato dal i i quale dichiara al CTU che
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il terreno & nella disponibilita dela U . - B P

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE CHE RESTERANNO lA CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrigioni pregindizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniaii ¢ provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Anti di asservimenio urbanistico: Nessung.

4.1.4. Alrre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLY ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscriziom:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di ** DATQ OSCURATO *%* | contro *** DATO OSCURATO-
#x% derivante da D). emesso dal Tribunale di Lecce in data 121'0212008 aln. 1215 del 15/02/2008 .
Impnrto ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € 82.377,48.

Grava, tra I'altro, su tuttl gli immobili in premessa d: Jer Fintera piena proprietd.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATOQ *** | contro *** DATO OSCURATO
*##%  derivanie da D1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 12!02&908 al n. 2360 del 01/04/2008
Importo ipoteca: € 80.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra I'altro, su tuiti gli immobil in premessa d. . l'intera piena proprietd.
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ##% _contro *** DATQ QSCURATO
*% | denivanie da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/056/2008. ’
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.800,00. ’

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobiii in premessa d° ser l'intera piena proprieti.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *#* DATO OSCURATO *#% , contro *** DATO OSCURATO
#%%  derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.0090,00.

Imperto capitale: € 306.861,06.

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di - per I'intera piena proprietd.

4.2.2. Fignoranenti € senienze di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATQ OSCURATO *#* | contro *** DATO OSCURATO ##*
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese - -
grava, tra l'altro, su tutti glf immobili in premessa, 4 - per l'intera piena proprietd.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Alere Lmitacioni d'uso: Nessune.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
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Spese ordinarie annue di gestione dell'mmmobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
-Spese condominiali scadute ed insclute aila data della perizia: €. 0,00

‘6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto 11 30/07/1965 al n.
34252 di particolare, l'intera piena proprietd del terreno in Nardd, distinto nel N.C.T. alla partita 12032,
foglic 11, particella 53 di ha 13.31.00. da . LrE
. trasferltaafavorP .

' 6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

~#3x DATQ OSCURATO *#* per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 26/06/1965 2 firma di Notex Biagio Di Pietro, trascritto i 30/07/1965 ai nn_ 34252 particolare,
in forza di atto di compravendita

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:
% DATO OSCURATO *** ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione agginntiva.

72, SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, l'immobile ricade in zona Contesto
wbano di recupero in area di interesse pacsaggistico (PIRT) . Nomne tecniche di attuazione ed indici:
11 Contesto Urbano di recupero in area di interesse paesaggistico comprende le 13 arce perimetrate
come Piani di Intervento di Recupero Territoriale (PIRT), ai sensi dell’art. 7.08 delle N.T.A. del
PUTT/P, con la variante di adeguamento del PRG al Putt/P, approvata con delibera di G.R. n. 514 del
'02.04.08. Prescrizioni per Pedificato esistente: Nella classificazione dell'edificato, ai fini della
- sanabilitd, dovra tenersi conto delle seguenti condizioni: - Divieto di sanatoria per edilizia realizzata
sul demanio, lungo il cordone dunale e nell’ Ambito Esteso “A”; le opere, anche accessorie, che vi
- ricadano deveono essere demolite; - Potrk disporsi nel caso di totale demolizione di fabbricati, per gli
immobili sanabili, I'assegnazione di lotto libero per la realizzazione di amaloga volumetria da
posizionarsi comunque oltre 12 perimetrazione dello stesso ambito esteso “A” {delocalizzazione); ~ La

. deniolizione e la consegnente delocalizzazione non sono obbligatorie per i fabbricati legittimamente
realizzati; per glhi stessi Ia delocalizzazione nell’ambito def comparto potra tuttavia essere incentivata
‘attraverso premialitd volumetriche (max 30% cltre i volume demolito); - Sono consentiti 2 piani fuori
terra ed un’altezza max di mt, 7.00; parti edificate superiori a tale altezza, ad esclusione del solc vano
scala, non possono essere oggetto di sanatoria, sono considerate detrattori, e vanno demolite. - B’
vietata la realizzazione di piani interrati efo semintemati. Scno congentite le seguenti destinazioni
d'uso: - residenza; - servizi socialt' di proprietad pubblica efo privata; - istituzioni pubbliche statali ¢
rappresentative; - associazioni politiche, sindacalj, culturali e religiose; - ristoranti, bar; - artigianato
-di servizio, con esclusione delle lavorazioni nocive, inguinanti ¢ comunqgue incompatibili con la
_ residenza; - attrezzature a carattere religioso; - commercio al dettaglio; - uifici pubblici e privati, studi
. professionali; - alberghi, pensioni, bed and breakfast, case-pensione; - garage. Potra consentirsi il

_ risanamento igienico degli edifici esistenti legittimamente edificati e/o sanabili con Farnpliamento
- una-tantum non superiore al 20% del volume esistente, esclusivamente per la realizzazione di servizi
igienici, se mancanti o inadeguati, ¢ per Il miglioramento delle condizioni abitative, nel rispetto delle
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condizioni dianzi specificate. Per usufruire di tale opportunitd & obbligatorio: - Rendere

eompletamente permeabile, cioé riportare allo stato di naturalith, almeno il 50% della superficie

fondiaria del lotto; - Eliminare eventuali recinzioni esistenti e sostituirle con una delle seguenti-

tipologie: - muvetti in pietra a secco alti non pil di 1 mt. con sovrastante recinzione tipo “orsogrill”; -
recinzione interarmente in “orsogrill”; - recinzione con siepe di essenze arbustive di varieth autoctone
¢ tipiche del contesto costiero; - recinzione con siepe in di essenze arboree di varieti autoctone e

tipiche del contesto costiero, - Eliminare rivestimenti degli edifici di materiali sintetici (similmarmo, -

similceramica, €cc.), di materiali ceramici, marmi e tinteggiare le abitazioni con colore bianco o
comunque a tinte chiare; - Eliminare i volumi tecnici ad eccezicne del s0lo vano scala di accesso alle
coperturs. A garanzia della esccuziope di tali opere deve essere contratta a favore del Comune

polizza fidejussoria assicurativa ¢ bancaria pari al valore delle stesse; Ia stessa verrd estinta gll’atto

del rilaseio del certificato di agibilita. In caso di non rispetto dell’esecuzione delle opere il comune -
incasserd la polizza ed ordinera il ripristine di quanto non conforme al Permesso di costruire.
Prescrizioni per le ateivitd balneari: Le attivith balneari dovranno essere localizzate in conformiti al-

Pianc delle Coste ed al dettato LR 17/206, in arce libere da vegetazione ed essere realizzate i legno
con modaliti costrttive che non comportine modificazione dello stato dei luoghi e ne consentano la

facile rimozione; unque manufatto connesso all'attivity, comprese le passerelie in legno atte
p! b g .

all'accesso alla battigia, dovranno comungue essere realizzate . su pavimento galleggiante,

sufficienterente rialzato rispetto alla seperficie dunale cosi da non interferire con la vegetazione
sponianea, Tali sistemazioni sono finalizzate a non alterare I processi e gli equilibri naturali di crescita . -
delle comuniti vegetali che consolidano i sistemi dunali e ne aiutano lz conservazione. I nuclei di |

vegetazione compatta con varietd che si sviluppano in altezza {0.5-1,0 mt. o superiori) vanno
preservati e delimitati con staccionata in legno. L'allacciamento alle reti pubbliche e la dotazione dei

servizi deve cssere realizzata secondo gli stessi criteri. Nelle more doll’approvazione del Piano -
Comunale delle Coste, per ie attivith esistenti autorizzate, sono consentifi interventi di manutenzione -
ordinaria e straordinaria & di adeguamento funzionale per motivi igienico sanitari. Rapporto trz PIRT .

e PAI: Le aree appartenenti ai PIRT ¢ perimetrate ai sensi del Piano Stralcio di Assetto Idrogeologice

(PAD), individuate tra le Invarianti Strutturali dal presente PUG, sono soggette alle normé prescrittive

riportate ai relativi articoli. La realizzazione dei PIRT contenenti aree perimetrate ai sensi del PAIL -

potrd essere assentitz solo previo piano organico di sistemazione dell’area interessata oggetto di
intervento di messa in sicurezza, preventivamente approvato dall’A.d.B., secondo il dispesto degli

artt. 5 & 12 delle N.T.A. del PAL Rapporte tra PIRT e invarianti strutturali: Nella redazione dei PIRT .

dovranno essere rispettate le invarianti strutturali presenti all’intemno del perimetro dei PIRT stessi.

Tali aree dovranno essere prioritariamente acquisite come aree a standard ai sensi del D.I. 1444/68. Le.

invarianti paesistico ambientali dovranno essere destinate esclusivamente all’incremento della
naturalitd ed alla pubblica fruiziore regolamentata,

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Immobile ricade in zona PIRT — Parte

programamatica delle N.T.A. del P.U.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici: La zona PIRT &

regolata dalle norme stabilite nella Parte Strutturale per il Contesto Urbano dj recupero in area di

interesse paesaggistico
FPPTR vigente, in forza di delibera GR. 1. 176 del 16/02/2015,. 5i specifica che alla data del rilascio del

certificato di destinazione urbanistica (27/11/2015) il terreno ricade in area soggetta alle norme di -
tutela ¢ valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione Puglia

(P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di GR. n® 176 del 16/02/2015 ¢ non ancora recepito
dal Comune di Porto Cesareo. Dalla data di approvazione def PPTR - Pianc Paesaggistico Territoriale

Regionale, il PUTT/P conserva efficacia limitatamente alle procedure gid avviate /o alle particolari:

cendizioni espressamente previste dall'art. 106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

P.U.T.T. vigente, in forza di delibera di GR. n. 1748 del 15/12/2000, l'immobile ricade in zona Ambito o
Territoriale Esteso (ATE) di valore C "distinguibile". Per quanto rignarda pli Ambiti Territoriali - -

Distinti (ATD), si rimanda alle tavole dei PUG.

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Fimmobile ricade in zona Parte -
strutturale delle N.T.A. del P.U.G.. Con riguardo alla eventuale presenza sull'area di Invarianti -

Strutturali si rimanda alle tavole relative del PUG. Si evidenzia che avverso lz delibera di Consiglio
Comuumale n. 24 del 23/06/2012, risultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale.
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Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n° 42/04)

. Vincelo Idrogeologico vigente. (RD.L, ° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

Le difformith sone regolarizzabili mediante: Demolizione del muro di cinta
L'immobile risuita non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

». Onorario del tecnico incaricato ed opere edifi: £.2.500,00

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: |

.terreno agricolo a PORTG CESAREO Via 278 - . . della superficie
- commerciale di 455,00 mq per la quota di 100071000 di piena proprictd { *** DATO OSCURATO

. Il terreno risulta accessibile da via 278, strada bianca, con forma regolare, tessitura costituita da

pietrisco 2 granufometria fipe, orografia piana, recintato perimetralments sclo sul
lato prospiciente via 275, ed imcolto. Confina con Via 278, terzeno censito alla particella 2853 del
foglio 11 ¢ fabbricati di terzi censiti alle particelle 3518, 3642, 3770, ¢ 807 del foglio 11. La recinzione
- esistente, prospiciente via 275, & costituita da una parete in blocchi di tufo, con altezza di due metri
. dal piano campagna, € con interposto un cancello di accesso carrabile in ferro zincato e panopellature

in rete metallica zincata, Tale tipologia di recinzione non & consentita dal Piano di Intervento e
" Recupero Territoriale vigente nel comune di Porto Cesareo ¢ deve essere pertanto rimossa.

" Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 1’area interessata ricade nel P.ULG.
neliz Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre in zona a contesto urbano di recupero in area &i

. interesse paesaggistico (PIRT). Ii terreno & compreso inolire nell' Ambito Territoriale Esteso di valore
"C - Distinguibile" del Piano Urbaristico Territoriale tematico (P.UJ.T.T.) della Regione Puglia,
approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed & soggetto al Vincolo Paesaggistico (D Lgs.
‘n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n°® 3267/23) e ricade inoltre in arca soggetta alle norme di ttela &
valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico defla Regione Puglia (P.P.T.R.)
approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Tdentificazione catastale: ;
e foglio 11 particella 799 (catasto terreni), gualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 455,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a ¥+ DATQ QSCURATQ ***
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DESCREZJONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica io un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un‘area -
vincolatz (i pil unportanu centri imitrofi sono Torre Lapillo - Porto Cesareo). 1 trzffico m:lla zona ¢
locale, i parcheggi sono sufficienti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: - ‘ .
Terreno sito in agro di Porto Cesareo,” .nsito al NCT al foglic 11 Particella
799 -Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1;superficie: are 4,35; Rd. € 0,12; Ra. €007 -
-1l terreno risulta accessibile da via 278, strada bianca, con formaregolare, tessitura costituita da .

pietrisco a granulometria fine, orografia piana, recintato perimetalmente solo sul . -

lato prospiciente via 275, ed incolto. Confina con Via 278, terreno censito alla particella 2853 del-
foglio 11 & fabbricati di terzi censiti alle particelle 3518, 3642, 3770, e 807 del foglio 11, La recinzione .
esistente, prospiciente via 275, & costituita da una parete i blocchi di tufo, con altezza di due metd
dal piano campagna, e con interposto un cancello di accesso carrabile in ferro zincato e pannellature
in rete metallica zincata. Tale tipologia di recinzione non 2 consentita dal Piano di Intervento e
Recupero Territoriale vigente nel commme di Porto Cesareo e deve essere pertanto rimossa.

Alla data del rilascio del Centificato di Desfinazione Urbanistica Parea interessata ricade nel P.U.G. -
nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre in zona a contesto urbave di recuperc in area di
interesse paesaggistico (PIRT). Il terreno & compreso inolure nell' Ambito Territoriale Esteso di valore
"C - Distinguibile” del Piano Urbanistico Territeriale tematico (P.UT.T.) della Regione Puglia, -
approvato con delibera i GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed & soggetto al Vincolo Paesaggistice (D.Lgs.
1° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n® 3267/23) e ricade inoltre in arsa soggetta alle norme di tutela e
valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.)
approvato in via definitiva con delibera di GR. n°® 176 del 16/02/2015. '
STORIA CATASTALE

FOGLIG 11 PARTICELLA 799

foglzo 11 particella 799 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 455 teddito
agrario 0,07 €, reddito dominicale C,12 €

¢ Con frazionamento - nota di voltura n. 781 del 15/02/1973, dalla partmella 53, del fog]:o 11 del .

N.C.T. di Nardb, scaturisce, tra I’altro, la particella 799 di are 4,39, ’

- » Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. . 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
temreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesarco.

» Con ricrdino fondiario, per rilievo asrofotogrammetrico, n. S70.CI/1995, in atti dal 20/05/1996, S
viene modificata 12 superficie delfa particella 799 da are 4,59 ad are 4,55.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL} - Codice delle Valutaziont
Immobiliari - '
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione o consistenza : indice commerciale
Terrenc agricolo 455,00 X 100 % = 455,00
Totale: 455,00 455,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT:
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Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio,

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Trattandosi di un terreno non v'e dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato Tappresenta guella pill attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
- metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non ¢'& corrispondenza ordinaria tra il
reddito di un beme economico ed ii valore capitale corrispondents, vista l'indeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonch# delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

. Valore superficie principale: 45500 oz 2000 = 9.100,00
. RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valere di mereato {1000/1050 di piena proprietd): £.9.100,00
‘Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £.9.109,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

- 8i % assunto un coefficiente riduttivo per lo stato di occupazione del terreno. Infatti tutii gli immobili
non liberi, se anche a fitto libero e remunerativo, scontano un ribasso nella guotazione di mercato,
dovata al venir meno della caratteristica della disponibiliti, che restringe la possibile domanda. [
coefficienti di svalutazione sono diversi, caso per caso, e, per le occupazionidi terreni "sine titulo™,
pH penalizzanti, si ritiene di poter applicare un coefficiente di riduzione del 3%.

Le fonti di informazione consultate sono: cataste di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porte Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:

_Borsino Immmobiliare

* YALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE:

ID  descrizione consistenza _ ¢ons. accessori valore intero valore diritto
erreno
455,00 0,60 $.100,60 9.1C0,00
agricolo ’ .
9.100,00 € 9.100,00 €
‘Riduzione del 3% per lo-stato di occupazione: €.273,00
Spese di regolarizzazione delle difformiti (vedi cap.8): €.2.500,00
" Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto  di diritto in cui si rova: £.6.327,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

. Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 949,05
e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per dmborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biemmio anteriore alla vendita e per
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Fimmediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di carcellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui sitrova:

£.0,00
£.0,00
€.5.377,95
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=:% terreno agricolo a PORTO CESAREQ Viz Torme Colimena- ~ ~ — = o, della
superficie commerciale di 1.063,00 mq per la quota di 100071000 di piena proprieta { *** DATO
‘OSCURATOQ ##% )

* I terreno risulta accessibile da via Delle Palme, strada bianca, direttamente collegata alla SP 340 - via
Torre Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terrenc vegetale,
" orografia piana, non recintato, incolto, ed interessato da una folta vegetazione spontanea del tipo
macchia mediterranea. Confina con via delle Palme e via Tome Colimena, ¢ con terreni censiti alle
particelle 3464 e 2607 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Centificato di Destinazione Urbanistica Iarea interessata ricade all’interno
dell’area "Riserva Natorale Orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
nel PU.G. € compresa nelle arec tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed incltre come
""Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo
- Paesaggistico {D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n® 3267/23) e ricade inoltre nell' Ambito

Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Pianc Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di totela ¢ valorizzazione previste dal Pianc Paesaggistico Territorizle Tematico della Regione
" Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con deliberz di GR. 5° 176 del 16/02/2015.

 Identificazione catastale: _
¢ foglio 11 particella 2608 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod - 1°, superficie 336,
reddito agrario 0,08 € reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATO OSCURATOQ *+*

e floglio 11 particella 2609 ('catasto terreni), qualita/classe incolto pred. - 1°, superficie 527,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale {),14 €, intestato a *** DATO QSCURATQ *++*

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE;

Consistenza commerciale complessiva onitd principali: 1.063,00 m*

‘Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?

Valore di Merczto dell'immobile neflo stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.5.315,00
' “Valare di vendita gindiziaria dell'immobile nello stafo di fatto e di diritto in cui si £.4.517,75

trova: _

Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

- _Alla data del soprallucgo I'immobile risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICY:

4.1. VINCOLX ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQ[HRENTE:
4.1.i. Domande giudiziali o alrre trascrizioni pregiudizievoll: Nessuna. -
4,12, Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

£.1.3. Atti di asservimento urbasistico: Nessuno. '

4.1.4. Alrre imitazioni d'uso: Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANND CANCELLA’I‘I A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: .

4.2.1. Iscriziont:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro **+* DATO OSCURATC
#k* | derivante da D1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al ». 1215 def 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € 82.377,48.

Grava, tra l'altro, su tutti ghi immobili in premessa di - per l'intera piena proprieti.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *#* | contro *** DATO OSCURATO
5% | derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/’}008 aln. 2360 del 01!04;'2{)08
Importo ipoteca: £ 80.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra 'altro, su tutti gli fmmobili in premessa di 1 per l'intera piena proprietd.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di ¥** DATO OSCURATO ***, contro ¥+ DATO OSCURATO
*xx  derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Impotto ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00.

Grava, tra 'altro, su tatti gli immobili in premessa di r l'intera piena proprieti.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATOQ OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO
% derivante da D1 emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014. '
Importo ipoteca: € 400.000,00.

Importo capitale: € 306.861,06. :
Grava, tra l'altro, su tutti gli immohili in premessa, di y per l'intera piena proprieti.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO **% _cantro ¥%* DATO -OSCURATO gk
Pignoramento immobiliare n. 5459 del (5/03/2015 per 1l credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, tra l'altro, su tutti gli iramobili in premessa, di 2 per l'intera piena proprietd.

4.2.3. Alrre zrascrizf_oni: Nessuna.

4.2.4, Alrre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: €. 0,(30
Spese straprdinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: ' £€.0,00
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £ 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Cen atto di compravendita per Notar Biagic Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 05/08/1965 al n.
34888 di particolare, I'intera piena propriesh del terreno in Nardd, distinto nel N.C.T. alla partita 12032,
foglio 11. narticella 45 ¢i ha 2.66.04, da .

iene trasferitaa

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

- =% DATQ OSCURATO #2* per la quota di 1000/1000, in forza di atto ¢i compravendita, con atto
- stipulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto if 05/08/1965 ai nn. 34888 partizolare,
in forza di atto di compravendita

" 62. PRECEDENTI PROPRIETARI:
© *#5 DATO OSCURATO #%* ( fino al 26/06/1965)

- 7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

‘Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, STTUAZIONE URBANISTICA:

U vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Iimmobile ricade in zone Coniesto
“Turale a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico.. Norme tecniche di attiazione ed indici:
Comprende le aree del territoric agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio
marittimo e gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte e Duna Costiera
"Porta Cesareo”™. Gli interventi edilizi non sono consentiti e non & consentito precedere a nuovi
frazionamenti. Sono consentite le attivitd connesse alla balneazione ed attivitd e strotture connesse

alla pesca ed al diportismo nautico. Per gli immobili esistenti non & consentito il cambio di -

destinazione d’uso; sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, stracrdinaria e risanamento
conscrvative di cui alt’art, 31 della L. 457/78. Sono altresi consentiti gli interventi finalizzat al
recupero & tiuso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristruitturazione
- senza la modifica di destinazione duso degli edifici. Sono inoltre ammessi impianti di prima
.. lavorazione, attrezzature al servizio diretto della produzione agricola, 'allevamento del bestiame efo
avicolo con atfrezzature per lo stallaggio e Pallevamento, concimaie, Je reti di telecomunicazions, di
trasporto, di energia, di acquedotti e fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e
lubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree Hbere da vegetazione

" . Tinstallazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi), di dimensioni minime atti

. destinati alla vendita di bibite, gélati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
-modalita costruttive che non comportino modificazione delto stato dei luoghi e ne consentano lz
Tacile rimozione.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglic Comunale n° 24 del 23/06/2012
risultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale,

L.R. 5/06 vigente, in forza di celibera def 15/03/2006, Fimomobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale
crientata Palude del Conte e Duna Costiera” istituita con L.R. 5/06 — Parte programmatica delle
N.T.A. del P.U.G.. Nomme tecniche di attuazione ed indici: L'area della riserva & regolamentata dalla
legge istitutiva e dai regolamenti di attuazione previsti dalla stessa.

P.U.T.T. vigente, in forza di delibera di GR. n. 1748 del 15/12/2000, I'immobile ricade in zona Ambito
- Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto riguarda gli Ambiti Territoriali Distinti
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(ATD), si rimanda alle tavole del PUG.

PU.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, limmobite ricade i zona Parte
struttarale delle N.T.A. del P.U.G.. Con riguardo a2lla eventuale presenza sull'area di Invarianti
Strutturadi si rimanda alle tavole relative del PUG.

Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n° 42/04)
Vincolo Idrogeologico vigente. (R.D.L. n° 3267/23)

PP.T.R. vigente, in forza di delibera GR. 5. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed
indici: . Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015) il terreno ricade
in area soggetta zlle norme di tutela e valorizzazione previste dal Pianc Paesaggistico Territoriale
Tematico dellz Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di GR. n® 176 del -
16/02/2015. Dalla data di approvazione del PPTR ~ Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il
PUTT/P conservz efficacia limitatamente alle procedure gia avviate efo alle particolari condizioni
espressamente previste dall'art. 106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

terreno agricolo a PORTO CESAREQ Via Torre Colirnena - Localith Pumta Prosciutto, della superficie
commereiale di 1,063,00 mq per Ia quota di 100071000 di piena proprieta { %% DATO OSCURATO
P2 2] )

11 terreno risulta accessibile da via Delle Palme, strada bianca, direttamente calleo‘ata atla SP 340 -via
Torre Colimena, con forma regolare, tessitura costituitz prevalentemente da terreno vegetale,
orografia pizna, non recintato, incolto, ed interessato da una folta vegetazione spontanea del tipo
macchia mediterranea, Confina con via delle Palme e via Torre Colimena, e con ten-em censiti alle -
particelle 3494 e 2607 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbamsﬂca Parea interessata ricade all’imternc
dell’area "Riserva Namrale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con E.R. 3/06,
nel P.U.G. & comprese nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inolire come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistica”. If terreno & soggetto al Vincolo,
Paesaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
Territoriale Psteso di valore "B - Rilevante® del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.) -
della Regione Puglia, approvato con delibera di GR. n°® 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
nonne di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico dela Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/201 5. -

Identificazione catastale:
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s foglio 11 particella 2608 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 536,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *¥* DATO OSCURATQ *%*

e foglic 11 particella 2609 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 527,
~ reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATO OSCURATO *#*

DESCRIZIONE DELLA ZONA

- T beni sono ubicati in zona periferica in un'area vircolata, le zone limitrofe si trovano in un'area

* vincolata (i pill importanti centri limitrofi sono Torre Lapillo, Porto Cesareo). It iraffico nella zona &
scorrevole, 1 parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
. Terreno sito in agro di Porto Cesareo, Via Torre Colimena - ella superficie
" complessiva di circa 1062 mgq, censito al NCT al foglio 11 Particella 2608 - Qualita: incolto produttivo;
Classe: 1; Superficie: are 5,36; Rd. € 0,14; Ra. £0,08 - ¢ particella 2609 - Qualiti: incolto produttivo;
Classe: 1; Superficie: are 5,27; Rd. €0,14; Ra. €0,08 -.1 terreno risulta accessibile da via Delle Palme,
strada bianca, direttamente collegata alla SP 340 - via Torre Colimena, con forma regolare, tessitura
* -costituita prevalentemente da ferreno vegetale, orografia piana, non recintato, incolto, ed
interessato da una folta vegetazione sportanea del tipo macchia mediterranea. Confina con via delle
Palme e via Torre Colimena, e con terreni censiti alle particelle 3494 e 2607 del foglio 11.
.. "Alla ddta del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade all’internc
deil’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
) nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nelle Parte Strutturale delle N.-T.A. ed inoltre come
. "Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico®. Il terreno & soggeito al Vincolo
- Paesaggistico (D.Lgs. n°® 42/04) ed Idrogeclogico (R.D.L. n° 3267/23) ¢ ricade inoltre nell' Ambito
- Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.}
""della Regione Puglia, approvate con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed i area soggetta alle
_ norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.} approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015,

“#STORIA CATASTALE
-#FOGLIO 11 PARTICELLA 2608
foglio 11 particella 2608 (catasto terreni), qualita/classe incolte prod. - 1°, superficie 536, reddito
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €
e Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. m. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
- terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.
- » Con frazionamento n. 743575 del 19/12/1974, in atti dal 20/11/1985, dalla particella 45, del
 foglio 11 del N.C.T. di Porto Cesareo, scaturisce, tra l'altro, la particella 2608 di are 5,30.
o Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. 570,C/1995, in atti dal 20/05/1996,
viene modificata ta superficie della particella 2608 da are 3,30 ad are 5,36.

' FOGLIO 11 PARTICELLA 2609
fogliv 11 particella 2609 {catasto terreni}, qualita‘classe incolto prod. - 1°, superficie 527, reddito
* agrario 0,08 € reddito dominicale 6,14 €
- ¢ Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 30/1976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardo passa al Comune di Porto Cesareo.
¢ Con frazionamento n. 743575 del 19/12/1974, in atti dal 20/11/1985, dafla particella 45, del
foglio 11 del N.C.T di Porto Cesareo, scaturisce, ira I'altro, la particella 2609 di are 5,26.
e Con rordino fondiario, per nilievo acrofotogrammetrico, n. 570.CI/1993, in atti dal 20/35/1996,
~ viene modificata la superficie della particella 2602 da are 5,26 ad are 5,27.
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CONSISTENZA: o
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliart '

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza _ indice _ commerciale
Tetreno agticolo 1.063,00 x 10C % = 1.063,00
Totale: 1.663,00 ' 1.063,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZION]:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Trattandosi di un terreno aon v'& dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di -

mercato rappresenta quella pidl attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il -

metodo reddituale poiché la siazione di mercato & tale che non c'® corrispondenza ordinaria tra il
reddito di un bene economico ed I valore capitale comispondente, vista lindeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adegnato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente #i prezzi corrent: di
mercato per immobili aventi caratieristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenute conto
delle caratteristiche Intrinseche od estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

CAILCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 1.063,00 X 5,00 = 5.315,00
RIEFILOGO YALORI CORPO: )
Valore di mereato (1000/1000 di piena proprieti): €.5.315,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggivstamenti): €.5.315,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le font di informazicne consultate sono: catasto di Lecee, ufficio del i'egistro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, vfficio tecnico di Porto Cesareo, ggenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:.
Borsino Immobiliare ’

VALORE DI MERCATO {OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE:

ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero - valore diritto -
terreno
A 1.063,00 0,00 5.315,00 5.315,00
agTicolo h
531500 € $31500 €
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Spese di regolarizzazione delle difformiti (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

- Riduzione del valore del 15% per differenza tra oner tributari su base catastale

- ereale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventali
“spese condominiali insolute nel biennic anteriore alla venditz e per
Timmediatezza della vendita gindiziaria;

- Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'aceuirente:

" Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto ¢ di diritto in cui si trovar

€.0,00
€.5.315,00

€.797,25

€.0,00
€. 0,00
€.4.517,75
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITAﬁ
g terreno agricole a PORTO CESAREO Via Torre Colimena - Localith Punta Prosciutto, della -

superficie comumerciale di 1.025,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprietd ( *** DATO
OSCURATQ *** 3

II terreno risulta accessibile da via Delfe Palme, strada bianca, direttamente collegata alla SP 340 - via
Torre Colimena, con forma regolare, tessitira costituita prevalentemente da terreno vegetale,
orografia piana, non recintato, incolto, ed interessato da una folta vegetazione spontanea del tipo .
macchiz mediterranea. Confina con Via delle Palme, via Torre Colimena e con terreni censm alle
particelle 3494 ¢ 2603 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I’area interessata ricade all’interno
dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R.- 5/06,
nel PUG. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Stutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistice”. 11 terreno & soggetto al Viocolo
Paesaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
Territoriale Estese di valore "B - Rilevante" del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.UT.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle -
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di GR. n° 176 del 16/02/2015. -

Identificazione catastale: . .
» foghio 11 particella 2601 (cataste terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 491,
reddito agrario 0,08 €, reddito domnicale 0,13 £, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

o foglio 11 particella 2602 (catasto terreni), gualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 534, - 7
reddito agraric 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a **=* DATO OSCURATOQ ***

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEP[LOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: L02500m®
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m®
Valore ¢i Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.5.125,00
Vealore di vendita giudiziaria delfimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.4.356,25
trova:

Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 1'immobile risulta libero

tecnico incaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMBO
Pagina 236 di 436




Espropriszioni immobifiari N. 68/2015

4. VINCOLI ED ONERI GTURIDIC:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNOC A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1, 1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

41 2 Convenziont marrimoniali e prow. d'ussegnatione case coniugale: Nessura,

" 4.1.3. At di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessune.

4,2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: ‘

A2 Fserizioni:

‘ipoteca gindiziale attiva, 2 favore di ¥ DATO OSCURATO **¥ | contro *¥* DATO OSCURATC
*4%  derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
* - Importo ipoteca: € 110.000,00.
" Importo capitale: € 82.377,48. )
Grava, tra l'altro, su tetii gli immobili in premessa di ner intera piena proprieta.
ipoteca giudiziale ativa, a favore di *** DATO OSCURATO *#* | contro *** DATO OSCURATO
- #kr | derivante da DL emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Importe ipoteca: € 80.000,00.
Importo capitale: € 32.077,08.
" Grava, tra 'altro, su tutti gli immobili in premessa di o per l'intera piena proprieti.
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO QSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO
. ¥ derivante da DI emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
- Importo ipoteca: € 180.000,00.
Importo capitale: € 116.900,00.
Grava, tra Faltro, su tutti gli immobili in premessa di y per Iintera piena proprieta.
ipoteca giudiziale attiva, a favore di #* DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
" ®=** derivante da D 1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Emporto ipoteca: € 400.000,00.
kmporto capitale: € 306.861,06.
Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di per l'infera piena propriet4.

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenge di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *#%
-Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117.68 olire interessi e spese -
.&rava, tra l'altro, su titd gli immaobili in premessa, & et {intera piena proprietd.

 4.2.3 Alrre trascrizioni: Nessuna,

4.2.4. Altre limitazioni d'use: Nessuna.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

* Spese ordindrie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
.Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
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Spese condominiali seadute ed insofute alla data della perizia: £.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETART:

Con. atto di compravendita per Notar Biagic Di Pietro del 26/06/1963, trascritto il 05/08/1965 al n.
34888 di particolare, l'intera piena proprieti del terrenc m Nardo, distinto nﬂl N C T. alla partita 12032.
fostin 11 marticella 45 di ha 2.66.04, ds . FE : e

. viene trasferita a —

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

% DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 26/06/1965 2 firma di Notar Biagio Dj Pietro, trascritto il 05/08/1965 ai nn. 34888 particolare,
in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
*%% DATO OSCURATO *** ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggivntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PU.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Iimmobile ricade in zona Contesto
rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico.. Norme tecniche di attuazione ed mdici:
Comprende le aree del ferritorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio
marittimo ¢ gran parte dell’area della Riserva Naturale Crientata “Palude del Conte ¢ Duna Costiera
Porto Cesareo”. G1i interventi edilizi non sono consentiti ¢ non & consentito procedere a nuovi
frazionamenti. Sono consentite le attivity connesse alla haineazione ed attivitd e strutture connesse

alla pesca ed al diportismo nawtico, Per gli immobili esistenti non & consentito il cambio di-
destinazione d'uso; sono consentiti nterventi di manutenzione ordinaria, straordinaria & risanamento
conservativo di cui all'art. 31 della L. 457/78. Sono altrest consentiti gli interventi finalizzati al
recupero € riuso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutturazione
senza la modifica di destinazione d'uso degli edifici. Sono inoltre ammessi impiznti di prima
lavorazione, attrezzature al servizio diretto della preduzione agricola, l'allevamento del bestiame e/o .
avicolo con attrezzature per lo stallaggio e ’allevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di-’
trasporto, di energia, di acquedotti e fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e

lubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree libere da vegetazione -
Iinstatlazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi), di dimensioni minime atti
destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
raedalith costruttive che non comportine modificazione delio stato dei luoghi ¢ ne consentano Ia
facile rimozione., Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comnnale n® 24 del 23/06/2012
risultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale. '

L.R. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, l'immobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale '_

orientata Palude del Conte e Duna Costiera" istituita con L.R. 5/06 — Parte programmatica delle .-

N.T.A. del P.U.G.. Nomme tecniche di attnazione ed indici: L'area della riserva & regolamentata dalla -
legge istitutiva e dai regolamenti di aftuazione previsti dalia stessa.

PP.T.R. vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed
indici: . §i specx:fica che alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015) il

tecpico incaricata: FRANCESCO CARMINE PALUMBO
Pagina 23€ di 436




Espropriazioni immobiliac M. 68/2015

terreno ricade in arca soggetta alle norme di tutela ¢ valorizzazione previste da! Piano Passaggistico
Térritoriale Tematico della Regione Puglia (PP, T.R.) approvato in via definitiva con delibera ¢i G.R.
0° 176 del 16/02/2015 enon ancora recepito dal Comune di Porio Cesareo. Dalla data di
-approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia
limitatamente alle procedure gia avviate e/c alle particolari condizioni espressamente previste dall'art.
-106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

. PUTT. vigente, in forza di delibera di G.R. n. 1748 del 15/12/2000, Mimmobile dcade in zona Ambito
Termitoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto riguarda gli Ambiti Territoriali Distinti
" (ATD); si ﬁ;z_landa alle tavole del PUG.

PU.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, limmobile ricade in zona Parte
sirutiurale delle N.T A, del P.U.G.. Con riguardo alla eventuale presenza suil'area di Invarianti

- Strutterali si rimanda alle tavole relative del PUG.

Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n° 42/04)
‘Vincolo Idrogeologico vigente. (R.D.L. n° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA;

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: B

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
" CRITICITA: NESSUNA

L'imrnhobiie risulta conforme.

terreno agricolo a PORTO CESAREQ Via Torre Colimena - L -, {della superficie

. commerciale di 1.025,00 mq per la quota di 10((/1000 di piena proprieta ( *** DATC OSCURATO
HEE )

il terreno risulta accessibile da via Delle Palme, strada bianca, direttamente collegata alla SP 340 - via
.Torre Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terremo vegetale,
orografia pianz, non recintato, incolto, ed interessato da una folta vegetazione spontanez del tipo

" * macchia mediterranea. Confina con Via delle Palme, via Tome Colimena e con terreni censiti alle

" particelle 3494 ¢ 2603 del foglio 11.
Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade all’interno
dell’area “Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera™, istituita con L.R. 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parle Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientzle e paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vineolo
" Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n® 3267/23) e ricade inoltre nell' Ambito

tecnico incaricate: FRANCESCO CARMINE PALUMBO
Pagina 230 di 436




Bspropriazioni fmmeobiliarl N. 68/2015

Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbaristico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 e in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione’
Puglia (P.P.T.R.} approvato in via definitiva con delibera di G.R. n® 176 del 16/02/2015. ’

Identificazione catastale: .
» foglio I1 particella 2601 {catasto terreni), quahta!ciasse incolio prod. - 1°, superﬁc:c 491,
reddito agrario 0,08 £, reddito dominicale 0,13 €, intestato a **¥ DATO OSCURATQ ***

+ foglio 11 partticella 2602 (catasto terreni), quatita/classe incolto prod. - 1°, superficie 534, c

reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 £, intestato a *** DATO OSCURATO *+*

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'arca vincolata, le zone limitrofe si trovano in un‘area
vincolata (i pilt importanti centri limitrofi sono Torre Lapillo, Porto Cesareo). Il traffico nella zona &
sostenuto, 1 parcheggi sono inesistent. ‘

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Porto Cesareo, Via Torre Colimena - | o supesficie
cormplessiva di circa 1025 mgq, censito al NCT al foglio 11 Paruceua 2601 - Quality: incolto produtiivo; .
Classe: 1; Superficie; are 4,91; Rd. € (,13; Ra. €0,08 - e particella 2602 - Qualita: incolto produttivo;

Classe: 1; Superficie: zre 5,34; Rd. €90,14; Ra. € 0,08 - Il terreno risulta accessibile da via Delle Palme, -

strada bianca, direttarnente collegata alla SP 340 - via Tomre Colimena, con forma regolare, tessitura. -

costituita prevalentemente da terremo vegetale, orografia piana, non recintato, incolto, ed
interessato da una folta vegetazione spontanea def tipo macchia mediterranea. Coxfina con Via delie’
Palme, via Torre Colimena ¢ con terrerd censiti alle particelle 3494 ¢ 2603 del foglic 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica "area interessata ricade all’interno -
deli’area "Riserva Naturale Orfentata FPalude del Conte & Duna Costiera”, istituita con L.R.- 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle arec tipizzate nella Parte Strutturale deile N.T.A  ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. 1 terreno & soggetto al Vincolo
Passaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (RD.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante" del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.) -
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetia alle
norme di tutela e valorizzzzione previste dal Piano Paesaggistico Termritoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. r° 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 2601 :
fogho 11 particeHa 2601 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1° superficie 491, reddxto

agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 € _
» Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Rev n. 39/1976, in atf dal 24/02!1984 il -
terreno dal Comune di Nardd passano al Comune di Porto Cesareo.
» Cop frazionamento n. 743575 del 19/12/1974, in atti dal 20/11/19835, dalla particella 45, del
foglio 11 del N.C.T di Porto Cesareo, scaturisce, tra 'altro, la particella 2601 di are 5,10.
» Con riordine fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. 570.C1/1995, in atii dal 20/03/1996, -
viene modificata Ia superficie della particella 2601 da are 5,01 ad are 4,91.

FGGLIO 11 PARTICELLA 2602
foglio 11 particella 2602 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 534, reddito

agraric 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €
e Con tabellz di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, i1
terrenc dal Comune di Nardd passano al Comune di Porto Cesareo. 7
» Con frazionamento n. 743575 del 19/12/1974, in atii dal 20/11/1985, dalla particella 45, del
foglic 11 del N.C.T di Porto Cesareo, scaturisce, tra l'altro, la particella 2602 di are 5,30,
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e Con riordino fondiaric, per rilievo aersfotogrammetrico, n. 570.C1/1995, in atti dal 20/05/1995,
viene modificata la superficie della particella 2602 da are 5,30 ad are 5,34

{CONSISTENZA:

.Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lordg (SEL) - Codice delle Valutazions
Immobiliari

Criterio di calcole consistenza commerciale: D.P.R, 23 marzo 1998 n.138

deserizione o consistenza indice _ commerciale
1 Terreno agricolo 1.025,00 x 100 % = 1.025,00
Totale: 1025,00 1.025,00
VALUTAZIONE:
 DEFINIZIONT:

" Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo media.

SYILUPPO VALUTAZIONE:

"Trattandosi di un terrene non v'2 dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
‘mercato rappresenta quella pill attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
:metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non ¢'@ corrispondenza ordinaria tra il
caeddito di un beme economico ed i valore capitale corrispondente, vista lindeterminazione
=del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
- 7presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
- imercato per imimobili aventi carattedistiche analoghe a quelle deli'immobile in oggetto ¢ tenuto conto
Aelle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

- Valore superficie principale: 1.025,00 X 5,00 = £.125.00
RIEPILGGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1600/1000 di piena proprieta): €.5.125,00
Valore di mercate (calcolato in quota e diritto al netfo degli aggiustamenti): €.5.125,00

_ 9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lece, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
. dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnice di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inolire:
- Borsino Immobiliare

'VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFL

F
4 ID descrizione consistenza €ONs. acCessori valore intero - valore diritto

i
§

terreno
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A 1.025,00 0,00 5.125,00

) 5.125,00 [
agricole

i 5.125,00 € 5.125,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valere di Mercato dell'imomobile nello stato di fatto e di dinitto in cui si trova: €, 5,125,060
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 15 % per differenza tra oneri tributari su base catastale €.768,75
e reale € per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali :
spese condominiali insolutc nel biennio anteriore alla vendita e per
Fimmediatezza della vendita giudiziaria:
Oneri notarili e provvigioni mediztori carico dell'acquirente: £.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'zcquirente: €.0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immmobile al netto delle decurtazioni nello stato

di fatto e di diritto in cui si trova:

€.4.356,25
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4 terreno agricolo a PORTO CESAREC Via Tome Colimena - 5, della
- superficie commerciale di 1.964,00 mq per la guota di 10001000 di piena proprieti { *** DATO
OSCURATO *#%}
il terreno risulta accessibile da via Delle Palme, strada bianca, direttamente collegata alla SP 340 - via
Tomre Colimena, con forma regolare, tessitura costitnita prevalentemente da terreno vegetale,
. orografia piana, non recintato, incolto, ed interessato da una folta vegeiazione spontanea del tipo
. macchia mediterranea. Confina con Via delle Palme, via Torre Colimena e con terreni censiti alle
particelle 2734, 2735, 2736, 2737, 2738, 2739 ¢ 2595 del foglio 11.

‘Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade all’internc
defl’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duma Costiera", istithita con L.R. 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. 11 terreno & soggeito ai Viocolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologice (R.D.L. 5° 3267/23) e ricade inolire nell’ Ambito
Termitoriale Esteso di valore "B - Rilevante" del Piano Urbanistico Territoriale tematico P.UT.T.)
_delia Regione Puglia, approvato con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggeita alle
- - norme di {utelz e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Terttoriale Tematico della Regione
- Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. 2° 176 del 16/02/2015.

. Identificazione catastale:

s foglio 11 particella 2501 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1%, superficie 428,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,11 €, intestato a *** DATO OSCURATO #+*

» . foglio 11 paticelia 2592 {(catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 563,
reddito agrario 0,00 €, reddito dominicale 0,15 £, intestato a *** DATO OSCURATQ *%*

« foglio 11 particella 2593 (catasto terreni), gualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 489,
‘reddito agrario 0,08 €, reddite dominicale 0,13 €, intestato a **+* DATO QSCURATQ #x*

o foglio 11 particella 2594 {catasto terreni), gualitaiclasse incolto prod. - 1°, superficie 484,
- reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 £, intestato a *** DATO OSCURATQ *#%

72. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 1.964,00 m?

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*

-' Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €.9.820,00

" Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirftto in cui si €.8.347,00
trova:

- Data della valutazione: 25/03/2016
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge limmobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIPICI:

4.1. VINCOLI ED ONERY GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.4.1. Domarde gindiziali o altre traserizioni pregindizievoli: Nessuna. -
4.1.2. Convencioni matrimonialf e prevv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Anti di asservimento urbanistico: Nessune. ‘

4. 1.4 Alrre limirazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CAN CELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iserizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATD OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
**% derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,60.

Importo capitale: € 82.377,48.

Grava, tra altro, su tutti gli immobili in premessa di: 0 per l'intera piena proprieta.

ipoteca giudiziale attiva, a favore-di #** DATO OSCURATO *** contro ¥¥* DATO OSCURATO
==k derivante da .1, emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca: € 80.000,00. .
Hmporto capitale: € 52.077,08.

Grava, tra 'altro, su tutti gli Immobili in premessa di'} 10 per l'intera piena proprieti.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO **# , contro *** DATO OSCURATC
*#%%¥  derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00. .

Grava, tra Valtro, su tusti gli immobili in premessa di 2er l'intera piena propriet.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO QSCURATO-
*#** derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: €400.000,00.

Importo capitale: € 306.861,06. )

Grava, tra Faltro, su tutti gli immobili in premessa, di. A per 'intera picna proprieta.

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fullimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO ***, contro *** DATO OSCURATOQ *** .
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credita di £ 364.117,68 oltre interessi ¢ spese -
grava, tra Faltro, su tutti gli immobili in premessa, di _er l'intera piena proprietd.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Alrre limirazioni d'uso: Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

- Spese ordinarie amnue di gestione dell'immobile: £.0,00
Spese straordinarie di gestione gi% deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £€.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

- Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 05/08/1965 al n.

~ 34888 di particolare, lintera piena proprieta del terreno in Nardd. distinto nel N.C.T. alla partita 12037,

foelin 17 =-~rticella 45 di ha 2.66.04. da - : i
. “iene trasferita e

-6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

_*#¥ DATO OSCURATO *¥* per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendzta, con atto
stipulato il 26/06/1965 a firme di Notar Biagio Di Pietro, traseritto il 05/08/1965 ai nn. 34888 particolare,
" in forza di afto di compravendita

62. PRECEDENTI PROPRIETARL:
**% DATO OSCURATO *#* ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

A7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, 'immobile ricade in zona Contesto
murale a prevalente valore ambientale e paesaggistico.. Norme tecniche di attuazione ed indici:
Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio
marittimo e gran parte dell'area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte e Duna Costiera
Porto Cesareo™,. Gli interventi edilizi non sono consentiti e non & consentito procedsére a nuovi
. fraziovamenti. Sono consentite le attivits connesse aila balneazione ed attivitd e strutture connesse
. -alla pesca ed al diportismo nautico. Per gli immobili esistenti non & consentito il cambic di
- destinazione d’uso; sono consentiti interventi di mamztenzione ordinaria, stracrdinaria ¢ risanamento

- . conservativo di cui all’art. 31 della L. 457/78. Sono altresi comsentiti gli interventi finalizzati al
" Tecupero e riuso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutturazione
senza la modifica di destinazione d'uso degli cdifici. Sono inoltre ammessi impianti di prima
lavorazione, attrezzature al servizio diretto della prodozione agricola, I'allevamento del bestiame e/o
avicolo con attrezzature per lo stailaggio e Iallevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di

- trasperto, di energia, di acquedotti e fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e
lubrificanti; ecc. Nelle arce adizcenti il demanio marittimo & consentita in aree lbere da vegetazionc
I'installazione di chioschi in legno a carattere stagjopale (solo mesi estivi), di dimensioni minime atti
 destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
- modalith costruttive che non comportino modificazione dello stato dei Iuo«h1 e ne consentano la
facile rimozione.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comumazle n® 24 del 23/06/2012

risuitano pendenti ricorsi in sede ginrisdizionale. .

L.R. 5/06 vigente, in forza di delibera def 15/03/2006, l'immobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale
orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera” istituita con L.R. 5/06 — Parte programmatica delle
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N.T.A. del PU.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici: L'area delia riserva & regolamentata dalla -
legge istitutiva ¢ dai regolamenti di attuaziore previsti dalla stessa.

PP.T.R. vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed
indici: . §i specifica che alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2013) il
terreno ricade in area soggetta alle norme di tutela ¢ valorizzaziene previste dal Piano Paesaggistico
Territoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R.
n® 176 del 16/02/2015 enon ancora recepito dal Comune di Porto Cesareo. Dalla data di’
approvazione del PPIR - Piano Paesaggistico Termitoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia .-
limitatamente alle procedure gik avviate efo alle particolari condizioni espressamente previste dalf"art.
106 "Disposizieni Transitorie” deile N.T.A. del PPTR.

PU.T.T. vigente, in forza di delibera di G.R. n. 1748 del 15/12/2000, I'immobile ricade in zona Ambito
Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante™. Per quanto riguarda gli Ambiti Territoriaki DlStlBtl
{ATD), si rimanda alle tavole del PUG. N

P.UG. vigente, in forza di delibera di C.C. o 24 del 23/06/2012, Iimmobile ricade in zona Pme' '
strutturaie delle N.T.A. def P.U.G.. Con riguardo alla eventuale presenza sull'area di Invarianti
Strutturali si rimanda alle tavole relative del PUG.

Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n® 42/04)
Vincolo Idrogeologico vigente, (R.D.L. n° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

terreno agricole a PORTC CESAREQ Via Torre Colimena - s superficie
commerciale di 1.964,00 mq per la gquota di 1000/1000 di piena proprieth ( *** DATQ OSCURATO
43 ) :

II terzeno risulta accessibile da via Delle Palme, strada bianca, direttamente collegata alla SP 340 - via.
Torre Colimena, con forma regolare, tessitura costitnita prevalentemente da terrenc vegetale,
orografia piana, non recintato, incolto, ed interessato da una folta vegetazions spontamea del tipo
macchia mediterranea. Confina cor Via delle Palme, viz Torre Colimena e con terreni censiti alle
particelle 2734, 2735, 2736, 2737, 2738, 2739 & 2595 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Pestinazione Urbanistica 'area interessata ricade all’interno
dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istitita con L.R. 5/06,
nel P.U.G. & compresa pelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo
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Paesaggistico (D.Lgs. n* 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade noltre nell' Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)

* della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. 5° 1748 del 15/12/2000 ed in area sopgetta alle
norme d1 tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (PP.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
o foglio 11 particella 2591 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 428,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 8,11 £, intestato a *** DATO OSCURATQ =%+

e foglio 11 particella 2592 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1° superficie 563,
reddito agrario 0,09 £, reddito dominicale 0,15 €, intestato a *** DATO OSCURATQ #+*

-e foglio 11 particella 2593 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 489,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATO #*#

» foglic 11 particella 2594 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 484,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a #¥* DATO OSCURATO ***

' DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area
-vincolata (i pill importanti centri limitrofi sono Torre Lapillo, Porto Cesareo). I traffico nella zona &
".locale, i parcheggi sono inesistenti. -

. DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

- . Terreno sito in agro di Porto Cesareo, Via Tormre Colimena - . . ——superficie
-complessiva di circa 1964 mq, censito al NCT al foglio 11 particella 2591 - Qualit: jncolto produttivo;
Classe: 1; Superficie: are 4,28; Rd. € 0,11; Ra. €0,07 - particella 2592 - Qualith: incolto produttivo;

© - Classe: 1; Superficie: are 5,63; Rd. € 0,15; Ra, €0,09 - particella 2593 - Qualith: incolto produttivo;

. Classe: 1; Superficie; are 4,59; Rd. €0,13; Ra. €0,08 - e particella 2594 - Qualiti: incolto produttivo;
Classe: 1; Superficie: are 4,84; Rd. €0,12; Ra. € 0,07 -1 terreno risulta accessibile da via Delle Palme,
. strada bianca, dirsttamente collegata alla SP 340 - via Torre Colimena, con forma regolare, tessitura
. costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia piana, non recintato, incolto, ed
interessato da una folta vegetazione spontanea del tipo macchia mediterranca. Confina con Via delle
- Palme, via Torre Colimena ¢ con terreni censiti alle pariicelle 2734, 2735, 2736, 2737, 2738, 2739 ¢
- 2595 del foglio 11.
Alla data del rilascio del Certificato éi Destinazione Urbanistica Parea interessata ricade all’interno
-dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte 2 Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
nel P.U.G. & compresa nelle aree tipizzate -nella Parte Struttorale delie N.T.A, ed inoltre coms
" "Contesto ruralé a prevalente valore ambientale e passaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo
‘Paesaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell’' Ambito
_ Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante" del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
normie di futela ¢ valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regicne
Puglia (P.P.T.R.} approvato in via definitiva con delibera di GR. n° 176 del 16/02/2015.

- STORIA CATASTALE
“FOGLIO 11 PARTICELLA 2591
foglio 11 particella 2591 (catasto terreni), gualita/classe incolio prod. - 1°, superficie 428, reddito

- agrario 8,07 €, reddito dominicale 0,11 €

» Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passano al Comune di Porto Cesareo,

e Con frazionamento n. 743575 del 19/12/1974, in att dal 20/11/1983, dalla particella 45, del
. foglio 11 del N.C.T di Porto Cesareo, scaturisce, tra l'altro, la particella 2591 di are 4,40.

¢ Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. 570.C1/1995, in attt dal 20/05/1996,
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viene medificata la superficie dzlla particeta 2591, da are 4,40 ad are 4,28,

FOGLIO 11 PARTICELLA 2592
foglio 11 particella 2592 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 563, reddlto
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,15 €:

¢ Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in aui dal 24/02/1984, il

terreno dal Comune di Nardd passano al Comune di Porto Cesareo.

e Con frazionamento n. 743575 del 19/12/1974, in atti dal 20/11/1985, dalia particella 45, del

foglio 11 del N.C.T di Porto Cesareo, scaturisce, tra Faltro, la particelia 2592 di are 5,05.

» Con riordine fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. 570;CI/1995, in atti dal 20/05/1996,"

viene modificata la superficie della partdcella 2592 da are 5,05 ad are 5,63.
FOGLIO 11 PARTICELLA 2593

foc,ho 11 particella 2593 (catasto terreni), qualita/classe mcoIto prod. - 1°, superficie 489 reddito -

agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €

s Con tabellz di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/ 1976, in atti dai 24/02/ 1984, i

terreno dal Comune di Nardd passano al Comune di Porto Cesarzo,

* Con frazicnamento n. 743575 del 19/12/1974, in afti dal 20/11/1985, dalla particella 45, del
foglic 11 del N.C.T di Porto Cesareo, scaturisce, tra 1'altro, la particella 2593 di are 5,05.

¢ Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrice, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/05/1996, 7

viene modificata la superficie della particella 2593 da are 5,05 ad are 4,89.
FOGLIC 11 PARTICELLA 2554

foglio 11 particella 2594 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 484, reddito

agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €

s Con tabella di varfazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984 il
terreno dal Comune di Nardd passano al Comune di Porto Cesareo.

¢ Con frazionamento n. 743575 del 19/12/1974, in atti dal 20/11/1985, dalla particella 45 del -

foglio 11 del N.C.T di Porto Cesareo, scaturisce, tra I'altro, la particella 2554 di are 5,05.

» Con riordinoe fondiario, per rilieve aerofotogrammetrico, n. 570.CF1995, in atti dal 20/05/1996,
viene modificata la snperficie della particella 2594 da are 5,05 ad are 4,84.

CONSISTENZA:

Criterio di misutazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) Codice delle Valutazioni

Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza comamerciale: D.P.R. 23 marze 1998 n. 138

descrizione consistenza indice - commerciale )
Terreno agricolo 1.964,00 X 100 % = 1.964,60 )
Totale: . 1.964,00 1.964.00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:
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Trattandosi di un terreno non v'& dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
- mercato rappresenta quella pilt attendibile per ottenere risultati certi, visto che &da escludere il
" metedo reddituzle poiché la situazione di mercato & tale che non ¢'& corrispondenza ordinaria tra il
reddito di un bene economice ed il valore capitale comispondente, vista lindeterminazione
. delreddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
 presso tecnici ed operatori commercizli del settore immobiliare relativamente ai prezzi comenti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
delte caratteristiche inirinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appatono compatibili.

| CALCOLO DEL VALORE Di MERCATO:

Valore superficie principale: 1.964,C0 X 5,00 = 9.820,00
RIEPILOGO lVA]'..DRi CORPO:

Valore di mercato (1000/100G di piena proprieth): €. 9.820,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €.9.820,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: caasto di Lecee, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
.dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesarco, ed inolire:
Borsino Immobiliare

- VALORE DI MERCATO (OMV):

“* RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORF:
ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero valere diritto
i
A o 1.964,00 0,00 9.820,00 5.820,00
agricole
9.820,00 € 9.820,00 €
'~ Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
" Valore di Mercato delifimmobile nello stato di Fatto e di diritto in cui si trova: €.9.520,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale £.1.473,00
. e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
" Timmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico deltacquirente: £.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.8.347,00

difatioe di dmtto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
P terreno agricolo 2 PORTO CESAREO Via Torre Colimena - 1 . della

superficie commerciale di 534,00 mgq per la quota di 1000/1000 &i piena proprieta { *** DATOQ

OSCURATO **+) RS
Il terreno risnlta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Tome

Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia

piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione

spontanez del tipo macchia mediterranca e palustre {canneto), Confinaz con strada bianca

interpoderale censita alla particella 37 de! foglic 11 e con terreni censiti alle particelle 2037 2039, 1591, -
1592 ¢ 1593 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I’area interessata ncade all’mtemo
dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R.. 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parfe Strutturale delle N.T.A. edinoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico™. Il terreno & soggetto al Vincolo -
Paesaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n°® 3267/23) e ricade inoltre nell' Ambito"’
Terzitoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n°® 1748 del 15/12/2000 ed in arca soggetta afle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaogistico Territoriale Tematico della Regione - -
Puglia (P.P.T.R.} approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015

Identificaziope catastale:
e foglio 11 particella 2038 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1° superficie 534,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 £ intestato a *** DATO OSCURATQ ##%

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: ‘ 534,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: £.2.670,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cni s €.2.269,50 -~
trova: . :

Data della valutazione: ' _ 25/03/2016

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
' 4.1.1. Domande gindiziaéi o altre trascrizions pregiudizievoli: Nessuna,
4.1.2. Convenzioni marrimoniali e prove. d'ussegnazione casa conizgale. Nessuna,
— 4.1.3. Arti di asservimento urbanistico: Nessuno.
-4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno,
4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: .
4.2}, Iscrizioni:

' ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATQ *** | contro *** DATO OSCURATO
%, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.

" Importo ipoteca: € 110.000,00.
" - Importo capitale: € 82.377,48.

-Grava, tra Faitro, su tutti gli immobili in premessa di 1 per l'intera piena proprieti.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di #** DATO OSCURATQ #*** | contro *%* DATO OSCURATO
¥ derivante da D). emesso dal Tribunale di Lecee in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Imporio ipoteca: € 80.000,00. -

Importo capitale: € 52.077,08,

" - Grava, trz l'altro, su tutti gli immobili in premessa di| 0 per l'intera piena proprieti.
" ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *=* > confro *¥¥ DATO OSCURATO
**%  derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,006.
- Importo capitale; € 116.900,00.

.Grava, tra 'altro, su tutti gli immobili in premessa di ) per l'intera piena proprieta,

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | coniro *** DATO GSCURATO
F¥%, derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 25/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.000,00.

- Importo capitale: € 306.861,06,
Grava, tra 1'altro, su tuiti gli immobili in premessa, éi s per l'intera piena proprieta.

" 4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di **# DATO OSCURATO ***, contro *** DATO OSCURATOQ %+
Pignoramente immobitiare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 olire interessi e spese -
‘grava, tra l'altre, su tutt gli fomobili in premessa, di ‘ - per l'intera piena propriets.

- 4.2.3. Altre trascrizioni: Nessung,

4.2.4. Alrre limftazioni d'uso: Nessung.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

 Spese ordinarie anaue di gestions dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gi deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
‘Spese condominiali scadute ed insolute alla data della pexizia: £ 0,00
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6. ATTUALIL E PRECEDENTI PROPRIETARTI:
Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 30/07/1965 al n.

34254 di particolare, 1'intera piena proprieta del terreno in Narda. distinto nel N.C.T. alla nartita 12032

foghio 11, particella 37 di ha 10.18.19, da
trasferita a favore di

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*+% DATO OSCURATO *** per la quota di 1060/1000, in forza di atto di compravendita, con atto |
stipulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pletro trascritto i 30/07/1965 ai nn. 34254 particolare,
in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARE:
*** DATO OSCURATO **% ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazions aggiuativa.

7.2. SITUAZTIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, I'immobile ricade In zona Contesto -

rurale a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico.. Norme tecniche di attuazione ed indici:

Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio ™
marittimo e pran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte ¢ Duna Costiera -
Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non sono consentiti = non & consentito procedere a nuovi .

frazionamenti. Sono consentite le attiviti connesse alla balneazione ed attivith e strutture connesse
alla pesca ed al diportismo nautico. Per gii immobili esistenti non & consentite il cambio di
destinazione d’uso; sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento

conservative di cui all’art. 31 della L. 457/78. Sono altrest consentiti gli interventi fimalizzati al -

recupero e riuso del patrimonio edilizio legitttmamente esistente anche mediante ristrutturazione

senza la modifica di destinazione d'wso degli edifici. Sono inolre ammessi impianti di prima -
1avorazione, attrezzature al servizio diretto delia produzione agricola, 1'allevamento del bestiame efo. -

avicolo con attrezzature per lo stallaggio e I"allevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di
trasporto, di energia, di acquedotti e fognature, stazion di servizio per la distribuzione di carbaranti e
lubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree libere da vegetazione

I'installazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi), di dimensioni minime atti
destinati alla vendita di bibite, gelat, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con’

modalit3 costruttive che non comporting modificazione dello stato dei luoghi € ne consentano la

facile rimozjone.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale n° 24 del 23/06/2012

risultano pendenti ricorsi in sede givrisdizionale.

L.R. 5/06 vigente, in forzz di delibera del 15/03/2006, I'mmobile rcadé in zona E3 - "Riserva naturale -
orientata Palude del Conte ¢ Duna Costicra” istituita con L.R. 5/06 — Parte programmatica delle -
N.T.A. del P.U.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici: L'area delia riserva & regolamentata dalla.

legge istitutiva e dai regolamenti di attuazione previsti dalla stessa.

PP.T.R. vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/2015,. Nomme tecniche di attuazione ed -
indici: . Si specifica che alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015)il - -
terreno ricade in area soggefta alle nomne di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico

Territoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R.
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n° 176 del 16/02/2015 enon ancora recepitodal Comume di Porto Cesareo. Dalla data di
approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia
limitatamente alle procedure giz avviate g/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art,
106 "Disposizioni Transitorie” defle N.T.A. del PPTR.

‘PU.T.T. vigente, in forza di delibera di G.R. n. 1748 del 15/12/2000, Yimmobile ricade in zona Ambito
Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”, Per quante tignarda gli Ambiti Territoriali Distinti
- (ATD), si rimanda alle tavole del PUG.

" PU.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, T'mmobile ricade in zona Parte
strutturale delle N.T.A. del PU.G.. Con riguardo alla eventuale presenza sull'area di Invarianti
Strutturali $i rimanda alle tavole relative del PUG.

Vincolo Paesaggistico vigente, (Dlgs n® 42/04)
“Vincolo Idrogeologico vigente. (R.D.L. ° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: KESS]

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
" CRITICITA: NESSUNA

' L'immobile risulta conforme.

terreno agricolo a PGRTO CESAREQ Via Tarre Colimena = Localiti Puntz Prosciutto, della superficie

commerciale di 534,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena propriets ( *** DATO OSCURATO

Rk )

Il terremo risulta accessibile da upa strada bianca interpoderale collegata alia SP 340 - via Torre

Colintena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia

piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione

sponianea del tipo macchia mediterrancae palustre (canmeto). Confina con strada bianca

* Interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censifi alle particelie 2037, 2039, 1591,
1592 & 1593 del foglio 11.

" Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica Parca interessata ricade all’interno
deil’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con LR, 5/06,
nel P.U.G. & compresa nelle aree tipizzate nellz Parie Strutturale delle N.T.A. ed inoitre come

- "Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. 11 terrenc & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n°® 3267/23) & ricade incltre nell'’ Ambite

Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale ternatico (P.U.T.T.}
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della Regione Pughia, approvato con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di twtela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Reglone o
Puglia (P.P.T.R.} 2pprovato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catagtale:
» foglio 11 particella 2038 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 534,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a #5% DATO OSCURATO *5+

DESCREZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe s trovano in un'area .~ -

vincolata (i pilt importanti centri limitroft sono Torre Lapillo, Porto Cesareo). 11 traffico nella zona & -
scorrevole, i parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terrene sito in agro di Porto Cesarec. della superficie complessiva di circa.
534 mq identificato in NCT al foglic 11 particella 2038 - Qualitd: incolto produttive; Classe: 1; Rd. €
0,14; Ra. €0,08.

Ti terreno risultz accessibile da una strada bianca interpoderale coliegata alla SP 340 - via Tome
Colimena, con forma regolare, {essitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, nor recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea del tipo macchiz mediterrancae palustre (canneto). Confina con strada bianca .
interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelte 2037, 2039 1591

1592 e 1593 del foglio 11. -

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica Parea interessata ricade all’interno’
dell’ares "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera”, istitvita con L.R. 3/06, .
oel P.UG. & compresa nelle aree tipizzate nefla Parte Struthwale delle N.T.A. edinoltre come
"Contesto rurzle a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il temeno & soggetto al Vificolo
Pacsaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
Territorizle Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Pugliz, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in arca soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione )
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 2038 . s
foglio 11 particella 2038 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 534, reddito
agrario 0,08 €, reddito dominiczle 0,14 £:

s Con frazionamento - pota di voltura n. 368 del 25/03/1974, daila particelia 37, del foglio 11 del - .

N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra I'altro, la particella 2038 di are 5,10.
e Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti daf 24/02/1984, il ‘
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

e Con riordino fondiario, per rilievo aerofotegrammetrico, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/05/1696,
viene modificata la superficie delia particella 2038 da are 5,10 ad are 5,34.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lovda (SEL) - Codice delle Valutazioni’
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R, 23 marzo 1998 n. 138

| deserizione consistenza indice commerciale !

T ; 1

534,00 j

Terreno agricolo 534,00 X 100 %

i
i
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if Totale: : 534,00 £34,00 !

 VALUTAZIONE:

DEFINIZIONE:
Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

 SVILUPPO VALUTAZIONE:
Trattandosi di un terreno non v'& dubbio che Ja stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
- Tmercato rappresenta quella pid attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
- metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non ¢ corrispondenza ordinaria tra il
reddito di un bene economico ed i valore capitale corrispondente, vista l'indeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato, Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatod commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi comenti di
© mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in Oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonchg delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 534,00 X 5,00 = 2.670,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:
_ rValore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.2.670,00
: —*ffYaIm_-e di mercato (calcolato in quota e diritto 2! netto degli aggiustamenti): £. 2.676,60

“9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecee, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dej registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:
" Borsino Immobiliare

VALORE DI MERCATO (OMV);

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DE_I CORPL:
ID  descrizione  consistenza cons. accesseri - valore intero valore diritto
rorreac 534,00 0,00 2.670,00 2.670,00
agricolo
2.670,00 € 2.670,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap.8): €. 9,00
. Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cuj si trova: £.2.670,00

. VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

- Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 400,50
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
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spese condominiali insolute nel biennic anteriore alla vendita e per
Timmediatezza deila vendita gindiziaria: '

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€.0,00 -

€.0,00 -

€.2.269,50
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

gis terreno agricolo 2 PORTO CESAREQ Via Torre Colimena - - lla
superficic commerciale di 1.024,00 mq per la quota di 1000/1000 w peua proprieta (%% DATO
OSCURATQ *#+ )
11 terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
- piana, mon recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanca del tipo macchia mediterraneae palustte (camneto). Confina con strada bianca
_interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 2029, 2032, 1583,
. 1584, & 1585 del foglio 11.

“Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 1'area interessata ricade all'internc
dellarea "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
1l PU.G, & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inolre come
-"Contesto rurale 2 prevalente valore ambientale e pacsaggistico”, 11 terreno & soggetto al Vincolo
-Pacsaggistico (D.Lgs. n* 42/04) ed Ydrogeologico (R.D1. o° 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
- Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di'G.R. 1° 1748 del 15/12/2000 ed in area so getta alle

" porme di tutela ¢ valorizzazione previste dal Piano Passaggistico Territoriale Tematico della Regione

~Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
» foglio 11 particella 2030 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 539,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATO OSCURATO *++

e foglio 11 particella 2031 {catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 485,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATC OSCURATO **+

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1.024,00 wm?
' Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.5.120,09
Valore di vendita gindiziaria dellimmobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €.4.352,00
trova: ‘
Data della valutazione: 25/03/2016

3, STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre rrascrizioni pregidizievoli: Nessana,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d’assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Anii di asservimento urbanistico: Nessuno.

4. 1.4, Altre Hmitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA o
PROCEDURA: o

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di ** DATO OSCURATOQ #** _ contro *** DATO OSCURATO -
*#%, derivante da D.]. emesso dal Tribunale di Lecee in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008%. ’
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: €82.377 48. :

Grava, tra F'altro, su tutti gli immobili in premessa di » per I'intera piena propreti.

ipoteca giudiziale attiva, 2 favore di *** DATO OSCURATO **+* | contro =t DATO QSCURATO
*4% | derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al 2. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca: € 80.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa d o per I'intera piena proprietd.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATOQ ***, contro *** DATO OSCURATO"
®%x%, derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06!2008
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00.

Grava, tra l'altro, sn tutt gli immobili in premessa di sef l'intera pienz proprietd.
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATQO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
*¥%, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 aln. 188 del 29/01/2014 '
Importo ipoteca: €400.000,00.

Iropotto capitale: € 306.861,06. ) :
Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, di pez l'intera piena propriets.

4.2.2. Pignoramenti ¢ sevienze di fallimenio:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO ¥+% ]
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, tra I'altro, su tuthi gli immobili in premessa, di per I'intera piena proprieta. s

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

4.2.4. Alrre fimirazioni d'uso: Nessuea.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: : €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
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- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £,0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

. - Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto 7 30/07/1965 al .
- 34254 di particolare, I'intera piena proprieta del terreno in Nardd, distinto nel N.C.T. alla partita 12032,

. Toglio 11, particeila 37 di hz 10.18.19, da S i, viene
- trasferita a favore di |

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

© ** DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
. stipuiato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto i} 30/07/1965 ai nn. 34254 particolare,
in forza di atto di compravendita

* 6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
*** DATO OSCURATO *** ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

-7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informarione aggiuntiva,

.+ 7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

-+ P.U.G. vigents, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, I'immobile ricade in zona Contesto
.. Turale a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico.. Norme tecniche di attmazione ed indici;
- Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio
. marjttima e gran parte dell’area deHa Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte e Dena Costiera
Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non sono consentiti ¢ non & consentito procedere 2 nuovi
frazionamenti. Sono consentite le attivitd connesse alla balneazione ed attivith e struttore connesse
alla pescz ed al diportismo nautico. Per gli immobili esistenti non & consentito il cambio di
destinazione d’uso; sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento
_conservativo di cui all'art. 31 della L. 457/78. Sono altresi consentiti gli interventi finalizzati al
recupero ¢ riuso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante risteutturazione
senza la medifica di destinazione d'uso degli edifici. Sono inoltre ammessi impianti di prima
.~ lavorazione, sttrezzature al servizio diretto della produzione agricola, Fallevamento def bestiame e/o
avicole con attrezzature per lo stallaggio e I'allevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di
‘trasporto, di energia, di acquedotti e fognature, stazioni di servizio per Iz distribuzione di carburanti e
lubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree libere da vegetazione
~ I'installazione di chioschi in Iegno a carattere stagionale (solo mesi estivi), di dimensioni minime atti
. destipati allz vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
modalith costruttive che non comportino modificazione delio stato dei luoghi ¢ ne consentano la
facile rimozione.. 8i evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale n° 24 del 23/06/2012
risultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale.

L.R. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, l'immobile ricade in zopa E3 - "Riserva naturale
-orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera” istituita con L.R. 5/06 — Parte programmatica delle
N.T.A. del PU.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici: L'area della riserva & tegolamentata dalla
legge istitutiva e dai regolamenti di attuazione previst] dalla stessa,

PPTR. vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed
indici: . $i specifica che alla data Gel rilascio del Certificato di Destinazione Urbamistica (2711420151
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terreno ricade in area soggetta aile norme di tatela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico
Territoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di GR.
n® 176 del 16/02/2015 enon ancora recepito dal Comune di Porto Cesarep. Dalla data di-
approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, it PUTT/P conserva efficacia
limitatamente afle procedure gia avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art.
106 "Disposizioni Transitorie” defie N.T.A. del PPTR.

PILT.T. vigente, in forza di delibera di G.R. n. 1748 del 15/ 1-2/2000, limmobile ricade in zona Ambito

Territorjale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”, Per quanto nguarda gli Ambiti Territoriaii Distinti '

{ATD), si Firnanda alle tavole del PUG.

P.U.G. vigente, in forza di delibeta di C.C. 0. 24 del 23/06/2012, l'immobile ricade in zona Parte '
strutturale delle N.T.A. del P.U.G.. Con riguardo alla eventuale presenza sull'area di Invaranti
Strutturali si rimanda alle tavole refative del PUG. -

Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n° 42/04)
Vincolo Idrogeologico vigente. (R.D.L. n° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: Finat

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: BE

terreno agricolo a PORTC CESAREC Via Torre Colimena - . della superficie
commerciale di 1.024,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO
Hedok ) - } .

Ii terrero risulta accessibile da una strada bianca interpoderale coliegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetals, orografia.

piana, non recintato, incolte, sprovvisto di sisterni irrigui, ed interessato da una folta vegetazione 7

spontaniea del tipo macchia mediterranea e palustre (canneto). Confina con strada bianca’
interpoderale censita zlla particella 37 del foglio 11 € con terreni censiti alle particelle 2029, 2032, 1583,
1584, e 1585 del foglio 11. . .

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 1’area interessata ricade all’interno
dell’arca "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istitnitz con L.R. 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle arce tipizzate nella Parte Strutturale delle NUT.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale ¢ pacsaggistico”. I terreno & soggetto al Vincolo
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Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoitre nell’ Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante" del Piano Urbanistico Territoriale tematico (PUTT.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione

Puglia ('P.P.T.R_.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

" Idenfificazione catastale:

e foglio 11 patticella 2030 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1° superficie 539,
-reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATO OSCURATQ *##

¢ foglio 11 particella 2031 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 485,
 reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATQ =

' DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono wbicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area
- vincolata (i piill importanti centri limitrofi sono Torre Lapillo, Porto Cesareo}. If traffico nella zona &

scorrevole, i parcheggi sono inesistents.

"DESCRIZIONE DETTAGLIATA; -

Terreno sito in agro di Porto Cesareo -+ ——ew wadperficie complessiva di circa
1024 mq identificato in NCT al foglio 11 particella 2030 - Qualith: incolto produttivo; Classe: 1;

- Superficie: mg. 539; Rd. €0,14;Ra. €008 - particella 2031 - Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1;
* Superficie: mq. 485; Rd. €0,13; Ra. € 0,08,

Il terreno risults accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Tone
Colimeéna, con forma regolare, tessitura costituica prevalentemente da temeno vegetale, orografia

- plana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemni irrigui, ed intercssato da una folta vegetazione

. spontanea del tipo macchia mediterranéa ¢ palustre (canneto), Confina con strada bianca

 interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 & con terreni censiti alle particelle 2029,2032, 1583,
- 1584, e'1585 del foglio 11.

“Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I’area inferessata ricade all’interno

delParea "Riserva Naturale Orientata Palude del Conts o Duna Costiera", istitoita con L.R. 5/06,

| TelPUG. & compresa aclic aree tipizzate nella Parte Struttmale delle N.T.A. ed inoltre come

"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & so ggetio al Vincolo
Pacsaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre pell’ Ambito

‘Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoniale tematico (P.U.T.T.)

della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione

“Puglia (PP.TR) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n® 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 2030
foglio 11 particella 2030 (catasto terreni), qualita/classe incoito prod. - 1°, superficie 539, reddito
agrario 0,08 £, reddito dominicale 0,14 &

» Con frazionamento — nota di voltura . 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foghio 11 del
N.C.T. ¢i Nardd, scaturisce, tra I'ltro, la particella 2030 di are 5,10,

e Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, 11
terreno dal Comune di Nard® passa al Comune di Porto Cesareo.

¢ Con riordino fondiario, per rilieve aerofotogrammetrice, n. 570.C1/1995, in atti dal 20/05/1596,
"viene modificata la superficie della particella 2030 da are 5,10 ad are 5,39,

_ FOGLIO 11 PARTICELLA 2031

foglio 11 particella 2031 (catasto terreni), qualita!clasée incolto prod. - 1°, superficie 483, reddito

. agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €
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» Con frazionamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del fogho 11 del

N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra I'altro, la particella 2031 di are 5,10.

» Con tbella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24!02/1984 i

terreno dal Cormune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

» Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. 570.C1/1995, in atti dal 20!05/1996
viene modificata la superficie della particella 2031 da are 5,10 ad are 4,85,

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda { SEL ) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale; D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

deserizione consistenza indice commerciale
Terreno agricolo 1.024,00 X 100 % = 1.024,00
Tatale: 1.024,00 1.024,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v'& dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pilt attendibile per ottenere risultati certi, visto che &da escludere il

metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non ¢'2 corrispondenza ordinaria tra il
reddito di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista l'indeterminazione -
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte mdaglm in loco

presso tecnici ed operatori commerciafi del settore mmobﬂrare relativamente ai prezzi correnti di

mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto:

delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 1.024.60 X 500 = 5.120,00
RIEPILOGC VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.5.120,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.5.120,00 -

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria

dei registri immobiliar? di Lecce, ufficio tecnico di Porto Cesarec, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:
Borsine Inmobiliare

VALORE DI MERCATO (OMV):
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" RIEPILGGO VALUTAZIONE D MERCATO DE[ CORPI:

ID . descrizione _ consistenza cons. accessori valore intere valore diritto
terreno ‘ :
A . 1.024,00 ¢,00 5.120,00 5.120,00
agricolo
5.120,00 € 5.120,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformiti {vedi cap.8): €.0,00
- Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 5.120,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 768,00
‘e Reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese . condominiali insolute nel biennio anteriore aila vendita e per

Timmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carice dellacquirente: . €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delie decurtazioni nello stato €.4.352,00

. difatto e di diritto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENI)I'I“A:’
28] terreno agricolo a PORTO CESAREO Via Torre Colimena - Localith Punta Prosciutio, della

superficie comumerciele di 471,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprietd { *** DATO
OSCURATOQ #%% ) ) .
Il terreno risuita accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma regolare, tessitura costifuita prevalentemente da terreno vegetale, orografia -
piana, non recintato, incolto, sprovviste di sistemi imrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea del tipo macchia mediterraneae palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11, con terreni censiti alle particelle 2027, 2029
e 1582 del foglio 11, e con fabbricato di terzi censito alla particella 1581 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I’arez interessata ricade all’interno
dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”®, istituita con L.R. 5/08,
nel P.UG. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. 11 terreno & soggetto al Vincolo

Paesagpistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologice {R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre. nell' Ambito

Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piane Urbanistico Territoriale tematico @®U.rT) -
della Regione Pugliz, approvato con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistice Termitoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T'R.) approvato in via definitiva con delibera di G.E. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale: )
» foglio 11 particella 2028 (catasto terreni), qualitaclasse incolto prod. - 1°, superficie 471, -
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *** DATO OSCURATO e :

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 471,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: . 0,00 m?
Vaiore di Mercato dell immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.2.355,00
Valore di vendita giudiziaria dell'imumobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €,2.001,75
trova:

Data defla valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopratluogo I'immobile risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERY GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
£.1,1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provy. d ‘ussegnazione casq coniugale: Nessuna.

" 4.1.3. Atsi di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazion: 'uso: Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
"PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ##* » contre ¥* DATO QSCURATO
%, derivante da D.). emesso dal Tribunale di Lecee in data 12!02!2008 alm. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € 82.377 48.

~. ‘Grava, tra Ialtro, su tutti gli immobili in premessa di per l'intera piena proprieta.

: ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** » contro ¥ DATO OSCURATO
*%# , derivante da D). emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/&/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca: € 80.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.
Grava, tra Paltvo, su tutt gli immobili in premessa di per l'intera piena proprietd.
ipoteca ghudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
*&% _derivanic da D.1. emesso dal Tribunale di Lecee in data 11/06!2008 al n. 4379 del 20/06/2008.

Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00.
Grava, tra L'aitro; su tutti gli immobili in premessa di - per U'intera piena proprieta.

E ipoteca giudiziale attiva, 2 favore di *¥* DATO OSCURATQ #== , contro ¥ DATO OSCURATO

B » derivante da D.I. emesso dal Tribunale di Milano in data 15/03/2008 al n. 188 del 25/01/2014.

Importo ipoteca: €400.000,00.
Importo capitale: € 306.861,06.
Grava, tra {'altro, su tutti gli immobili in premessa, di - per I'intera piena proprietd.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze df fallimento:

pigroramento, a favore di *** DATO OSCURATO *+* , contro ¥#* DATO OSCURATO *#% _
- Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 peril Crt‘d1tn di € 364.117,68 olire interessi e spese -
grava, tra l'altro, su futt gli immobili in premessa, di _-or l'intera piena propriats,

4.2.3. Alrre trascrizioni: Nessuna.

- 4.2.4. Alrre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anoue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gik deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

tecnico incaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMEO
Pagina 265 di 436




Espropriszioni immobifiari N. 6872015

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Cen atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 30/07/1965 al n.
34254 di particolare, l'intera piena proprieti del tarrann in Nardd, distinto nel N.C.T. alla partita 17032,
foglio 11, particella 37 di ha 10.18.19, da :
trasferita a favore dil

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*#% DATO OSCURATO #** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto if 30/07/1965 ai nn, 34254 particolare,
in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
*+* DATO OSCURATO *#* ( fino 2] 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. & 24 del 23/06/2012, limmobile ricade in zona Contesto
rurale a prevalente valore ambientale ¢ pacsageistico.. Norme tecniche di attuazione ed indici:
Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio
marittimo e gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte & Duna Costiera -
Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non sonc consentiti e non & consentito procedere a nuovi
frazionamenti. Sono consentite le attivitd connesse alla balneazione ed attiviti e strutture connesse
alla pesca ed al diportismo neutico. Per gli immobili esistenti non 2 consentito il cambio di .
destinazione d’use; sono consentiti inferventi di manutenzione ordinaria, steaordinaria € risanamento
conservativo di cul all’art. 31 della 1. 457/78. Sono altresi consentiti gli interventi finalizzati al
recupero e riuso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutturazione
senza la medifica di destinazione duso degli edifici. Sono inoltre ammessi impianti di prima
lavorazione, attrezzature 2l servizio diretto della produzione agricola, lallevamento del bestiame efo
avicolo con attrezzature per lo stallaggio e I'allevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di -
trasporto, di energia, di acquedotti e fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e -
lubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree libere da vegetazione
I"installazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi), di dimensioni minime atti
destinafi afla vendita di bibite, gelati, ecc., da timuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
modalith costruttive che non comportino modificazione delle stato dei luoghi e ne consentano la
facile rimozione.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale n° 24 del 23/06/2012
risultano pendentiricorsi in sede giurisdizionale.

L.R. 5/06 vigente, ir forza di delibera del 15/03/2006, 'immobile ricade in zona E3 - "Riserva paturale -
orientata Palude del Conte e Duna Costiera” istituita con LR, 5/06 — Parte programmatica. deile
N.T.A. del P.U.G.. Norme tecniche di attwazione ed indici: L'arez della riserva & regolamentata dalla-
legge istitutiva e dai regolamenti di attuazione previsti daila stessa.

P.P.T.R. vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed
indici: . Si specifica che alla data del rilascio del Certificato &i Destinazione Urbanistica (27/11/2015) 11
terreno ticade in area soggefta alle norme di taiela e valorizzazione previste dal Pizno Paesaggistico .
Territoriale Tematico della Regione Puglia (PP.T.R.} approvato in via definitiva con delibera & GR. -
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n® 176 del 16/02/2015 enon ancora recepito dal Comnne di Porto Cesaeo. Dalla data di
-approvazione del FPTR - Piano Paesaggistico Temitoriale Regionale, i1 PUTT/P conserva efficacia
limitatamente alle procedure gii avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art.
- 106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

P.U.T.T. vigente, in forzz di delibera di G.R. n, 1748 del 15/12/2000, I'immcbile ricade in zona Ambito
Territoriale Esteso {(ATE) di valore B "rlevante". Per quanto riguarda gli Ambiti Territoriali Distintt
(ATD)}, sirimanda alle tavole del PUG.

-P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Fimmobile ricade in zona Parte
strutturale delle NUT.A. del PU.G.. Con riguarde alla eventuale presenza sull'area di Invarianti
Struttirali si rimanda alle tavole relative del PUG.

Vincolo Pagsaggistico vigente. (Dlgs n® 42/04)
. Vincolo Idrogeologico vigente. (R.D.L. n° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

" 8.1. CONFORMITA EDILIZIA: ¥

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
. CRITICTTA: NESSUNA

L'immobile risuita conforme.

" 8.3. CONFORMITA URBANISTICA: st

“terreno agricolo a PORTO CESAREO Via Torre Colimena - 9, della superficie
commerciale di 471,00 mq per la quota di 160071000 di piena proprieta ( *** DATQ OSCURATO
*asy.

‘Il terrenc risulta accessibile da upa strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea del tipo macchia mediterraneae palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11, con terreni censiti aslle particelle 2027, 2029
& 1582del foglio 11, e con fabbricato di terzi censito alla particella 1581 del foghio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade ail’interno
- dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera®, istituita con L.R. 5/06,
nel P.U.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
“"Contesto rurale a prevaiente valore ambientale e paesaggistico”. Il texreno & soggetto al Vincolo

" Paesaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) ¢ ricade inolire nell' Ambito
. Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante™ del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
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della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Ternatico della Regione
Puglia (P.P.T.R.} approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.
Identificazione catastale:
» foglio 11 particella 2028 (catasto terreni), gualita/classe incolto prod. - 19, superﬁme 471,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a **#* DATQ OSCURATQ *+*

DESCRIZIONE BELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, e zone limitrofe si trovano in uh'area
vincelata (i pil importanti centri limitrofi sone Torre Lapillo, Porto Cesareo). Il traffico nellz zona &

locale, i parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agre di Porto Cesareo, [ “Ila superficie complessiva di circa
471 mq identificato in NCT al foglio 11 particella 2028 - Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1; Rd. €
0,12; Ra. €0,07.

Ii temmeno risulta accessibile da upa strada bianca interpederale collegata alla SP 340 - via Torre -
Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia .-

piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea del tipo macchia mediterranea e palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita allz particella 37 def foglio 11, con terreni censiti alle particelle 2027, 2029
e 1582 del foglio 11, e con fabbricato di terzi censite alla particella 1581 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica area interessata ricade all’interno

dellarea "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera”, istituita con LR, 5/06,
pel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. edinolire come

"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo-

Paesaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n® 3267/23) e ricade inoltre nell' Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.}

della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle.
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione

Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definifiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2(15.
STORIA CATASTALE
FOGLIO 11 PARTICELLA 2028

foglio 11 particella 2028 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superﬁcxe 471, reddito -

agraric 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €

o Con frazionamento — nota di voltera n. 368 del 25/03/1974, dalla particelia 37, del fog}io. 11 del-

N.C.T. di Nardd, scaturisce, fra l'altro, la particella 2028 di are 5,10

» Con tabells di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.UJ. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02!1984,& ‘

terreno dal Corune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo,

s Con riordino fondiario, per rilievo acrofotogrammetrico, . 570.C1/1995, in atti dal 20/05/1996, '

viene modificata la superficie della particella 2028 da are 5,10 ad are 4,71.

CONSISTENZA: ]
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni '
Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza cominerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 . 138
descrizione consistenza o indice L commg{figlé .
Terreno agricolo 471,00 x 100 % = 471,00
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i Totale: 471,00

471,60

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL:

“Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

" Trattandosi di un terrend non v'& dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di

* - mercato rappresenta quella pit attendibile per ottenere risuitati certi, visto che & da escludere i

-metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non ¢'2 corrispondenza ordinaria tra il
reddito di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista lindeterminazione
" ‘del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato, Sono state svolte indagini in loco
presso teenicl ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi comrenti di
mercato per immobili aventi carafteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggatto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

23

Valore superficie principale: 471,00 b4 500
RIEPT.OGO YALORT CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta):
“Valore di mercato (calcolato in quota e diritto 21 netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

2.355,00

€.2.355,00
€.2.355,00

. Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecee, conservatoria
_dei registri immobiliari éi Lecee, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:

Borsino Immobiliare
VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATD DEI CORPL:

ID  descrizione consistenza - CORs. accessori valore intero valore diritto
ferrenc 471,00 0,00 2.355,00 2.355,00
agricolo : )

2.355,0G € 2.355,00 €
- Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): £.0,00
* Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto tn cui si trova: £, 2.355,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA {FIV):
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.353,25

e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborse forfetario di eventoali
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spese condominiaii insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
limmediatezza dell2 vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente:

Spese di cancsllazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€.0,00
€£0,00

€.2.001,75
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1. IDENT{FICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
‘B4 terreno agricolo a PORTO CESARECQ Via Torre Colimena - . J, della

superticie commerciale di 2.449,00 mg per la quota di 1000/1000 di piena proprieta { **~ DATO
OSCURATO *#* )

- [T terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Tome
Colimenz, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetate, orografia
piana, pon recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea del tipo macchia - mediterranca e palustre (canneto). Confina cop strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 2020, 2026, 1574,
1573, 1576, 1577, 1578, 1579 ¢ 1580 del foglio 11.

Alla data del ritascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade all’interno
_deil’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera”, istitnita con L.R, 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delie N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale 2 prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeciogico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inolire nell' Ambito

" . Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante" del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)

- della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in arca soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Teritoriale Tematico dellz Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. 0° 176 del 16/02/2015.

- Identificazione catastale:
‘s foglio 11 particella 2021 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 462,
reddito agrario 0,07 £, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *** DATO OSCURATOQ ***
 foglio 11 particella 2022 (catasto temeni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 483,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 £, intestato a *** DATO QSCURATO **#
* foglio 11 particella 2023 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 513,
. reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato 2 *** DATO OSCURATQ ***
-« faglio 11 particeila 2024 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 481,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *** DATO QSCURATOQ #+*

e foglio 11 particelia 2025 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 510,
* reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATQ 5%

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 2.449,90 n¥
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?

_ - Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.12.245,60
'Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €, 10.408,25
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trova: o
Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallunogo I'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUH%ENTE:
4.1, 1, Bomande giudiziali o altre traserizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni marrimoniali e provy. d'assegnatione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento nrharistico: Nessuno. ‘

4,1.4. Alrre limitazioni d'uso: Nessuno.

42. VINCOLI ED ONERI GHJRIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Fscrizioni;

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *#* | gontro *** DATO OSCURATO
#=%% _derjvante da D 1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € §2.377,.48.

Grava, tra 'altro, su tuttd gli immobili In premessa & y per I'intera piena propriet.

ipoteca gindizale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | coatro *** DATO OSCURATO
*#%  derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 «l n. 2360 del 01/04/2608.
Importo ipoteca: € 80.000,00. )
Importo capitale: €352.077,08.

Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa di’ r Yintera piena proprietd.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
**% _derivante da D.l. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00. .

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa & > per Iintera piena propriet.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
*%% _derivants da D.l. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: €400.600,00.

Importo capitale: € 306.861,06. ‘
Grava, tra I'altro, su mtti gli immobili in premessa, &7 - . »per lintera piena proprieti.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** , .
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 olire interessi ¢ spese -
grava, tra I'altro, se ttti pli immobili in premessa, di} +per lintera piena proprietd.

4.2.3. Alrre trascrizioni: Nessuna.
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4.2.4 Alire Umiragioni d'uso: Nessura.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobiie: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gi2 deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
“Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

.- 6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto éi compravendita per Netar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 30/07/1965 al n.
34254 di particolare, I'ntera piena proprieti del terreno in Nardo, distinto nel N.C.T. alla partita 12032,
foglio 11, particella 37 di ha 1018 19, da

trasferita a favore d:

6.1. ATTUAE PROPRIETARIO:

%% DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atio di compravendita, con atto
‘stipulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio D Pietro, trascritte il 30/07/1965 ai ne. 34254 particolare,
-in forza di atto di compravendita

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARE
*¥% DATO OSCURATO *** ( fino al 26/06/1965)

| 7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, l'immobile ricade in zona Contesto
‘rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico.. Norme tecniche di attnazione =d indici:
" Compremde le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demagio
_marittimo e gran parte dell’area della Riserva Naturale Orjentata “Palude dei Conte e Duna Costiera
Porto Cesarso”. Gli interventi edilizi non sono consentiti e non & consentito procedere a nuovi
- frazionamenti. Sono consentite le aitivith connesse alla balneazione ed attivith e strutture connesse

alia pesca ed al diportismo nautico. Per gli immobili esistenti non & consentito il cambio di

- destinazione d’use; sono consentiti interventi &f manutenzione ordinaria, straordinariz e risanamento

conservativo di cui all’art, 31 della L. 457/78. Sono altresi consentiti gli interventi finaiizzati al
_recupero e Huso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutturazione

senza la modifica di destinazione d'uso degli edifici. Sono inoltre ammessi impianti i prima
lavorazione, attrezzature al servizio diretto deila produzione agricolz, l'allevamento del bestiame efo

avicolo con attrezzature per 1o stallaggio e I'allevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di

trasporto, ¢i energia, di acquedotti e fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e

lubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittime 2 consentita in aree Iibere da vegetazione

T installazione di chioschi in legno a carattere stagionale {solo mesi estivi), di dimensioni minime afti

destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimaovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con

.modalitd costruttive che non comportine modificazione dello stato dei Iuoghi € ne consentano la

facile rimozione.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglioc Comunale n° 24 det 23/06/2012
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risultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale.

LR 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, l'immobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale
orientata Palude del Conte e Duna Costiera” istituita con L.R. 5/06 — Parte programmatica delfe -
N.T.A. del PU.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici: L'area della riserva & regolamentata dala
legge istitutiva € dai regolamenti di attuazione previsti dalla stessa, '

PP.T.R. vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attmaziome ed
indici: . 8i specifica che alia data del rilascie del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015) i1
terreno ricade in area soggetta afle norme di tutela e valorizzazione previste dal Pianc Paesaggistico .
Temitoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.TR.) approvato in via definitiva con delibera di G.R.
n° 176 del 16/02/2015 enom ancora recepito dal Comunme di Porto Cesarso, Dalla data di’
approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia
limitatamente alle procedure gia avviate efo alle particolari condizioni espressarente previste dall'art.
106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

PU.T.T. vigente, in forza di delibera di G.R. n. 1748 del 15/12/2000, I'immobile ricade in zona Ambito
Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto riguarda gli Ambiti Territoriali D’lstmtl
(ATD), si fimanda alle tavole del PUG.

P.UG. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Timmobile ricade in zona Partc
strattorale delle N.T.A, del P.U.G.. Con riguardo alla eventuale presenza sull'ared di Imvarianti
Strutturali si fimanda alle tavole relative del PUG.

Vincolo Paessaggistico vigente. (Dlgs n° 42/04)
Vincolo Idrogeologico vigente. (R.D.L. n° 3267/23)

8. GTUDIZI DI CONFORMITA;

8,1, CONFORMITA EDILIZIA: BES

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L/immobile risnlta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: st

$.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: |

terreno agricelo a PORTO CESAREOQ Via Torre Colimena - &0, della superficie
commerciale di 2.449,00 mq per la quota di 1000/1G00 di piena proprieta ( =~ DATO OSCURATO
T )

Il terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via 'I‘orrc
Colimena, conr: forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia

tecnico incaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMBO
Pagina 274 4i 436




Espropriazioni Immobiliari N. 68/2015

piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea de! tipo macchia mediterranea e palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelie 2020, 2026, 1574,
1573, 1576, 1577, 1578, 1579 ¢ 1580 del foglic 11.
Alla data del ritascio del Certificate di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade all’interno
dell’arez "Riserva Natrale Orientata Palude def Conte e Duna Costiera", istituita con LR, 5406,
nel PUG. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. edinolire come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e pacsaggistico”, Il terreno & soggetto al Vincolo
. Paesagpistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n°® 3267/23) e ricade inoltre nell' Ambito
Territoriale Bsteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.UT.T.)
" della Regione Puglia, approvate con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in arca soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvate in via definitiva con delfibera di GR. n° 176 del 16/02/2013.

Identificazione catastale:

» foglic 11 particella 2021 {catasto terreni), qualita’classe incolto prod. - 1°, superficic 462,
Teddito agrario 0,07 £, reddito dominicale 0,12 €, intestato 2 *** DATO OSCURATQ #%+

» foglio 11 particella 2022 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, supetficie 483,
reddito agrario 0,07 £, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *** DATQ OSCURATQ #**

e foglio 11 particella 2023 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 513,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATOQ #%+

¢ foglio 11 particella 2024 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1° superficie 481,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

s foglio 11 particella 2025 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 510,
- reddito agrario 0,08 €, réddito dominicale 0,13 £, intestato a *** DATQ QSCURATO *+%

. DESCRIZIONE DELLA ZONA
1 bent sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area
vincolata (j pili importanti centri limitrofi sono Torre Lapillo, Poreo Cesarec). 11 traffico nella zona &
locale, i parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Porto Cesareo, » della superficie complessiva di circa
2449 mq identificato in NCT al foglio 11 particella 2021 - Qualiti: incolto produttive; Classe: 1;

- Superficie: mq. 462; Rd. €0,12; Ra. € 0,07 - particella 2022 - Qualits; incolto produttivo; Classe:

Superficie: mq. 513; Rd. € 0,13; Ra. € 0,08 - particella 2024 - Qualita: incolto produttivo; Classe:

_ Superficie: mg. 481; Rd. € 0,12; Ra, € 0,07 — ¢ particelia 2025 - Qualiti: incolto produttivo; Classe:
Superficie: mg, 510; Rd. €0,13; Ra. £0,08.

11 terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Calimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea del tipo macchia mediterraneae palustre (canneto). Confina con stradae bianca
interpederale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 2020, 2026, 1574,
1575, 1576, 1577, 1578, 1579 e 1580 del foglio 11. :

-+ Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica Parea interessata ricade all’interno
'dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
- nel PULG. & compresa nclie aree tipizzate nella Parte Struttwrale delle N.T.A. ed inoltre come

- "Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. It terreno & soggetto al Vincolo

. 1;

Superficie: mq. 483; Rd. € 0,12; Ra. € 0,07 - parficella 2023 - Qualiti: incolto produttivo; Classe: 1;
: 1

1;

 Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (RD.L. n° 3267/23) e ricade inolire nell' Ambito

Termitoriale Esteso di vaiore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
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norme di tutela ¢ valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Pugliz (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 2021 :
foglio 11 particella 2021 (catasto terreni), gqualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 462, reddlto
agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €

s Con frazionamentc - nota di voltirra n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglic 11 del
N.C.T. di Nardd, scaturisce, {ra 'altro, 12 particella 2021 di are 5,10. )

s Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo,

& Con riordino fondiario, per rilievo acrofotogrammetrico, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/051’1996
viene modificata la superficie della particella 2021 da are 5,10 ad are 4,62.

FOGLIO 11 PARTICELLA 2022 A
foglio 11 particella 2022 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 483, reddito
agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €

s Con frazionzmento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalia particella 37, del foglio 11 del 7 '
N.C.T. di Nard®, scaturisce, tra l'altro, Ia pasticella 2022 di are 5,10.

s Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in att dal 24/02/1984, 11 .

terrano dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

¢ Con riordino fondiario, per rilievo zerofotogrammetrico, ». 570.CI/1995, in atti daf 20/05/1996,
viene maodificata la superficie della particella 2022 da are 5,10 ad are 4,83.

FOGLIQ 11 PARTICELLA 2023
foglio 11 particella 2023 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 513, reddito
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 € -
o Con frazionamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del fogko 11 del -
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra l'altzo, 1a pasticella 2023 di are 5,10.
» Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo,
» Con riordino fondiario, per dlievo aerofotogrammetrico, . $70.CI/1995, in atti daI 20/05/1996
viene modificata la superficte della particella 2023 da are 5,10 ad are 5,13.

FOGLIO 11 PARTICELLA 2024
foglio 11 particella 2024 (catasto terrend), qualita/classe incolte prod. - 1°, superficie 481, reddito

agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €:
¢ Con frazicnamento - nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla pamcella 37, del ngllO 11 del
N.C.T. i Nardd, scaturisce, tra I'altro, la particella 2024 di are 5,10.
s Con tabella di variazione n, 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in amti dal 24/02!1984 i
terrenc dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

o Con riordino fondiario, per nlievo aerofotogrammetrico, n. 570.C1/1995, in ati dal 20/05/1996
viene modificata la superficie della particella 2024 dz are 5,10 ad are 4,81.

FOGLIO 11 PARTICELLA 2025 :
foslio 11 particella 2025 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 510, reddito

agragio 0,08 £, reddito dominicale 0,13 €

e Con frazionamento — nota di voliura n. 368 del 25/03/1974, dalla paxticella 37, del fogho i1del
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra l'altro, la particefla 2025 di are 5,10.

o Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 3/1976, in atti dal 24/02/1984, il -
terreno dal Comuse di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.
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*+ Con riordino fondiario, per rilievo acrofotogrammetrico, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/05/1996,
viene modificata la superficie della particella 2023 da are 5,10 ad are 5,10.

CONSISTENZA:
Ctiterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiligri

 Criterio di caleolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione B consistenza indice commerciale
Terreno agricolo 2.445,00 x 100 % = 2,449 00
Totale: 2.443,00 2.448.00

" YALUTAZIONE:

DEFINIZIONE:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in-base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v'¢ dubbio che Ia stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
- mercato rappresenta quella pill attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
-metodo redditnale poiché Ia situazione di mercato & tale che non ¢'8 corrispondenza ordinazia tra il
reddito di un bene economico ed # valore cap1ta1c corrispondente, vista l'indeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in leco
.. presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
. mercato per immobili avent caratteristiche analoghe a guelle deli'fmmobile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché delle destinazioni che appaiono compatibili.

- CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

* Valore superficie principale: 2.449,00 X 5,00 = 12.245,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.12.245,00
* Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £.12.245,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
-dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:
Borsino Immobiliare

'VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO YALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE

ID . descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

terreno i

[T
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A i 2.445,00 0,00 12.245,00 12.245,00
agricofo
12.245,00 € 12.245,00 €.
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8): ) ' €,0,00 '
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: & 12.245,06 -

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15 % per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 1.836,75
¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Iimmiediatezza della vendita giudiziaria:

Onerl notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: £0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £.0,0¢
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nellostato  ~ €.10.408,25

di fatto e di diritto in cui si trova:
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| 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
d ferreno agricolo a PORTO CESAREO Via Torre Colimena - n, della

‘supcrﬁc:e commerciale di 2.563,08t mq per la quota di 1000/1600 di piena proprietd ( *** DATO

. OSCURATQ *#*)

10 tetreno risulta accessibile da una strada biancz interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre

*. Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazionc
spontanea del tipo macchia mediterraneae palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censitz alla particella 37 del foglio 11, con temeni censiti alle particelle 2014, 2020, 1568,
1569, 1570, 1571,1573 & 1574 del foglio 11 e con fabbricato di terzi censito alla particella 1572 del
foghio 11, _
Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade all’interno
delP’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera®, istituita con L.R. 5/06,

"nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inolire nell' Ambito
Territeriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territorizle fematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggettz alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Termitoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

- Identificazione catastale:
s foglio 11 particellz 2013 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod - 1°, superficie 502,
_redéito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestate a *** DATO OSCURATQ ***

o foglio 11 particella 2016 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 472,
reddito agraric 0,07 €, redditc dominicale 0,12 £, intestato a *** DATO OSCURATOQ *++

e foglio 11 particella 2017 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 513,
reddito agraric 0,08 €, reddito dominicale 0,13 £, intestato a #** DATO OSCURATO #**

o foglio 11 pasticelia 2018 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 593,
reddito agrario 0,09 £, reddite dominicale 0,15 €, intestato a *** DATO OSCURATO *##

. foglio 11 particella 2019 (catasto terrend), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 483,
. reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *** DATO OSCURATOQ *¥*

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitk principali: 2.563,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 6,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s1 trova: €.12.815,00
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Valore di vendita giudiziaria dell immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.10.892,75 -
trova: .
Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallucgo F'immaobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNOG A CARICO DELL'ACQUIRENTE

BT

4.1 1 Domande gindizioli o aitre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coningale: Nessune.
4.1.3. Ani di asservimento urbanistico: Nessiing,

4.1.4. Altre fimirazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: . '

4.2.1. Iscrizioni;

ipoteca gindizizle attiva, a favore di *** DATO OSCURATO #**# _contro *** DATO OSCURATO
##+ _derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Tmporto capitale: £ 82.377 48. .

Grava, tra 'altro, su tutti gli immobili in premessadi 3 per I'intera piena proprietd.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATOQ #*## | contro *** DATO OSCURATO
¥ | derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecee in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Importe ipoteca; € 30.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra l'altro, su tutfi gli immobili in premessa di per l'intera piena propricti. ‘
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATOQ ***  contro *** DAT(Q OSCURATO -
*## derivante da D.L emesso dal Tribunale i Lecce in data 1 1/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Jmporto capitale: €116.900,00.

Grava, tra 'altro, su tutti gli immobili in premessa di 21 I'intera piena propricti.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO #*** | contro *#* DATO OSCURATO
4+ | derivante da D ). emesso dal Tribunaie di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: €400.000,00.

Importo capitale: € 306.861,06.

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di l'intera piena propreta.

4.2,2, Pignorament! ¢ sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di #5* DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATQ #+%
Pignoramento immobiliarc n. 5459 del 05/03/2015 per il credita 4i € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, tra Ialtro, su tutti gli immobili in premessa, di «l'intera piena proprietd.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.
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© 4.2.4. Alrre limitazioni duso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue d; gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 6,60
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

-6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

" Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 30/07/1965 al n.
34254 di particolare, l'intera piena proprieta del terreno in Na.rdo, distinto nel N.C.T. alla partita 12032,
foglio 11, particella 37 di ha 1N01R 10 da 2
trasferita a favore di

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*+% DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto if 30/07/1965 ai nn. 34254 particolae,
in forza di atto di compravendita

6.2, PRECEDENTI PROPRIETART:
- ®** DATO OSCURATO *** ( fino al 26/06/1965)

. PRATICHZE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

K '7 1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

. 7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G: vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/66/2012, limmobile ricade in zona Contesto
‘rurale a prevalente valore ambientale e pagsaggistico.. Norme tecniche di attuazione ed indici:
Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio
marittimo e gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte e Duna Costiera
‘Porto Cesareo™. Gli interventi edilizi non sono consentiti & non & consentito procedere a nuovi

- . frazionamenti. Sono consentite le attivitd connesse alla balneazione ed attivith e strutture connesse

_alla pesca ed al diportisno nautico. Per gli immobili esistenti non & consentito il cambio di
‘destinazione d’uso; sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento

- conservative di cui all’art. 31 della L. 457/78. Sono altresi consentiti gli interventi finalizzatl al
recupero e rinso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutturazione
senza la modifica di destinazione duso degli edifici. Sono inoltre ammessi impianti di prima
~ lavorazione, attrezzature al servizio diretto della produzione agricola, I'allevamento del bestiame efo
avicolo con attrezzature per lo stallaggic e Fallevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di

- trasporto, di energia, di acquedotti e fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e
labrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree libere da vegetazione
Finstallazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mest estivi), di dimensioni minime atti
destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rfimnovere obbligatoriamente a fize state, realizzati con
modalitd costruttive che non comportino modificazione dello stato dei lnoghi e ne comsentano Ia
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facile rimozione.: Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale n® 24 del 23/06/2012 '
risultano pendenti ricorsi In: sede giurisdizionale.

L.R. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, l'immobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale
corientata Palude de! Conte e Duna Costiera" istituita con L.R. 5/06 — Parie pmgranunauéa delle
N.T.A. del P.U.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici: L'area della riserva & regolamentata dalla
legge istitutiva e dai regolament] di attoazione previsti dalla stessa,

P.P.T.R. vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed-
indici: . Si specifica che alla data del rilascio del Certificate di Destinazione Urbanistica (27/11/2015) il -
terreno ricade in area soggettz alle norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico
Temitoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. - .
n° 176 del 16/02/2015 enon ancora recepitodal Comune di Porto Cesarso. Dalla data di
approvazione det PPTR - Piano Paesaggistico Temmitoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia

limitatarnente alle procedure gia avviate /o alle particolari condlzlom cspressamente previste dall'art.

106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

P.UT.T. vigente, in forza di delibera di GR. 1. 1748 del 15/12/2000, 11mmobile ricade in zona Ambito
Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto riguarda gli Ambiti Territoriali Distinti
(ATD), si rimanda alle tavole de] PUG,

P.U.G. vigente, in forza di delibera éi C.C. n 24 del 23/06/2012, I'immobile ricade in zona Parte .
strutturale delle N.T.A. del P.U.G.. Con riguardo alla eventuale presemza sull'area di Imvarianti-
Strutturali si rimanda afle tavole relative del PUG.

Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n® 42/04}
Vincolo Idrogeologico vigente. (R.D.L. a® 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILXZIA: RS

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

terreno agricolo a PORTO CESAREO Via Torre Colimena - » Ala superficie '
commerciale di 2.563,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieti { ¥¥* DATO OSCURATO
ek sk )

Il terveno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Tome
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Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
-plana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
. spontanca del tipo macchia mediterraneae palustre (canneto). Confina con strada bianca
“interpoderale censita alla particelta 37 del foglio 11, con terreni censiti alle particelle 2014, 2020, 1568,
1569, 1570, 1571,1573 ¢ 1574 del foglio 11 & con fabbricato di terzi censito alla particella 1572 del
foglio 11. :
+ Alia data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 'area interessata ricade all’interno
~ del’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istitnita con L.R. 5/08,
- nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strxtzale delle N.T.A. ed inoltre come
" "Contesto rurzle a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico”. 11 terreno & soggetio al Vincolo
- Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricads inoltre mell’ Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Termitoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvate in via definitiva con deliberz di GG.R. n°® 176 del 16/02/2015.

' Identificazione catastale:
» foglio 11 particella 2015 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 502,
reddito agrario 0,05 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *+* DATD OSCURATQ *5*

® foglio 11 particella 2016 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 472,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 £, intestato a *** DATO OSCURATQ *:

o foglio 11 particeila 2017 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 513,
- reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATO %%

s foplio 11 particella 2018 (catastc terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 593,
. reddito agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,15 £, intestato a *** DATO OSCURATOQ *#%

¢ foglio 11 particella 2019 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 483,
_reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a ¥+ DATQ OSCURATO ==

;. DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area
‘vincolata (i pili importanti centri limitrof sono Torre Lapillo, Porio Cesareo). Il traffico nella zona &
scorrevole, i parcheggi sono inesistenti,

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Porto Cesareo ) 1, della superficie complessiva di circa
12563 mq identificato in NCT al foglio 11 particella 2015 - Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1;
" Superficie: mq, 502; Rd. € 0,13; Ra. € 0,08 - particella 2016 - Qualiti: incolto produitivo; Classe: 1;
Superficie: mq. 472; Rd. € 0,12; Ra. € 0,07 - particella 2017 - Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1;
_ Superficie: mg. 513; Rd. € 0,13; Ra. € 0,08 - particella 2018 - Qualiti: incolto produttivo; Classe: 1;
. Superficie: mq. 593; Rd. € 0,15; Ra. € 0,09 - e particella 2019 - Qualiti: incolto produftive; Classe: 1;
- Superficie: mq. 483; Rd. €0,12; Ra. £0,07.
1l terreno risulta accessibile da una strada bjanca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terrenc vegetale, orografia
* piana, non recintato, incelto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed imteressato da una folta vegetazione
- spontanca del tipo macchia mediterranea e palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglic 11, con terreni censiti alle particelle 2014, 2020, 1568,
1569, 1570, 1571,1573 ¢ 1574 del foglio 11 e con fabbricato di terzi censito alla particella 1572 del
- foglio 11, ‘ :
Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica }'arez interessata ricade all’interno
dell’area "Riserva Nuturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed olire come
"Contesto rurzle a prevalente valore ambientale e paesaggistico”, 1 terreno & soggetto al Vincolo
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Paesaggistico (.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Fiano Urbanistico Territordale tematico (P.U.T. T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 de! 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela ¢ valorizzazione previste dal Piano Pacsac,glsnco Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.TR.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 2015
fogha 11 perticella 2015 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 502, I‘eddltO ‘
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €

o Con frazionamento — nota di voltara n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
N.C.T. di Nardb, scaturisce, tra I'altro, la particelta 2015 di are 3,10.

 Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

» Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, o 570.CL/1995, in atti dai 20/05/1956,
viene modificata la superficie della particella 2015 da are 5,10 ad are 5,02,

FOGLIO 11 PARTICELLA 2016
foglio 11 particella 2016 (catasto terrent), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 472, reddito.
agrario (0,07 €, reddito dominicale 0,12 €
» Con frazionamento - nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra Ualtro, la particella 2016 di are 3,10. ‘
s Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in att dal 24/02/1984, il.
terreno dal Commune di Nardd passa al Comune di Porto Cesarco.
® Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. 570.CIf1995, in atti dal 20/03/1996,
viene modificata la superficie della particella 2016 da are 5,10 ad are 4,72,

FOGLIQ 11 PARTICELLA 2017 .
foglio 11 panticella 2017 {catasto terreni), qualita/classe imcolto prod. - 1°, superficie 513, redd:to

agrario 0,08 £, reddito dominicale 0,13 €
e Con frazionamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/ 1974, daila particella 37, del foglio 11 dei .
N.C.T. di Nard, scaturisce, tra l'altro, la particella 2017 di aze 5,10
+ Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg.-r.. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, 11
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo. :

¢ Con riordino fondiario, per rilievo aerofozogrammemco, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/05/1996, .
viene modificata Ia superficie dellz particella 2017 da are 5,10 ad are 5,13.

FOGLIO 11 PARTICELLA 2018
fogho 11 particella 2018 (catasto terreni), quahta!classe incolto prod. - 1°, superficie 593, reddito
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,15 €

o Con frazionamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, de? foglid 11 del
N.C.T. di Naxdd, scaturisce, tra l'altro, la particella 2018 di are 5,10,

» Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. 0. 39/1976, in arti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo. ’

e Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrice, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/05/1996,
viene modificata la superficie della particella 2018 da are 5,10 ad are 5,93,

FOGLIO 11 PARTICELLA 2019
foglio 11 particella 2019 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 483, reddito

agrario 0,07 €, reddito dominjcale 0,12 €
» Con frazionamento — nota di voltura n. 368 det 25/03/1974, dalla particella 37, del foglic 11 del
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N.C.T. di Nardb, sceturisce, tra l'aitro, Ia particella 2019 di are 5,10.
» Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

s Con riordino fondiario, per rilievo acrofotogrammetrico, . 570.C/1995, in atti dal 20/05/1996,
viene modificata la superficie della particella 2019 da are 5,10 ad are 4,83,

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazions
Immobiliari

. Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

i descrizione ] consistenza _ indice commerciale
Terreno agricolo 2.563,00 X 160 % = 2.363,00
Totale: © o 2.563,00 2.563,00

 VALUTAZIONE:

. DEFTNIZIONE

- Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base gl prezzo medio.

'.SV'ILU_I_)PO VALUTAZIONE:
- Trattandosi di un terreno non v'& dubbio che Iz stima sintetico corgparativa basata sul prezzo di
- mercato rappresenta guella pili attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
+metodo redditale poiché 1a situazione di mercalto & tale che non ¢ comrispendenza ordiraria tra il
reddito' di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista I'indeterminazione
el reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
“presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
mercdto per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dellimmobile in oggetto e tenuto conte
delle caratieristiche infrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaione compatibili.

'CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

' Valore superficie principale: 256300  x 5,00 = 12.815,00
"-RIEPILOGO VALORE CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.12.815,00
Valare di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustaments): €, 12,815,060

' -.9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnice di Porto Cesarco, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:
Borsino Immobiliare .

" . VALORE DI MERCATO (OMYV):
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RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPIL:

valore diritto

ID descrizione  counsistenza coms. accessori valore intero diritto
terreno .
A ) 2.563,00 0,60 12.815,00 12.815,00 -
agricclo
12.815,00 € 12.815,00 € -
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00 -
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di dirjtto in cui si trova: £€.12.815,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJVy:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale £.1.922,25
¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali : ’
spese condominiali insolute nel biennic anteriore alla vendita e per
limmediatezza della vendita gindiziaria:
Onerl notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: £.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizicni ed iscrizioni a carico delf'acquirente: €.0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile at netto deile decurtazioni nello stato €.10.892,75

di fatto e di diritto in cui si trova: :
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Eaw terreno agricolo a PORTO CESAREO Via Tome Colimena - : - “~ della
 superficie commerciale di 982,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieth { % DATO
GSCURATO ##% )
1l terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegatz alla SP 340 - via Torre
- Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanca del tipo macchia mediterreneze palustre (camneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 2009, 2012, 1563,
1565 e 1566 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica "area interessata ricade a]interno
dell’area "Riserva Naturale Crientata Palude del Conte e Duna Costiera", istitnita con L.R. 5/06,
nel PU.G. & compresa zelle aree tipizzate pella Parte Strutturale delle N.T.A. edinolire come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale & paesagsistico”. 1l terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
. Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.UTT)
" della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
‘norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Pacsaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.TR.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n°® 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale: : : ]
e foglio 11 particella 2010 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 475,
reddito agrario 0,07 £, reddito dominicale 0,12 £, intestato a #*+ DATQ QSCURATQ *#+

e foglio 11 particella 2011 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 507,
_ reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a ¥#* DATO OSCURATQ *#*

. 2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 932,00 m2
Consistenza commerciale complessiva accessori: - 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di digitto in cui si trova: €.4.910,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 4.173,50
trova:.

Data della valutazione: ‘ 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alia data del sopralluogo l'immobile risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4. L 1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessune,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coningaie: Nessuna.

4.1.3. Arté di asservimento urbanistico: Nessuna.

4 1.4, Altre Thnitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iserizioni:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO
*%% derivante da D.1. emesso dal Tribunale i Lecce in data 12/02f2008 aln. 12135 del 19/02!2098
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € 82.377,48.

Grava, tra l'altro, su tutti gli immebili in premessa di » per l'intera piena proprieta.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *¥¥* DATO OSCURATO **% | contro *** DATO OSCURATO
*% derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.

Importo ipoteca: € 80.000,00.
Importo capitale: € 52.077,08.
G):ava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa di ger 'intera piena proprieti,

ipoteca giudiziale aftiva, a favore di ¥¥¥ DATO OSCURATO *** , contro ¥** DATO OSCURATO
®uxk  derivante da D.]. emesso dal Tribunale di Lecce in data 1 1/06[2008 al n. 4379 del 20/06/2008. '
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00. _

Grava, tra l'altro, su tutt gli immobili in premessa & 3 per l'intera piena proprieta.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ##* , contro *** DATO OSCURATC -
*¥% _derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/(}3!2008 aln. 188 del 20/01/2014.

Importo ipoteca: € 400,000,00.
Importo capitale: € 306.861,06.
(Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, di per 1'intera piena proprista.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di #** DATO OSCURATOQ *#* | contro *+* DATO OSCURATO ***,
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/63/20153 per il credito di€ 364.117,68 oltre interessi ¢ spese -~
grava, tra l'altro, su mtti gli immobili in premessa, di per l'intera piena proprietd.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limirazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: . €.0,00
~ Spese straordinarie di gestione gik deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
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‘Spese condominiali scadute ed insotute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 30/07/1965 al n.
. 34254 particolare, l'intera piena proprieti del terreno in Nardd. distinto nel N.C.T. alla partita 12032,
" foglio 11, particella 37 di ha 10.18.19. da e : :

trasferita a favore di

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO: -

e DATO OSCURATO **= per la quota di 100071000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto il 30/07/1965 ai nn. 34254 particolare,
_1n forza di atio di compravendita

" 6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
%% DATO OSCURATO *** ( fino al 26/0671965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

.72, SITUAZIONE URBANISTICA:

-~ PJU.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, l'immobile ricade in zona Contesto
. rurale: a prevalente valore ambientale ¢ passaggistico.. Norme tecniche di attazione ed indick:
‘Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio
marittimo e gran parte dell*area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte e Duna Costiera
. Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non sono consentiti e non & consentito procedere a nuovi
“frazionamenti, Sono consentite le attiviti connesse alla balneazione ed attiviti e struttore connesse
alla pesca ed al diportismo nautico. Per gli immobili esistenti non & consentito il cambio di
destinazione d’uso; sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento
conservativo di cui all’art. 31 della L. 457/78. Sono zltresi consentiti gli interventi finalizzati al
reclpero e riuso del patrimenio edilizio legiftimamente esistente anche mediante ristruthurazione
- Senza la medifica di destivazione duso degli edifici. Sono inoltre ammessi impianti di prima

. lavorazione, attrezzature al servizio diretto della produzione agricola, Falievamento del bestiame e/o
- avicolo con atirezzature per lo stallaggio ¢ I'allevamento, concimaie, Ie reti di telecomunicazione, di
trasporto, di energia, di acquedotti e fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e
* lubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio mariftimo & consentita in aree libere da vegetazione
I'installazione di chivschi in legno a carattere stagionale (solc mesi estivi), di dimensioni minime atti
destinati alla vendira di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
~modalita costruttive che non comportino modificazione dello stato dei luoghi ¢ ne consentano la
- facile timozione.. 81 evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale n® 24 del 23/06/2012
" rmisultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale,

L.R. 5/06 vigente, in forza di delibera de] 15/03/2006, Fimmobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale

I oricntate Palude del Conte e Duna Costiera” istitnita con LR. 5/06 — Parte programmatica delle

"N.T.A. d¢l P.U.G.. Norme tecniche di atazione ed indici: L'area della riserva & regolamentata dalla
legge istitutiva e dai regolamenti di attuazione previsti dalla stessa.

PP.TR vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed
_ indici: . Si specifica che alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015) il
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terreno ricade in area soggetta alle norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico
Temitonale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R.
n® 176 de! [6/02/2015 emon ancora recepitodal Comune di Porto Cesareo. Dalla data di
approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, it PUTT/P conserva efficacia
limitatamente alle procedure gi2 avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art
106 "Disposizioni Transitorie” defle N.T.A. del PPTR.

P.U.T.T. vigente, in forza di delibera di G.R. u. 1748 del 15/12/2000, l'immeobile ricade in zona Amb1t0'
Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto rignarda gli Ambiti Territoriali DlStlBtl ‘
(ATD), si rimanda alle tavole del PUG.

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. . 24 del 23/06/2012, l'immobile ricade in zona Parte
strutturale delle N.-T.A. del P.U.G.. Con riguardo alla eventuale presenza sull'area di Invariantl
Strutturali si rimanda alle tavole relative del PUG.

Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n° 42/04)
Vincolo Idrogeologice vigente. (R.D.L. 1° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: BES

$.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA.

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

terreno agricolo a PORTO CESAREOQ Via Torre Colimena - .atto, delfa superficie
commerciale di 982,00 mq per iz quota di 1000/1000 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO
)

II terreno risultz accessibile da una strada bianca interpoderale coliegata alla SP 340 via Torre - -
Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovviste di sistemd irrigmi, ed interessato da una folta vegetazione -
spontanea del tipo macchia mediterranea ¢ palustte (canneto). Confina con strada bianca -
interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censii alle particelle 2009, 2012, 1563,
1565 e 1366 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica |'area interessata ricade all’intesno -
del’area "Riserva Naturale Orienfata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con LR, 5706,
nel P.U.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico™. Il terreno & soggetto al Vincole -
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Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed ldrogeologico (R.D.L. n° 32567/23) e ricade inoltre mell’ Ambito

Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante" del Piano Urbanistico Terrtoriale tematico (P.U.T.T.)

della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 =d in area soggetta alle

norme di tutela ¢ valorizzazione previste dal Piano Pacsaggistico Territoriale Tematico della Regione
" Puglia (PP.TR) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015,

" Identificazione catastale:
» foglio 11 particella 2010 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 475,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 £, intestato a *** DATCO OSCURATO ##=

e foglio 11 particella 2011 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 507,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato 2 *** DATO OSCURATO #+#

DESCRIZIONE DELLA ZONA

X beni sono ubicat in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un‘area
vincolata (i pilt importanti centri limitrofi sono Torre Lapillo, Porto Cesareo). Ii traffico nella zona &
‘scotrevole, i parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Porto Cesareo, - = memaeniy wEl12 sUperficie complessiva di circa

- 982 mq identificato in NCT al foglio 11 partcelia 2010 - Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1;

- Superficie: mq. 475; Rd. € 0,12; Ra. € 0,07 - ¢ particella 2011 - Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1;
Superficie: mq. 507; Rd. €0,13; Ra. € 0,08,

1 terreno risulta accessibile da tna strada bianca intetpoderale collegata alla SP 340 - via Tome
Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
sponfanea del tipo macchia mediterraneze pahstre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale: censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 2009, 2012, 1563,
1565 e 1566 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica area interessata ricade all’interno
dell'area "Riserva Nattrale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istitnita con L.R. 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.TA. edinolae come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo

‘Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Tdrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito

Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)

+ della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle

- norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico detla Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di GR. n° 176 del 16/02/2015.

- STORIA CATASTALE
FOGLIO 11 PARTICELLA 2010

~foglio 11 particella 2010 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 475, reddito
agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €:

o Con frazionamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
NLC.T. di Nardo, scaturisce, tra l'altro, la particella 2010 di are 4,50.

o Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, ic atti dal 24/02/1 084, il
tetreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

¢ Con riordine fondiario, per rilievo acrofotogrammetrico, n. 570.C/ 1995, in atti dal 20/05/1996,
'vienc modificata la superficie della particella 2010 da are 4,50 ad are 4.75.

FOGLIC 11 PARTICELLA 2011 :
- foglio 11 particella 2011 (catasto terrend), qualita/classe incolto prod. - 1°, snperficie 507, reddito
-agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 &
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¢ Con frazionamento — nota di voltuza n. 368 del 25/03/1974, dalla particelia 37, del foglic 11 del * -
N.C.T. di Nardo, scaturisee, tra l'altro, la particella 2011 di are 5,10. :

» Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 36/1976, in atti dal 24/(}2/1984 i -
terreno dal Cormune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo. .

¢ Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. 570.CIf1995, in atti dal 20/05/1996,
viene modificata 1a superficie della particella 2011 da are 5,10 ad are 5,07.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valuzazmm :
Immobitiari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza ndice commereiale
Terreno agricolo 982,00 x 100 % = 982,00
Totale: 982,00 982,00
VALUTAZIONE:
DEFINTZIONT:

Procedimento dj stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v'2 dubbio che Ia stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pill attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
metodo reddituale poiche la situazione di mercato & tale che non ¢8 corrispondenza ordinaria tra il
reddito di wn bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista lindeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svelte indagini in loco
presso tecnici ed operatori coremerciali de! settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di. -
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conta
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 982,00 X 500 = 4.910,00

RIEPILOGCO VALORI CORPO: ‘
Valore di mercato (1030071000 di piena proprieta): €.4.910,00
Valore di mercato (calcoiato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €.4.910,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, nfficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immaohiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed molire:
Borsine Immobiliare

VALORE DI MERCATO {OMV):
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RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEF CORPE:

_;P_ deserizioig____ censistenz_s:__ €ous. accessori valore intero valore diritto
terreno
A 982,00 0,00 4.910.,00 4.910,00
: agricolo
4.910,00 € 4.916,00 £
Spese di regolarizzazione delle difformits (vedi cap.8): €.0,00
 Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.4.910,00
* VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 736,50
& reale e per assenza di garanzia per vizi & per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel bienmio antericre allz vendita e per
limmediatezza della vendita gindiziaria:
Oner notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
- Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a éa_rico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immabile al netto delle decurtazioni nello stato £€.4.173,50

-di fatto e di diritto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
Bim terreno agricole a PORTO CESAREO Via Tome Colimena - 7 7 . della

superficie commerciale di 482,00 mq per la quota di 1000/1000 di picna proprieta ( *** DATO
OSCURATOQ ##* )

11 terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata alla SP 340 -
via Torre Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, -
orografia piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato dauna folta
vegetazione spontanea del tipo macchia meditemancae palustre (canneto). Confina con
strada bianca interpoderale censita alla particella del foglio 11, con Via Torre Colimena e con terrem
censiti alle particelle 2003 e 2006 del foghio 11. :

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica Parea interessata ricade all’interno |
dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte € Duna Costiera”, istituita con LR, 5/06,
nel PU.G. & compresa pelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre. come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vingolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeclogico (RD.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell' Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.UT.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di GR. n°® 1748 del 15/12/2G00 ed in area soggetta alle -
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di (G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
o foglio 11 pasticella 2005 (catasto terreni), qualita/classe incolto. prod, - 1°, supexﬁcxe 482,
reddito agrario (0,07 €, reddito dominicale 0,12 £, intestato a *¥* DATO OSCURATQ ***

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unit? principali: 482,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 7 0,00 m2 )
Valare di Mereato dell'tmmobile nello stato di fatto e di diritto in cud si trova: & 2.410,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di dinitto in cui st €.2.048,50
trova: .

Data della valutazione: : 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 1'immobile risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4,1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
-4.1.1, Domande gindiziali o altre rascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

© 4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ p}a!-'v. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

| 4130 Ani di asservimenio urbanistico: Nessuno.

4.1 4. Altre llmitazioni d'uso: Nessune.

. 4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

431 Iserizipmiz

ipoteca giudiziale atfiva, a favore di *** DATOQ QSCURATO *¥* | contro *#* DATO OSCURATO
*#%  derivante da .1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
- Importo ipoteca: € 110.000,00. ’
Importo capitale: € 82.377,48.
Grava, tra Faltro, su tutti gli immobili in premessa di to per 'intera piena propriet.
ipoteca gindiziale attiva, 2 favore di *** DATQ OSCURATO *** | contro *+* DATO OSCURATO
- ®x¥ | derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al . 2360 del 01/04/2008.
- Importo ipoteca: € 80.000,00.
Importo capitale: € 52.077,08.
" Grava, tra Ialtro, su totti gli immobili in premessa df :V'intera piena proprietd.
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATC OSCURATO *** , contro *¥* DATO OSCURATO
#*%  derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
> Importo ipoteca: £ 180.000,00.
Importo capitale: € 116.900,00.
Grava, tra I'altro, su tatti gli immobili in premessa di r l'intera piena proprietd.
ipoteca gindiziale attiva, a favore di ¥¥* DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
*#% derivante da D.1. emesso dat Tribunale di Milano in data 19/03/2008 2l n. 188 del 28/01/2014.
Tznporto ipoteca: € 400.000,00. ’
Importo capitale: € 306.861,06.
- Grava, tra I'altro, su tuiti gh immobili in premessa, di " zrQ'intera piena proprietd,

© | 4.2.2] Pignoramenti ¢ sentenze di falliinentor

" . pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO **¥ | contro *** DATO OSCURATO *++ |
. Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
_grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, d ‘ wr l'intera piena proprieta.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

4.2:4. Altre T imitaziont d'uso: Nessuna.

| 5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

" Spese ordinarie annue di gestione dell'tmmobile: €. 0,00
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Spese straordinarie di gestione gii deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute afla data delia perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con arto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 30/07/1965 al n. -
34254 di particolare, lintera piena proprietd del terreno in Nardd distinto nel NLCLT. allz partita 12032,
foglio 11, particella 37 di ha 10.18.19, da

trasferita a favore d

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

=+ DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 26/06/1963 a firma di Notar Biagic Di Pietro, trascritto i1 30/07/1565 ai nn. 34254 particolare,
in forza di atto di compravendita

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:
##% DATO OSCURATO *** { fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PU.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, lirmobile ricade in zona Contesto -
rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico.. Norme tecniche di attuazione ed imdici: -
Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il dentanio
marittimo ¢ gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Patude del Conte e Duna Costera
Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non sono consentiti e non 2 consentito procedere a nuovi -
frazionamenti. Sono consentite le attivitd connesse alla balneazione ed attivitd e strutture connesse
ella pesca ed al diportismo nautico. Per gli immobili esistenti nom & consentito il cambio di-
destinazione d'uso; sono consentiti interventi di manutenziong ordinaria, straordinaria e risanamento
conservativo di cui all'art. 31 della L. 457/78. Somo altresi consentiti gli interventi finalizzati al
recupero e riuse del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutturazione
senza la madifica di destinazione duso degli edifici. Sono inoltre ammessi impianti di prima
lavorazione, attrezzature 2l servizio diretto della produzione agricola, l'allevamento del bestiame efo
avicolo con attrezzature per 1o stallaggio e Iallevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di -
trasporto, di energia, di acquedotti & fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e
tubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree libere da vegetazione -
I'installazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi), ¢i dimensioni minime atti.
destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
modalit costruttive che non comportino modificazione dello stato dei luoghi e ne consentzno la
facile rimozicne.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale 5° 24 del 23/06/2012
risultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale. :

L.R. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, l'immobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale
orientata Palude del Conte e Duna Costiera” istituita con L.R. 5/06 — Parie programmatica delle
N.T.A. del P.U.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici- L'area della riserva & regolamentata dalla
legge istitutiva e dai regolamenti di attuazione previsti dalla stessa.

PP.TR, vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed’
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. indici: . 51 specifica che alla data del rilascio del Centificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015) i
terreno ricade in area sopgetta alle norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico
Territoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R.
n® 176 del 16/02/2015 enon ancora tecepito dal- Comunc di Porto Cesareo. Dalla data di
approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUFTT/P conserva efficacia
timitatamente alle procedure gia avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art.
106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

) -P.U.T.;I‘. vigenfe, in forza di delibera di G.R. n. 1748 de} 15/12/2000, ¥'immobile ricade in zona Ambito
" Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto rignarda gli Ambiti Territoriali Distinti
. (ATD), si rimanda alle tavole del PUG.

PU.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Fimmobile ricade in zona Parte
- strutiurale delle N.T.A. del P.U.G.. Con dguardo alla eventuale presenza sullarea di Invarianti
. Strutturali si rimanda alle tavole relative del PUG.

.. Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n® 42/04)
Vincolo Idrogeologico vigente. {R.D L. n° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

- "8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

" - 8.2, CONFORMITA CATASTALE:

~ CRITICITA: NESSUNA

* Liimmobile tisulta conforme.

' 83. CONFORMITA URBANISTICA: &

- 8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NES

terreno agricolo a PORTO CESAREQ Via Torre Colimena - - - della superficie
commerciale di 1.557,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena propriets ( *== LA1O OSCURATC
ooAEE)

11 terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata alla SP 340 -
via Torre Colimena, con forma Imegolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale,
‘orografia piana, non recintato, incolfo, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato dauna folta
vegetazione spontanea del tipo macchia mediterranea e palustre (canneto).

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade all’intemo
dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Dupa Costiera”, istituita con LR, 5/06,
nel P.U.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inolre come
"Contesto rurale a prevalente valore arnbientale e paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) d Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) ¢ ricade inoltre nell' Ambito
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Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbenistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con.defibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Poglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
» foglio 11 particella 1983 (catasto terreni), qualita/classe incelto prod. - 1°, superﬁcxe 523,
reddito agraric 0,08 €, reddito dorninicale 0,14 €, intestato a *¥* DATO OSCURATG 5

» foglio 11 particella 1984 {catasto terreni), qualitafclasse incolte prod. - 1°, superficie 538,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATO OSCURATQ #+

e foglio 11 particella 1986 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 495, .
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a #+* DATQ OSCURATQ #+*

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un‘area . o .
vincolata (i pill importanti centri limitrofi sono Tome Lapillo, Porto Cesareo). II traffico nefla zona & - |

scotzevole, i parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Porto Cesareo,? - 2la superficie complessiva di circa -
1557 mq identificato in NCT a! foglio 11 particella 1983 Qualitd: incolto produttive; Classe: 1;
Superficie: mq. 523; Rd. € 0,14; Ra. € 0,08 - particella 1984 - Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1;
Superficie: mq. 538; Rd. € 0,14; Ra. € 0,08 - e particefla 1986 - Qualith: incolto produttivo; Classe: 1;-
Superficie: mq, 496; Rd. €0,13; Ra, €0,08.

I} terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata alla SP 340 -
via Torre Colimena, con forma irrepclare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale,
orografia pizna, non recintato, incolto, sprovvisto di sisterni irfigui, ed interessato daupa folta
vegetazione spontanea del tpo macchia mediterranea e palustre (canneto).

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I’area intercssata ricade all’interno
dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strawturale delle NT.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologice (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggeita alle
nomme di tutela ¢ valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Pugliz (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n® 176 del 16/02/2015,

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 1983 .
foglio 11 particella 1983 {catasto terreni), qualita‘classe incolto prod. - 1°, Supc‘l'ﬁ()le 523, reddlto

agrario 0,08 € reddito dominicale 0,14 €
¢ Con frazionamento — pota di voliura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del fogho 11 del’
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra l'altro, la particella 1983 di are 5,14, '
® Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti daf 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

* Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/05! 1996, _' :
viene modificata Ja superficie della particella 1983 da are 5,14 ad are 5,23,

FOGLIO 11 PARTICELLA 1934
foglio 11 particella 1984 (cafasto terreni), qualita/classe mcolto prod. - 1°, superficic 538, reddito -

agrario 9,08 € reddito dominicale 0,14 €
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¢ Con frazionamento — nota di voltura n, 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
N.C.T. di Nardd, scaturisce, ira l'altro, la particella 1984 di are 5,14.
 Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 3071976, in atti dal 24/02/1984, il
+ terreno da] Comume di Nardd passa al Comune di Porfo Cesareo.
* Con riordine fondiario, per rilievo asrofotogrammetrico, n. 570.CI/1995, in atri dal 20/05/1996,
viene modificata la superficie della particella 1984 da ate 5,14 ad are 5,38.

FOGLIO 11 PARTICELLA 1986
foglio 11 particella 1986 (catasto terreni), qualita/classe incolio prod. - I°, superficie 496, reddito
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 € derivante da riordino fondiario, per rilievo
.aerofotogrammetrico, n. 570.CI/1993, in atti dal 20/05/1996, con cui viens modificata la superficie della
particella 1986 da are 5,14 ad are 4,96:
e Con frazionamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra 1'altro, 1a particella 1986 di are 5,14.
o Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. o 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo,

¢, Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/05£1996,
viene modificata Ia superficie della particella 1986 da are 5,14 ad are 4,96,

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda {(SEL) - Codice delle Valutazioni
Dmmobiliari
.. Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza - o indice commerciale
-t Terreno agricolo 1.557,00 X 100 % = 1.557,60
¥t Totales 1.557,00 1.557,00
. VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL:

. Procedimento di stima: cémpamz_ivo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

_“Trattandosi di un terreno non v'z dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pid attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il

* metodo reddituale poiché Ia situazione di mercato & tale che non ¢ corrispondenza ordinaria tra il

. reddito di un beme ecomomico ed il valore capitale comispondente, vista lindeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori comsnerciali de] settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
mercato per immobili aventi caratteristiche araloghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonchg delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE D! MERCATO:

"WValore superficie principale: 1.557.00 X 500 = 7.785,00
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RIEPILOGO VALORE CORPO: ) .
Valere di mereato {1000/1000 di piena propriet): ' €.7.785,00 -
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.7.785,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoda
dei registri immobiliari di Lecee, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:
Borsino Immobiliare

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATC DEI CORPE
I - deserizione consistenza ¢Ons. accessori vaiore intere valore dixitto
{erreno .
1.557,00 0,00 7.785,00 7.785,0C
agricolo ‘
7.785,00 € T.785,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap.8): £€.0,00
Valore di Mercato dell'immeobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.7.785,00 -

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

- Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.1.167,75
e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali ‘ . ‘
spese condominiali insolute net biennio amteriore alla vendita e per
I'immediatezza deila vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente: ' €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €000 .
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decartazioni neHo stato ‘ £.6.617,25 -

di fatto e di diritto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
¥:X] terreno agricole a PORTO CESAREO Via Tomre Colimena - 3, della

+ superficie commerciale di 1.016,00. mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieta { *** DATQ
OSCURATOQ ##* )
11 terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata alla SP 340 -
via Torre Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale,
. -orografia piana, mon recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato datnz folta
-vegetazione spontanea del tipo macchia mediterranea e palustre (canneto). Confina con strada
bianca interpoderale censita alla particella 37 del foglic 11 e con tereni censiti alle particelle 1975,
. 1976, 1979 & 1580 del foglio 11,

- Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I’area interessata ricade all’interno

dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
net P.ULG. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
“"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. 11 terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n® 3267/23) ¢ ticade inoltre nell' Ambito

. Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Teritoriale tematico (P.U.T.T.)

. della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. ° 1748 del 15/12/2000 ed in arca soggetta alle
-norme di tatela & valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Termitoriale Tematico della Regions
. Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

' -Jdentificazione catastale:
s foglio E1 particella 1977 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficic 504,
" reddito agrario 0,08 £, reddito dominicale 0,13 £, intestato a *** DATO OSCURATO **

"o foglio 11 particella 1978 {catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 512,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

-. 2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

‘Consistenza commercizle complessiva unith principali: 1.016,08 m?
- Congistenza commerciale complessi-va accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €, 5.080,00
Valore di vendita gindiziaria deli'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.4.318,00

© trova:
Data defla valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo Vimmobile risulta fibero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQtHRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre rrascrizioni pregivdizievoli: Nessuna, 7
4.1.2. Convenzioni matrirmoniali ¢ provy. d'assegnazione casa coningale: Nessuna.

4.1.3. Ant di asservimento urbanisrico: Nessuno.

4. 1.4 Altre limirazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA ;

PROCEDURA:

4.2.1, Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO xick - contro *¥* DATO OSCURATO -

*%%  derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: € 82.377 48. .

Grava, tra l'altro, su tutii gli immobil in premessa & rer Vintera piena proprieti.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO #¥* | contro *** DATO OSCURATO
#%%  derivante da D). emessc dal Tribunale di Lecce in datz 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca: € 80.000,00.

Importo capitale: € 32.077,08.
Grava, tra I'altro, su mutti gli immobii in premessa d . " - «r l'intera piena proprietd,

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *#* DATO OSCURATO *#* _contro *** DATOQ OSCURATO

##% derivante da D.1. emesso dal Tribunate di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Traporto ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.900,00.

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa d er l'intera piena proprietd.

ipoteca gindiziale attiva, & favore di *** DATO OSCURATO **+* , contro ** DATO QOSCURATO
*4% , derivante da D.L emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n, 188 del 29/01/2014.

Importo ipoteca: £ 400.000,00.
Importo capitale: € 306.861,06.
Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, di per lintera piena proprietd.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento.

pignoramento, a favors di *** DATQ OSCURATO ** | contro *** DATO OSCURATQ #%% .
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi ¢ spese -
grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, ' s per lintera piena proprietd.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

4.2.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: € 0,06 .
Spese straordinarie di gestione gi% deliberate ma non ancora scadute ' : €.0,00 -
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Spese condominiali scadute ed insolute afia data delta perizia: £.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atio di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 30/07/1965 al n.
34254 di particolare, I'ntera piena propriets del terreno in Nardd, distinto nel N.C.T. alla partita 12032,
. foglic 11, particella 37 di ha 10.18.19, da

trasferita a favore di

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

% DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto i compravendita, con attg
stipulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto il 30/07/1965 4 nn. 34254 particolare,
in forza di atto di compravendita

- 6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

#% DATO OSCURATO *** ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EPILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

" Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

- P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, l'iramobile ricade in zona Contesto
-rurale a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico.. Norme tecniche di attiazione ed indici:

o Comprende le aree del territorio agricole di interesse ambientale prevalentemente adiacenti it demanio

marittimo e gran parte dell’area della Riserva Naturale Orentate “Palude del Conte e Duna Costiera

* Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non sono consentiti e non & consentito procedere 2 nuovi

fraziopamenti. Sono consentite le attiviti connesse alla balneazione ed attivith e strutture connesse
‘alla pesca ed al diportisme nautico. Per gli jmumobili esistenti nom & consentito #f cambio di
destinaziore d*uso; sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento
conservativo di cui al’art. 31 della L. 457/78. Sono altresi consentiti gli interventi finalizzati al
recupero ¢ rinso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutturazions
senza la modifica di destinazione d'uso degli edifici. Sono inoltre ammessi impianti di prima
" lavorazione, attrezzature al servizio diretto della produzione agricola, I'allevamento del bestiame efo
avicolo con attrezzature per lo stallaggio e "allevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di
trasporto, di energia, di acquedotti ¢ fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e
-lubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti if demanio marittimo & consentita in aree libere da vegetazione
I'installazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi}, di dimensioni minime atti
destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbli gatoriamenie a fine state, realizzati con
modalits costruttive che non comportine modificazione dello stato dei luoghi e ne consentano la
facile rimozione.. Si evidenzia che avverso la defibera di Consiglio Comunale n® 24 del 23/06/2012
" risultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale.
L.R. 5/05 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, I'immobile ricade in zona B3 - "Riserva naturale
orientata Palnde del Conte e Duna Costiera” istituita con LR 5/06 — Parte programmatica delle
N.T.A. del P.U.G.. Nomne tecniche di attnazione ed indici: L'area delia riserva & regolamentata dalla
legge istitutiva e dai regolamenti di attuazione previsti dala stessa.

. PPIR vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di atmazione ed
Jindici: , 8i specifica che alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015) 1
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terreno ricade in area soggetta afle norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico .

Ferritoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di GR.

n® 176 del 16/02/2015 enpon ancora recepitodal Comune di Porto Cesareo. Dalla data di
approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia .

limitatamente alle procedure gia avviate ¢/o alle particolari condizioni espressamente previste dall’ast.
106 "Disposizioni Transitorie" delle N.T_A. del PPTR.

P.U.T.T. vigente, in forza di delibera di G.R. n. 1748 del 15/12/2000, l'nnmobﬂe ricade in zona Ambzto _ o
Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto nvuarda ghi Ambiti Territoriali Distintz -

(ATD), sirimanda allc tavole del PUG.

PU.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, I'immobile ricade in zona Parte

strutturale delle N.T.A. del P.U.G.. Con riguardo alla eventuale presenza sull'arca di Invarianti
Strutturali si rimanda alle tavole relative del PUG.

Vincolo Paesaggistico vigente. (Dgs n® 42/04)
Vincolo Idrogeologico vigente. (RD.L. n° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

£.1. CONFORMITA EDILIZIA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICTTA: NESSUNA

L'immobile risuita conforme.

$.3. CONFORMITA URBANISTICA: 55

terreno agricolo a PORTO CESAREQ Via Torre Colimena - - ' della supei'ficie

commerciale di 1.016,80 mg per la quota di 1000/1000 di piena proprietd ( == DATC OSCURATO

E 2 )

1l terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata alla SP 340 - - '

via Tome Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale,

orografia piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sisterni Irrigui, ed interessato dauna folta -

vegetazione spontanea del tipo macchia mediterranea e palustre (canneto). Confina con strada
bianca interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con ferreni censiti alle particelle 1975,
1976, 1975 e 1980 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 1'area intcressata ncade all’internc -

dell’area "Riserva Naturale Orientata Pahide del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,

nel PU.G. & compresa nelle arce tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come .

*Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico™. 1l terreno & soggetto al Vincolo
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Paesaggistico (D.Lgs. n* 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inolire mell' Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutefa e valorizzaziong previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.TR.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:

o foglio 11 particella 1977 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 504,
reddito agraric 0,08 £, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATO *#*

e foglio 11 particella 1978 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 512,
reddito zgrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATQ QOSCURATO *#=

 DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zena periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area
- vincolata (i pil importanti centri Bmitrofi sono Tome Lapillo, Porto Cesareo). Il traffico nella zona &
" scorrevole, i parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

‘Terreno sito in agro di Porto Cesareo, localith Punta Prosciutto, della superficie complessiva di circa
1016 mq identificato in NCT 2l foglio 11 particella 1977 - Qualitd: incolto produttive; Classe: 1;
Superficie: mq. 504; Rd. € 0,13; Ra. €0,08 - ¢ particella 1978 - Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1:
- Superficie: mq. 512; Rd. €0,13; Ra. €0,08.
I terreno risultz accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata alla SP 340 -
‘via Tomre Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale,
orografiz piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sisterni irigui, ed interessato da una folta
vegetazione spontanea del tipo macchia mediterranea e palusire (canmeto), Confina con strada
bianca interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con temeni censiti alle particelle 1975,
- 1976, 1979 e 1980 del foglio 11. ’
" Alla data del rilascio del Certificato i Destinazione Urbzanistica Farea interessata ricade all’interno
dell'area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera®, istituita con L.R. 5/06,

"Tnel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutmrale delle N.T.A. ed inolire come

"Contesto rurale a prevalente valore ambientale ¢ pacsaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (RD.L. n® 3267/23) e ricade inoltre nell' Ambito
Temitoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T)
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed in arez soggetta alle
‘nore di tutela e valerizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regicne
-Puglia (P P.T'R.} approvato in via definitiva con delibera di G.R. n°® 176 del 16/02/2015.

_ STORIA CATASTALE
FOGLIO 11 PARTICELLA 1977
foglic 11 particella 1977 (catasto terreni), gqualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 504, reddito
- agraric-0,08 €, reddito dominicale 0,13 €
* Confrazionamento —nota di irolmra n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
. N.C.T. di Nardd, scatuljsce, tra l'altro, la particella 1977 di are 5,14,
© Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. 1. 39/1976, in atii dal 24/02/19%4, i
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesares.

s Con riordine fondiario, per rilieve acrofotogrammetrico, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/05/1996,
" viene modificata la superficie della particella 1977 da are 5,14 ad are 5,04

FOGLIC 11 PARTICELLA 1973 ’

foglio 11 particella 1978 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 512, reddito

agratio’ 0,08 €, reddito dominicale 0,13 € derivante da rordino fondiario, per rtilievo
* aerofotogrammetrico, 0. 570.CI/1993, in atti dal 20/05/1996, con cui viene modificata Ia superficie della
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particella 1978 da are 5,14 ad are 5,12: .
» Con fraziopamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 det - 7
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra Faltro, 1a particella 1973 di are 5,14.
» Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in attj dal 24/02/1984, il
terreno dal Comuae di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

* Con riordine fondiario, per rilievo acrofotogrammetrico, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/05/1 996,
viene modificata la superficie della particeila 1978 da are 5,14 ad are 5,12,

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione counsistenza resle: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valumzwm
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo I998 n. 138

deserizione consistenza indice commerciale -
Terrene agricolo 1.016,00 X 100 % = 1.016,00
Totales 1.016,00 1.016,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v'2 dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pilt attendibile per ottenere risultati certi, visto che 2 da escludere il
metodo reddituale poiché la sitiazione di mercato & tale che non ¢ corrispondenza ordinaria tra il
reddito’ di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista Iindeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commesciali del settore immebiliare relativamente ai prezzi comenti di -
mercato per immeobili aventi caratteristiche analoghe 2 quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
deile caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazieni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
5.080,00

Valore superficie principale: 1.016,00 X 500 =

RIEPILCGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): " €.5.080,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.5.080,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficic tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:
Borsino Immobiliare
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VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFPIEOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI-
I} descrizione consistenza __coms. accessori _valore iniero valore diritto
terrenc
A i 1.016,00 0,00 5.080,00 5.080,00
agricolo
5.080,00 € 5.680,00 €
*. Spese di regolarizzaziore delle difformits (vedi cap.8): £,.0,00
- Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.5.080,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (EJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.762,00
-e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetatio di eventuali

.Spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Yimmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: £.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €£.9,00
“Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delie decurtazioni nello stato €.4.318,00

"~ di fatto e di diritto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo 2 PORTO CESAREO Via Torre Colimena o, della .

superficie commerciale di 680,60 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieta ( =~~~ DATO
OSCURATO #k+%) . -
I terreno risulta accessibile da una strada bianca iterpoderale direttamente collegatz alla SP 340 -
via Torre Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale,
orografia piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigni, ed interessato dauna folta
vegetazione spontanea del tipe macchia mediterranea e palustre (canneto). Confina . con
strade bianche interpoderali censite alle particelle 37 e 3446 del foglio 11 ¢ con terreno censito afla
pazticella 1395 del foglic 11. ' :

Alla data del rifascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade all’interno
dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
el P.UG. & compresa pelle aree tipizzate mella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come -
"Contesto ruzale 2 prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & soggetto l Vincolo
Paesaggistica (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrageologico (R.D.L. n® 3267/23) e ricade inoltre nell® Ambito
Territorizle Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urhanistice Territoriale tematico (P.UTT.)
della Regione Puglia, approvato con defibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tatela e valorizzazione previste da! Pisno-Pacsaggistico Territoriale Tematico della Regione-
Puglia (P.P.T.R.) approvato-in-via definitiva con delibera di G.R. z° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale: : o
s foglio 11 particeila 1894 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 680,
reddito agrario 0,11 £, reddito dominicale 0,18 €, intestato a #%* DATO OSCURATOQ *+%

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 680,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessort: - 0,00 m? - '
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.3.400,00
Valore di verdita gindiziaria dell'immmobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si £.2.890,00 -
trova: T . o
Data della valutazione: ‘ 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo limumeobile risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
412, Canvcnzioni matrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

£.1.3, Asri di asservimento vrbanistico: Nessuno.

414, Alrre limitazioni d'uso: Nessuna.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2, 1. Fscriziont:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *¥* DATO OSCURATO ### , contro *** DATO QOSCURATO
¥ _ derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.600,00,

Importo capitale: € 82.377,48,

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di 1 I'intera piena proprieti.

‘ipotec-a giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
4, derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce jn data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.

" - Importo ipoteca: € 80.000,00.

- Importo capitale: € 52.077,08.
Grava, tra Faltro, su tutti gli immobili in premessa & I'intera piena propriets.

<"jpoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO
- *** ‘derivante da D.l. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008,

" Importo ipoteca: € 189.000,00.
»» Importo capitale: € 116.900,00,

=, Grava, tra T'aliro, su tutti gli immohili in premessa & . 1 I'mtera piena proprieta.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ##* | contro *** DATO OSCURATO
- ®5% | derivante da D.1. emesso dat Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.

- Importo ipoteca: € 400.000,00.
Tinporto capitale: € 306.361,06.
Grava, tra l'altro, su tutti gli imimobili in premessa, di : I'intera piena propricta.

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze dF fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATQ OSCURATOQ %= » contro ¥ DATO OSCURATO =% |
" Pignotamento immobitiare 5. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364. 117,68 oltre interessi e spese -
_ grava, tra l'altre, su tutti gli immobili in premessa, di r l'intera piena propriet.

4.2.3: Altre trascrizioni: Nessura,

- 4.2.4. Alrre limitazioni d'uso: Nessuna.

- 5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £.0,00
Spese stracrdinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insciute alla data della perizia: €.0,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pletro del 26/06/1965, trascritto 11 30/07/1965 al n.
34254 di particolare, l'intera piena proprieta del terreno in Narda dictinto nel N.C.T. alla partita 12037
foglic 11, particella 37 di ha 10.18.19, da

trasferita a favore di .

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO #** per la quota di 100071000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipuiato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto il 30/07/1965 ainr. 34254 particolare,
in forza di atto di compravendita

6.2, FRECEDENTI PROPRIETARI:
*x2 DATO OSCURATO *#* ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITTUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILEZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, l'immobile ricade in zona Contesto -

rurale a prevalente valore ambientale. e paesaggistico.. Nomme tecniche di attuazione ed indici:

Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti @ demanio .

marittime ¢ gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Palude dél Conte e Duna Costiera

Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non somo consentiti e .non & consentito proceders a puovi -
frazionamenti. Sono consentite le-atfivitd connesse alla balneazione ed attiviti e struthure connesse -

“

alla pesca ed al diportismo nautico. Per gli immobili esistenti non & consentito il cambic di
destinazione d’uso; sono consentiti interventi di-manutenzione ordinaria, straordinaria ¢ risanamento
conservativo di cui all’art. 31 della L. 457/78. Soro altresi consentiti ¢li interventi finalizzati al
recupero e rinso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutturazione
senza Ja modifica di destinazione duso degli edifici. Sono inoltre ammessi impianti di prima
lavorazione, attrezzature al servizio diretto della produzione agricola, allevamento del bestiame efo

avicolo con attrezzature per lo stallaggio e I'allevamento, concimaie, le reti di telecomumicazione, i .

frasporto, di energia, di acquedotti e fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e
lubrificanti; ecc. Nelle aree adizcenti il demanio marittime & consentita in aree libere da vegetazione
I"installazione di chioschi in legno 2 carattere stagionale (solo mesi estivi), di dimensfoni minime atti
destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
modalith costruttive che non comportino modificazione dello stato dei luoghi e ne consentanc la

facile rimozione.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Cormunale n° 24 del 23/06/2012

risultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale.

LR. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, l'immobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale

orientatz Palude del Conte e Duna Costiera” istituita con L.R. 5/06 — Parte programmatica.delle
N.T.A. del P.U.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici: L'area dellz riserva & regolamentata dalla
legge istitativa e dai regolamenti di attuazione previsti dalla stessa.

P.P.T.R. vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed
indici: . 51 specifica che alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015) il 7

terreno ricade in area soggetta alle norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico
Territoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R.
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n® 176 del 16/02/2015 enom amcora recepito dal Comune di Porto Cesareo. Dalla data di

. approvazicne del PPTR - Plano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia
limitatamente alle procedure giz avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art.
106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

P.UT.T. vigente, in forza di delibera di-G.R. n. 1748 del 15/12/2000, I'immobile ricade in zona Ambito
* Territoriale Hsteso (ATE) di valore B "rilevantte”. Per quanto riguarda gli Ambiti Territoriali Distinti
~(ATD), si rimanda alle tavole del PUG.

- PU.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, l'immobile ricade in zona Parte
strutturale delle N-T.A. del P.U.G.. Con righardo alla cventuale presenza sull'area di Invarianti
Strutturali si dmanda alle tavole relative del PUG.

. Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n° 42/04)
- Vincolo Idrogeologico vigente, (R.D.L. n° 3267/23)

‘8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

i

. '8.1. CONFORMITA EDILIZIA: KESes

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
- CRITICITA: NESSUNA

Limmobile risulta conforme,
+13.3. CONFORMITA URBANISTICA: 555

" terreno agricolo a PORTO CESAREQ Via Tome Colimena-1 ‘ella superficie
commercizle di 680,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieta { =~ uaiw OSCURATO
ek ok

) .

- 11 terxeno risulta accessibile da unz strada bianca interpoderale direttamente collegata aila SP 340 -
via Torre Colimena, con forma iregolare, tessitra costituita prevalentemente da terreno vegetale,
‘orografia piana, non recintate, incoltn, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da uma folta
‘vegetazione sponianea del tipo macchia mediterraneae palustte (canneto). Confina con

. strade bianche interpoderali censite alle particelle 37 e 3446 de! foglio 11 e con terreno censito alla

“particella 1895 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinaziope Urbanistica 1’area interessata ricade all’interno
dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,

- nelPU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
* “Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. 1l terreno & soggetto al Vincolo
" Paesaggistico (D.Lgs. n°® 42/04) ed Idrogeologico (RD.L. n® 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito

* Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
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della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle )
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione.
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di GR. n° 176 del 16/02/2013.

Identificazione catastale:
» foglio 11 pesticella 1894 (catasto terreni), qualita/classe incolte prod. - 17, superficie 680,
reddito agraric 0,11 €, reddito dominicale 0,18 £, intestato a *+% DATO OSCURATO #+*

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area
vincolata (i pili importanti centri limitrofi sono Torre Lapillo, Porte Cesareo). 1l traffico nella zona g .
locale, i parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Porto Cesareo, ’ : p, della superficie complessiva di circa
680 mq identificato in NCT al foglio 11 particena 1394 - Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1; Rd. €
0,18; Ra. €0,11. .

1l terreno tisulta accessibile da una strada bianea interpoderale direttamente collegata alla SP 340 -~
via Tomre Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, -
orografia piana, mon recintato, incolto, sprovvisto di sistemi imigui, ed intercssato da una folta
vegetazione spontanea del tipo macchia mediterraneae palustre (canneto). Confina com
strade bianche interpoderali censite alle particelle 37 e 3446 del foglio 13 & con terreno censito alla .
particella 1895 del foglio 11. :

ABa data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 1area interessata ricade all’interno
dell’area “Riserva Naturzle Orientata Palude del Conte € Dupa Costiera”™, istituita con LR. 5/06, -
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rirale a prevalente-valore ambientale e paesaggistice”. Il terreno & soggetio al Vinecolo
Paesaggistico {D.Lgs. v® 42/04) ed Idrogeologico (RD.L. n° 3267/23) ¢ ricade inoftre nell' Ambito
Teritoriale Esteso di valore *B - Rilevante” del Pisno Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera &i GR. n° 176 del 16/02/2015. '

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 18%4 -
foglio 11 particella 1894 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 680, reddito

agrario 0,11 €, reddito dominicale 0,18 &
o Con frazionamento ~ nota di voltura n. 368 del 25/03/1574, dalla particella 37, del foglio-11 del
N.C.T. di Nardb, scaturisce, tra I'altro, la particella 1894 di are 6,63. _
+ Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1974, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, 11 -
terreno dzl Comune di Nard® passa al Comune di Porto Cesareo. :

s Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrice, n, S70.C1 095, I afti dal 20/05/1996, .
viene modificata la superficie della particella 1894 da are 6,63 ad are 6,80.

CONSISTENZA: -
Critedio di misumzione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immobitiari : )
Criterie di caleolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione coxsistenza indice commerciale
680,00

1]

Terreno agricolo 680,00 x 100'%
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| Totale: 686,00 680,00

" VALUTAZIONE:

DEFINIZION]: .
Procedimento di stima: comparative; Menoparametrico in base ol prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di vn terreno non v dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo dj
mercato rappresenta quella pilt attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non ¢’ corrispondenza ordinaria tea il
redditc di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista l'indeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore Immobiliare relativamente ai prezzi comenti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetio e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché delle destinazioni che appaiono compatibili,

' CALCOLO DEL YALORE BI MERCATO:

Valore superficie principale: $80,00 X 5,00 = 3.4006,00

- RIEPILOGO VALORI CORPC:

. Valore di mercato (1000/1000 di piena propriety): £.3.400,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti) €. 3.400,00

: 9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

.7 Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
. dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inolire:

" . Borsino Immobiliare
_' - VALORE DIMERCATO (OMV):
'R).EPILQGO \_«"ALU'I‘AZIONE D1 MERCATO DEI CORPY:
ID  descriziome consistenza CONS. accessori valore intero valore diritto
terréno
680,00 0,00 3.400,00 3.400,00
agricolc
3.400,00 £ 3.460,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap.8): €. 0,00
'Valore di Mercate dell'immohile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: £.3.400,90

* VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione de] valore del 15% per differenza tra onerd tributari su base catastale €. 510,00
& reale & per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
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spese condominiali insolute nel biennio amteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico deil'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netio delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€000
€000 -
€.2.890,00
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P8 terreno agricolo a PORTO CESAREO Via Torre Colimena - a
superficie commerciale di 481,00 mg per la quota di 1000/100C di piena proprietd { *** DATO
OSCURATO *%%}

1l terreno risulta aceessibile da una strada bizneca interpoderale direttamente collegata alla SP 340 -
“via Torre Colimena, con forma immegolare, tessitura costituita prevalentemente da terrenc vegetale,
- orografia piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato dauma folta

" vegetazione spontanea del tipo macchia mediterranea e palustre {(canrneto). Confina con strada

. bianca interpoderale censita afla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1971

1974 del foglio 11.

“Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I’area interessata ricade all’interno
del’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera", istituita con L.R. 5/06,
nel PTG, & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.-T.A. ed inoltre come

. "Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terrenc & soggetto al Viacolo

Pacsaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) ¢ ricade inoltre nell’ Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Pianc Urbanistico Territoriale tematica (P.U.T.T.)

della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta zalle

nomme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione

Puglia (P.P.TR.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
o foglio 11 particella 1972 (catasto terreni), ¢ualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 481,
reddito agrario 0,07 £, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *** DATO OSCURATO *+*

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

 Consistenza commerciale complessiva unith principali: 481,00 m?

- Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?

' Valore di Mercato dellimmobile neilo stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 2.405,00

Valore di vendita giudiziaria dell'tmmaobile nello stato di fatto e di diritto in cui si £.2.044 .25
trova: )

" Data della valutazione: : 25/03/2016

‘3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

'.AIIa data del sopralluogo I'immobile risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4,1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CEE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE: '
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4. 1.2, Convenzioni marrimoniali e provv. d'assegnazione casa contugale: Nessuna.

4.1.3. Atii di asservimento urbanisfico: Nessuno,

4.1.4. Alrre limitazioni &uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: ’

4,2.1. Iserizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATQ OSCURATO **% , contro **+% DATO OSCURATO .
*x%  derivante da D.1. ernesso dal Tribunale di Lecee in data 12/02/2008 al n. 1215 del 16/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitate: € 32.377,48. .

Grava, tra I'altro, su tuttl gli immebili in premessa di o per l'intera piena proprieta.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATCO OSCURATQ **%* | contro *** DATO OSCURATO
=% derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/0212008 al n. 2360 del 01/04/2008,
Importo ipoteca: € 80.000,00. ] .
Imporio capitale: € 52.077,08. .

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa d’ - per 'intera piena proprietd.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATQO OSCURATO *#* | contro *** DATC OSCURATO |
**% _derivante da D.]. emessodal Tribunale di Lecce in data 11!06!2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Imporio capitale: € 116.900,00.

Grava, tra I'altro, su tutsi gHi immobili in premessa ¢ "+ - lintera piena proprieti.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *#*  contro *** DATO OSCURATO
#%% _derivante da D.1. emessc dal Tribunale di Milano in data 19/03[2098 aln. 188 del 29/01/2014
Importo ipoteca: € 400.000,00.

Importo capitale: € 306.861,06.
Grava, tra F'altro, su tutti gli immohili in premessa, di i 'iztera piena proprietd.

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fallimenio:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *¥*, contro *¥** DATO OSCURATQ *#*
Pignoramento immobiliare o 5439 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, tra l'alfro, su tufti gli immobili in premessa, d r I'intera piena proprietd.

4.2.3. Alrre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Alrre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'imumobile: A €.0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: : £.0,00 .
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

. Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 3(0/07/1965 al n.
. -34254 di particolare, l'intera piena proprieta del terreno in Nardd, distinto nel N.C.T. alla partita 12032,

foglio 11, particella 37 di ha 10.18.19, da

trasferita a favore d

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

- ok DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto 11 30/07/1963 ai nin. 34254 particolare,
in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL:
‘%% DATQ OSCURATO ##x ( fino ] 26/06/1965)

~ 7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessunaz informazione aggivmtiva,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

B.U.G. vigente, in forza di delibera i C.C. n. 24 del 23/06/2012, Iimmobile ricade in zona Contesto
rurale a prevalente valore ambientale ¢ pacsaggistico.. Norme tecniche di attuazione ed indici:
Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio
marittimo e gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte e Duna Costiera

- Porto’ Cesareo”, Gli interventi edilizi non sono consentiti ¢ non & consentito procedere a nuovi

" frazionamenti. Sono consentife Ie atfivitd connesse alla balnezzione ed attiviti e strutture connesse
" alla pesca ed al diportismmo nautico. Per gli immobili esistenti non & consentito il cambio di
destinazione d’uso; sono consentiti interventi di manutenzione ozdinaria, straordinaria e risanamento
-conservativo di cui all’art. 31 della L. 457/78. Sono altresi consentiti gli interventi finalizzati al

" recupero e rinse del patrimonio edilizio legittimaménte esistente anche mediante ristrutturazione

senza la modifica di destinazione duso degli edifici. Sono inoltre ammessi iropianti di prima
lavorazions, attrezzature al servizio diretto delia produzione agricola, I'allevamento del bestiame e/o
avicolo con attrezzature per lo stallaggio e 'allevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di
" trasporto, di energia, di acquedotti e fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e
lubrificanti; ece. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree libere da vegetazione
I'installazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi}, di dimensioni minime atti
destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
modalitd costeattive che non comportine modificazione dello stato dei luoghi ¢ ne consentano la
“facile rimozicne.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale n® 24 del 23/06/2012
. risultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale.
‘L.R. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, 'imnobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale
orientata Palude del Conte e Duna Costiera™ istituita con L.R. 5/06 — Parte programmatica delle
N.T.A. del P.U.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici: L'arez delia riserva ¢ regolamentata dalla
legge istitutiva ¢ dai regolamenti di attuazione previsti dalla stessa.

P.P.T.R. vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attmazione ed
indici: . Si specifica che alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015) il
terreno ricade in area sogpetta alle norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico
Territoriale Tematico dellz Regione Puglia (P.P.T.R.) approvate in via definitiva con delibera di G.R.
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n® 176 del 16/02/2015 enon ancora recepito dal Comune di Porto Cesarco. Dalla data di
approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, it PUTT/P conserva efficacia
limitatamente alle procedure gis avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dail'art
106 "Disposizioni Trangitorie” delle N.T.A. del PPTR. .

P.UT.T. vigente, in forza di delibera di G.R. n. 1748 del 15/12/2000, immobile ricade in zona Ambito
Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto riguarda gli Ambiti Territoriali Distinti
(ATD), si risnands alle tavole del PUG. L

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, 1‘1mmobﬂe ricade In zoma Ps.rte .
strotturale defle M.T.A. del P.U.G.. Con rignardo alla eveniuale prescnza sull'area di Invarianti.
Strutturali si rimanda alle tavole relative del PUG. ‘ L

Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n® 42/¢4)
Vincolo [drogeologico vigente. (R.D.L. n° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: BESS

$.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

1'immobile risulta conforme.

terreno agricolo a PORTO CESAREQ Via Toire Colimena - Localith Punta Prosciutto, della superficie -
commerciale di 481,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO ™ ~
gk ) .

11 terreno risuita accessibile da una strada bianca interpoderaie direttamente collegata alla SP 340 -
via Torre Colimena, con forma imegolare, tessitura costituita prevalentemente da ferreno vegetale,
orografia piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigei, ed interesszto dauna folta -
vegetazione spontanca del tipo macchia mediterranea e palustre (canneto), Confina con strada
bianca interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1971 ¢
1974 del foglio 11. :
Alla data del ritascio del Certificato di Destinazione Urbanistica Parea interessata ricade all’interno -
dell’arez "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istitaita con L.R: 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A.. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale ¢ paesaﬂglstlco“ 1l terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (RDL. n° 3267/23} e ricade inoltre nell’ Ambito -
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (PUT.T.)
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della Regione Puglia, approvate con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle

. norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:

e foglio 11 particella 1972 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 481,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *** DATQO OSCURATOQ ###*

DESCRIZIONE DELLA ZONA
1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un‘area

"vincolata (3 pill importanti centri limitrofi sone Torre Lapillo, Porto Cesaren). 11 traffico nella zona &

" locale, i parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Porio Cesareo, localits - - . superficie complessiva di circa

481 mq identificato in NCT al foglio 11 particella 1972 - Qualita: mcolte produttive; Classe: 1; Rd. €

0,12; Ra. €0,07.
II terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata alla SP 340 -

. via Tomre Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale,

orografia piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato dauna folta
vegetazione spontanea del tipo macchia mediterranea ¢ palustre (canneto). Confina con strada
bianca’ interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 ¢ con terreni censiti alle particelle 1971 ¢

1974 del foghio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade all’interno
dell’arca "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
el PU.G. & compresa nelle aree tipizzate mella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inolire come

" "Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo
-Paesaggistico (ID.Lgs. n® 42/04) ed Jdrogeclogico (R.D.L. n° 3267/23) ¢ ricade inoltre nell' Ambito

. Territoriale Estsso di valore "B - Rilevante" del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
" della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle

norme 4i tutela ¢ valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

‘FOGLIO 11 PARTICELLA 1972
foglio 11 particella 1972 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 481, reddito
agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 € -

& Con frazionamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra I'aliro, 1a particella 1972 di are 5,06.
» -Con tabella-di variaziope n. 1383 del 31/07/1976, B.U, Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
~ terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

s Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammmetrico, . 570.CI/1995, in atti dal 20/05/1996,
- viefie modificata la superficie defla particella 1972 da are 5,06 ad are 4,81

CONSISTENZA:
- Critcrib di misurazicone consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Tmmobiliori )
 Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1958 .138
descrizione’ . consistenza _ indice commerciale
Terrenc agricolo 481,00 X 100 % = 481,00
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g Totale: 481,00

481,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimente di stima: comparative: Monoparametrico in base al pregzo medio,

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Trattandosi di un terrenc non v'2 dubbio che la stima sintetico comparativa

basata sul prezzo di- -

mercato rappresenta queila piti attendibile per ottenere risulfafi certi, visto che & da escludere il
metodo reddituale poiché la siteazione di mercato & tale che non ¢°2 corrispondenza ordinaria tra il
reddito di un benme economico ed il valere capitale corrispordente, vista I'indeterminazione
dei reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco -

presso tecnici ed operatori commerciali del seftore immobiliare relativamente

ai prezzi correnti di

mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLC DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 481,00 X 5,00
RIEPHLOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 éi piena proprietz):
Valore di mercate (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, nfficio del registro di

. 2.405,00 .

€.2.405,00 -

€2.40500 -

Lecce, conservatoria |

dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnice di Porto Cesarzo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:

Borsino Immeobiliare
VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE D1 MERCATO DEI CORPE:

D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
‘terrenc
A 481,00 0,00 2.405,00 2.405,00
agricolo .
2.405,00 € 2.405,00 € .
Spese di regolarizzazione defle difformita (vedi cap.8): £.0,00 -
Valore di Mercate dell'immobile neilo stato di fatto e di diritto in cui si trova: £.2.405,00
YALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FYV): A
Riduzione del valore del 15 % per differenza tra oneri tributari su base catastale €.360,75

e reale e per assenza df garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
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~ spese condominiali insolute mel biennio anteriore alla vendita e per
Iimmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

- Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni pello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

i

€.0,00
£.0,00
€.2.044,25
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

% terreno agricelo 2 PORTO CESAREO Via Torre Colimena - ... . della )
supcrﬁctc commerciale di 508,00 mg per la quota di 1000/1000 di pxeaa proprieta { *** DATO .~
OSCURATO *#%) R
1l terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata alla SP 340 -
via Torre Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, .. -
orografia piana, pon recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigni, ed interessato da una folta
vegetazione spontanea del tipo macchia mediterranea ¢ palusire (canneto}. Confina con strada
bianca interpoderale censita allz particella 37 del foglio 11 & con terreni censiti alle particelle 1927 ¢
1529 del foglio L1. ‘
Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I"area intersssata ricade all’interno
deli’arez "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
nel P.U.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.-T.A. ed inolire come.
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. 11 terreno € soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell' Ambiio
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante™ del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Fiano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in'via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015,

Identificazione catastale: . : 7
s foglio 11 particella 1928 (catasto terreni), qualita/classe incolto pred. - 1°, superficie 508,
reddito agrario 0,08 €, reddito dorninicale 0.13 €, intestato a *** DATO OSCURATQ **

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza comunerciale complessiva uniti principali: . 508,00 m2.
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m2

Valore di Merzcato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €.2.15%,00

Valore di vendita gindiziaria dell'fmmobile nello stato di fatto e di diritto in cni si €. 2.159,00 [
trova: ‘ :
Data della valutazione: | 25/03/2016

3. STATGC DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogoe Iimmobile risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
41.L Doma:za’e giudiziall o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessune.

4.1.2. Convenzioni masrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessund.

4 ‘l 3 Alti di c:,;servimmfo urbanistico: Nessuno.

4,14, Altre imitazioni &' uso: Nessuno.

4,2. VINCOLX ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: :

T 4.2. 1, Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ***, contro *** DATO OSCURATO
#+% derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/62/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
" Importo ipoteca: € 110.000,00.
Iimpotto capitale: € §2.377,48.
Grava, tra I'altro, su tutti gli imrmobili in premessa di per I'intera piena proprieti.

ipoteca gindiziale attivz, a favore di *¥* DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO
*%¢ derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al . 2360 del 01/04/2008.
‘Importo ipoteca: € 80.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.

'Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di er l'intera picna proprietd.

ipoteca gindiziale attiva, 2 favore di *** DATQ OSCURATO *** , contro *** DATC OSCURATO
= derivante da D1, emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.

_ Importo capitale: € 116.900,00.

-Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di gr I'intera piena proprieta.
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ***, contro *¥* DATO OSCURATO
sd derivante da .1 emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 20/01/2014.
Importo ipoteca: €400.000,60.

.. Importo capitale: €306.861,06.
., Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di ‘intera piena proprieta.

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fallimento:

: pignoramento, a favore di #** DATO OSCURATO *** , contro *¥* DATO OSCURATO ***

Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi ¢ spese -
‘grava, tra I'altro, su tutfi gli immobili in premessa, & er l'intera piena proprieti.

'4.2.3. Alre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4.Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

- 5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.9,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute afla data della perizia: £,.0,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 30/07/1965 al n.
34254 di particolare, I'intera piena proprieta del terreno in Narda dictinta nel NLC.T. alla partita 12032,
foglio 11, particella 37 di ha 10.18.19. da

trasferita & favore di

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

#i% DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto -
stipulato i 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto il 30/07/1965 ai nn. 34254 particolare,
in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
**x DATO OSCURATO **#* ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 det 23/06/2012, limmobile ricade in zoma Contesto -
rurale a prevalente valore ambientale e pzesaggistico.. Norme tecniche di attuazione 2d indick
Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevaleatemente adiacenti il demanio
marittimo e gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte ¢ Duna Costiera

Porto Cesareo™. Gli interventi edilizi non sono consentiti & non & consentito procedere a nuovi .

frazionamenti. Sono consentite le-attivith connesse alla balneazione ed attiviti e strutture connesse
alla pesca ed al diportismo nautico. Per gli immobill esistenti non & consentito il cambio di
destinzzione d°us0; sono consentiti interventi ¢i manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento
conservativo di cui all’art. 31 della L. 457/78. Sonoc altresi consentiti gli interventi finalizzati al-
recupero e riuso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutturazione
senzz la modifica di destinazione d'uso degli edifici. Sonmo inoltre ammessi impfanti di prima
lavorazione, attrezzature al servizio diretto della produzione agricola, I'allevamento del bestiame efo
avicole con attrezzature per lo stallaggio ¢ P'zllevamento, concimaie, e reti di telecomunicazione, di
trasporto, di energia, di acquedotti e fograture, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e
lubrificanti; ecc. Nelle aree adiscenti il demanio marittimo & consentita in aree libere da vegetazione -
Pinstaliazione di chioschi in legno a caraticre stagionale (solo mesi estivi), di dimensioni minime atti .
destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
modalith costruttive che non comportino medificazione delle stato dei luoghi e ne consentano la
facile rimozione.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale n° 24 del 23/06/2012

risultanc pendenti ricorsi in sede givrisdizionale.

L.R. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, l'immobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale -
orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera" istituita con L.R. 5/06 — Parte programmanca delle
N.T.A. del P.U.G.. Nomme tecniche di attuazione ed indici; L'area deila riserva & regolamentata dalla
legge istitutiva e daj regolamenti di attuazione previsti dalla stessa.

PP.TR. vigente, in forza di delibera GR. ». 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuaziéne ed
indici: . Si specifica che alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015) it |
terreno ricade in area soggetta alle norme di tutela e valorizzazione previste dal Plano Paesaggistico’
Territoriale Tematico delia Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R.
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n° 176 del 16/02/2015 enon ancora recepito dal Comune di Porto Cesareo. Dalla data di
approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia
limitatamente alle procedure gii avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dail'art,
106 "Dispasizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

- P.UT.T. vigente, in forza di delibera di GR. n. 1748 del 15/12/2000, I%mmobile ricade in zona Ambito
Territoriale Esteso {ATE) di valore B "rilevante™. Per quanto riguardz gii Ambiti Territoriali Distinti
(ATD), si rimanda alle tavole del PUG.

P.U.G.'vigcnte, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Timmobile ricade in zona Parte
strutturale defle N.T.A. del P.U.G.. Cor rignardo alla eventsale presenza sull'area di Invarianti
- Strutturali si rimanda alle tavole relative del PUG.

‘Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n® 42/04)
Vincolo Idrogeologico vigente. (R.D.L. o° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

* 8.1 CONFORMITA EDILIZIA: RESSER

" 8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

. L"meobile risu]ta conforme.

.‘gs 3. CONFORMITA URBANISTICA: 5555

.

terreno agricolo a PORTO CESAREQ Via Torre Colimena - la superficie
commerciale di 508,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena propneta { == DATO OSCURATO
T oEkE)

1 terreno risulta accessibile da una strada bisnca interpoderale direttamente collegata alla SP 340 -
via Torre Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale,
'orograﬁa piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato dauna folta
vegetazione spontanea del tipo macchia mediterranesz ¢ palusire (canneto). Confina con strada
bianca interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con tereni censiti alle particelle 1927 &
1929 del foglio 11.
-Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 1'area interessata ricade alPinternc
. delParea "Riserva Natrale Orientata Palude del Conte & Duna Costiera”, istifuita con L.R. 5/06,
". nelPU.G. & compresa nelle aree tipizzate nclla Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesagglstim“ II terreno & soggetto al Vincolo
* Pacsaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell' Ambito
" - Territoriale Esteso d: valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
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della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggeita alle
norme di tutela e valorizzazione previsie dal Piano Pzesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/0272015. '

Identificazione catastale:
s foglio 11 particella 1928 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 508,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a ¥+ DATO OSCURAT(Q *#%

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beri sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un‘area
vincolata (i pitt importanti centri limitrofi sono Torre Lapillo, Porto Cesareo). II traffico nella zona & .
locale, 1 parcheggi sono Inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Porto Cesareo, Ala superficie complessiva di circa
508 me identificato in NCT al foglio 11 particelia 1928 - Quahtﬁ_ mcolto produttivo; Classe: 1; Rd. €
0.13; Ra. £0,08.

I terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale direttamente collegata alta SP 340 -
via Torre Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale,
orografia piana, nom recintato, incoito, sprovvisto di sistemi- irrigni, ed interessato dauna folta ™
vegetazione spontarea del tipo macchia mediterranez e palustre (canneto). Confina con strada -
bianca interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1927
1929 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area inferessata ricade all’interno
dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
et P.U.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle NUT.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. 1! terreno & soggetto al Vincolo ™~
Paesaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. x° 3267/23) e ricade inolire nell’ Ambito -
Termritoriale Esteso di valore "B - Rilevante” dei Piano Urbanistico Territoriale tematico (PU.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2600 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Temitoriale Tematice della Regione |
Puglia (PP.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015. :

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 1928 ' .
fogho 11 particella 1928 (catasto terfeni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superﬁc:e 508, reddlto

agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €

¢ Con frazionamento — nota di voltura n. 358 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foghio 11 del

N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra I'altro, la particella 1928 di are 5,15, ‘

¢ Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dai 24/02/1984 il
terzeno dal Comune di Nardé passa al Cormune di Porto Cesareo.

» Con riordino fondiario, per rilievo asrofotegrammetrico, oo 570.CI/1995, in atti dal 20/05/1996, .
viene modificata la superficie della particella 1928 dz are 5,15 ad are 5,08, .

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistcnza reale: Superﬁ cie Esterna Lorda (SEL} - Cedice delle Valutaziori "
Immobiliari ) . .
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 1 38

descrizione congistenza indice . _commerciale

|
{ Tetreno agricolo 508,00 X 100 % @ 508,00 !
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} Totale: 508,00 508,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONE
* Procedimento df stima: comparerivo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPCG VALUTAZIONE:
Trattandosi di un terreno non v'& dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato Tappresenta quella pit attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il
" metodo reddituale poiché Ia situazione di mercato & tale che non c'8 corrispondenza ordinaria tra ii
reddito di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista lindeterminazione
-del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a guelle dellimmobile in oggetto e tenuto conto
defle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 508,00 b3 5,00 = 2.540,00
~ RIEPILOGO VALORI CORPO:
“Valore di mercato (1000/1000 di piena propriet): ' €,2.540,00
* - Valore di mercato {calcolato In quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 2.540,00

‘9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL 1.OTTO:

" Le fonti di informazione consultate sono; catasto di Lecce, ufficic del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:

- Borsino Immobiliare

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE D1 MERCATO DE] CORPL
I descrizione consistenza cons. aceessori valore intero valore diritte
fesTeno
A 508,00 0,00 2.540,00 2.540,00
agricolo
2.540,00 € 2.540,00 €
Riduzione del 15% per lo stato df occupazione: : €. 381,00
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap.8): £€.0,00
‘Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.2.159,00

YALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (F]V):
Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ € 000
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reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali msohzte nel biennio anteriore alla vendﬂa e per
limmediatezza della vendita giodiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria dellimmobile at netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

£0,00
€.0,00

€.2.15900.
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¥ ferreno agricolo a PORTO CESAREQ Via Torre Colimena - " ip, della

_superficie commerciale di 497,00 mq per la guota di 1000/1000 di piena propricws { - ~ DATO
OSCURATO #**) ' :

1l terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma irregolare, tessitura costitnita prevalentemente da terrenc vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione

' spontanea del tipo macchia meditérraneas palustre (canneto). Confina con strada bianca

_interpoderale censita afla particella 37 del foglio 11, con terreni censiti alle particelle 1962, 1963, 1964 e

1966 del foglio 11 e con fabbricato di terzi censito alla particella 1967 del foglio 11.

" Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 1’area interessatz ricade all’interno

. -dell’area "Riserva Naturale QOrientata Palude det Conte ¢ Duna Costiers”, isfituita con L.R. 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed incltre come

- "Contesto rurale a prevalents valore ambientale e paesaggistico”. I} terrero & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (DLgs. n® 42/04) ed Idrogeologice (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell' Ambito
Territgriale Esteso di valore "B - Rilevante" del Piaro Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
. della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piane Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.TR.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
e foglio 11 particella 1965 (cataste terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 497,
. .reddito agrario 0,08 £, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO QOSCURATQ *#&*

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

= Censistenza commerciale complessiva urit principali: 497,00 m*
Consistenza commercizle complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 2.485,00

‘Valore di vondita giudiziaria dell'immobile nelio stato di fatto e di diritto in cui si €.2.112,25

- frovaz

. Datadella valutazione: 2503/2016

‘—3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARFCO DELL’ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziall o alrre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna. |

4. 12, Coz;;venzioni masrimoniali € provv. d'assegnazione casd coniugale: Nessuna.

4.1.3. Anti di asservimenio urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Alrre Emitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA

PROCEDURA:

4.2. 1. Iscrizioni;

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATQ *** | contro *** DATO OSCURATO '

#3% | derivante da D.]. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: €82.377,48.

Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa d 1 I'Intera piena proprieta.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di ®** DATO OSCURATOQ ##* | contro *¥* DATO OSCURATO '

*kx  derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca: € 80.000,90,

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra Paliro, su tutti gli immobili in premessa di » per l'intera piena proprietd.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATOQ OSCURATQ ##* | contro ¥+ DATQO OSCURATO
##%  derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 1 1/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: €116.900,00. - )
Grava, tra Faltro, su tutti gli immmobili in premessa df 1o per l'intera piena proprieta.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** _ contro **% DATO OSCURATC

#k% | derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: € 400.000.00.

Importo capitale: € 306.861,06. :

Grava, tra l'altro, su tufti ghi immobili in premessa, d. . ~cr I'intera piena propriet.

4.2.2. Pignorautenti ¢ sentenze di fallimento;

pignoramento, a favere di *** DATO OSCURATO *#+# | contro *+* DATO OSCURATO wEE

Pignoramento immobiliare n. 5459 del G5/03/2015 per i credito di € 364.117,68 oltre interessi e spase -

grava, tra 'altro, su tutti gli immobili in premessa, d a1 l'intera piena proprietd.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4,2.4. Alrre bmitazioni d'vso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: : €. 0,00
Spese stracrdinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: £ 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:. . . £.0,00 -
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto it 30/07/1965 at n,

34254 di particolare, l'intera piena proprietd del terreno in Nardd, distinto nel N.C.T. alia partita 12032,
_ fogtio 11, particella 37 di ha 10.18.19, da '

trasferita a favore di’ B T Tt

6. ATTUALE PROPRIETARIO:

*¥% DATO OSCURATQ *x= per la goota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
“stipulato il 26/06/1965 a fipma di Notar Biagio Di Pietro, traseritto il 30/07/1965 ai an. 34254 particolare,
in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
*#% DATO OSCURATOG *** ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E STTUAZIONE URBANISTICA:

. 7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

1.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

- =PU.G. vigente, in forza di deliberz di C.C. 2. 24 del 23/06/2012, Iimmobile ricade in zona Comtesto
“-rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico.. Norme tecniche di attnazione ed indici:
- Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti 1l demanio
- marittimo e gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte & Duna Costiera
Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non sono consentiti e non & consentito procedere a nuovi
frazionamenti. Sono consentite le attivith connesse alla balneazione ed attiviti e strutture connesse
alla pesca éd al diportismo nautico. Per gli tmmobili esistenti non & consentito il cambio di
* destinazione ¢'uso; sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento
conservativo di cui all'art. 31 defla L. 457/78. Sono altresl consentiti gli interventi finalizzati al
recupero € rinso del patrimonio edilizic legittimamente esistente anche mediante ristrutturazione
‘senza la modifica di destinazione d'uso deghi edifici. Sono inoltre ammessi impianti di prima
lavorazione, atirezzature al servizio diretto della produzione agricola, Fallevamento del bestiame e/o
avicolo con atirezzature per lo statlaggio e I'allevamento, concimaie, e reti di telecomunicazione, di
: trasporto, di energia, di acquedotti e fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e
lubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree Iibere da vegetazione
P'installazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi), di dimensioni minime arti
destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
. modalitd costruttive che non comportine modificazione dello stato dei luoghi e ne consentano la
facile rimozione.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale n° 24 del 23/06/2012
risultano pendenti ricorsi in sede givrisdizionale.

LR. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, 1'immobile ricade in zona E3 - "Riserva natnrale
orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera” istimita con L.R. 5/06 — Parte programmatica delle
N.T.A. del P.U.G.. Norme tecniche di attnazione ed indici: L'area della riserva & regolamentata dalia

. legge istitutiva e dai regolamenti di attuazione previsti dalla stessa,

~P.P.TR. vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed
indici: . Si specifica che alla datz del rilascic del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015) il
terreno ricade in area soggetta alle norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico
Territoriale Tematico defla Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R.
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n° 176 del 16/02/2015 enon ancora recepito dal Comune di Porto Cesareo. Dalla data di
approvazione dei PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, if PUTT/P conserva efficacia
limitatamente alle procedure gid avviate ofo alle particolari condizioni espressamente previste dall'art.
106 "Disposizioni Transitorie" delle N.T.A. del PPTR.

P.U.T.T. vigente, in forza di delibera di GR. n. 1748 del 15/12/2000, Fimmobile ricade in zona Ambito
Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto riguarda gli Ambiti Terdtordali Distinti
(ATD), ¢i rimanda alle tavole del PUG. ’

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/66/2012, I'immobile ricade in zona Parte -

strutivrale delie N.T.A. del P.U.G.. Con riguardo alla eventuale presenza sull'area di Invariamti . -

Strutturali si rimanda alle tavole relative del PUG.
Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n°® 42/04)
Vincelo Idrogeologico vigente. (R.DJ.. n° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: 55

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobiie risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA; B8

terrene agricolo 2 PORTC CESAREC Via Torre Colimena - ‘ sila superficie -
commerciale di 497,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena propriet { ¥** DATQ OSCURATQ -
ek )

Il terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre :

Colimena, cor forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia - -

piana, non Teciatato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea del tipo macchiza mediterraneae palustre (camneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita allz particella 37 del foglio 11, con terreni censiti alle particelle 1962, 1963, 1964 ¢
1966 del foglio 11 e con fbbricato di terzi censito alla particella 1567 del foglio 11,

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 1’area interessata ricade all’intero -
delP’arca "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istimita con LR. 5/08,
nel PU.G. & compresa nelle arec tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valors ambientale e paesaggistico”. 11 terreno & soggetto al Vincolo
Pzesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inocltre nell’ Ambito
Territoriale Esteso di valore B - Rilevante” del Piano Urbanistico Temitoriale tematico (P.U.T.T.)
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delia Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. 1° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
. nomne di tutela ¢ valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico deila Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di GR. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale: :
s foglio 11 particella 1965 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 497,
Teddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATQ OSCURATO *#*

'DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono wbicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area
vincolata (i pill importanti centri limitrofi sono Torre Lapille, Porto Cesareo). 11 traffico nella zona &
scorrevole, { parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
- Terreno sito in agro di Porto Cesareo, localit? “#lla superficie complessiva di circa
497 mq identificato in NCT al foglie 11 particelia 1963 - wuama. incolio produttivo; Clagse: 1; Rd. €
© 0,I3; Ra. €0,08.
11 texreno risulta accessibile da una strada bianca interpederzle colfegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentermente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea del tipo macchia mediterrancae palusire (canmeto), Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglic 11, con terreni censitl alle particelle 1962, 1963, 1964 ¢
1966 del foglio 11 e con fabbricato di terzi censito alla particslla 1967 del foglio 11.
Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade ali’interno
defl’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duns Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
. nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturzle defle N.T.A. ed imoltre come
“"Contesto rurale a prevalenie valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vineole
- Paesaggistico {D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeclogico (R.DL. n° 3267/23) e ricade inolire nell' Ambito
Territoriale Estesc di valore "B - Rilevante" del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di GR. n® 1748 del 15/12/2000 ¢ in area soggetta alle
nomme di tutela e valorizzazione previste dal Pianc Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
" Puglia (P.P.T.R.) approvato in viz definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/2/20135,

"STORIA CATASTALE
FOGLIO 11 PARTICELLA 1965 -
foglic 11 particella 1965 {catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 497, reddito
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €
o Con frazionamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
N.C.T. di Nardbd, scatuzisce, tra I'sliro, Iz particella 1965 di aze 5,14.
s Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. . 39/1976, in ati dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa a]l Comune di Porto Cesareo,
e Con riordine fondiario, per rilievo asrofotogrammetrico, n. 570.CL/1995, in atti dal 20/05/1996,
viene modificata la superficie della particelia 1965 da are 3,14 ad zre 4,97.

CONSISTENZA:

‘Critexio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliar

Criterio di calcolo consistenza commcrciale: D.P.R 23 marzo 1998 n. 138

descrizione comsistenza indice commerciale
H
497,00

: Terreno agricoio 497,00 X 100 %

H
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} Totale: 49700 497,00

VALUTAZIONE:

DEFINLZIONE
Procedimento di stima: comparative: Moneoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPG VALUTAZIONE:
Trattandosi di un terrenc non v'& dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di

mercato rappresenta quella pill attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere 11

metodo reddituale poické la situazione di mercato & tale che nen c'& corrispondenza ordinaria tra il’
reddito di un bene economico ed il valere capitale comrispondents, vista Pindeterminaziome.
. del reddito ordinario da capitalizzare con un saggic adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe 2 quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto -
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

CAILCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficic principale: 497,00 X 5,00 = 2.485,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): ‘ £.2.485,00
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al netto deghi aggiustimgnﬁ):_ €.2.485,00 .

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

1e fontidi informazione consultate sono; catasto di Lecee, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:
Borsino Immobiliare

VALORE DI MERCATC (OMV):
RIEPILOGC VALUTAZIONE DI MERCATO DEL CORPI:
ID  deserizione consistenza CONS. ACCESSOTI valore intero valore diritto -
terreno '
A 497,00 0,00 2,485,00 2.485,00
agricolo
2.485,G0 € 2.485,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformiti (vedi cap.8): €.0,00
Valore 8i Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dirifto in cui si trova: €.2.485,00

VALORE DI YENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 3‘7 2,75 '
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali -
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spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
" Mmmediatezza deliz vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese.di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziond a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto In cui si trova:

£.0,00
€.0,00
£.2.112,25
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

P8 terreno agricole a PORTO CESAREQ Via Torre Colimena - %, della’
superficie commerciale di 2.019,00 mg per 12 quota di 1000/1000 di piens proprietd { ¥~ DATO
OSCURATO *#* ) , '

Il terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Tome -
Colimena, con formaa irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia

piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi imrigni, ed interessato da una folta vegetazione

spentanea del tipo macchia mediterranea e palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglic 11 e con terreni censiti alle particelle 1950, 1951, 1952,

1954, 1958 ¢ 1959 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Usbanistica 'area interessata ricade all’mterno .
deli’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,

el PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturaie delle N.T.A. ed iooltre come-
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico”. I terrene & soggetto al Vincolo
Pacsaggistico (D.Lgs. n° 42/04} ed Idrogeologico (R.DL. n® 3267/23) e ricade inolire nell’ Ambito

Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.UT.T.)

della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta-alle

norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione

Puglia (P.P.T.R.) approvate in via definitiva con delibera di GR. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
o foglio 11 particella 1953 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 533,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a ¥++ DATQ QOSCURATO *%*

o foglic 11 particella 1955 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 519,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 £, intestato a *** DATQ QSCURATO =+*

s foglio 11 particella 1957 (catasto terreni), gualita/classe incolto prod. - 1°, soperficie 495, .
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato 2 *** DATO OSCURATOQ *##

o foglio 11 particella 1956 (catasto terreni), qualitafclasse incolto prod. - 1°, superficie 472, -
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *** DATO OSCURATO ##*

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unité principali: 2.019,00m? -
Consistenza commerciale compiessiva accessori: ' 0,00 m2"
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cni si trova: €.10.995,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nelio stato di fatto e di diritto in cui si £,.8.580,75
trova: ‘

Data della valutazione: 25/03/2616 -
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
- Alla data del sopralluogo Iimmobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLL ED ONERI GIURIDICE CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
) 4.;7.}. Domande gindiziall o altre trascrizioni pregiudizieveli: Nessuna.
4.1.2. Convenzgiont matrimoniali e provv. d'assegnazions casa coniugale: Nessuna,
4.1.3. Ammi a’! asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuro.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNQ CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:
" 42,1 Incrizioni:
ipoteca giudiziale attiva, a favore di ¥ DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
w¥% derivante da D.1. einesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1213 del 19/02/2008.
. Tmporto ipoteca: € 110.000,00.
_ Importo capitale: € §2.37748.
Grava, tra l'altro, su teiti gli immobili in premessa d Jer I'intera piena proprieti.
o ipoteca giudizizle attiva, a favore di ¥** DATO OSCURATO *** | contro ¥** DATO OSCURATO
| ¥®*_ derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca: € 80.000,00.
Importo capitale: € 52.077,08. .
Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di per V'intera piena proprietd.

. ipntsba gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ***  contro *** DATO OSCURATO

A , derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.

Importo ipoteca: € 180.000,00.
Importo capitale: € 116.900,00.

" Grava, tra I'altro, su tutfi gli immobili in premessa i “T'intera piena proprieta.

- ipotece gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO **+ , contto *¥¥* DATO OSCURATO
*#* derivante da .1, emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.

) -Importo ipoteca: €400.000,00.
Importo capitale: € 306.861,06. -
" QGrava, tra l'altro, su tutfi gli immebil in premessa, di r lintera piena proprietd,

' 4.2.2. Pignorumenti ¢ sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO ##*
Pignoramento imumobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 olire interessi e spese -
grava, tra Paltro, su tutti ghi imomobili in premessa, di er l'intera piena proprieta.

4.2.3. Altre rascrizioni: Nesstna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessana,
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gesticne dell'immmobile: 7 €000
Spese straordinarje di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 30/07/1965 al n. '
34254 di particotare, I'intera piena proprieta del terreno in Nardd. distinta nel N.CUT. alla narfita 12037
foglio 11, particella 37 di ba 10.18.19, da

trasferita a favore di |

6.1. ATTUALE PROFRIETARIO:

wkk DATO QOSCURATC *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendlta, con atto -‘
st:pulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, traseritto il 30/07/1965 ai nn. 34’?54 parncolare :
in forza di atto di compravendita g

6.2. PRECEDENTI PROFRIETARI:
=k DATO OSCURATO *** ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITCAZIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, limmobile ricade in zona Contesto -

rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico.. Norme tecniche di attuazione ed indici:

Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio
marittimo e gran parte dell’area della Riserva Naturale Orjentata “Palude del Conte e Duna Costiera

Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non sono consentiti ¢ non & consentito procedere a nuovi

frazionamenti. Sono consentite le attivitd connesse alla balneazione ed attivita e strutture connesse
alla pesca ed al diportismo mautico. Per gli immobili esistenti non & consentito il cambic di
destinazione ¢'uso: scno consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento

conservative di cui all’art. 31 deila L. 457/78. Sono altresi consentiti gli interventi finalizzati al-
recupero e riuso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutturazione -
senza la modifica di destinazione duso degli edifici. Sono inoltre ammessi impianti di prira
lavorazione, attrezzature al servizio dirette della produzione agricola, Pailevamento del bestiame efo
avicolo con attrezzature per lo stallaggio e P"allevamento, concimaie, Ie reti di teleconnunicazione, 41
trasporto, di energia, i acquedotti e fognature, staziomi di servizio per la distribuzione di carburantie -
Tubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree libere dz vegetazione
I'installazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi), di dimensioni minime atd ‘
destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere cbbligatoriamente a fine state, realizzati con
modalith costruttive che non comportino modificazione dello stato dei lnoghi e pe consentano la
facile rimozione.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale n° 24 del 23/06/2012

risultanc pendenti ricorsi in sede ginrisdizionale.

LR. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, I'mmobile ricade in zona E3 - "Riserva ngmraie
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crientatd Palude det Conte & Duna Costiera” istituita con L.R. 3/06 — Parte programmatica delle
N.T.A. del P.U.G.. Nome tecniche di attuazione ed indici: L'area della riserva & regolamentata dalla

'  legge istitutiva e dai regolamenti di attuazione previsti dalla stessa.

P.P.TXR. vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed
_indici: . 8i specifica che alla data del rilascic del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2013) il
terreno ricade in area soggetta alle norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico
Territoriale Temmatico della Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di GR.
r® 176 del 16/02/2015 enon ancora recepitodal Comume di Porto Cesarco. Dalla data di
" approvazicne del PPTR - Pianc Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia
- limitatamente afle procedure gia avviate ¢/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art.
106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

- PUT.T. vigente, in forza di delibera di GR. n. 1748 del 15/12/2000, l'immobile ricade in zona Ambito
Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto rigoarda gli Ambiti Territoriali Distinti
(ATD), si rimanda alle tavole del PUG.

-PU.G. vigente, in-forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Iimmobile ricade i zona Parte
.strutturale delle N.T.A. del P.U.G.. Con riguardo alla eventuale presenza sull'area di Invarianti
Stratturaii si rirnanda alle tavole relative del PUG.

" Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n° 42/04)
Vincolo Idrogeologico vigente. (R.D.L. n° 3267/23)

. 8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

T,

' 8.1. CONFORMITA EDILIZIA: BB

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risuitz conforme.

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: B

. “terrené agricole a PORTO CESAREC Via Torre Colimena - Localita Punta Prosciutto, della superficie
- commerciale di 2.019,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO
kR )
- Tl ferreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata aila SP 340 - via Torre
" Colimena, con forma irregolare; tessifura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
plana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato dauna folta vegetazione
spontanea del tipe macchia mediterranea e palustre (canneto). Confina con strada biznca
Jinterpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1950, 1951, 1952,
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1954, 1958 ¢ 1959 del foglio 11. . _
Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 'area intercssata ricade ali'interno

dell'area "Riscrva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06, . '

nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come

"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico™. Il terreno & soggetto al Vincolo

Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (RDL. n° 3267/23) ¢ ricade inoltre nell' Ambito -
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante™ del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.}

della Regione Puglia, approvato con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggettz alle

norme di tutela & valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione

Puglia (P.P-T.R.) approvaio in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
« foglio 11 particella 1953 (catasto terreni), qualita/clisse incolto prod. - 1°, superficie 533, -
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATO OSCURATO Fhk

o foglio 11 particella 1955 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 5‘19,'
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 £, intestato a *** DATO OSCURATO Ak

e foglio 11 particella 1957 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 493,
reddito agrario 0,08 £, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

s foglio 11 particella 1956 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 472, -
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area
vincolata (i pitt importanti centri limitrofi sono Torre Lapillo, Porto Cesareo). 11 traffico nella zona &
scomrevole, i parcheggi sonc inesistenti. ‘

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Porto Cesareo iella superficie complessiva di circa
2019 mq identificato in NCT al foglio 11 particella 1953 - Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1;
Superficie: myg. 333; Rd. € 0,14;Ra. € 0,08 - particella 1955 - Qualith: incolto produttivo; Classe: 1;
Superficie: mq. 519; Rd. € 0,13; Ra. € 0,08 - particella 1936 - Qualita: incolto produttive; Classe: 1;
Superficie: mq. 472; Rd. €0,12; Ra. £ 0,07 - e particella 1957 - Qualitd; incelto produttivo; Classe: 1;
Superficie: mq. 495; Rd. €0,13; Ra. €0,08. .
1l terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma itregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incoito, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione -
spontanea del tipo macchia mediterraneac palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelie 1950, 1951, 1952,
1954, 1958 e 1959 de] foglie 11. :

Alla dara del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade afl’intemno
delt’area "Riserva Neturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istitnita con L.R. 5/06,
nel PU.G. & compresa melle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inolire come -
"Contesto Turale a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincole
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (RD.L. n° 3267/23) ¢ ricade inoltre nell Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.UT.T).
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle’
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Pacsaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 1953 : T
foglio 11 particella 1953 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 533, reddito "~

agtario 0,08 €, redditc dominicale 0,14 € -
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» Con frazionamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglie 11 del
N.C.T. di Nardb, scaturisce, tra ['altro, 1a particella 1953 di are 5,14.
» Con tabcHa di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
. terreno dai Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.
» Con riordine fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. 570.CT/1995, in atti dal 20/05/199s,
viene modificata la soperficie della particellz 1953 da are 5,14 ad are 5,33.

FOGLIO 11 PARTICELLA 1955
foglio 11 particella 1955 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 519, reddito
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 &

» Con frazionamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del

* N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra l'altro, Ja particellra 1955 di are 35,14,

"« Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. 1. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
. terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.
o Con rordino fondiarjo, per rilieve aerofotogrammetrico, n. 570.CE19935, in attl dal 20/05/1996,
viene modificzta la superficie della particella 1955 da are 5,14 ad are 5,19.

FOGLIO 11 PARTICELLA 1956
foglio 11 particella 1955 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 519, reddito
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 &
» Con frazionamento - nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
N.C.T. di Nard®, scaturisce, tra l'altro, la particellra 1956 di are 5,14.
e Con tzbella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. 1. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.
+ Con riordino fondiario, per rilievo acrofotogrammetrico, n. 570.C¥1993, in atti dal 20/05/1996,
- viene modificata 1a superficie deila particella 1056 da are 5,14 ad are 4,72,

. ", FOGLIO 11 PARTICELLA 1957
- _foglio 11 particella 1957 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 495, reddito
.. .agraric 0,08 € reddito dominicale 0,13 € derivante da riordino fondiario, per rilievo
. acrofotogrammetrico, n. 570.CI/1995, in aiti dal 20/05/1996, con cui viene modificata la superficie della
- particefla 1957 da are 5,14 ad are 4,95;
# Con frazionamento - nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dala particella 37, del foglio 11 del
" N.C.T. di Nard®, scaturisce, tra Valtro, la particella 1957 di are 5,14.
e Con tabella di variazione n. 1383 del 31407/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, i1
terreno dal Cerune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.
e Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetﬁcé, 1. 570.C¥1995, in atti dal 20/05/1996,
viene modificata la superficie della particella 1957 da are 5,14 ad are 4,95.

CONSISTENZA:
Criterio'di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL} - Codice delle Valutazioni
Fmmobiliari

- Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

L E descrizione ) comsistenza indice commerciale
| Terreno agricolo 2.019,00 x 100 % = 2.019,00
i s i
‘ ; Totale: 2.015,00 2.619,00
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparamerrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di -
mercato rappresenta quella piv attendibile per ottenere risultati certi, visto che & da escludere il -
metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non c'8 corrispondenza ordinaria tra il
reddite di un bepe economico ed il valore capitale corrispondente, vista lindeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con vn saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco .
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immebile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche inirinseche ed estrinseche nonché delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLG DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 2.019,060 X 3,00 = 10.095,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1C00/1000 di piena propriets): . - €.10.095,00.
Valore di mereate (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustament): - €£.10.095,90

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecuico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inolire:
Borsino Immobiliare

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

ID descrizione consistenza cons, accessori valore intero valore diritto
terreno ) ’
A A 2.019,00 0,00 10.095,00 10.095,00
agricolo _
10.095,0¢ € ' 10.095,80 € -
Spese di regolarizzazione delle difformitt (vedi cap.8): £.0,00

" Valore di Mereate dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.10.095,00

YALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.1.514,25
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali o
spese condominiali insolute nel biennio anferiore alla vendita e per

Vimmediatezza della vendita gindiziaria:
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Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delie trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Vaiore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cai si trova:

€.0,00
€. 0,00
€. 8.580,75
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
eyl terreno agricolo 2 PORTO CESAREC Via Torre Colimena - | - delfa

supeﬁ' cie commerciale di 1.536,00 mg per la quota di 1000/1000 di piena proprietd ( ++* DATO
OSCURATO ¥+ )

Il terreno risulta accessibile da unastrada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da temreno vegetale, crografia
piana, non recinfato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da uma folta vegetazione
spontanea del tipo macchia mediterranea ¢ palustre (canneto). Confina con strade bianche
interpoderali censite alle particelle 37 e 3446 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1883 ¢
1887 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'atea interessata ricade all’ftersio
dell’area "Riserva Naturale Qrientata Palude del Conte e Duns Costiera", istituita con L.R. 5/06,
ne]l PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Sttturale delle N.T A, edinoltre come.
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale & paesaggistico”. 1] terreno & soggetto al Vincolo
Pagsaggistico (D.Lgs. 1° 42/04) ed Idrogeologice (R.DL. n® 3267/23) e ricade inoltre nefl’ Ambito .

Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante™ del Piano Urbanistico Territoriale tematico (PALT.T) - .

della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico deila Regione -
Puglia (PP.TR.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015. :

Identificazione catastale:
o foglio 11 particella 1884 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 492,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 € intestato a *** DATO OSCURATQ ***

» foglio 11 particella 1883 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 507,
reddito zgrario 0,08 £, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATQ =+

» foglio 11 particella 1886 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 537,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATQ OSCURATQ ##* -

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 1.536,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessoris - 0,00 m?
Valore di Mercato dell immobile nello stato di fatto e di diritto i cui si trova: €.7.686,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.6.528,06
trova: ‘
Data della valutazione: 25/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
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Alla data del soprailuogo I'mmobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1 I bomande gludiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna.

7 412 Com'erzﬁom' matrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna.

4.1.3. Aui di asservimento wrbanistico: Nessuro.

4.1.4. Altre limitazioni duso: Nessano.

42, ViNCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
- PROCEDURA:

42,1, Eserizioni:

“ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *#¥ _ contro *** DATQ OSCURATO
*%% , derivante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecee in data 12/02/2008 al n, 1215 del 19/02/2008,
Importo ipoteca: € 110.000,00.

. Importo capitale: €82.37748.
- Grava, tra I'altro, su tutti ghi immobili in premessa di Jer l'intera piena proprieta.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di #** DATO OSCURATO *** | contro #** DATO OSCURATO

. ®=**_derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 2l n. 2360 del 01/04/2008.

Importo ipoteca: € 80.000,00.
Importo capitale: €52.077,08.
Grava, tra I'altro, su tutti gh immobili in premessa d :er |'intera picna proprietd.
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ##% _ contro *** DATO OSCURATO
;%% derivante da D.L emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.
" Importo capitale: € 116.900,00,
Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di ’er 'intera piena proprieta.
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
wix, derivante da DD.1. emesso dal Tribunale di Milaro in data 19/03/2008 al n. 188 del 20/01/2014,
Importo ipoteca: € 400.000,00, ‘
Importo capitale: €306.861,06.
Grava, tra l'altro, su futti gli immobili in premessa, di’ per l'intera piena proprieta.

4.2.2, Pignaramenti e sentenze di fallimento:

pigneramento, a favore di *** DATO QSCURATO *#* | contro *** DATO OSCURATO #%* ,
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364,117,638 oltre interessi € spese -
grava, tra Faltro, su tutti gli immobili in premessa, di | l'intera piena proprietd.

| 4.2.3. Altre trascrizioni: Nessune.

"4.2.4. Altre limirazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.90,06

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1963, trascritto il 30/07/1965 al n.’
34254 di particolare, I'intera piena proprieta del terreno in Nardd, distinto nel N.C.T. alla partita 12032,
foglio 11, particella 37 di ha 10.18.19, da

trasferita a favered

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

#%% DATO OSCURATOQ *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendite, con atto = -
stipulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, traseritto il 30/07/1965 ai nn. 34254 particolare,
in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARIL:
#=46% DATO OSCURATO ##* ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZYE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, 1immobile ricade in zona Contesto
rurale a prevalemte valore ambientale e paesaggistico.. Norme tecniche di attuazione ed indici: -
Cormaprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti i demanio
marittimo e gran parte dell’area defla Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte e Duna Costiera
Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non sono comsentiti ¢ non & consentito procedere a nuovi
frazionamenti. Sono consentite le attivith connesse alla balneazione ed attivith e steutture connesse
alla pesca ed al diportismo nautico. Per gli immobili- esistenti don & consentito il cambio di.
destinazione d’uso; sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento -
conservativo di cui all’art. 31 della L. 457/78. Sono altresi consentiti gli interventi finalizzati al
recupero e riuso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrmutturazione .
senza la modifica di destinazione d'uso degli edifici, Sopo inoltre ammesst fmpianti di prima |
lavorazione, attrezzature al servizio diretto della produzione agricola, I'allevamento del bestiame e/o -
avicolo con attrezzature per lo stallaggio e Talievamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di
trasporto, di energia, di acquedotti e fognature, stazioni dt servizio per la distribuzione di carburantie -

Iubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree libere da vegetazione « :
Pinstallazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi), di dimension] minime atti .

destinati alla vendita di bibite, gelati, ece., da rimsuovere obbligatoriamente z fine state, realizzati con
modalitd costruttive che non comportino modificazione dello stato dei luoghi ¢ ne consentano la
facile rimozione.. 8i evidenzia che avverso Ia delibera di Consiglic Comunale n® 24 del 23/06/2012
risultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale.

L.R. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, I'immobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale
orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera” istituita con L.R. 5/06 — Parte progranunatica delle

N.T.A. del P.U.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici: L'area della riserva & regolamentata dai_la

legge istitntiva e dai regolamenti di attuazione previsti dallz stessa,
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PP.T.E. vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di aftuazione ed
indici: . Si specifica che alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015} il
terreno ricade in area soggetta alle norme di tutela ¢ valorizzazione previste dal Piano Passaggistico
Territoriale Tematico della Regione Poglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R.
n® 176 del 16/02/2015 enon ancora recepito dal Comune di Porto Cesareo. Dalla data di
- approvaziong del PPTR - Piano Passaggistico Temitoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia
- limitatamente alle procedure giz avviate /o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art.
106 "Disposizioni Transitorie” defle N.T.A. dei PPTR.

CPUTT. vigents, in forza di delibera & GR. n. 1748 del 15/12/2000, l'immobile ricade in zona Ambito
- Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto riguarda gli Ambiti Temitoriali Distinti
(ATD), si rimanda alle tavole del PUG.

PU.G: vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, immobile ricade in zona Parte
* strutturale defle N.T.A. del P.U.G.. Con rignardo alla eventuale presenza sull'area di Invarianti
* Strotturali si rimanda alle tavole relative del PUG.

Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n° 42/04)
Vincolo Idrogeologico vigente. (RD.L. n° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: 5558

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
| CRITICITA: NESSUNA

.- L'immobile risulta conforme,

'83. CONFORMITA URBANISTICA: B

- terreno agricole a PORTO CESAREO Via Torre Colimena - L , della supesficie
commerciale di 1.536,00 mq per Ia quota di 1000/1000 di piena propriety ( *** DATO OSCURATO
Rk )

Il terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma regolare, tessitura costitnita prevalentemente da terrenc vegetale, orografia
piana, mon Tecintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigni, ed interessato da una folta vegetazione
. spontanea del tipo macchia mediterranéa e palustre (canneto). Confina con strade bianche

- interpoderali eensite alle patticelle 37 & 3444 del foglio 11 e con terreni coasiti alle particelle 1883 e
1887 dei foglio 11. :

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 'area interessata ricade all’interno
deli’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte & Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
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nel PU.G. & compresz nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle NLT.A. ed ineltre come
"Caontesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”, Il terreno & soggetto al Vincolo
Passaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n® 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
Territorialc Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territonale tematico (P.U.T.T.)
deilla Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in viz definitiva con delibera di GR. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
e foglio 11 particella 1884 (catasto terreni), qualita‘classe incolto pred. - 1°, superficie 492,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURAT(Q *#* -

» foglio 11 particella 1885 (catasto fermeni), gualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 507,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATQO QSCURATO **# '

o foglio 11 particella 1886 (catasto terremi), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 337,-
reddizo agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a #** DATO OSCURATO ##*

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 bend sone ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zope limitrofe si trovano in un'arez
vincolata (i pill fmportanti cenirl limitrofi sono Torre Lapﬂlo Porto Cesareo). Il traffico nella zona 3
Iocale, i parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agre di Porto Cesareo, T e = ey 112 suzperficie complessiva di circa.
1536 mq identificato in NCT al foglio 11 paxucella 1884 - Quality: incolto produttive; Classe: 1;
Superficie: mq. 492; Rd. € 0,13; Ra. £€ 0,08 - particella 1885 - Qualiti: incolto produttivo; Classe: 1;.
Superficie: mq. 507; Rd. € 0,13; Ra. € 0,08 -~ ¢ particella 1886 - Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1:
Superficie: mq. 537; Rd. €0,14; Ra. £0,08.

1l terreno risulta accessibile da uma strada bianca interpoderale coIlegata alla SP 340 - via Tome -
Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi frrigui, ed interessato da unz folta vegetazione .
spontanea del tipo macchia mediterraneae palustre (canmeto). Confina con strade bianche -
interpoderali censite alle patticelle 37 & 3446 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1883 &
1887 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica "area interessata ricade all’interno
dell’area “Rlserva Naturale Orientata Palode del Conte e Duna Costiera”, istifuita con L.R. 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistica”. I terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeoiogico (R.D.L. n® 3267/23) e ricade inoltre nell' Ambito
Territorizle Esteso di valore "B - Rilevante™ -del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
deila Regione Puglia, approvate con defibera di G.R. o 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alie
norme di tatela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.TR.) approvato iz via definitiva con delibera di GR. n° 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 1884
foglio 11 particella 1884 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superﬁcw 492 reddito.

agraric 0,08 €, reddito dominicale 0,13 &

» Con frazionamento — nota di voitura n. 368 del 25/03/1974, dalla particelia 37, del foglio 11 det
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra l'altro, la particella 1884 di are 5,10.

» Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, ir atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Wardd passa al Comune di Porto Cesareo.

o Con riordino fondiario, per rilisvo aerofotogrammetrico, n. 370.CH1993, in atti dal 20/05/1996,
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.viene modificata la supeiﬁcie deila particella 1884 da are 5,10 ad are 4,92.

FOGLIO 11 PARTICELLA 1885
foglic 11 particella 1885 {(catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 507, reddito
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €
¢ Con frazionamento - nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
N.C.T. di Nardg, scaturisce, tra l'altro, la particella 1885 di are 5,10,
¢ Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
~ terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

. » (on riordino fondiario, per rilievo zerofotogrammetrico, n. 570.C1/1993, in aiti dal 20/05/1996,
viene modificata Ia superficie della particella 1885 da are 5,10 ad are 5,07,

- FOGLIO 11 PARTICELLA 1886
foglio 11 particella 1886 (catasto ferreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 537, reddito
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €
# Con frazionamento — nota di voliura n. 368 del 25/03/1974, dalla patticella 37, del foglio 11 del
N.C.T. di Nardb, scaturisce, tra l'altve, la particella 1886 di are 5,10.
o Con tabellz di variazione n. 1383 del 310771976, B.U. Reg. n. 39/1976, in ani dal 24/02/1984, 1l
terreno dal Comune di Nardd passz al Comune di Porto Cesareo.

-« Con rording fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/05/1996,
viene modificata Ia superficie delld particella 1886 da are 5,10 ad are 5,37.

| CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superﬁcze Esterna Lorda (SEL) Codice delle Valurazioni
" Immobiliari

...~ Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione " - consistenza indice commerciale
' Terreno agnoolo 1.536,00 % 160 % = 1.536,00 :
; Tetale. 1.536,00 1.536,00
VALUTAZIONE:
. DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparative: Monopardmetrico in base al prezzo medio.

SYILUPPO VALUTAZIONE: ‘LL i

Trattandosi di-un terreno nbn v'e dubbio che Iz stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
‘mercato rappresenta quella pit attendibile per ottenere misultati certi, visto che 2da escludere i
metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non ¢ corrispondenza ordinaria tra il
redditc di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista l'indeterminazione
del reddxto ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte mdagxm in loco
presso- tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
- mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto ¢ tenuto conto
. delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché delle destinazioni che appaiono compatibili.

© CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
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Vajore superficie principale: 1.536,00 X 5,00 = ~ 7.680,00

RIEPILOGO VALORI CORPO: .
Valore di mercato (1000/1000 di pienza proprietd): €.7.680,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.7.680,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: |

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria -
dei registri immobiliad di Lecce, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltrer
Borsino Immobiliare . ‘ .

VALORE DIMERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATQ DEL CORPL:

ID descrizione consistenza Cons. accessori valore intero valore diritfe
tetreno
A 1.536,00 0,00 7.680,00 7.680,00 -
apricolo
7.680,00 € 7.680,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita {vedi cap.8): o £ 0,00
Valore &i Mercato dellimmobile nello stato di fatto e éi diritto in cui si trova: €. 7.680,00

VALORE D1 VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri fributari su base catastale €.1.152,00
¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolate nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza delta vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: ‘ €.0,00 .
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: . € 0,00,
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.6.528,00

di fatto e di diritto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

- 3 terreno agricolo a PORTO CESAREO Via Tome Colimena - . defla
- superiicie commerciale di 1.550,00 mq per la quota di 1000/100C di piena proprieth { ¥** DATO
OSCURATO *#* )
1 terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Tome
" Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
. -piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi frrigui, ed interessato da una folta vegetazione
- spontanea del tipo macchia mediterrancae palustre (canpeto). Confira con strada bianca
- interpoderale censita aila particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1942, 1943, 1944,
1946, 1948, 1950 ¢ 1951 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato & Destinazione Urbasmistica I'area interessata ricade all’interno
~dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera”, istifuita con L.R. 5/06,

nel PULG. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Stutturale delle N.T.A. ed inoltre come

"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico™. 11 terrenc 2 soggetto al Vincolo

Paesaggistico (D_Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n® 3267/23) ¢ ricade inolire nell' Ambito
_ Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante™ del Pilano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)

deila Regione Puglia, approvato con delibera di GR. 2° 1748 del 15/12/2000 ed in zrea soggetta alle
nomme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territorizle Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con deltbera di G.R. n® 176 del 16/02/2015,

Iden;ificaziene catastale: _
o foglio 131 particella ‘1945 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 536,
teddito agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

o foglio 11 particella 1947 (catasto terreni), qualita‘classe incolto prod. - 1°, superficie 474,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *3* DATO OSCURATQ #x*

e foglio 11 particella 1949 (catasto temreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 520,
reddita agrario 0,08 €, reddito dominicale C,13 €, intestato a *** DATQ OSCURATO *#*

‘- 2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1.550,00 m*

Consistenza commerciale complessiva accessori: T 9,00 m?

: -Valbre di Mercato dell'immobile nelle stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.7.750,00

- Valore di vendita giudiziaria deil'irnmobile nello stato di fatto e di diriito in cui st €.6.587,50
trova:

Data della valatazione: 25f03/2616

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

tecnies incaricatr; FRANCESCO CARMINE PALUMBO
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Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1, VINCOLI ED} ONERT GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE: .'
4,1 1. Domande giudiziali o altre trascricioni pregiudizievoli: Nessuna. .
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coningale: Nessun.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno, .

4.1.4. Altre iimitarioni d'uso: Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNQ CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA -
PROCEDURA: -

4.2.1, Iscrizioni:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *+* DATO OSCURATQ **% _contro #*#* DATO OSCURATO
*#% derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € £10.000,00.

Importo capitaie: € 82.377,48.

Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa di ’r T'intera piena proprieti.
ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO #¥*  contro *** DATO OSCURATQ .
*#% _derivante da D1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 af n. 2360 det 01/04/2008.
Importo ipoteca: € 80.000,00.

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra 'altro, su tutti gli immobili in premessa di : 'intera piena proprieta.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO ***  contro *** DATO OSCURATO
=k derivante da D 1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Tmporto capitale: € 116.500,00.

Grava, tra l'altro, sn tutti gli immobili in premessa di ¢ l'intera piena proprieta.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATOQ #** | contro *** DATO OSCURATO
#%% _derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014. -
Importo ipoteca: € 400.000,00.

Importo capitale: € 306.861,06.

Gravaz, tra V'altro, su tutti ghi immobili in premessa, df - per l'intera piena proprietd.

4.2.2. Pignoromenti e sentenze di fullimento:

pignoratmento, a favore di **** DATO OSCURATO *¥ , contre ¥*¥ DATC OSCURATO ¥¥* | ‘
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/20135 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi ¢ spese -
grava, tra'altro, su tutti gli immobili in premessa, di . Vintera piena proprietd.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuua.,

4.2.4. Altre Hmirazioni d'wso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
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Spese ordinarie ante di gestione dell'immobile: €.0,00
Spesestraordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARTI:

" Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 30/07/1965 al n.
34254 di particolare, l'intera piena proprieti del terreno in Nardd, distinto nel N.C.T. alla partita 12032,
foglio 11, particella 37 di ha 10.18.15, da o
trasferita a favore di

- 6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*x* DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
_stipulato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, wrascritto il 30/07/1965 ai nn. 34254 particolare,
in forza di atto di cornpravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
_*** DATO OSCURATO *** ( fino al 26/06/1965)

- 7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

+"7.1. PRATICHE EDILIZIE:

"""Nessuna informazione aggiuntiva,

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigents, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, I'immobile ricade in zona Contesto
" rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico.. Norme tecniche di attyazione ed indici:

Comprende Ie aree del territorio agricolo di interesse ambientaie prevalentermente adiacent if demanio

marittimo & gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte ¢ Duna Costiera

Porto Cesareo™. Gli interventi edilizi non somo consentiti € non € consentito procedere a nuovi

frazionamenti. Sono consentite le attivith connesse alia balneazione ed attiviti e strutture connesse
‘alla pesca ed al diportisme nautico. Per gli immobili esistenti non & consentito il cambio di
. -destinazione d’uso; sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento
conservativo di cui all’art, 31 defla L. 457/78. Sono altresl consentiti gli interventi finalizzati al
recupero e riuso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutturazione
- senza la modifica di destipazione dusc degli edifici. Sono inoltre ammessi impianti di prima
lavorazione, attrezzature al servizio diretto della produzione agricola, l'allevamento del bestiame efo
avicolo con attrezzature per lo stallaggio e I’allevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di
trasporto, di energia, di acqnedotti e fognature, stazioni di servizio per Ia distribuzione di carburanti e
" lubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentitz in aree libere da vegetazione
Pinstallazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi), di dimensioni minime atti
destinati allz vendite di bibite, gelati, ecc., da rimuovere chbligatoriamente a fine state, realizzati con
modalitd costruttive che non comportino modificazione dello stato dei luoghi € ne consentano la
facile rimozione.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale n° 24 del 23/06/2012
risuitano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale.

L.R. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, I'immobile ricade in zona E3 - "Riserva natorale
“orientata Palude del Conte e Duna Costiera” istituita con L.R. 5/06 - Paric programmatica delle

" N.T.A. del PU.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici: L'area della riserva 2 regolamentata dalla

legge istitutiva e dzi regolamenti di attuazione previsti dalla stessa.
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PP.TR. vigente, in forza di delibera G.R. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attazione ed

indici; . 51 specifica che alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015) il
terreno ricade in area soggetta alle norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico
Temitoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R.

n® 176 del 16/02/2015 enpon ancora recepito dal Comune di Porto Cesarco. Dalla data dif

approvazione del PPIR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia

lirmitatamente alle procedure gii avviate efo alle particolari condizioni espressamente previste dail'ast.

106 "Disposizioni Transitorie” delie N.T.A. del PPTR.

P.U.T.T. vigente, in forza di delibera di G.R. n. 1748 del 15/12/2000, l'immobile ricade in zona Ambite - -
Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto riguarda gli Ambiti Territoriali Distmtlr :

(ATD), si rimandz alle tavole del PUG.

PU.G. vigente, in forze di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Vimmobile ricade in zona Parte
struttuzale delle N.T.A. del PU.G.. Con riguardo alla evenmiale presenza sull'area di Invarianti

Strutturali si rimandz alle tavole relative del PUG
Vincolo Pacsaggistico vigente. (Dlgs n® 42/04)
Vincoloe Idrogeologico vigente. (R D L. n® 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICTTA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

terreno agricolo a PORTO CESAREO Via Torre Colimena - « superficie .

commerciale di 1.556,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena pmpneta ( xk DATO OSCURATO

seckck )
I1 terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Tomre

Colimena, con forma regolare, tessitura costifuita prevalentemente da terreno vegetale, orografia - = -
piana, non recintato, incolto, sprovviste di sistemi irrigui, ed interessato da una folia vegetazione -

spontanca del tipo macchia mediferraneae palustre (canncto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 & con terrent censiti alle particelle 1542, 1943, 1944
1946, 1948, 1950 & 1951 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica Tarea interessata ricade all’interno -
deli’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
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nel P.U.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & seggetto al Vincolo
Pagsaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito

 Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)

della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed i area soggetta alie
norme di tutela ¢ valorizzazione previste dal Piano Passaggistico Territorizle Tematico della Regione

- Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n® 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
» foglio 11 pariicella 1945 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 556,
reddito agrario 0,09 €, reddito dominicate 0,14 €, intestato a #¥* DATO OSCURATQ &

"o foglio 11 particella 1947 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 474,
reddito agrario 0,07 € reddito dominicale 0,12 £, intestato a *** DATO OSCURATO %

* fogho 11 particella 1949 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 520,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 £, intestato a *** DATO OSCURAT(Q sk

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un‘area
vincolata (i pilt importanti centri limitrofi sono Tomre Lapillo, Porto Cesareo). It traffico nella zona &
. scorrevole, 1 parcheggi sone Inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Porto Cesareo, I . della superficie complessiva di circa
1550 mq identificato in' NCT al foglic 11 particellz 1945 - Qualita: incolto produttivo; Classe: 1;
Superficie: mq. 556; Rd. € (,14; Ra. € 0,09 - particella 1547 - Qualitd; incolto produttivo; Classe: 1;
- Superficie: mq. 474; Rd, € 0,12; Ra. € 0,07 - e particella 1949 - Qualita: incolto produttivo; Classe: 1;
_Superficie: mq. 520; Rd. £0,13; Ra. €0,08.

[ terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
-piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sisterei frrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea del fipo macchia mediterraneae palusire (canneto). Confina con strada bianca
Interpodexale censita afla particella 37 del foglic 11 e con terreni censiti alle particelle 1942, 1943, 1944,
1946, 1948, 1950 ¢ 1951 del foglio 11.

" Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade all'interno

- dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte € Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,

nel PU.G. & compresa nelle arce tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale 2 prevalente valore ambientale e paesaggistico”. 1l terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico {DLgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R-D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell' Ambito
Terriforiaie Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
della Regione Puglia, approvato con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Tetritoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvate in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2013.

. STORIA CATASTALE
FOGLIO 11 PARTICELLA 1545
foglio 11 particella 1945 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 556, reddito
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,14 €,
» Con frazionamento — nota di voltura . 368 del 25/33/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
- N.C.T. di Nardd, scaturisce, ta l'altro, Ia particella 1945 di are 5,14,
» Con tabellz di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

e Con riordino fondiario, per rilieve aerofotogrammetrico, n. 570.C1/1995, in atti dal 20/05/1996,
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viene modificata la superficie della particella 1945 da are 5,14 ad are 5,56.

FOGLIO 11 PARTICELLA 1947
foglic 11 particella 1947 (catasto terreni), gualita/classe mcoito prod. - 1°, superficie 474, reddito
agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 € _
¢ Con frazionamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla pamceﬂa 37, del fog;ho 11del
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra I'altro, la particella 1947 di aze 5,14,
s Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 35/1976, in att dal 24/02/1984, i
terreno dal Comune di Nardd passa 2l Comune di Porto Cesareo, ‘
o Con riordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrice, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/05/1996,
viene modificata la superficie della particella 1947 da are 5,14 ad are 4,74.

FOGLIO 11 PARTICELLA 1949
foglio 11 particella 1949 (catasto terreni), qualitafclasse incolto prod. - 1°, superficie 520, raddm)

agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €: 7

» Con frazionamento ~ nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del

N.C.T. di Nard®, scaturisce, tra I'altro, la particella 194% di are 5,14. ‘

¢ Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1 984 it
terrenc dal Comune di Nardd passa ai Comune di Porto Cesareo.

s Con riordino fondiario, per rilievo acrofotogrammettico, n. 570.CI19953, in atti dal 20/05!1996,
viene modificata iz superficie delia particella 1949 da are 5,14 ad are 5,20.

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immebiliari o
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n 138

descrizione ’ consistenza indice commerciale
"Ferreno agricolo 1.550,00 X 100 %. = 1.550,00
Totale: 1.550,00 o 1.558,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparativo: Moroparametrico in base al prezzo medio.

SYILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un temeno pon v'2 dubbic che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pil attendibile per ottenere risultati certi, visto che € da escludere il
metodo reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non c'& corrispondenza ordinaria #ra il -
reddito di un bene economico ed il valore capitale corrispondente, vista lindeterminazione
del reddito ordinaric da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svelte indagini in-loco -
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di |
mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a guelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
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Valore superficie principale: 1.550,00 X 5,00 = 7.750,00
RIEPILOGD VALORI CORPO:;
Valore di meercato (100071000 di piena proprieta): £.7.750,00
Valore di mercato (calcolato in quota e dizitto al netto degli aggiustamenti): £.7.750,00

: 9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

. Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
" dei registri immebiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inolirve:
- Borsino Immobiliare

VALORE DI MERCATO (OMV):
. RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL
I descrizione consistenza ¢ons. accessori valore intero valere diritto
tereno .
A 1.550,00 0,00 7750,00 7.750,00
agricolc
7.750,00 € 7.750,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8): €.0,00
" Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i trova: €.7.750,00

. VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV}):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oner fributari su base catastale €£.1.162,56
e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolmte nel biennio anteriore alla vendita e per

" l'immediatezza delia vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico deil'acquirente: £€.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed scrizioni a carico dell'acquirente: £.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 6.587,50

~ di fatto e di diritto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

3 terreno agricolo a PORTO CESAREQ Via Torre Colimena - | delta -
superﬁcxe commerciale di 976,00 mq per I2 gquota di 1000/1000 di piena proprieta ( *** DATO - -
OSCURATQ ##* )

H teireno riswlta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Ton’e '
Colimena, con forma imregolare, tessitura costitita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da vna folta vegetazione
spontanea del tipo macchia mediterraneae palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particelta 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1917, 1918, 1921
e 1922 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I"area mteressata ricade all’_mtemo )
dell"area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06, . -

nel PU.G. & compresa nelle are tipizzate nella Parfe Strutturale delle N-T.A. ed inoltre come -

"Contesto rurale z prevalente valore ambientale e pacsaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo
Passaggistico (D Lgs. n® 42/04) ed Idrogeclogico (R.D.L. n° 3267/23) ¢ ricade inolire nell’ Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
defla Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tuiela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. 2° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
s foglio 11 particella 1919 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 505,
reddito agrario 0,08 €, reddito domiricale 0,13 £, intestato a #** DATO OSCURATO *** -

e foglic 11 particella 1920 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 465, .
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a *** DATQ OSCURATO #++

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: - 970,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile rello stato di fatto e di diritto in cui si trovas €.4.850,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 4.122,50.
trova:

Data della valutazione: . 25/03/20%6 -

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

41 VfNCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande gindiziali o altre rrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

7 | 4.1.2. Convenzioni mairimoniolf ¢ provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3.-Atsf di asservimento urbanistico: Nessuno,

4. 1.4, Altre limirgzioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI'ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA

- . PROCEDURA:

427, Iscrizioni:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *+* DATO OSCURATO #** _ contro *** DATO OSCURATO
#okk , derivante da D.L emmesso dal Tribunale di Lecee in data 12/02/2008 al 1. 1215 del 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.
- Importo capitale: € 82.377,48.
Grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa dj ser l'intera piena proprieta,
ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *¥* DATO OSCURATO
*4% , derivante da D.. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al 1. 2360 del 01/04/2008,
- Importo ipoteca: € §0.000,00.
Importo capitale: €32.077,08. )
Grava, tra {'altro, su tutti gli immobili in premessa di » per I'intera piena propriets.
- ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *%%, contro *** DATO OSCURATO
" #%% | derivante da D1 emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 130.000,00.
Importo capitale: € 116.960,00.
Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa d or I'intera piena proprieti.
ipoteca giudiziale atfiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro #+% DATO OSCURATO
Ak, derivapte da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.

" . Importo ipoteca: £ 400.000,00.

Importo capitale: € 306.861,06.
Grava, tra I'altro, su tutti gli immobili in premessa, di I'intera piena proprieti.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro ##* DATO OSCURATO *¥% ,
Pignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, tra l'altro, su tutti gli immobili in premessa, di " 1 Vintera piena proprietd.

-4.2.3: Altre trascrizioni: Nessuna,

" 4.2.4. Altre limirazioni d'uso: Nessuna,

-5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

. Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
‘Spese stracrdinarie di gestione giz deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
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Spese condomintali scadute ed insolute alla data della pesizia: ' €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1963, trascritto il 30/07/1965 al n. - .

34254 di particolare, I'intera piena propricta del terreno in Nardd, distinto nel NLC.T. alla partita 12032,
foglio 11, particella 37 di ha 10.18.19, &:
trasferita a favore di

&.1. ATTUALE FROPRIETARIO:

=+ DATQ OSCURATG *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto - .
stipuiato il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto il 30/07/1965 ai an. 34254 particolare, -

in forza i atfo di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
5+ DATO OSCURATO ##* ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. FRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTECA:

P.U.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, l'immobile ricade in zona Contesto -
rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico.. Norme tecniche di attuazione ed-indici: . -
{Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio
marittiro e gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte e Duna Costiera-
Porto Cesareo”. Gl interventi edilizi non sono consentiti e non & consentito procedere a puovi -
frazionamenti. Sono consentite le atiivith comnesse alla balneazione ed attivith e strutture connesse-
alla pesca ed al diportismo pautico. Per ghi imxmobili esistenti non & consentito it cambio di-
destinazione d’uso; sono comsentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento - |
conservativo di cui all’art. 31 della L. 457/78. Sonc altresi consentiti gli imterventi finalizzati al

recupero & rinso del patrimonio edilizic legittimamente esistente ariche mediante ristrutturazione
senza la modifica di destinazione d'wso deghi edifici. Sono inoltre ammessi impiant di prima

lavorazione, attrezzatre al servizio diretto dells produzione agricola, 'allevamento del bestiame efo ~.
avicolo con attrezzature per lo stallaggio e P'allevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di-

trasporto, di energia, di acquedotti ¢ fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti &
lubrificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo 2 consentita in aree libere da vegetazione

Iinstallazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi), di dimensioni minime atti - -
destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con -

modalitd costruttive che non comportino modificazione dello stato dei luoghi e ne consentano la

facile rimozione.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale n® 24 del 23/06/2012 . -

risultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale.

L.R. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/2006, V'immobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale

orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera” istituita con L.R. 5/06 — Parte programmaticz delle

N.T.A. del P.U.G.. Norme tecniche di atirazione ed indici: L'area della riserva & regolamentata dalia .

legge istitutiva e dai regolamenti di attuazione previsti dalla stessa,

P.P.T.R. vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/2013,. Norme tecniche &1 attuazione ed -

indici: . Si specifica che alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urhanistica (27/11/2015) il
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terreno ricade in area soggetta alle norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Pzesaggistico

Territoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R.

n® 176 del 16/02/2015 enon ancora recepito dal Comune di Porto Cesareo. Dalla data di

approvazione del PPIR - Piano Paesaggistico Teritoriale Regionale, it PUTT/P conserva efficacia
- limitatamente zlle procedure gid avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art.
106 "Disposiziori Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

P.U.T.T. vigente, in forza di delibera di GR. n. 1748 del 15/12/2000, Fimmobile ticade in zona Ambito
Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto riguarda ghi Ambiti Territorfali Distinti
(ATD), si rimanda alle tavole del PUG.

.PU.G. vigente, in.forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Iimmobile ricade in zona Parte

 strattirale delle N-T.A. del P.U.G... Con riguarde alla eventuale presenza sull'area di Invaranti
Struttarali si rimanda alle tavole relative del PUG.

. Vincolo Paesaggistico vigente: (Dlgs n® 42/04)

Vincolo Idrogeologico vigente. (R D-L. n° 3267/23)

~ 8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

" $.1. CONFORMITA EDILIZIA: 555

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

Limracbile risulta conforme.

*8.3. CONFORMITA URBANISTICA: 55

terreno agricolo a PORTO CESAREO Via Torre Colimena - I . e o vina Fluectuio, della superficie

- commerciaie di 976,00 my per la quota di 1000/1000 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO
wERY ‘

-, Il torreno risulta accessibile da wna strada bianca interpoderale coliegata alla SP 340 - via Torre
- Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
" piana, nom recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irripni, ed interessato da una folta vegetazione

spontanea del tipo macchia mediterranea e palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1917, 1918, 1921
e 1922 del foglio 11. -

* Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I’area interessata ricade all’interno
dell'area "Riserva Naturale Orientata Pelude del Conte ¢ Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/08,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Stutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale z prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & scggetto 2l Vincolo
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Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricads inoltre nell’ Ambito

Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del! Pianc Urbanistico Territoriale tematico (PUTT)
dellz Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle .

norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Passaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.} approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.
Identificazione catastale:
» foglic 11 particella 1919 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 505,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 £, intestato a *** DATO QSCURATO ***

e foglio 11 particella 1920 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, Superﬁcic 465,
reddito agrario 0,07 €, reddjto dominicale 0,12 €, intestato 2 *** DATO OSCURAT *=x

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area -

vincolata (i pili importanti centd lirmitrofi sono Torre Lapillo, Porto Cesareo). Il traffico nella zona &
Iocale, i parcheggi sono inesistenti.

DESCRL’ZIONE DETTAGLIATA:

Terrene sito in agro di Porto Cesarso, localita Punta Prosciutto, della superficie complessiva di cm:a .
970 mq identificato in NCT al foglio 11 particella 1919 - Qualit: incolto produttive; Classe: 1;.
Superficie: mq. 503; Rd. € 0,13; Ra. € 0,08 - e particella 1920 - Quality: incolto produttivo; Classe; 1;.

Superficie: mq. 465; Rd. €0,12; Ra. €0,07.

I terreno risulta accessibile da upa strada bianca interpoderale cdllcgata_alla SP 340 - viaTomre -

Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia

piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione =
spontanea del tipo macchia mediterraneae palustre (canmeto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1917, 1918, 1921

e 1922 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I'area interessata ricade all’interno
dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
nel P.U.G. & compresa nelle arce tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. Il terreno & soggetto al Vincolo

Passaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante™ del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.) .-

della Regione Puglia, approvate con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed in arez soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.TR.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE
FOGLIO 11 PARTICELLA 1919

foglio 11 particella 1919 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superﬁcie 505, reddito.

agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 £

* Con frazionamento ~ nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del fog]ib 11 del
N.C.T. di Nardg, scaturisce, tra I'altro, la particella 1919 di are 5,04.

¢ Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, i1

terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

s Con riordine fondiario, per rilievo acrofotogrammettico, n. 570.CI/1995, in atti dal 20/05/1995,
viene modificata la superficie della particella 1919 da are 5,04 ad are 5.05. .

FOGLIO 11 PARTICELLA 1920

foglio 11 particella 1520 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 465, reddito.

agrario 0,07 €, reddito dominicale 6,12 €

» Con frazionamento ~ nota di volinra n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del .
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N.C.T. di Nardb, scaturisce, tra I'aliro, la particella 1920 di aze 5,04.

» Con tabella df variazione n. 1383 ded 31/07/1976, B.U. Reg. n. 23971976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

» Con riordino fondiario, per rilievo aercfotogrammetrico, n. 570.Ci/1995, in atti dal 20/05/1996,
* viene modificata 1a superficie della particella 1920 da are 5,04 ad are 4,65,

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda {SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 1,138

3 descrizione o consistenza indice commerciale
Terreno agricolo $70,00 % 100 % = 970,90
Totale: 970,06 970,00

- VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

"Procedimento di stima: comparative; Monoparametrico in base al prezzo medio.

- SVILUPPC VALUTAZIONE:
*“Trattandosi di un terreno non v’ dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pitt attendibile per oftenere risultati certi, visto che &da escludere il
I metodo reddituale poiché Ja simazione di mercato & tale che non c'& corrispondenza ordinaria tra il
~reddito di un bene ecconomico ed il valore capitale comispondente, vista l'indeterminazione
- «.del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adegnato. Sono state svolte indagini in loco
- presso tecmici ed operatori commerciali del seftore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di
mercato per immobili aventi caratterigtiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto
" delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche noncheé delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLQ DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 970,00 X 5,00 = 4.850,00
‘ REEPILOGO VALORI CORPO:
© Valore di mercate (100071006 di piena proprietd): €.4.850,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €,4.850,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lacce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
-dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porte Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:
‘Borsino Immobiliare

VALORE DI MERCATO (OMV): '
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RIEPILOGO VALUTAZIONE I MERCATO DEI CORPIL:

ID descrizione consistenza C€ONs. accessori valore intero valore dirittc
terreno . .
A ] 970,00 0,00 4.850,00 4,850,00
agricolo
4.850,00 € 4.850,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato del}mmobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €. 4.850,00 - i

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra onert tributari su base catastale €.727,50 -

¢ reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventmali
- spese condomindali msolute nel biennic anteriore alla vendita e per
Timmediatezza deila vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: ’ €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirents: . €.0,00 -
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al nette delle decurtazioni nello stato €.4.12250 -

di fatto e di diritto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

'\l terreno agricolo a PORTO CESAREO Via Tome Colimena - Localith Punta Prosciutto, della
superficie commerciale di 2.138,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena propriets { ¥** DATO
OSCURATOQ *#*

1l terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessatc da una folta vegetazione
spontance del npo macchia mediterranea e palustre (canneio). Confina con strade bianche
Interpoderaii censite alle particellz 37 e 3446 del foglio 11 ¢ con terreni censiti alle particelle 1876, 1877
e 1882 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbaristica Parea interessata ricade 211" interno
dell’area "Riserva Naturale Orientatz Palude de} Conte e Duna Costiera”™, istituita con LR. 5/06,
nel PU.G. & compresa neile aree tipizzate neila Parte Strutturale delle N.T.A. ed inolire come
“Contesto rurale a prevalente valors ambientale e passaggistico”. Ii terreno & soggetto al Vincolo
Faesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inolire nell’ Ambito
Temitoriale Esteso di valore B - Rilevante” del Pianc Usbanistico Territorale tematico (P.U.T.T)
delia Regione Puglia, approvate con delibera di GR. n® 1748 del 15/12/2000 od in area soggetra alle
norme &i tutela & valorizzazione previste dal Plano Presaggistico Territoriale Tematico defla Regione
Paglia (P.P.T.R.} approvate in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
o foglio 11 particella 1878 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 538,
reddite agrario 0,08 £, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATO QSCURAT(Q %%
+ foglio 11 particella 1879 (catasto terreni), qualitafclasse incolto prod. - 1°, superficie 513,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a ¥% DATO QOSCURATO #+*
» foglio 11 particella 1880 (catasto temreni), qualitafclasse incolto prod. - 1°, superficie 554,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 £, intestato a ¥** DATO OSCURATQ #5%

o foglio 11 particelia 1881 (catasto terreni), qualifa/classe incolte prod. - 1°, superficie 535,
reddito agrario 0,08 € reddito dominicale 0,14 £ intestato a *** DATO OSCURATQ #=*

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 2.138,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto ia cui si trova: £. 10,696,030
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto In cui si £. 5.686,56
trova:

Data delia valotazione: 2510372016
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3. STATO DIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralinogo I'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARTCO DELL'ACQUIRENTE:
411 Domgnde gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli- Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniaii e provr. d'assegrazione cusa coniugale: Nessune.

4.1.3. At di eisservimnento urbanistico: Nessung. -

£.1.4. Altre limitazioni d'nso: Nessuro.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
FROCEDURA:

4£.2.1. Iscrizionis

ipoteca giudiziale attiva, a favore di % DATO OSCURATO *#% | contro *** DATQO OSCURATO
*+% | derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/62/2008 &l n. 1215 del 19/02/2008.
Importe ipoteca: € 110.000,00.

Importo capitale: £82.377,48.

Grava, tra l'aliro, su tutti gli immobili in premessa di ser I'intera piena proprieti.

ipoteca giudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO *#* | contro ¥+ DATO OSCURATO
*+% derivante da D). emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 del 01/04/2008.
Importo ipoteca: € §0.000,00.

Importo capitale: € 52.077.08.

Grava, tra I'altro, su ttti gli immobili in premessa di 2r I'intera piena proprictd.

ipoteca gludiziale attiva, 2 favore di *** DATO OSCURATO #%%  contro *** DATO OSCURATO
*¥*% , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 de} 20/06/2008,
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Imperto capitale: € 116,500,040.

Grava, tra l'altro, su tntti gH immobili in premessa di er I'intera piena proprieti.

ipoteca giundiziale attiva, a favore di ¥#* DATQ OSCURATO *** | contro *¥*+ DATO OSCURATO
5% derivante da D1 emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: €400.000,00.

Importo capitate: €306:361,06.

Grava, tra I'diiro, su tufti gli immobili in premessa, di ser l'intera piena proprietd.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di follimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO #¥% | coniro **¥ DATO QSCURATO #4%=
JPignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per il credieo di € 364.117,68 oltre interessi ¢ spese -
grava, tra 1'2ltro, su tutti gli immobili in premessa, di” r Vintera piena proprietd.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2 4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: £.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: £.0,00
Spese condominiali scadite ed insolute alla datz della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Biagic Di Pietro del 26/06/1965, traseritto il 30/07/1965 al n.
34254 di particolare, I'intera picna propriet) de] terreno in Nardd, distinto el N.C.T. alla partita 12032,
foglie 11, particelia 37 di ha 10.18.19, da | - :

trasferita a favere di < e,

6.1. ATTUGALE PROPRIETARIO:

=% DATO OSCURATO % per la quota di 1000/1000, in forza 41 atto di compravendita, con atto
stipulate il 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Piefro, trascritto 1 30/07/1965 ai nn. 34254 particolare,
in forza di atto di compravendita

6:2. PRECEDENTI PROPRIETARY:
4 DATO OSCURATO ##* ( fino al 26/06/1965)

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

“7.1. PRATICEE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G, vigente, in forza di delibera di C.C. a. 24 del 23/05/2012, T'mmobile Hicade in zonz Contesto
ruraie 2 prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico.. Norme tecniche di attzazione ed indich:
Comprende le aree del territorio agricolo & interesse zmbientale prevalentemente adiacent il démanio
mAritimo e gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte & Duna Costiera
Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non sono consentiti e mon & consentito procedere a nucvi
frazionamenti. Sone consentite Je attiviti connesse alla balneazione ed atfiviti e strutture connesse
alia pesca ed al diportismo nautico. Per gli immobili esistenti non & consentito il cambio di
destinazione ¢’uso; sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento
conservativo di cui all’art. 31 della L. 457/78. Sono altres) consentiti gli interventi finalizzat al
recupero € riuso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutturazicne
senza la modifica di destinazione d'uso degli edifici. Sono inoltre ammessi impianti di poma
lavorazione, attrezzature al servizio diretto della produzicne agricola, Iallevamento det bestiame efo
avicola con atrezzatare per lo stallaggio e 1'allevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di
trasporte, 41 energia, di acquedotti e fognature, staziont di servizio per la distribuzione &i carburanti e
lubsificanti; ecc. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree lbere da vegetazione
P'installazione ¢i chioschi in legne a carattere stagionale (solo mesi estivi), di dimensioni minime atti
destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
modalith costruttive che non comportine modificazione dello stato def luoghi e ne consentano Iz
facile rimozione.. Si evidenziz che avverso la delibera di Consiglio Comunale n® 24 del 23/06/2012
tisultano pendenti ricorsi in sede giurisdizionale.

L.R. 5/06 vigente, in forze d: delibera del 15!03!2006,'%‘imm0hi]e ticade in zopa B3 - "Riserva natarale
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orientata Palude del Confe ¢ Duna Costiera” istituita con L.R. 5/06 — Parte programimatica delle
N.T.A. del P.U.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici: L'area della riserva & regolamentata dalla
legge istitutiva e dai regolamenti di attuazione previsti dalla stessa.

PP.T.R. vigente, in forza di delibera GR. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di atmazione ed
indici: . Si specifica che zlla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (2711720153 11
terreno ricade in arca soggetia alle norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico
Territoriale Tematico della Regione Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitive con delibera di G.R.
n® 176 del 16/02/2015 enon ancora recepitc dal Comune di Porfo Cesareo. Dalla data di
approvazicne del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia
limitatamente alle procedure gik avviate e/o alle particolari condizioni espressarmente previste dafl'art,
196 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

P.U.T.T. vigente, in forza di delibera di G.R. n. 1748 del 15/12/2000, I'immobile ricade in zona Ambito
Territoriale Esteso (ATE) di valore B "rilevante”. Per quanto riguarda gli Ambiti Territorali Distinti
(AT, si imanda alle tavole del PUG.

PULG, vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, Iimmobile ricade in zona Pare
strotturale delle N.T.A. del P.U.G.. Con riguardo alla eventuale presenza sull'area di Invarianti
Strutturali si rimanda alle tavole relative del PUG.

Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n® 42/04)
Vincolo Idrogeologico vigente. (R.D.L.n° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

82. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

Limmobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFEORMITA

3.4. CORRISPONDENZA DATY CATASTALVATTO: NESSUNA DIFEORVITA

terreno agricolo a PORTO CESAREO Via Torre Colimena - Localith Punta Prosciutto, della superficie
commerciale di 2.138,00 mq per la quota &i 1000/1000 di piena proprieth { *** DATO OSCURATO
Fedck )

1l tereno risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP. 340 - via Torre
Colimena, con forma regolare, tessitura costituita prevalenfemente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea del tipo macchia mediterraneae palustre {canneta). Confina con strade bianche
interpoderali censite alle particelle 37 e 3446 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1876, 1877
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e 1882 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica area interessata. ricade all'interno
del’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con LR. 5406,
uel PALG. & compresa nelle aree tipizgzate mella Parte Strutturale delle N.T.A. edinoltre come
"Contesto rirele a prevalente valore ambientale ¢ passaggistico”. 11 terreno-e soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n® 3257/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante" del Piano Urbanistico Territorizle tematico (P.UT.T)
delia Regione Puglie, approvato con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela ¢ valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Pugha (P.P.T.R.) approvato in'via definitiva con delibera di G.R. 1° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:

» foglio 11 particella 1878 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 536,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATOQ OSCURATO #=*

» foglio 11 particella 1879 (catasto terrent), qualita/classe Incolto prod. - i° superficie 513,
reddito agrario 0,08 £, reddito dominicale 0,13 £, intestato 2 *** DATO OSCURATQ *++

* foglio 11 pesticella 1880 (catasto terreni), qualita/classe incolto pred. - 1°, superficie 554,
reddito agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ++%

= foglio 11 particella 1881 (catasto terreni), qualitafclasse incolto prod. - °, superficie 535,
reddito agraric 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €, intestito 2 *#= DATO OSCURATQ =%

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si frovano i un'area
vincolata (i pilt impertant centri limitrofi sono Torre Lapillo, Porto Cesarco). 1l traffico nella zona 2
scorrevole, 1 parcheggi sono inesistenti,

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Termreno sito in agro di Porto Cesareo, localith Punta Prosciutzo, della superficie complessiva di circa
2138 mq identificato in NCT al foglio 11 particella 1878 - Qualitt: incolto produttivo; Classe: 1;
Superficie: mq. 536; Rd. € 0,14; Ra. € 0,08 - particella 1879 - Qualith: incolto produttivo; Classe: 1;
Superficie: mq. 513; Rd. € 0,13; Ra. € 0,08 - particella 1880 - Qualita: incolto produttivo; Classe: 1;
Superficie: mq. 354; Rd. €0,14; Ra. £0,09 -~ ¢ particelia 1881 - Qualith: incolto produttivo; Classe: 1;
Superficie: my. 535;Rd. €0,14; Ra. € 0,08.

Il terreno risulta accessibile dz unastradz biznca interpoderale collegata alla SP 340 - via Tomre
Coliznena, con forma iegolare, tessiturz costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piang, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigi, ed interessato da una folta vegetazione
spontanca del tipo macchia mediterraneae palustre {camneto). Confina con strade bianche
interpoderali censite alle particelle 37 e 3446 del foglio 11 e con terreni censits alle particelle 1876, 1877
& 1882 del foglic 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica I"area interessata ricade zll’internc
delParsa "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte & Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”, Il terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n° 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
Territerizle Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.UT.T}
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n® 1748 del 15/12/2000 ed i area soggetta alle
norme di tutelz e valorizzazione proviste dal Piano Paesaggistico Temitoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 1878
foglio 11 particella 1878 (catasto terreni), qualita‘classe incolto prod. - 1%, superficie 536, reddito
agrario 0,08 £ reddito ¢ominicale 0,14 &
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¢ Con frazionamento — nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
N.C.T. di Nezdd, scaturisce, tra l'altro, la particella 1878 di are 6,10,

+ Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 30/1976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa-al Comune di Porto Cesarec.

e Con riordine fondiario, per rilieve aerofotogrammetrico, i 570.CI/1993, in atti dal 20/05/1996,
viene modificata la superficie della particella 1878 da are 6,10 ad-are 5,36.

FOGLIO 11 PARTICELLA 1879
foglio 11 particefla 1879 (catasto terreni), qualitafclasse incolto prod. - 1°, superficie 513, reddito
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €

» Con frazionamento — nota i volturz u. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra Faltro, la particella 1879 diare 5,10,

» (Con tabellz di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 3971976, in atti dz! 24/02/1984, i
terreno dal Camune di Nardd passa al Comune ¢i Porto Cesareo.

» Con riordino fondiario, per ritievo aerofotogrammetrico, n. 570.C1/1995, in atti dal 20/05/1996,
viene modificatz la superficie della particella 1879 daare 5,10 ad are 5,13.

FOGLIC 11 PARTICELLA. 1880
foglio 11 patticella 1380 {catasto terrent), quahta!c}asse incolto prod. - 1°, superficie 554, reddito
agrario 0,09 £, reddito dominicale 0,14 €

¢ Com fraziopamento ~ nota di voltura n. 368 del 25/03/1974, daila particella 37, del foglio 11 del
N.C.T. di Nardg,; scatatisce, wa l'altro, Ia particella 1880 di are 5,10

+ Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 3971976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

o Con riordine fondiario, per rilieve asrofotogrammetrico, o 570.CH/1995, in atti dal 20/05/1996,
viene medificata la superficie della particella 1880 da are 5,10 ad are 5,54,

FOGLIO 11 PARTICELLA 1821
foglio 11 particella 1881 (catasto terrepi), gualita‘classe incolto prod. - 1°, superficie 535, reddito.
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,14 €

» Con frazionamento - nota di voltura n. 368 del 25/03/1574, dalla particelia 37, de! foglio 11 del
N.C.T. di Nardd, scaturiscs; tra Ialtro, la particellz 1881 di are 5,10.

o Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. 0, 3971976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa-al Comune di Porto Cesareo,

o Con riordine fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, n. STO.CI1995, in atii dal 20/05/1996,
viene modificata la superficie della particella 1881 daare 5,10 ad are 5,35.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazicne consistenza reale: SupeJﬁcae Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobitiar

Criterio di calcole consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione. consistenza indice commerciale

Terreno agricolo 2.138,00 x 100 % = 2.138.00
Taotale: 2:138,00 2.138,00
VALUTAZIONE:
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DEFINIZIONL
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio,

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terrerio non v'& dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresenta quella pilt attendibile per ottenere risultati certi, visto che &da escladere il
metode reddituale poiché la situazione di mercato & tale che non o corrispondenza ordinaria tra il
reddito di un bene economico ed it valore capitale commispendente, vista I'indeterminazione
del reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente 2l prezzi comenti di
mercato per immobili aventi caratteristiche araloghe a quelle dell'immobile in ogzetto & tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonchs delle destinazioni che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 2.138,00 X 5.00 = 106.659,00
REEPILOGO YALORI CORPO:

Valore di mercato (1090/1000 di piena proprieta): €. 10.690,00
Yalore di mercato (caicolato in quota e diritio al netto degli aggiustamenti): £.18.690,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecee, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, od inoltre;
Borsino Immoebiliars -

'VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGG VALUTAZIONE DI MERCATO DE] CORP:

ID  descrizione consistenza CODS. ACCEISOT] valore intero valore diritto
1
A e 2.138,00 0,00 10.690,00 10.690,00
agricolo :
10.690,00 € 18.690,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformits (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'irmobile neilo stato di fatto & &i diritto in cui si tova: €.10.690,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale £.1.603,50
¢ reale e per asserza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventnali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita o per

Pimmediatezza della vendita givdiziaria:

Oreri niotarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'dcquirente; - €.0,06
Spese di cancellazione delle frascrizioni ed iscrizion 2 carico dell'acquirente: £.0,00
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Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 9.086,50
di fatto e di diritto in cui si trova:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
J24 terreno agricolo a PORTO CESAREC Viz Torre Colimena - Localiza Punta Prosciutta, della

superficie commerciale di 405,00 mq per la quota & 100071000 di piena propriet ( *** DATO
OSCURATO #%# )

1 terreno risulta accessibile da upa strada bianca interpoderale collegata alla’ SP 340 - via Torre
Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente. da terrenc vegetale, orografia
piana; non recintato, incclto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea del tipe macchia mediterranea e palustre (cannmeto). Confima con strada bianca
interpoderale censita alia particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1936 e 1538 del
foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbenistica I'area interessata ricade all’interno
del’area "Riserva Naturale Oriestata Palude del Conte e Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/08,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.-T.A. ed incltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale & paesaggistico”. I! terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeclogico (RD.L. n° 3267/23) e ricade inolire nell’ Ammbito
Teratoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Pieno Urbanistico Territoriale tematico (P.UT.T.)
della Regione Puglia, approvato con. delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2600 ed in area soggetts alle
norme & titela ¢ valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R. 1° 176 del 16/02/2015.

Tdentificazione catastale:

e foglic 11 particella 1935 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 405,
reddito agrario 0,06 €, reddito dominicale 0,10 €, intestato a ##* DATO OSCURATO %%

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva units principali: 495,00 m>
Censistenza commerciale complessiva accessori: _ 0,00 m?
Valore di Mercato deil‘immobiie netle stato di fatto e di diritto in cui si trova: €, 2.025,00
Valore di vendita giudiziaria éell'immebile nello-stato di fatto e di diritte in cui si €.1.721,25
trova:

Data deila valutazione: 25/63/2016

3. STATO DIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo Iimimobilé risulta libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domonde giudiziali o alire trascrizioni pregindizievoli: Nessiuna.

4.1.2. Convenzioni marrimoniali e provy. d'assegnazione casa confugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Alire Emitazioni d'uso: Nessumo.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1, Iscrizioni:

ipoteca gindiziale attiva, a favore di #¥* DATO OSCURATO *** | contro *¥#% DATO OSCURATO
wri derivante da D). emesso dal Tribunale di Lecee in data 12/02/2008 2l n. 1215 de? 19/02/2008.
Importo ipoteca: € 110.000,00.
Importo capitale: € §2.377 48,
Grava, tra 'altro, su futti gli imomobili in premessa di per I'intera piena proprieta.
ipoteca gindiziale zttiva, a favore di *** DATO OSCURATO *** , coniro *** DATO OSCURATO
*¥* . derivante da D.]. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/02/2008 al n. 2360 dei 61/04/2008,
Importo ipoteca: € 80.000,00.
Importo capitale: €52.077,08.
Grave, tra I'altro, su tutti ghi-immebili in premessa di =t I'intera piena proprieta.
ipoteea gindiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATO % |, contro *** DATO OSCURATO
=i derivarte da D.] emesso dal Tribunale di Lecce in data 11/06/2008 al n. 4379 del 20/06/2008.
Importo ipateca: € 180.000,00.
Importo capitale: £ 116.900,00.

- Grava, tra Faltro, su tutti gli immobili in premessa.d er l'intera piena proprietd.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *%* DATO OSCURATQ ***  contra *** DATO OSCURATO
*+% _derivante da D.J. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n. 188 del 29/01/2014.
Importo ipoteca: €400.000,00.

Importo capitale: € 306.861,06.

Grava, tra I'altro, suttti gli immobili in premessa, d sex l'intera piena proprietd.

4.2.2. Pignoramenti ¢ senrenze & fallimento:

pignoramento, a favore di **% DATO OSCURATOQ *#% | contro *#* DATCO OSCURATO *+%,
Pignoramento immobiliare o, 5439 del 05/05/2015 per it credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, fra l'altro, su tutti ght immobili in premessa, di” 1 l'interz picna proprietd.

4£.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. - Alrre Iimitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immeobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon arcora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £.0,60
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Notar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 30/07/1965 al 0.
34254 di particolare, I'intera piena propriet2 del terreno in Nardd, distinto nel N.C.T. alla partita 12032,
Toglio 11, particeliz 37 di ha 10.18.19, da

trasferita a favore di o

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

#** DATO OSCURATO *** per 1a quota di 1000/1 000, in forza di atto di compravendita, con atto
stiputato il 26/06/1965 2 firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritto i} 30/07/ 1965 ainn. 34254 particofare,
in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETAR};
*#* DATO OSCURATO *** ( fino al 26/06/1965)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZFE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigente, in forza di deliberz di C.C. 1. 24 del 23/06/2012, Yimmeobile ricade in zona Contesto
rurale a prevaiente valore ambientale e paesaggistico.. Morme tecniche di atiuazione ed indick
Comprende Ie aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio
IArittimo e gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientatz “Palude del Conte ¢ Duna Costiera
Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non sono consentiti ¢ non 2 consentito procedere a nuovi
fraziopamenti. Sono consentite le attivits connesse aila balneazione ed ativitd e strutture connesse
alla pesca ed al diportismo nautico. Per gli immobili esistenti non & consentito il cambio di
destinazione d’uso; sono consentit! interventi di manutenzicne ordinaria, straordinaria e risanamento
conservative di cui all’art. 31 della L. 457/78. Sono altresi consentiti gli interventi finalizzati al
recupero e riuso del patrimonio edilizio legittimamente esistente anche mediante ristrutfurazione
senza la modifica di destinazione d'uso degli edifici. Sono inolire ammessi impiant ¢i prima
lavorazione, etirezzature al servizie diretto delia produezione agricola, i'allevammento del bestiame /o
avicolo con attrezzature per lo stallaggic e lallevamento, concimaie, le reti di telecomunicazions, di
trasporto, di energia, di acquedotti e fognarure, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti &
Ribrificanti; ece. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in aree libere da vegetazione
Pinstallazione di chioschi in legno a carattere stagionale (solo mesi estivi), 4i dimensioni minime atti
destinati alla vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
medalitd costruttive che non compertino modificazione delle stato dei luoghi ¢ ne consentano la
facile rimozione.. Si evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comurnale n° 24 del 23/06/2012
risultano pendeati ricorsi in sede ghurisdizionale.

L.R. 5/06 vigente, i forza di delibera del 15/03/2006, Iimmobile ricade in zona B3 - "Riserva namrale
orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera™ istituita con LR, 5/06 — Parte programmatica delle
N.T.A, del P.U.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici- L'area della riserva & regolamentata dalla
legge istitutiva e dai regolamenti di attuazione previsd dalla stessa.

PPTR. vigente, in forza di delibera GR. 1. 176 del 16/32/2015,. Norme tecniche di attuazione ed
indici: . Si specifica che alla data del rifascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (27/11/2015)
terreno ricade In area soggetia alle norme & mitela e valorizzazione previste dal Pianc Passaggistico
Territoriale Tematico delia Regione Puglia (PP.T.R.) approvate in via definitiva con delibera di G.R.
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©® 176 del 16/02/2015 enen ancora recepito dal Comune di Porto Cesareo. Dalla data di
approvazione del PPTR - Piano Paesaggistico Territorizle Regionale, il PUTT/P conserva efficacia
Timitatamente alle procedure gia avviate e/o alle particolari condizioni espressamente previste dall'art.
106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

B.U.T.T. vigents, in forza di delibera di GR. n. 1748 del 15/12/2000, T'immobile ricade in zona Ambito
Térritoriale Esteso (ATE) di valore B “rilevante”. Per quanto riguarda gli Ambiti Territeriali Distinti
{ATD?, si rimanda alle tavele del PUG.

P.ILG. vigente, in forea di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, I'immobile ricade in zona Parte
struthuzale delle N.T.A. del P.U.G.. Con riguardc alla eventuale presenza sull'area di Invarianti
Strutturali sirimanda alle tavole relative del PUG.

Vincolo Paesaggistico vigente. (Dlgs n® 42/04)
Vincolo Idrogeologico vigente. (R.D.L. n° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

2.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUN

$2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulia conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSTNA DIFFORMITA:

terreno agricolo-a PORTO CESAREQ Via Torre Colimena - Localit Punta Prosciutto, della superficie
commerciate di 405,00 miq per Ia giota di 1600/1000 ¢i piepa proprietd { **% DATO OSCURATO
5k )

1l terrens tisulta accessibile da unma strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Tome
Colimens, con forma ircegolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistermni irrigui, ed interessato dz una folta vegetazione
spontanea del tipo macchia mediterrenca e palustre (cannete). Confina con strada bianca
interpederale censita alla pasticelia 37 def foglio 11 e con terreni censit alle particelle 1936 ¢ 1538 del
foglio 11.

Alla data del rilascic del Certificate di Destinazione Urbanistica 'area interessata ricade all’interno
defl’area "Riserva Naturale Orientata Palude de] Conte € Duna Costiera”, istituita. con L.R. 5/06,
nel PU.G, & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Strutturale delle N.T.A. edinoltre come
"Contesto rurale 2 prevalente valere ambientale e paesaggistico”, 1l terreno & soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R.DL. 5° 3267/23) e ricade inolire nell’ Ambito
Territoriale Esteso di valors "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.U.T.T.)
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della Regione Puglia, approvaro con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetta alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Pagsaggistico Territoriale Tematico della Regione

Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di G.R.1° 176 de] 16/02/2015.
Identificazione catastale;

* foglio 11 particella 1935 (catasto terreni), quaiita/classe ineolto prod. - 1°, superficie 405,
reddito agraric 0,06 € reddito dominicale 0,10 £, intestato a *** DATO OSCURATQ

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in ur'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area
vincolata (i pi importantt centri limitrofi sono Tome Lapillo, Porto Cesareo). T traffico nella zonz &
scorrevole, I parcheggi sono inesistent.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno sito in agro di Porto Cesareo, locality Panta Prosciutte, dellz superficie complessiva di circe
405 mq identificato in NCT al foglio 11 partcella 1935 - Qualith: incolto produttive; Classe: 1; Rd, €
0.10; Ra. €0,06,

I} terrenc risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, orografia
piana, ton recintato, incolto, sprovvisto di sisteri irrigui, ed interessato da una folta vegetazione
spontanea del tipo macchia mediterranea e palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particella 37 del foglio 11 ¢ con terreni censiti alle particelle 1936 & 1932 del
foglio 11,

Alla data del rilascic del Centificato di Destinazione Urbanistica P"arez interessata ricade 21l'interno
deil’ares “Riserva Naturale Orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera”, istituita con L.R. 51086,
nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Paric Stutturale -delle N.T'A. ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale o paesaggistico”. 11 terreno & soggetio al Vincalo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogealogico (R.D.L. n® 3267/23) e ricade inoltre nell’ Ambito
Temiteriale Esteso di valore “B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico @EUTT)
della Regione Puglia, approvate con delibera di GR. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetts alle
norme di tutefa e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (PP.T:R.) approvato in via definitiva con deliberz di G.R. n°176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLID 11 PARTICELLA 1933
foglio 11 particella 1935 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 405, Teddito
agrario.0,06 €, reddito dominicale (1,10 €

» Con frazionamento — nota 47 voltara . 368 del 25/33/1974, dalle particelia 37, del foglio 11 del
N.C.T. i Nardd, scaturisce, tra I'altro, Ja particella 1935 di are 4,65.

» Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 3%/1976, in ati dal 241021084, i
terreno dal Comune ¢i Nardd passa al Comune di Porto Cesareo.

» Con riordine fondiario, per rilievo aerofotogramumetrico, 0. 570.CI/1995, in ati-dal 20/05/1996,
viene modificata la superficie della particelia 1925 da are 4,65 ad arc 4,05,

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazion:
Inmnobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D.P.R: 23 marzo 1998 1138

' descrizione consistenza indiee commerciale

Terréno agricolo 405,00 x 100 % = 405,00

te¢mico incaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMED
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I Totale: 405,08 405,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: compararive: Monoparametrico in base al prezeo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Trattandosi di un terreno non v'e dubbio che la stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
mercato rappresente quella pill attendibile per ottemere risultati certi, visto che &da escludere il
metodo reddituale poiché la sitnazione di mercato & tale che non ¢'¢ corrispondenza ordinaria tra it
reddito di un beme econcmice ed il valore capitale corrispondente, vista lindeterminazione
del reddito ordinaric da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi comenti di
mercato per immobili aventi caratieristiche analoghe a quelie dell'immobile in oggetto ¢ tenuto conto
delie caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonch? delle destinazioni che appaionc compatibili.

CALCOLO DEL YALORE DI MERCATO:

‘Valore superficie principale: 405,00 X 3,00 = 2.025,00
REEPILOGO VALORL.CORPO:

Valore di mercate (1000/1000 di piena proprieta): €.2.025,00
Valore di mercato {¢alcolato in quota e-diritto al netto degli aggiustamenti): £.2.025,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri fmmobiliari di Lecee, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed iioltre:
Borsino Immobiliare

VALORE DI MERCATO (OMV}:

RIEPILOGC VALUTAZIORE DI MERCATO DE1 CORPL

ID  descrizione. consistenza cONS. accessori valore infero valore diritto
terrens ;
A 405,00 0,00 2.025,00 2.025,00
agricolo
2.025,00 € 262500 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto-in cui si trova: £.2.025,00

VALORE DY VENDITA GIUDIZIARIA (F]V):

Ricduzione del valore del 15% per differenza tra onerd tributar st base catastale £.303,75
& rezle ¢ perassenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
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spese condominiali insolute nel bienmic anteriore alla venditz e per

Vimmediatezza deilz vendita giudiziaria:

Creri actarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni 2 carico deil'acquirente:

Vaiore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto deile decnrtazioni nello stato
di fatto.e di diritto in cnd si trova:

£.0,00
€. 5,00
€.1.721,25
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

P8 terreno agricolo 2 PORTO CESAREO Via Torre Colimena - Localit: Punta Prosciutto, della
superficie commerciale di 1.587,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprictd { =¥ DATO
OSCURATO #*%) _

Il terreno risulta accessibile da upa strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Totre
Colimena, con forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetale, crografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, od interessato da una foita vegetazione
spontanea del tipo macchiza mediterrancae palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alia particella 37 del foglio 11 & con terreni censiti alle particelie 1913, 1917 e
1518 del foglio 11.

Alla data deltilascio del Certificato di Destinazione Usbanistica I"ares Interessata ricade all'internc
del'area "Riserva Naturale Orientata Pzlude del Conte ¢ Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
nel P.U.G. & compresa nelle aree tipizzate nella Parte Stratturale delle NNT.AL ed inoltre come
"Contesto rurale a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico”. 1l terreno & soggetto al Vincole
Paesaggistico (D.Lgs. n® 42/04) ed Idrogeologico (R-D.L. n° 3267/23) e ricade inolwe nell Ambito
‘Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Territoriale tematico (P.UT. T}
della Regione Puglia, approvato con delibera di G.R. n°® 1748 del 15/12/2000 ed in arca soggetta alle
norme df tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con-delibera di G.R. n° 176 dei 16/02/2015.

Identificazione catastale:
s foglio 11 particella 1913 (catasto terzeni), qualita/classe incolto prod. - 1°; superficie 570,
reddito agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,15 £, intestato a *¥* DATO OSCURATO #**
s foglio 11 particella 1914 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1%, superficie 513,
reddito agrario 0,08 € reddito dominicale 0,13 £, intestato a *** DATO OSCURATO ***
e Toglio 11 particella 1616 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 504,
reddito agrario 0,08 £, Teddito dominicale 0,13 €, intestato a *¥% DATO QSCURATO #%#

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza cormterciale complessiva uniti princiﬁali: 1.587,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessort: 0,80 m*
Valore 4i Mercato dellimmobile nello state di fatto e di diritto in cui si trova: €,7.935,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in.cul si £ 6.744,75
tova:

Datz della valutazione: 2570372016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

tesnico Incaricato: FRANCESCO CARMINE PALUMEO
Pegina 430 di 436




Espropriszioni immobiliars N. 63/2015

Alla data del sopralluogo l'immobile risuita Ybero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4. 1.1 Domande gindizicli o altre trascrizioni pregiudizieveli: Nessuna.

4.1.2. Convengioni matrimoniali ¢ provv. d ‘essegnazione casa confugale: Nessunit

4. 1.3, Ani dF asservintento urbanistico: Nessuno.

404 Altre Hmitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4£.2.1. Iscrizioni:

Ipoteca giudiziale attiva, a favore di %% DATO OSCURATO *Ek | contro *#* DATO OSCURATO
*¥% ., derjvante da D.1 emesso dal Tribunale di Lecee in data 12/02/2008 al . 1215 del 19/02/2008.
Importe ipoteca: € 110.000,00,

Importo capifale: €82.:377.48.

Grava, tra l'altro, su tuiti gli immobili in premessa d per l'intera piena propriety.

ipoteca gindiziale attiva, a favore di *** DATQ OSCURATO ==k , contro ¥*= DATO OSCURATO
*#% _ derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Lecce in data 12/62/2008 21 1. 2360 del 01/04/2008.
Importe ipoteca: € §0.000,00,

Importo capitale: € 52.077,08.

Grava, tra I'alio, sututti ghi immobili in premessa di ser l'intera piena proprietd.

ipoteca giudizale atiiva, a favore di *#* DATO OSCURATO ##* » contre ¥ DATO OSCURATO
*2ek  derivante da D.1. emesso dal Tribunzle di Lecee in data 11/06/2008 al n 4375 del 20/06/2008.
Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 116.500,00.

Crava, tra I'altro, su totti ghi immobili in premessa d ‘Vintera piena proprieti.

ipoteca ghudiziale attiva, a favore di *** DATO OSCURATG *%% | contro *** DATO OSCURATO
% , derivante da D.1. emesso dal Tribunale di Milano in data 19/03/2008 al n, 188 del 26/01/2014.
Impoerto ipoteca: €400.000,00.

Importo capitale: £ 306.861,06.

Grava, tra l'altro, su tutti ghi immobili in premessa, d per F'intera plena proprietd.

4.2.2. Pignoramenti e senzenze di fallimento:

pignoramento, a favore di *** DATO OSCURATO **+ | contro ¥+ DATC OSCURATO #+* _
Fignoramento immobiliare n. 5459 del 05/03/2015 per i} credito di € 364.117,68 oltre interessi e spese -
grava, tra I'altro, su tutd gli immobili in premessa, & er Iintera piena propriets.

4.2.3. Altre rrascrizioni: Nessuna,

4.2.4. Altre Hmirazioni d'sso: Nessnung.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £€,0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancorz scadute: £. 0,00
Spese condominiali scadute ¢d insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con atto di compravendita per Netar Biagio Di Pietro del 26/06/1965, trascritto il 20/07/1965 al n.
34254.di particolare, I'intera pi¢na proprieti del terreno in Nardd, distiato nel N.C.T. glla partita 12032,
foglio 11, particella 37 di ha 18.18.19, daR ~ comene ATt ’
trasferita a favore di”

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

== DATO OSCURATQ *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato it 26/06/1965 a firma di Notar Biagio Di Pietro, trascritio 1l 30/07/1965. i nn. 34234 particolare,
in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL
£ DATO OSCURATO *** { fino al 26/06/1963)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PG, vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, I'immobile ricade in zona Contesto.
rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico.. Norme tecniche di attuazione ed indici:
Comprende le aree del territorio agricolo di interesse ambientale prevalentemente adiacenti il demanio.
marittimo & gran parte dell’area della Riserva Naturale Orientata “Palude del Conte e Duna Costiera
Porto Cesareo”. Gli interventi edilizi non sono conseémiti ¢ non & consentito procedere a muovi
frazionament. Sono consentite le attivith connesse alla balneazione ed attivitd e strutture connesse.
alla pesca ed al diportismo nautico. Per gli immobili esistenti non & comsentito il cambio di
destinazione d’uso; sone consentiti interventi di manntenzione crdinaria, straordinaria e risanamento
conservativo di cui alP’art. 31 della L. 457/78. Scno altresi consentiti gii interventi finalizzafi al
recupero e ruso del patrimonio edilizic legittimamente esistente anche mediante ristrutturazione
senza la modifica di destinazione duso degli edifici. Seono inoltre ammessi impianti di prima
lavorazione, attrezzature al sexvizio diretto della produzione agricola, lallevamento del bestiame ¢fo
avieoln con attrezzature per lo stallaggio e Pallevamento, concimaie, le reti di telecomunicazione, di
trasporto, di energia, di acquedotti e fognature, stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti e
lubrificanti; eco. Nelle aree adiacenti il demanio marittimo & consentita in ares libere da vegetazione
Iinstallazions di chioschi in legno 2 carattere stagionale (3olo mesi estivi), di dimensioni minime atti
destinati alia vendita di bibite, gelati, ecc., da rimuovere obbligatoriamente a fine state, realizzati con
modalita costrutiive che non comportine medificazione dello stato dei luoghi e ne consentano la
facile rimozione.. SI evidenzia che avverso la delibera di Consiglio Comunale n° 24 del 23/06/2012
risultano pendenti ricorsi i sede giurisdizionale.

LR. 5/06 vigente, in forza di delibera del 15/03/20086, Timmobile ricade in zona E3 - "Riserva naturale
orientata Palude del Conte e Duna Costiera” istitaita con L.R. 5/06 — Parte programumatica delle
N.T.A. del PU.G.. Norme tecniche di attuazione ed indici; L'area della riserva & regolamentata dalla
legge istitutiva e dai regolament] di attuazione previsti dalla stessa.
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PP.T.R. vigente, in forza di defibera GR. n. 176 del 16/02/2015,. Norme tecniche di attuazione ed
indici: . 5i specifica che alla data del tilascio del Certificato di Destinazione Uzbanistica (27/11/2015) 11
terreno ricade in area soggetta alle norme di tutela ¢ valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico
Territoriale Tematico della Regione Puglia {(P.P.T.R.} approvato in via definitiva con delibera di G.R.
u? 176 del 16/02/2015 enon ancora recepito dal Comune di Porto Cesareo, Dalla data di
appravaziens del PPTR - Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, il PUTT/P conserva efficacia
limitatamente atle procedure gia avviate efo alle particolari condizion] espressamente previste dall'ant,
106 "Disposizioni Transitorie” delle N.T.A. del PPTR.

PUT.T. vigente, in forza di delibera di G.R. nn. 1748 del 1571272000, I'imumobile ricade in zona Ambito
Territoriale Bsteso (ATE) di valore B "rilevants”. Fer quante riguarda gli Ambiti Territoriali Distinti
(ATI)), si rimanda alle tavole del PUG.

PU.G. vigente, in forza di delibera di C.C. n. 24 del 23/06/2012, I'immobile ricade in zona Parte
strutturale defle N-T.A. del P.U.G.. Con riguardo zlla eventuale presenza sull'area di Imvarianti
Strutturzli si rimanda alle tavole relative del PUG.

Vincolo Paesaggistico vigente. (Digs n® 42/04)
Vincolo Idrogeclogico vigente. (RD L. n° 3267/23)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

3.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

Llimmobile risulta conforme.

§.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIESORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFEOBMITA

terreno agricolo 2 PORTO CESAREQ Via Torre Colimena - Localita Punta Prosciutto, della superficie
comunerciale di 1.587,00 mq per Ia quota di 1000/1000 di piena proprieti ( *** DATO OSCURATO
sk )

1l terrenc risulta accessibile da una strada bianca interpoderale collegata alla SP 340 - via Torre
Colimena, con-forma irregolare, tessitura costituita prevalentemente da termeno vegetale, orografia
piana, non recintato, incolto, sprovvisto di sistemi irrigui, ed interessato da una foltz vegetazions
spontanca. del tipe macchiz mediterraneae palustre (canneto). Confina con strada bianca
interpoderale censita alla particelia, 37 del foglio 11 ¢ con terreni censiti alle paticelle 1915, 1917 e
1818 del foglio 11.

Alla data del rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica Parea interessata ricade all’interno
dell'area "Riserva Neturale Orientata Palude del Conte & Duna Costiera”, istitnita con L.R. 5/08.
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nel PU.G. & compresa nelle aree tipizzate nclla Parte Strutturale delle N.T.A. edinolirte come
"Contesto furale a prevalente valore ambientale ¢ paesaggistico”. il terreno 2 soggetio al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico {(R.D.L. n° 3267/23) ¢ ricade inolire nell* Ambite
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Terrlioriale tematico (P.UT.T.)
della Regione Pughia, approvato con delibera di G.R. n° 1748 del 15/12/2000 ed in area soggetia alle
norme di tutela e valorizzazione previste dal Piano Paesaggistico Territoriale Tematico delia Regions
Puglia (P.P.T.R.} approvato in via definitiva con delibera di G.R. n° 176 del 16/02/2015.

Identificazione catastale:
» fogho 11 particella 1913 (catasto termeni), qualita/classe ncolto prod. - 1°, superficie 570,
reddito agrario 0,09 £, reddito dominicale 0,15 € intestato a #** DATO OSCURATQ #+*

o fogliv 11 particella 1914 (catasto terreni), gualita/classe incolte prod. - 1°, superficie 513,
reddito agraric 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATQ OSCURATOQ ***

o foglio 11 particella 1916 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 504,
reddito agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATQ *++*

DESCRIZICNE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area
vincolata (i pit importanti centri limitrofi sono Torre Lapillo, Porto {esareo). 1t waffico nella zona &
Iocale, i parcheggi sono inesistenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terrene sito in agro di Porto Césareo, localitd Punta Prosciutto, della superficie complessiva di circa
1587 myq identificato in NCT at foglio 11 particella 1913 - Qualitd: incolto produttivo; Classe: 1;
Buperficie: mq. 570; Rd. € G,15; Ra. € 0,09 - particella 1914 - Qualitd: incolto prodottive; Classe: 1;
.Superficie: mg. 513; Rd. €0,13; Ra. € 0,08 - & particella 1916 - Qualiti: incolto produttivo; Classe: 15
Superficie: mg. 504; Rd. €0,13; Ra. £0,08

Il terreno risulta accessibile da una strada bianca interpoderzle collegata alla SP 340 - via Torre
-Colimena, con forma Irregolare, tessitura costituita prevalentemente da terreno vegetzle, orografia
_piana, non récintato, incolto, sprovvisto di sistemi frrigui, ¢d interessato da una foltz vegetazione
sportanea del tipo macchiz mediterraneae palastre {(canneto), Confina con strada bianca
interpoderale censita allz particella 37 del foglio 11 e con terreni censiti alle particelle 1915, 1917 ¢
1918 el foglio 11. ,

Alla data det rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica 'area interessata ricade all’interno
dell’area "Riserva Naturale Orientata Palude del Conte ¢ Duna Costiera”, istituita con L.R. 5/06,
nel P.ULG. & compresa nelle aree tipizzete nella Parte Strutturale delle NT.A. edinoltre come
*Contesto rurale a prevalente valore ambientale e paesaggistico”. 11 terreno @ soggetto al Vincolo
Paesaggistico (D.Lgs. n° 42/04) ed Idrogeologico (R.D.L. n* 3267/23) ¢ ricade inclfre nell’ Ambito
Territoriale Esteso di valore "B - Rilevante” del Piano Urbanistico Temritoriale tematico (P.UT.T.)
della Regione Pugliz, approvato con delibera di- G.R. n° 1748 de} 15/12/2000 ed in atea soggetta alle
norme di tutela & valorizzazione previste dal Piano Paesagpistico Territoriale Tematico della Regione
Puglia (P.P.T.R.) approvato in via definitiva con delibera di GR. n° 176 del 16/02/2015.

STORIA CATASTALE

FOGLIO 11 PARTICELLA 1913
foglio 11 particella 1913 (catasto terreni), qualitaiclasse incolto prod. - 1°, superficie 570, reddito
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,15 €

s Con frazionamento — nota di voltura r. 368 del 25/03/1574, dalla particelia 37, del foglic 11 det
N.C.T. di Nardd, scaturisce, tra 1'altro, 1a particella 1913 di are 5,51,

e Con tabela di variazione n. 1383 def 3107/ 1976, B.U. Reg. n. 391976, in atti dal 24/02/1 984, it
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesarec.

o Con riordino fondiario, per rilievo acrofetogrammetrice, n. 570.CIF1993, in atti dal 20/05/1996,
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viene modificata la saperficie della-particellz 1913 da are 3,51 adare 5,70,

FOGLIO 11 PARTICELLA 1914
foglio 11 particella 1914 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod. - 1°, superficie 513, reddito
agraric 0,98 €, reddito dominicale 0,13 &

* Con frazionamento — nota di volturz 0. 368 del 25/03/1974, daila particella 37, del foglio 11 del
N.C.T. df Nardd, scaturisce, tra Taliro, 1a particeila 1914 di are 5,13.

» Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1975, B.U. Reg. n. 3971676, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comure di Porto Cesareo.

» Con rordino fondiario, per rilievo aerofotogrammetrico, . 570.CI/1995, in atti dal 20/05/199¢6,
- viene modificata la superficie della particella 1954 da are 3,13 ad are 5,13.

FOGLIO 11 PARTICELLA 1916
foglio 11 particella 1916 (catasto terrent), qualita/classe incolto prod. - 1°, supedficie 504, reddito
agrerio 0,08 £, reddito dominicale 0,13 &

» Con frazionamento — nota &i voltura n. 368 del 25/03/1974, dalla particella 37, del foglio 11 del
NC.T. di Nardd, scaturisce, tra l'altro, 1z particella 1916 di are 5,00

s Con tabella di variazione n. 1383 del 31/07/1976, B.U. Reg. n. 39/1976, in atti dal 24/02/1984, il
terreno dal Comune di Nardd passa al Comune di Porto Cesareo,

s (o riordino fondiario, per rilievo asrofotogrammettico, n. STO.CIJIQQS,_ in atti dal 20/05/1995,
viene modificata la superficie délla particella 1916 da are 5,00 ad are 5,04

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P. 2. 23 narzo 198 n, 138

descrizione consistenza indice commerciale

Tezrreno agricolo 1.587,00 x 100 % = 1.587,00

Totale: 1.587,00 1.587,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONE
Procedimento di stima: comparativo: Moraparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPFO VALUTAZIONE:

Trattardosi di un terreno non v'& dubbio che 1z stima sintetico comparativa basata sul prezzo di
m2FCALO rappresenta quella pid attendibile per ottenere risultati certi, visto che &da escludere il
metodo redditnale poiché la situazione di mercato & tale che non c'& corrispondenza ordinaria tra il
reddito di un bene ecomomico ed il valore capitale corrispondents, vista lindeterminazione
del reddito ‘ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato. Sono state svolte indagini in loco
presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare relativamente 23 prezzi correnti di
mescato per Immobili aventi caratteristiche analoghe a quélle dellitumobile in oggetto & tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonche delle destinazion: che appaiono compatibili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
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Valoresuperficie principale: 1.587,060 x 5,00 = 7.935,00
RIEFILOGO YALORI CORPU:

Valore di mercato (1000/1000 41 piena proprietd): £.7.935,60
Valore di mercate (calcolatg in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £.7.935,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri irmobiliari di Lecee, ufficio tecnico di Porto Cesareo, agenzie: Porto Cesareo, ed inoltre:
Borsino Immobiliare

VALORE DI MERCATO (OMV)::

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

D descriziome consistenza cons. accessori valore infero valore diritto
terreno
1.587,00 0,C0 7.935,00 7.935,00
agricolo
7,935,480 € 7.935,00 €
Spese di regolarizzazione deile difformita (vedi cap.8): €.0,90
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: £€.7.935,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15 % per differenza tra onexi tributari su base catastale £,1.190,25
e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Pirhmediatezza della vendita giudiziaria: '

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico deli'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazions delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £€.0,00
Valore di vendita giudiziaria deli'immobile al netto delle decurtazioni néllo stato €.6.744,75

di fatto e di diritto in cni si trova:
data 25/03/2016

il tecnico incaricato
FRANCESCO CARMINE PALUMBO
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