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OGGETTO:

INDIRIZZO:

DATA:

TRIBUNALE DI LECCO — SEZIONE FALLIMENTARE
FALLIMENTO N. 61/2013

GIUDICE DELEGATO: DOTT. DARIO COLASANTI
CURATORE: DOTT.SSA JESSICA GIANOLA

PERIZIA ESTIMATIVA

DEI BENI IMMOBILI DI PROPRIETA’ DELLA
SOCIETA’ LA PENISOLA S.R.L.
VIA GIUSEPPE PARINI N. 3 - CESANA BRIANZA - LC

Fallimento della societa LA PENISOLA S.R.L
Sede Legale della societa LA PENISOLA S.R.L. Via Giuseppe Parini, n. 3

Comune di Cesana Brianza (LC)

Giugno 2014
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Committente:................ Dott.ssa Jessica Gianola con Studio in Lecco, Via Pizzi n. 6
- Curatore, nominato dal Tribunale Ordinario di Lecco, del
fallimento della societa La Penisola s.r.l. con sede legale in
Cesana Brianza, via Giuseppe Parini, n. 3 - C.F. e numero di
iscrizione al Registro delle imprese presso la C.C.LA.A. di
Lecco: 02841190131 - Fallimento n. 61/2013 - Sentenza
dichiarativa trascritta a Lecco in data 18 febbraio 2014 ai
nn. 1647/1263.

Data incarico................. 23 Aprile 2014
Date sopralluogo.:.......... 16 Maggio 2014
Data relazione.:.............. 30 Giugno 2014

lo sottoscritto Stefano Leidi nato a Lecco (LC) il 26.05.1972, C.F. LDESFN72E26E507J,
iscritto all Ordine degli Architetti Pianificatori Paesaggisti e Conservatori della
Provincia di Lecco al n. 873, in qualita di Perito estimatore del fallimento n. 61/2013
della societa La Penisola s.r.l. - C.F. e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
presso la C.C.ILA.A. di Lecco: 02841190131, con sede legale sita in Cesana Brianza,
via Giuseppe Parini n. 3, ho ricevuto l'incarico di eseguire la valutazione estimativa dei
beni immobili di proprieta della societa La Penisola s.r.l. di seguito descritti.

DESCRIZIONE E VALUTAZIONE DEI BENI IMMOBILI

L’incarico affidatomi ha come obbiettivo la redazione della Perizia Tecnica Estimativa
relativa ai beni immobiliari siti in Comune di Pusiano (CO), Via Adone Zoli n. 1/C, di
proprieta della societa La Penisola S.r.1.

La prestazione professionale contempla:

- la presa visione della documentazione sia ipotecaria che catastale a partire dalla
data d’acquisto da parte della societa La Penisola S.r.l., avvenuta il 04 Ottobre
2004 ed ottenuta tramite visure telematiche fornitemi dal Curatore fallimentare;

- la presa visione della documentazione tecnica ed urbanistica relativa alle U.I.
oggetto della presente perizia, depositata presso il Comune di Pusiano (CO);

- l'effettuazione del sopralluogo e delle rilevazioni necessarie all’espletamento del
mandato ricevuto.
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UBICAZIONE DEL COMPARTO EDILIZIO OGGETTO DI PERIZIA

Comune: Pusiano

Via: Adone Zoli, n. 1/C
Cap/Prov.: 22030/ Como
Zona: [X] centro [ ] semicentro [ ] semiperiferia [ ] periferia

DESCRIZIONE DEL CONTESTO URBANO

Le unita immobiliari sono ubicate in un fabbricato signorile fronte lago situato in
contesto centrale, a prevalente destinazione urbanistica residenziale nel Comune
UBICAZIONE di Pusiano (CO).

La zona € caratterizzata da un forte passaggio sia carrabile che pedonale ed €

dotata di parcheggi pubblici.

Il centro di Pusiano € servito in maniera soddisfacente dai mezzi di trasporto

pubblico, grazie ai quali € possibile raggiungere agevolmente il capoluogo di

PRINCIPALI
COLLEGAMENTI Provincia (che dista circa 19 Km), le citta di Erba e di Lecco (che distano
rispettivamente 5 Km e 12 Km) e la strada statale 36 (Milano - Sondrio).
Le U.l. sono direttamente collegate a via Adone Zoli tramite accessi pedonali €
ACCESSI ALLE U.L carrabili esistenti.
Il fabbricato in cui sono ubicate le U.l. & dotato dei servizi primari.
URBANIZZAZIONE |

FUNGIBILITA’ DEGLI IMMOBILI

Vengono di seguito fornite indicazioni relative all’'eventuale frazionabilita e sulla possibilita di insediarvi
attivita diversificate anche in funzione dei vincoli urbanistici di destinazione d’'uso:

Unita Immobiliare (U.l.): | Fg.6; Particella 639; Subalterni 723 - 724

Le unita immobiliari in oggetto, con destinazione terziaria commerciale, presentano una superficie ridotta ed
hanno un unico ingresso in fregio a via Zoli ed un unico bagno pertanto non risultano frazionabili in caso di
ricolloco, potrebbe invece risultare conveniente la vendita delle stesse in un unico lotto.

Le attivita insediabili riguardano attivita commerciali ed attivita terziarie quali: uffici privati e/o studi
professionali.

Come riportato nelle NTA - Piano delle Regole del PGT vigente, all'art. 16.1 "N.A.F. - Nuclei di antica
formazione", sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

- residenziale;

- attivita terziarie di tipo commerciale costituenti esercizi di piccola struttura di vendita inferiore ai mq 250 di
superficie.

Unita Immobiliare (U.l.): | Fg.6; Particella 639; Subalterni 734 - 735

Le unita immobiliari in oggetto, con destinazione box auto, presentano una superficie di 14 mq ed hanno un

unico ingresso affacciato su un corsello di manovra comune. Non sono frazionabili in caso di ricolloco e non
€ possibile cambiarne la destinazione d’'uso. | subalterni 734 e 735 risultano vendibili separatamente rispetto
alle U.l. 723 e 724 (art. 10, D.L. 9 febbraio 2012, n. 5 - modifiche alla legge 24 marzo 1989, n. 122).
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dn censibile) - prospetto su enti comuni di cui al mapp.
ire di cui al mapp. 639/715 - vuoto su enti comuni di
‘ospetto su enti comuni di cui al mapp. 639/750 (bene
)p. 639/716 - vuoto su enti comuni di cui al mapp.

are di cui al mapp. 639/755.

NI 734 E 735

/706 (bene comune non censibile) - unita immobiliare
li al mapp. 639/707 (bene comune non censibile) -








































