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Liebe Leserinnen, liebe Leser,

der Winter neigt sich dem Ende zu, der Frihling naht — und in Hamburg
stehen die Zeichen auf ,Sturm®. Kaum ist die Mietpreisbremse auf Bun-
desebene beschlossene Sache, droht Ungemach an
Elbe und Alster: Der Grundeigentimerverband will
aus dem ,Bundnis fir das Wohnen* aussteigen, soll-
te die Mietpreisbremse flachendeckend in Hamburg
eingefuihrt werden. Der Mieterverein dagegen will die
Preisbremse so schnell wie mdglich umsetzen. Man
darf gespannt sein, wie dieser Konflikt geldst wird.
Der Senat will das Ganze noch im Marz innerhalb
des ,Bundnisses” besprechen. Zu dem gehéren ne-
ben der Wohnungswirtschaft auch die Mietervereine. Alle gemeinsam rau-
fen sich seit geraumer Zeit zusammen, um mehr Wohnraum in Hamburg
zu schaffen. Wir halten Sie auf dem Laufenden.

Derweil Iohnt sich ein Blick auf Miet- und Kaufpreisentwicklungen
im Norden: Laut einer aktuellen Analyse von JLL in Kooperation mit West-
grund sind zwar in allen vier norddeutschen Bundeslandern die Mieten
gestiegen — aber, in weiten Teilen schwacher als die Kaufkraft der
Bevolkerung. Bei den Kaufpreisen fir Wohneigentum sieht das
allerdings anders aus: Die liegen deutlich hoher als die Kaufkraft- und
Inflationsentwicklung.

In Hamburg koppeln sich die Neubaupreise immer deutlicher von
den Mieten ab. Im Finf-Jahres-Vergleich haben die Neubaupreise um
40% zugelegt — in den so beliebten Innenstadtlagen. Die Mieten kommen
schon langer nicht mehr hinterher. Da greift schon heute eine ,natirliche®
Bremse, und das wird sich fortsetzen. Denn schon jetzt geben Hamburger
fast die Halfte ihres Nettolohns flr Miete aus — mehr geht einfach nicht.

Wir wiinschen Ihnen einen sonnigen Frihlingsbeginn und gute Un-
terhaltung mit unserer Lekture,

lhre
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Wohnen in Norddeutschland

Schicke Stadte, olle Stadte
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Im gesamten Norden sind in den vergangenen Jahren die Mieten gestiegen — allerdings in weiten Teilen schwécher als
die Kaufkraft der Bevdlkerung. In allen vier Bundeslandern liegt die Kaufpreisentwicklung, im Gegensatz zur Mietpreis-
entwicklung, aber deutlich héher als die Kaufkraft- und Inflationsentwicklung. Das geht aus dem Wohnungsmarktbericht

von JLL in Kooperation mit der Westgrund AG hervor

In den vier norddeutschen Bundeslandern Bremen, Hamburg,
Niedersachsen und Schleswig-Holstein lag die durchschnittliche
Angebotsmiete zum Jahresende 2014 bei rund 6,30 €/gm, ent-
sprechend einem Anstieg der Mietpreise seit 2006 um 15%. Ein
groRBer Teil dieses Anstiegs war in den letzten vier Jahren zu
verzeichnen (14%). Teuerster Wohnimmobilien-Standort in
Norddeutschland ist Hamburg mit 10,80 €/gm im Monat, gefolgt
von Bremen mit 6,95 €/gm, Schleswig-Holstein mit 6,85 €/gm
und Niedersachsen mit 6,10 €/gm. Das ist eines der Ergebnisse
des ersten Wohnungsmarktberichts von JLL in Kooperation mit
der Westgrund AG.

Verglichen mit Norddeutschland insgesamt werden somit in
Niedersachsen unterdurchschnittliche Mieten erzielt. Seit
2006 sind die Mietpreise in allen vier Bundesléndern gestie-
gen. Die Angebotsmieten in den Hansestadten Hamburg und
Bremen legten mit durchschnittlich 42% und 26% am starks-
ten zu, in Niedersachsen betrug die Steigerungsrate 15% und
in Schleswig-Holstein 12%. Hamburg ist damit das teuerste
Pflaster im Norden, wenn die Mieten 2014 im Durchschnitt
auch nur noch um 2% gestiegen sind. Bremen legte mit 6%
noch am starksten zu, gefolgt von Schleswig-Holstein mit 3%
und Niedersachsen mit 1%. »

Oliver Horstmann,

Bereichsleiter Biiroflichenvermietung
bei Engel & Vilkers Commercial;
seit 18 Jahren im Unternehmen

Buroflachen in
Hamburg - fur Sie
mafgeschneidert!

Optimal zugeschnittene Biiroflichen bzw.
seriose und solvente Mieter — mit unserer
exzellenten Marktkenntnis und einem
flichendeckenden Netzwerk finden unse-
re Beraterteams innerhalb kiirzester Zeit
das passende Objekt fiir Sie oder auch
die richtigen Nutzer fiir [hre Immobilie.

Hamburg - Telefon +49-(0)40-36 88 10-401
Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG
Oliver.Horstmann @engelvoelkers.com
www.engelvoelkers.com/hamburgcommercial

ENGEL&VOLKERS
COMMERCIAL
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Rund 1 Milliarde Euro fir Wohnimmobi-
lien im Norden

Schéatzungen von JLL zufolge wurden in

den vier norddeutschen Bundeslandern im
Jahr 2014 rund 14.000 Wohneinheiten im
Wert von rund 1 Mrd. € gehandelt — iber-
wiegend von einheimischen Investoren.
Zwei Verkaufe machten fast die Halfte

des gesamten Transaktionsvolumen aus:
6.700 Wohneinheiten der JADE Wilhelms-
haven wurden zum Preis von 235 Mio. € von
der australischen Investment-Gesellschaft
BGP und dem kanadischen Pensionsfond
Oxford Properties an die Adler Real Estate
AG verkauft. Zum anderen erwarb die West-
grund AG mit Ankaufen aus dem Berlinovo-
Portfolio in Norddeutschland Immobilien fiir
mehr als 200 Mio. €.
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Moderate Angebotsmieten

Interessant ist der Blick von JLL auf die Entwicklung der Wohnungsmieten im
Verhaltnis zur Kautkraftentwicklung und zur Entwicklung der Inflationsrate. So
lag etwa die Kaufkraftentwicklung in Schleswig-Holstein zwischen 2006 und
2014 mit 17% rund 5 Prozentpunkte tber der nominalen Mietentwicklung im Ver-
gleichszeitraum. Trotz des Anstiegs entwickeln sich die Mieten folglich schwa-
cher als die Kaufkraft. Im gleichen Zeitraum betrug die Inflationsrate 14%, so-
dass die Mieten seit 2006 um 2 Prozentpunkte geringer gestiegen sind als die
Inflationsrate. Der Preisanstieg der Angebotsmieten bewegt sich folglich zwi-
schen der Entwicklung der Inflationsrate und der Kautkraft.

Niedersachsen weist in diesem Vergleich ein ahnliches Bild auf. Hier liegt die
Kaufkraftentwicklung mit 15% auf dem gleichen Niveau wie die nominale Miet-
entwicklung und einen Prozentpunkt tUber der Inflationsrate. In Bremen bewegt
sich die Kaufkraftentwicklung mit 17% rund 9 Prozentpunkte unter der nominalen
Mietentwicklung, gleichbedeutend einem lediglich moderaten Mietpreisanstieg in
den letzten acht Jahren. JLL kommt zu dem Schluss: Ein extremer Mietpreisan-
stieg kann in Norddeutschland insgesamt nicht beobachtet werden. ,Da die Be-
volkerung insgesamt weiter zunehmen wird und die Bautatigkeit unzureichend
bleibt, dirften in Hamburg und Bremen die Mieten in den nachsten Jahren aller-
dings Uberdurchschnittlich zulegen®, prognostiziert Roman Heidrich von JLL. »

Wir freuen uns auf Ihren Anruf:

ROBERT C.SPIES

Bremens erste Adresse fiir Unternehmen.

Entdecken Sie am ,Am Wall 175/177" einen reprasentativen Biirostandort in bester
Bremer Altstadtlage. Hinter historischer Fassade erwarten Sie attraktive Biiroflachen, von
ca. 435 bis 3.100 m2, in denen Sie Ihre unternehmerischen Visionen voll entfalten kdnnen.

Tel. 0421/173 9350

CAMNALE

Eine Immobilie von

Union
Investment

%

N TR D R
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Wohnungsleerstand in Norddeutschland

.Da keine jahrliche Leerstand-Statistik von offizieller Seite er-
hoben wird, beruhen die Daten auf unseren Analysen®, so
Heidrich. ,Die ausgewiesenen Leerstandsquoten beziehen sich
auf den marktaktiven Leerstand, der dem Wohnungsmarkt
kurzfristig zur Verfigung steht. Nicht mehr marktgangige Woh-
nungen bleiben unbericksichtigt.”

Die hdchste Leerstandsquote weist Niedersachsen mit 3,7%
auf, geringfiigig Uber dem bundesweiten Durchschnitt von
3,6%. Die Leerstandsquoten in Schleswig-Holstein (3,2%) und
Bremen (2,5%) fallen dagegen unterdurchschnittlich aus. In
Hamburg stehen nur 0,7% der Wohnungen leer. Innerhalb der
Bundeslander gibt es auf Kreisebene in punkto Leerstand gro-
Re Unterschiede. Die Stadte Braunschweig (2,4%), Wolfsburg
(2,0%), Oldenburg (1,0%), Osnabriick (1,8%) sowie die Region
Hannover (1,9%) haben deutlich niedrigere Leerstandsquoten
als Niedersachsen insgesamt. Salzgitter dagegen weist mit
9,6% den hochsten Leerstand in Norddeutschland auf. In
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Schleswig-Holstein hat Libeck mit 1,5% die niedrigste Leer-
standsquote der kreisfreien Stadte, Neumunster mit 5,0% die
héchste. Das JLL-Fazit: Sinkende Nachfrage in peripheren
und wirtschaftlich schwachen Raumen steht hoher Nachfrage-
druck in prosperierenden Regionen gegentiber.

Kaufpreise versus Mieten

Wahrend der Preis flir Eigentumswohnungen in den vergan-
genen Jahren in Bremen um 29% und in Niedersachsen um
30% stieg, konnte in Schleswig-Holstein ein Anstieg von 35%
verbucht werden. Im Vergleich zum Vorjahr stiegen die Kauf-
preise 2014 in Schleswig-Holstein, Niedersachsen und Bre-
men um rund 10%, entsprechend dem norddeutschen Durch-
schnitt. Hamburg dagegen weist einen Anstieg von 17% auf.
Insgesamt liegt die Kaufpreisentwicklung in allen vier nord-
deutschen Bundeslandern, im Gegensatz zur Mietpreisent-
wicklung, deutlich hoher als die Kaufkraft- und Inflationsent-
wicklung. Nicht wirklich Uberraschend: Wie auch andernorts
klaffen Miet- und Kaufpreisentwicklung auseinander. o

Themenfonds Deutschland: Etablierte Standorte fiir Core/Core+ Investoren

Im weltweiten Vergleich bietet der deutsche Immobilienmarkt hohe Standortqualitdten. Mit dem Real I.S. Themen-
fonds Deutschland der Real I.S. Investment GmbH diversifizieren institutionelle Anleger ihre Core/Core+ Immobilien-
anlage. Der offene Immobilien-Spezial-AIF nach KAGB investiert in A- und B-Standorte Uiber verschiedene Bundes-
lander, Nutzungsarten, Mieter und Vertragslaufzeiten. Im 10-Jahres-Durchschnitt wird eine Ausschiittungsrendite

von 4,5% p.a. angestrebt.

Dieses Produkt darf nicht an Privatinvestoren vertrieben werden

¢ Realls.

www.realisag.de
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Stand: Dezember 2014. HANNOVER LEASING Investment GmbH, Wolfratshauser Strale 49, 82049 Pullach
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Hertie-Haus in Delmenhorst verkauft

Eine Tochtergesellschaft der Deutschen Im-
mobilien Holding (DIH) hat das ehemalige
Hertie-Gebaude nebst dem dazugehdrigen
Parkhaus in der Innenstadt von Delmenhorst
erworben. Die zur Zech-Gruppe gehdrige
DIH will das seit langem leerstehende Kauf-
haus an der Langen Stral3e bis zum Friihjahr
2017 revitalisieren und neu vermieten. Dabei
kénnten im Erdgeschoss Ladenflachen und
dartuber Wohnungen entstehen. Mehrere
Versuche, das 1974 erbaute Haus zu verkau-
fen, waren in den letzten Jahren gescheitert.
Zuletzt hatte der Hertie-Vermarkter CR In-
vestment eine Zwangsversteigerung abwen-
den koénnen. Der Verkehrswert der Immobilie
soll bei 3,53 Mio. Euro liegen.

Vermietungen in Hannover

HannIT, Hannoversche Informationstechnolo-
gien, hat in der Hildesheimer Strafle 3.027
gm Biroflache gemietet und wird im Novem-
ber bezogen. Engel & Volkers Commercial
Hannover hatte bereits im November 2014
langfristig nachvermietet. Vermieter ist ein
institutioneller Investor.

Das alfatraining Bildungszentrum e.K. (rd.
780 gm) und die Xcenda GmbH (rd. 780 gm)
haben im Tower 31 in Hannover insgesamt
1.560 gm Biroflache gemietet. Das Objekt in
der Lange Laube 31 fiillt sich damit. Nach-
dem das Bildungsunternehmen alfatraining
bereits im Jahr 2013 eine Etage gemietet hat,
wurde von dem Unternehmen nun eine wei-
tere Etage Gibernommen. In der 8. Etage be-
findet sich seit kurzem auch die neue
Deutschlandzentrale der Xcenda GmbH,
einem wissenschaftlichen Auftragsfor-
schungs- und Beratungsunternehmen im
Gesundheitswesen. Vermittelnd tatig war
Engel & Volkers Commercial Hannover.
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Hamburger Wohnimmobilienmarkt

Weniger Wohnung, daftir aber teurer

In Hamburg koppeln sich die Neubaupreise fir Wohneigentum immer deut-
licher von der Mietentwicklung ab. Vor allem in den Zentrallagen sind die
Kaufpreise wieder sprunghaft angestiegen. Daflir werden die Wohneinhei-
ten immer kleiner — sonst kann sich das niemand mehr leisten

Nach drei Jahren auf einem Preisniveau um die 4.100 €/gm Wohnflache kletterte
der durchschnittliche Quadratmeterpreis fir Eigentumswohnungen 2014 um
rund 16% auf 4.800 €/gm. In den vergangenen funf Jahren (2010-2014) legte
der durchschnittliche Angebotspreis damit um 25% zu. Noch deutlicher fiel die
Preisentwicklung in den Hamburger Zentrallagen aus. Gegeniliber 2013 stieg der
Durchschnittspreis hier um 22% auf 5.900 €/gm und im Funf-Jahres-Vergleich
um 40%. Das ergab der neue Bautragermarktbericht von Grossmann & Berger.

HAMBURG 2014

erkaufspreise und Wohneinnheiten ir

Othmarschen

4.000 5.000 6.000 7.000 8.000 9.000 10.000

Besonders bemerkenswert: In den Zentrallagen Alsterdorf, Altona-Altstadt/Altona
-Nord, Barmbek-Siid, Eilbek/Hohenfelde, Eimsbuttel/Hoheluft-West, Eppendorf/
Hoheluft-Ost, HafenCity, Harvestehude, Lokstedt, Othmarschen, Ottensen, Rot-
herbaum, St. Georg, St. Pauli/Sternschanze, Uhlenhorst und Winterhude wurden
2014 rund 45% aller Neubauwohnungen angeboten; dagegen gab es in den
Premiumlagen wie Harvestehude, Uhlenhorst und Eppendorf keine Neubaupro-
jekte.  Winterhude mit groRtem  Angebot Die meisten Neubau-
Eigentumswohnungen in den Zentral-Lagen kamen in Winterhude (177) und
Barmbek-Sid (171) in den Verkauf. Hingegen blieben mit Altona-Altstadt/Altona-
Nord, Eppendorf/Hoheluft-Ost, Harvestehude, St. Georg, St. Pauli/Sternschanze
und Uhlenhorst gleich neun Zentral-Lagen komplett ohne Angebot.

Die Abnahme der durchschnittlichen Zimmeranzahl pro Wohnung setzte sich
weiter fort. Fir Hamburg sank sie kontinuierlich von 3,6 Zimmer im Jahr 2009
auf 3,1 Zimmer im Jahr 2014. In den Zentral-Lagen nahm sie in demselben Zeit-
raum von 3,4 auf 3,0 ab — mit einer zwischenzeitlichen Zunahme im Jahr 2012.
Auch die prozentuale Verteilung der Zimmeranzahl auf das Gesamtangebot
blieb, verglichen mit 2013, nahezu gleich: Es kamen 21% Vier-Zimmer-, 44%
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Drei-Zimmer- und 28% Zwei-Zimmer-Wohnungen in den EIGENTUMSWOHNUNGEN: NEUBAUANGEBOT IN HAMBURG
Verkauf. ,Dabei hielt der Trend zu kompakteren und Ein- Neubau-Durchschnittswohnung 2074

Zimmer-Wohnungen auch 2014 an®, so Stolz. 20 bis 30% : .

© Anzahl der Zi gmdlﬁ'. ﬂKuufpraIameE
Prozent der Kaufer im Jahr 2014 waren Kapitalanleger, Ao WEn:] (€]
die in erster Linie kleinere Wohnungen erwarben, um bei

der anschlieBenden Vermietung eine Gesamtbelastung
zwischen 1.000 und 1.500 € nicht zu Uberschreiten.

Ausblick: Mittlerweile koppeln sich die Neubau-
Kaufpreise von den Neubau-Mieten in Hamburg
ab. ,Wahrend die Preiskurve deutlich nach oben zeigt,
flacht die Kurve der Mieten auf hohem Niveau ab“,
sagt Stolz. ,Hamburger zahlen laut immonet fast die Half-
te ihres Monatseinkommens fiir die Miete — da
gibt es nur noch wenig Spielraum nach oben. Ganz an-
ders sieht das bei den Kaufpreisen aus, bei denen die
Niedrigstzinsen die Preissteigerungen ausgleichen.” Fir
das laufende Jahr rechnet Stolz mit weiter steigenden
Preisen fur Neubau-Eigentumswohnungen, wobei es von
der Anzahl der Einheiten und ihrer Lage abhéngt, wie
hoch der Anstieg ausfallt. o

Standorte finden, Chancen erkennen und
Visionen entwickeln — wer erfolgreiche
und renditestarke Immobilien schaffen will,
braucht die entsprechende Kreativitat.

Wir realisieren Projekte auf der Grundlage
bester Lokalkenntnisse.

Profitieren auch Sie davon. Werden Sie als
zukunftiger Nutzer oder moglicher Investor
unser Partner.

HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH
Niederlassung Nord - 22309 Hamburg
www.hochtief-projektentwicklung.de
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Liebe Iren, bitte einmal gemischt!

In der Rostocker Innenstadt soll endlich die brach liegende Flache am Glatten Aal zukunftsféhig gemacht werden. Ein
irischer Investor plant einen Komplex aus Einzelhandel, Hotel und Wohneinheiten

Jahrelang ist hier nichts passiert, jetzt gibt es endlich griines Licht fiir das geplante
Neubauprojekt in der City. Rund 100 Mio. € wird der irische Investor Randalswood
investieren — in ein Einkaufszentrum, ein Hotel und Wohnungen. Der neue Kom-

plex wird auf zwei aneinander grenzenden Flachen zwischen Rungestralle und
Kistenmacher Stralde, die an die kleine Querstralle Glatter Aal grenzt, gebaut. Bis
zur Zwangsversteigerung 2013 hiel® das Projekt daher auch ,Glatter Aal®; jetzt
heil’t es ,Am Rosengarten®. Bis Mitte des Jahres sollen die Planungen abgeschlos-

sen sein, mit dem Bau 2016 begonnen werden.

Der aktuelle Entwurf sieht auf der Westseite der insgesamt 9.200 gm grof3en
Flache das Einkaufszentrum mit 30.000 gm vor. Im Ostteil, an der Kistenmacher-
stralRe, sind Hotel und Wohnungen geplant. Dafir stehen rund 12.000 gm zur

Verfligung.

Bahnhoftrasse bald ohne Lécher

Die Bahnhofstrafle im Rostocker Stadtzentrum
wird fir rund 1 Mio. € grundlegend saniert. Laut
Wirtschaftministerium Ubernimmt die Stralle
eine wichtige Verbindungsfunktion vom Stadt-
zentrum in das Wohngebiet Steintor-Vorstadt.

Die Bahnhofstralle verlauft in zwei Teil-
abschnitten — der obere Teil bindet an die Ernst
-Barlach-StralRe an, der untere verlauft im Nor-
den bis zum Brickenbauwerk Ernst-Barlach-
Richtung
Grubenstralle. Auf einer Lange von jeweils
etwa 130 Metern sollen die Strecken nun
ausgebaut werden. Mit der Sanierung entste-
hen auf der Westseite der unteren Bahnhofstra-
Re Autostellflichen und auf der Ostseite ein
zwei Meter breiter Gehweg, den es bisher nicht
durchgéangig gibt.

Bricke und weiter in

Im Anschluss an die Arbeiten sollen die
obere und untere Bahnhofstralle samt dem
Weg ,Beim Elektrizitatswerk® mit einem Kreis-
verkehr verbunden werden.

/ T N
Mitten in Rostock, unweit der Marienkirche befin-
det sich das letzte freie Baugrundstiick in der
Innenstadt. Hier will Randalswood 100 Mio. Euro
investieren. (Foto: Randalswood)

Im Gesprach mit

Denis Madden vom German Property Centre, Berlin. Als Projektent-
wicklungsleiter von Randalswood ist er auch fiir die Vermarktung des ge-
planten Bauprojektes ,Am Rosengarten® in Rostock zustandig

,uUnsere Markte sind ein
bisschen heil3 gelaufen®

Warum engagiert sich eine irische Investorengruppe ausgerechnet in
Rostock?

Madden: Eigentlich sind wir ein gutes Beispiel dafiir, wie international
die Welt geworden ist. Unternehmen gehen dorthin, wo sie Opportunitaten
sehen. Wir, Randalswood, sind eine Tochterfirma der irischen McGrath-
Gruppe, die nicht mehr langer nur in UK und Irland investieren will, sondern
auch in Deutschland — um Risiken besser verteilen zu kénnen. Denn unsere
Markte sind ein bisschen heil gelaufen. Da ist es gut, wenn es Mdoglichkei-
ten zur Diversifizierung gibt. Speziell in Rostock hat sich eine gute Ein-
stiegschance geboten, die wir nutzen wollen. Denn wir sind von der Stadt
Uberzeugt: Sie ist jung, dynamisch und auf Wachstumskurs.

Uberzeugt genug, um in weitere B-Standorte zu investieren?

Nein, sicher nicht. Es war explizit das Projekt, das uns interessierte. Insofern
wird es unser einziges Engagement in Mecklenburg-Vorpommern sein. An-
sonsten werden wir uns als Entwicklungsgesellschaft unseres Mutterkon-
zerns auf Berlin konzentrieren. »
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Rbstock: Oberzentrum an der Otsekijste und das Tor zu Skandinavien. Die Stadt gilt als jung, dynamisch und zukunftsfahig. (oto: fotolia)

Hamburg Trust kauft Fleet Office 1

Hamburg Trust hat das Buroprojekt ,Fleet
Office 1" in der Hamburger City-Sud erworben.
Verkaufer ist die Becken Holding, die das Ge-
baude mit 9.300 gm Mietflache und 122 Tiefga-
ragenstellplatzen am Heidenkampsweg/
Sachsenstral’e entwickelt. Der Neubau ist fast
vollstéandig an die VBG vermietet und soll im
Herbst 2015 fertig gestellt werden. Fleet Office
1 ist Teil einer groReren Projektentwicklung der
Becken Development auf dem Gelande der
ehemaligen so genannten ,Sachsenburg®, ei-
nem mittlerweile abgerissenen Blroturm aus
den 50er Jahren. Das zweite Objekt, ,Fleet
Office 2" mit einer Gesamtflache von 20.000
gm, soll im dritten Quartal 2016 fertig gestellt
werden. Die gesamte Projektentwicklung soll
80 Mio. € betragen; die HSH Nordbank stellt
ein Darlehen in Hohe von 42 Mio. €.

Otto Wulff baut 750 Wohnungen in Lokstedt

Otto Wulff will unter dem Namen , Tarpenbeker
Ufer* 750 Wohneinheiten am ehemaligen
Lokstedter Guterbahnhof bauen. Das 12 ha
grof3e Areal des stillgelegten Bahnhofs erwirbt
der Bautrager vom irischen Investor McGarrell
Reilly. Geplant sind vier- bis flinfgeschossige
Wohnhauser mit insgesamt 89.600 gm.

War Randalswood von Anfang an, an den Grundstiicken in Rostock inte-
ressiert? Oder erst zum Zeitpunkt der Zwangsversteigerung?

Seit 2007 sind wir als Investor involviert, seit 2014 als Entwickler. Das hat mit
der Historie des ganzen Projektes zu tun. Nachdem der Erstinvestor Jirgen
Klechowitz 2010 verstorben war, ging das Uberschuldete Areal 2013 in die
Zwangsversteigerung, die vom Hauptglaubiger Patrick McGrath, einem der
Geschéftsfuhrer unserer McGrath-Gruppe, eingeleitet wurde. Unsere Gruppe
erhielt dann fir 10 Mio. € den Zuschlag.

Die Stadt Rostock hatte lieber Wohnraum als Hotel/Gewerbe auf den
Grundstiicken gesehen? Wie hat man sich geeinigt?

Die Stadt mdochte eine gesunde Mischung. Gewerbe und Hotel sind an dieser
Stelle der Innenstadt willkommen. Uber die Art des Wohnens haben wir lange
nachgedacht; keinesfalls sollte es im Erdgeschoss stattfinden, weil der Platz
fur den Handel reserviert ist. Aber wir kdnnen uns Boardinghouses in den
oberen Geschossen Uber dem Einzelhandel vorstellen. So sind zurzeit dstlich
der Buchbinderstralle das Hotel, Einzelhandel und Boardinghouses vorgese-
hen, darunter sind Tiefgaragen geplant. Westlich davon kdonnten Parkplatze
entstehen, die auf drei Seiten und im Erdgeschoss von grof3- und kleinflachi-
gem Einzelhandel und Biros umgeben sind. Das ist aber noch nicht spruch-
reif.

Wie steht es mit dem Interesse von Einzelhandlern an Ihrem Projekt?

Das Interesse ist gro®. Wir haben schon mit Einzelhandlern und auch Hotel-
betreibern gesprochen. Vor allem die zentrale Lage in unmittelbarer Nahe zur
Kropeliner StraBe und dem Neumarkt ist fiir beide Interessengruppen reizvoll.
Unser Bauvorhaben kann attraktive grof¥flachige Grundrisse fiir Einzelhandler
bereitstellen und wird somit eine Verlangerung der Haupt-einkaufsstrafe bil-
den. Daher sind wir zuversichtlich, auch zwei geeignete Ankermieter fir das
Shopping Center zu finden. o
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Becken und MPC planen gemeinsam
Immobilienfonds

Die Becken-Gruppe und das Emissionshaus
MPC Capital wollen kiinftig gemeinsam Im-
mobilienfonds auflegen. Laut einer offiziellen
Mitteilung sei die Griindung eines Joint Ven-
tures fiir die Strukturierung von regulierten
Investmentfonds geplant. Die Fonds verfolgen
eine Core/Core-plus-Strategie und setzen vor
allem auf deutsche Buroimmobilien. Auf der
Immobilienmesse Mipim in Cannes wurden
schon erste Projekte vorgestellit.

Spielesoftwarefirma mietet in Bahrenfeld

Die Hamburger Spielesoftwarefirma Goodga-
me Studios hat am Albert-Einstein-Ring in
Bahrenfeld Biroflachen von insgesamt
13.000 gm angemietet. Angermann Real Es-
tate Advisory AG war bei den Anmietungen
beratend tatig. Derzeit arbeiten bei Goodga-
me 1.200 Menschen; mit insgesamt 4.700
Beschaftigten ist die Hansestadt die Hoch-
burg dieser Branche in Deutschland.

Neue Zentrale fir Euler Hermes

Auf dem Areal des Kreditversicherers Euler
Hermes in Hamburg-Bahrenfeld entstehen
eine neue Konzernzentrale und spater rund
500 Wohnungen. Die alte Zentrale wird abge-
rissen. Realisiert wird das Projekt von Quan-
tum Immobilien, die das 20.000 gm groRRe
Areal erworben und einen Architektenwettbe-
werb ausgelobt hat. Grund fiir den Abriss des
,Euler-Hochhauses" an der Friedensallee sind
zu hohe Heizkosten. Der Konzern musste
17,2 Mio. € auf seine Deutschland-Zentrale
abschreiben. Der Neubau ist auf einem be-
nachbarten Areal an der GasstralRe geplant.
Nach der Fertigstellung im Jahr 2018 und
dem Umzug der Mitarbeiter kdnnte die Wohn-
bebauung an der Friedensallee beginnen, so
Euler Hermes.
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Stadtentwicklung Hannover

Der marode Koloss an der Leine

Ein groRer Teil des Ihme-Zentrums in Hannover ist versteigert worden.
Dem neuen Besitzer féllt nun die Aufgabe zu, aus einem gruseligen Relikt
einst visionarer Stadtplanung ein modernes Geb&audeensemble zu
machen

Es ist ein Sinnbild fiir einstige Visionen stadtischen Lebens. In den 70er Jah-
ren stand man uberall hierzulande auf Hochhduser. Und zwar von méachtigen
Monolithen, um die der zunehmende Verkehr herumraste. Auch das
Ihme-Zentrum in Hannover ist ein solches Relikt langst Uberholter urbanisti-
scher Stadtplanungspolitik geworden. Eine Baustinde, ein Schandfleck,
der weg muss. Denn das Zentrum mit den einst modernen Tidrmen gammelt
seit Jahren vor sich hin: der Einzelhandel zog sich zuerst zuriick — die
Laufkundschaft verweigerte den Gang in die ersten Stockwerke. Heutzutage
wirde man die Einkaufsmoglichkeiten ebenerdig ansiedeln — damals waren
Parkplatze wichtiger.

Seit fast 20 Jahren wird herumgedoktert, um den Verfall aufzuhalten und neue
Konzepte zu finden. Bislang vergebens. Seit 2009 standen zwei Blirokomple-
xe, die leer stehende Ladenpassage ,lhme-Arkaden®, ein inzwischen teilsa-
niertes Parkhaus und 172 Wohnungen unter Zwangsversteigerung — als Folge
der Insolvenz von Tochtergesellschaften des US-Fondsunternehmens Carlyle.
Auf gut 50 Mio. € wurde der Verkehrswert des Immobilienpaktes damals ge-
schatzt. In einem ersten erfolglosen Versteigerungstermin im vergangenen
Jahr sollte mindestens die Halfte der Summe erzielt werden. Letztlich sind es
nur 16,5 Mio. € geworden. Die investiert eine Objektgesellschaft der Newtown
Gruppe, die ,Projekt Steglitzer Kreisel Berlin Grundstiicks GmbH®. Der Erwer-
ber betreut ein deutschlandweites Portfolio mit 6.500 Wohnungen und 600.000
gm Gewerbefladchen und soll bereits Erfahrungen mit gro3volumigen, komple-
xen Entwicklungen (Biro, Einzelhandel und Wohnen) besitzen.

Die Hannoveraner sind jetzt gespannt, was mit dem ruinésen Gebdudeensem-
ble passieren wird. Nach Planen des Investors soll es umfangreich saniert und
langfristig im Bestand gehalten werden. Dazu soll es demnéachst Gesprache
mit Architekten und Bauunternehmen geben — in enger Abstimmung mit der
Landeshauptstadt Hannover. o

Das Ihme-Zentrum in Hannover: 50 Mio. Euro soll der Betonklotz wert sein. Doch bei
der ersten Versteigerung kam nicht mal die Halfte zustande. (Foto: fotolia)
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Im Gesprach mit ...

Martin Morl, Geschéftsfihrer von Prelios Immobilien Manage-
ment, einem Rund-um-Dienstleister fir institutionelle und private
Investoren.
seit seiner Neupositionierung auf Development- und Management-
Eines

Das Hamburger Unternehmen konzentriert sich

Services fur Einzelhandels- und Gewerbeimmobilien.
der aktuellen Projekte: Die Entwicklung eines Shoppingcenters
in Husum

» Wir entscheiden uns haufig
far den Juwelier vor Ort“

Was macht einen Standort wie Husum interessant?

Morl: Vieles. Die hohe Einzelhandelszentralitatsziffer von 219
spricht fur den Standort. Allein die drei Millionen Touristen jahrlich,
die nach Husum kommen, bringen Kaufkraft mit. Das Einzugsge-
biet der Kistenstadt reicht bis zur danischen Grenze — das sind
rund 340.000 Menschen. Aufierdem kann Husum mit einer scho-
nen Altstadt punkten, da steckt noch viel Potenzial drin.

Bis auf den optischen ,Makel" des alten Hertie-Hauses, das
nicht mehr so richtig in die Stadt passt. Immerhin fast 11.000
Quadratmeter Flache. Warum hat das bislang nicht geklappt?

Es gab schon Versuche, den Standort mittels Interimslésungen zu
beleben. Aber es fehlte bislang ein in sich stimmiges Konzept.

Das haben Sie jetzt geliefert. Jedenfalls ist man vor Ort ange-
tan von lhren Ideen fiir den Standort. Was genau planen Sie?

Zunachst einmal planen wir das alte Hertie-Kaufhaus und das
Parkhaus abzureil’en. Stattdessen wird es eine erdgeschossige
Mall mit Platzen geben, in denen gastronomische Angebote und
Aufenthaltsatmosphare zum Verweilen einladen. Ungefahr 35
Shops sind geplant, mit einer Mischung aus grof3en, mittleren und
kleinteiligen Shops. Neben einem Frische-Supermarkt und einer
Drogerie sind Mode, Schuhe und Accessoires Kernsortimente.
Dazu kommt in Richtung Schlossstralle das neue Parkhaus mit
650 Stellplatzen.
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Hért sich noch nicht wirklich aufregend an ... Worin
unterscheidet sich Ihr Konzept von anderen Ansat-
zen?

Wir wollen die Innenstadt durch neue Marken und regio-
nale Handler starken. Abgesehen von einem stimmigen,
auf den Ort zugeschnittenen Gesamtkonzept, einem lang-
fristiges Center Management sowie einer mdglichst opti-
malen Integration in das stadtische Umfeld legen wir viel
Wert auf die Individualitdt und Kompetenz der Mieter.
Wichtig sind Uberregionale Filialisten, aber auch lokale
Einzelhandler. Man kann beispielsweise beim Schmuck-
angebot eine Kette anwerben oder einen lokalen Anbieter
— wir entscheiden uns haufig fir den Juwelier vor Ort.
Daneben fehlen der Innenstadt unter anderem durch den
Wegfall von Hertie bestimmte Sortimente und Marken, die
wir etablieren wollen. Dennoch sollte das Projekt mit gut
10.000 Quadratmeter Einzelhandelsflache nicht (ber-
frachtet werden. Wesentlich ist, dass das Shoppingcenter
beziglich Gestaltung, Architektur und Mietermix zur Kuis-
tenstadt passt, um sowohl bei Bewohnern als auch Tou-
risten moglichst hohe Akzeptanz zu finden. Daher wer-
den wir auch gestalterisch eine besondere, maritime
Stimmung erzeugen.

Wie macht man das?

In der Architektur und Gestaltung ist vieles mdéglich, um
hohe Raumqualitdt mit Farben, Lichtdesign, Deckenhd-
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hen und Formen zu schaffen. Hieran arbeiten wir zusammen
mit unseren Architekten. Zudem planen wir fiir den laufenden
Betrieb Events, Veranstaltungen und ein umfassendes Informa-
tions- und Marketingsystem.

Die Platzhirsche vor Ort sind fir gewéhnlich wenig erfreut,
wenn ihnen Shopping Center Konkurrenz machen. Wie sah
das in Husum aus?

Eine der Hauptaufgaben ist die Einbindung des bekannten und
traditionsreichen Kaufhauses C.J. Schmidt vor Ort. Es soll eine
schliussige Verbindung zwischen der Mall und dem Kaufhaus
gegenuber geben, so dass beide voneinander profitieren koén-
nen. Wir verstehen das Center-Projekt und C.J. Schmidt aus
Einzelhandelssicht als eine Einheit — und so sollen es auch die
Kunden wahrnehmen. Ich bin sicher, dass uns dies auch gelin-
gen wird — mit optimierten Laufwegen, zusatzlichen Parkplatzen
und einer Erganzung der Angebotspalette, ohne, dass es Uber-
schneidungen gibt.

Sie haben bereits Erfahrungen mit innerstadtischen Malls.
Vor gut zehn Jahren haben Sie den Bahnhof Altona umge-
staltet, dann den Bahnhof Blankenese, wo ein eigenes klei-
nes Quartier entstanden ist — inklusive so genannter
~mixed-used Immobilien“. Davor scheuen viele Projektierer
zuriick. Wie lauft es in der Praxis?

Richtig ist, dass Endinvestoren es gerne ,sortenrein“ haben,
also eine Nutzungsart pro Immobilie. Das lasst sich aber auf
engem innerstadtischen Raum gar nicht immer umsetzen und
ist auch nicht immer sinnvoll. Wir haben im Quartier Blankene-
se im Erdgeschoss Ladenlokale und Gastronomie angesiedelt,

Wohnungsbau Suderelbe

Architektenhauser von der Stange
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dartiber gibt es Biros, etwa die der Hamburger Sparkasse
und viele Arztpraxen. Im renovierten Bahnhofsgebaude
selbst befindet sich im Obergeschoss eine groRRe Arztpraxis
und in einem Neubau nebenan wohnen uber dem Lebens-
mittelanbieter REWE auf vier Ebenen Senioren. Diese Nut-
zungsmischung und Aufteilung haben sich als optimal erwie-
sen.

Ist das in Altona auch so?

Sie meinen die Wohnungen Gber dem Mercado, die Uber das
Parkhaus zu erreichen sind ... Diese Wohnungen sind ext-
rem begehrt, weil sie mitten im Herzen von Ottensen liegen.
Die wuselige Lage ist der entscheidende Pluspunkt: Da zieht
zwar nur hin, wer mitten im Geschehen leben will. Aber das
wollen ja heutzutage gerade viele junge Leute. Dass mit Ur-
banitdt auch ein gewisser Larmpegel einhergeht, versteht
sich von selbst.

Bislang haben Sie sich mit lhren Projekten auf Hamburg
und Berlin konzentriert. Wird Husum eine einmalige Er-
fahrung bleiben?

Nun, wir betreiben unter anderem auch das Lago Shopping-
center in Konstanz, sind also in ganz Deutschland
Lunterwegs®. Wir sehen uns durchaus in anderen Stadten in
der Grofenordnung Husums um, aber nicht jede Stadt eig-
net sich. Wichtig ist fir uns, dass ausreichendes Potenzial
flr eine Projektentwicklung vorhanden ist, und wir durch ein
neues Projekt positive Impulse fur das Umfeld setzen kon-
nen. Manchmal kénnen auch Umbaulésungen anstelle von
Abriss / Neubau zum Erfolg fiihren. o

In Neugraben-Fischbek sollen Wohnquartiere entstehen, die ein eigenes Gesicht haben. Um ein Sammelsurium unter-
schiedlicher Haustypen zu vermeiden, haben Architekten Leitthemen entworfen. Jetzt kann man sich sein Haus per Kata-

log aussuchen

Ab dem 21. Marz warten 38 neue Eigenheimgrundstiicke im
Vogelkamp Neugraben und 50 Grundstiicke im Fischbeker
Heidbrook auf ihre privaten Bauherren. Dabei werden die
Grundstlicke exklusiv fir Kaufer angeboten, die sich entschei-
den, ein Haus aus einem eigens entwickelten Hauskatalog
LUnsere Vorschlage fiur Naturverbundenes Wohnen* zu realisie-
ren. In diesem Katalog finden sich 28 unterschiedliche Entwirfe
fur Einfamilien- und Doppelhauser, die von der IBA Hamburg
GmbH in Kooperation mit 15 Bauunternehmen und Architektur-
bliros zusammengestellt und von einer Fachjury ausgewahlt

wurden. Die Architekturentwiirfe lassen sich folgenden
Leitthemen zuordnen: Smart Material Haus (innovatives Bau-
en), Smart Price Haus (kostengiinstiges Bauen),
Niedrigenergiehaus (energieeffizientes Bauen), Wohnen mit
der Natur (ressourcenschonendes Bauen) oder Holzbau
(nachhaltiges Bauen). Dachformen von Flachdach,
Satteldach bis Pultdach sind ebenso verfliigbar wie
unterschiedliche Fassadenmaterialien. Ein pdf des Hauska-
talogs steht zum Download unter www.naturverbunden-
wohnen.de zur Verfligung. o
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Meinungssplitter Marz 2015

slch weil3 nicht, was an Hannover hass-
licher sein soll als an anderen Stadten.
Wenn man aus dem Bahnhof tritt, ist es
in Braunschweig, Bremen oder Wolfs-
burg auch nicht hiibscher®, Vanessa
Erstmann in der taz. Die Historikerin
schreibt ihre Doktorarbeit Uber das
schlechte Image Hannovers.

.Mit Ausnahme Niedersachsens wird
die Bevolkerungszahl in den norddeut-
schen Bundeslandern in den néchsten
Jahren zunehmen. Diesem Trend ent-
sprechen steigende Haushaltszahlen
und damit eine steigende Nachfrage in
allen vier Bundeslandern nach Wohn-
raum“, Roman Heidrich von JLL zum
norddeutschen Wohnimmobilien-Markt.

+Wir gehen davon aus, dass die Miet-
preisbremse den Hamburgern jahrlich
Mietkosten in Hohe von 20 bis 25 Milli-
onen Euro ersparen kdnnte", Sieg-
mund Chychla, Geschéaftsfihrer des
Mietervereins Hamburg.

+Der Durchschnittspreis von Ottensen
in H6he von 7.870 €/gm Wohnflache ist
nicht reprasentativ fur diesen Stadtteil.
Der extrem hohe Preis ist einem Pro-
jekt mit einer auf3erordentlichen Lage-
qualitat geschuldet. Das représentative
Preisniveau fir die typischen Lagen in
Ottensen liegt bei rund 5.000 €/gm mit
steigender Tendenz", Frank Stolz,
Bereichsleiter Neubau bei Grossmann
& Berger, zum Hamburger Eigentums-
wohnungsmarkt.
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Wohnimmobilien Norddeutschland

Der Hauch von Historie

In Norddeutschland stehen reichlich Schlésser, Guts- und Herrenhauser zum
Verkauf. Die Interessenten kommen immer haufiger aus dem Ausland. Sie lo-
cken Geschichtstrachtigkeit und der Wunsch, einmal ,, Schlossherr” zu sein

Im Norden investiert man nicht nur in Eigentumswohnungen und Zinshauser. Auch
Schldsser, Guts- und Herrenhduser, Landsitze und Burgen stehen in der Anleger-
gunst ganz oben. Laut dem Maklerhaus Engel & Vdlkers sind vor allem Objekte mit
groBem Grundstiick, mdglichst auch mit Eigenjagd- und Wasserrecht oder Wald-
und Landwirtschaftsflachen gefragt. Noch sind rund 80 Prozent der Kaufer Deutsche.
Aber, das andert sich gerade. Christoph von Schenck, Leiter des Geschaftsfeldes
Schlésser und Herrenhauser bei Engel & Volkers: ,Die Zahl der auslandischen Inte-
ressenten steigt zurzeit rasant. Neben Anfragen aus Westeuropa, den ehemaligen
GUS-Staaten und dem arabischen Raum registrieren wir zunehmend Kaufgesuche
aus China. Oft haben Kaufer aus dem Ausland bereits einen Wohn- oder Firmensitz
in Deutschland.”

Begehrt sind Anwesen mit historisch interessantem Hintergrund, die sich im Einfluss-
bereich einer Metropole befinden — etwa im Umland von Hamburg. Uberall in Schles-
wig-Holstein, Mecklenburg Vorpommern und Nordniedersachsen sind in den vergan-
genen Jahren zahlreiche solcher Objekte auf den Markt gekommen. Im Kreis
Stormarn etwa, nur rund 45 Autominuten nérdlich von der Hamburger Innenstadt
entfernt, steht zurzeit das von Christian Frederik Hansen erbaute Herrenhaus
Altfresenburg zum Verkauf. 1791 lie® der dem Holsteiner Uradel entstammende
Grundbesitzer Hugo von Buchwaldt das Haus nahe Oldesloe als Familiensitz errich-
ten. Das Anwesen gilt als das letzte original erhaltene Herrenhaus des im ganzen
Norden bekannten danischen Architekten. Nicht nur das Schloss Christiansborg
in Kopenhagen, auch einige der schonsten klassizistischen Privathduser an
der Hamburger Palmaille und der legendaren Elbchaussee wurden auf Hansens
Reiflbrett entworfen.

Die Kaufmotive flr eine geschichtstrachtige Immobilie wie Altfresenburg sind laut
von Schenck so vielfaltig wie die Interessenten: Investoren und Projektentwickler
suchten Objekte mit historischem Flair fur wirtschaftliche Nutzung, als reprasentative
Firmensitze und Restaurants, Hotels, Tagungs- oder Seminarzentren. Private Kaufer
wollen hingegen ,dem Mythos des Schlossherrn® nachspiiren.

Fur Schlésser in sehr gutem Erhaltungszustand werden in Deutschland leicht bis zu
20 Mio. € erzielt. Da viele historische Anwesen dem Denkmalschutz unterliegen,
kénnen sowohl Kapitalanleger als auch Selbstnutzer bei den Sanierungskosten von
den steuerlichen Abschreibungsmdglichkeiten aus der Férderung fir den Denkmal-
schutz profitieren. Christoph von Schenck macht neben dem wirtschaftlichen Nutzen,
der mit dem Engagement als Schlossherr verbunden sein kann, auch noch eine ide-
elle Motivation aus: ,Die Instandhaltung einer Denkmalimmobilie ist auch immer eine
kulturhistorische und damit eine gemeinniitzige Aufgabe. Viele neue Schlossherren
empfinden die sachgerechte Sanierung der ihnen anvertrauten Werte als Uberaus
reizvolle und befriedigende Herausforderung.“ o
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Stadtentwicklung Oldenburg

Modernes Leben an der Hunte
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Am alten Stadthafen in Oldenburg entsteht ein gemischtes Quartier aus Wohnen und Gewerbe. Im nérdlichen Teil gibt es
bereits zahlreiche Neubauprojekte. Jetzt geht es auch im sidlichen Teil des Hafenbeckens mit den Planungen los

Bis 2025 soll die einstige Residenzstadt an der Hunte rund 8.000
Einwohner mehr zéhlen als heutzutage. Darauf richtet man sich
schon langer ein — mit Blick auf die Wohnungsbauprogramme
anderer Stadte wie Hamburg, Bremen oder auch Minster — alle-
samt Zuzugsstadte.

Seit Ende 2009 wurden bereits 5.100 neue Wohnungen gebaut.
Und es sollen noch mehr werden. Nach Planen der Stadt wird
nach dem Nordufer auch am Sudufer eine Hafencity entstehen, —
mit Wohneinheiten und Gewerbeflachen — und die Innenstadt
Richtung Osten erweitern. Daflr hat jetzt das Hafenunternehmen
Rhein-Umschlag seine Flachen zwischen Amalienbriicke und
Peguform an die Stadthafen-Immobilien GmbH, eine Tochter der
Kubus-Gruppe, verkauft. Seit 2013 steht fest, dass das Gelande
frei wird, weil Rhein-Umschlag sich nach 80 Jahren einen neuen
Standort im Osthafen sucht. Seit Ende Januar ist der Weg frei flr
kiinftige Planungen.

Wohnen in Schleswig-Holstein

Dauerbrenner im kiithlen Norden

Am Nordufer sind bereits mit der Fertigstellung der
.Fleethdfe* 80 neue Wohneinheiten zwischen 25 und 55 gm
entstanden — vorwiegend fir die auch in Oldenburg wachsen-
de Zahl an Singles. Mit dem Projekt ,Wohnen am Stauplatz*
sorgen weitere 55 Wohneinheiten im Rahmen des Gesamt-
projekts ,Alter Stadthafen® fir Wohnmdglichkeiten in Wasser-
lage; hinter den alten Schlachthofgebauden wird an sechs
viergeschossigen Einzelhdusern gebaut. Eine zweite Baurei-
he — auf dem dahinter liegenden einstigen Bahngelande —
soll von diesem Frihjahr an verwirklicht werden und mit den
~Wohnhofen* weitere 5.000 gm Wohnflachen schaffen. Alle
Projekte werden von Kubus umgesetzt. Jetzt erweitert das
Unternehmen seine Aktivitditen um das Sudufer. Wie viele
neue Wohnungen dort gebaut werden kdnnen, ist noch nicht
sicher, weil gentiigend Abstand zu den dort ansassigen Pro-
duktionsstatten gehalten werden muss. o

In Kiel steigen die Preise und Mieten fiir Wohnimmobilien munter weiter. Gekauft wird, was der Markt hergibt — auch Spit-

zenpreise schrecken die Kaufer nicht

Engel & Volkers geht fur das Jahr 2015 von weiterhin erhdhter
Nachfrage nach Wohnimmobilien in Kiel aus. Daher werden vor
allem die Wohnimmobilienpreise in Wassernahe weiter anziehen,
denn davon hat Kiel seiner Lage an der Férde und dem Nord-
Ostsee-Kanal reichlich zu bieten. ,Die Nachfrage nach hochwerti-
gem Wohneigentum ist ungebrochen hoch und Ubertrifft weiterhin
das Angebot. Der Standort ist nicht nur bei Eigennutzern als Dau-
erwohnsitz begehrt. Auch Kapitalanleger investieren hier zuneh-
mend in Ferienimmobilien", sagt Hubert Marschke, Geschaftsfiih-
render Gesellschafter von Engel & Volkers in Kiel.

Besonders nachgefragt werden Einfamilienhduser, Hauser mit
Ferienwohnungen sowie seniorengerechte Eigentumswohnungen
in sehr guten Lagen wie Schilksee, Heikendorf und Laboe an der

Ostsee. Dafur sind Kaufer bereit, hohe Preisforderungen zu
akzeptieren. Fir ein freistehendes Einfamilienhaus in Hei-
kendorf zahlten K&ufer im vergangenen Jahr im Schnitt bis
zu 1,6 Mio. Euro, fir eine Eigentumswohnung bis zu 5.500 €/
gm. Unter Studenten und Universitatsangehoérigen sind ins-
besondere Altbauwohnungen in den Vierteln Ravensberg,
Schrevenpark und Dusternbrook sehr begehrt. Neben der 1a
-Lage legten Kaufinteressenten auch bei der Ausstattung
Wert auf hohe Standards. Bei Eigentumswohnungen sei vor
allem die energetische Beschaffenheit ein wichtiges Kaufkri-
terium, so Marschke. Die Kaufer kommen (iberwiegend aus
der Region. Mietinteressenten zieht es hingegen aus ganz
Deutschland in die maritime Studentenstadt. Die Folge: Es
wird weiterhin fleiRig gebaut. o
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Alte Leipziger kauft Geschaftshaus in
Osnabrick

Die dbi-Immobiliengruppe hat das in der
Osnabrticker City gelegene Geschaftshaus
GroRe Strale/Neumarkt an die Alte Leip-
ziger Lebensversicherung verkauft. Cityjung
war vermittelnd tatig. Die Immobilie verfiigt
Uber mehr als 5.000 gm Gesamtnutzflache.
Hauptmieter sind H&M (3.500 gm), die re-
gionale Backereikette Coors sowie ein
Panorama-Café.

» Personal“-Profi kauft in Walsrode

Die Okando Holding GmbH hat in Walsrode
eine Immobilie mit 1.714 gm Gesamtnutzfla-
che gekauft. Das Objekt verfiigt Gber 1.290
gm Hallenflache, 254 qm Biiroflache, 61 gm
Sozialflache und 109 gm Lauf-Nebenflache.
Das Grundstiick an der Uetzinger Stral3e 4
ist 3.740 gm groR3. Okando ist ein Bildungs-
und Personalunternehmen, das umfassende
Lésungen zum Thema Personal anbietet.
Geplant ist an dem Standort ein Bildungs-
zentrum mit technischer Akademie und
Hochschule. Engel & Vélkers Commercial
Bremen war vermittelnd tatig.

Neue Mieter im Hamburger
.Berliner Bogen*

Der ,Berliner Bogen* in der Hamburger City-
Sud hat zwei neue Mieter und ist damit wie-
der voll vermietet. Kdrber wird seine Zentrale
in das Gebaude verlegen und dafir langfris-
tig 6.000 gm angemietet. Weitere 2.300 gm
Flache wurden von der US-amerikanischen
Xerox-Gruppe gemietet, die ihre Flachen im
Dezember 2014 bezogen hat. Der insgesamt
32.000 gm grofe "Berliner Bogen" war Ende
2011 von Competo Capital Partners fiir zwei
institutionelle Investoren (Family Office, Stif-
tung) erworben worden.

Fetter Konsumtempel

Das Harburger Phoenix-Center erhalt noch mehr ,Fressmeilen, um auch
kinftig attraktiv zu bleiben

Die Arbeiten fir die Erweiterung des Phoenix-Centers in Hamburg-Harburg gehen
voran: Bis Fruhjahr 2016 erhalt die Einkaufsgalerie im Basement rund 2.500 gm
zusatzliche Verkaufsflache — unter anderem fiir einen Food-Court mit zwolf Gast-
ronomieanbietern und 300 Sitzplatzen. Rund 30 Millionen Euro investieren die
Projektpartner ECE, Deutsche Euro-Shop und B&L in die Erweiterung. Das 2004
ertffnete Phoenix-Center verfugt bisher auf drei Ebenen uber etwa 26.500 gm
Verkaufsflache mit rund 110 Fachgeschaften. Zu den Ankermietern zahlen unter
anderem ein Fachmarkt fur Unterhaltungselektronik (Media-Markt), Modeanbieter
(H&M, C&A, Sinn Leffers) und ein Lebensmittelmarkt (Rewe). Das langfristige
Management des Phoenix-Centers liegt in den Handen der ECE. Im Zuge der
Erweiterung wird die Ladenstralle im Basement zu einer dreieckigen Triangel-Mall
ausgebaut — und bekommt damit den gleichen Verlauf wie die Ladenstrafien im
Erd- und Obergeschoss.

Das Phoenix-Center in Hamburg-Harbug: 30 Mio. Euro pumpen ECE, Deutsche Euroshop
und B&L in die Erweiterung des Centers (Foto: ECE)

Das Phoenix-Center liegt zentral zwischen dem Harburger Bahnhof und der Ful3-
gangerzone. Es ist Anziehungspunkt fur den Stiiden Hamburgs und die umliegen-
de Region. Im Einzugsgebiet leben etwa 680.000 Menschen. Der Fern- und S-
Bahnhof Harburg sowie der zentrale Busbahnhof befinden sich direkt am Center
und sorgen flr eine exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr. Fir Besucher, die mit dem Auto kommen, stehen im Phoenix-Center nach
Abschluss der Erweiterung rund 1.400 Stellplatze bereit. o
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Prelios zieht in die Hamburger City

Prelios Immobilien Management hat neue
Buroflachen an der Dammtorstral3e in zentra-
ler Hamburger Innenstadtlage bezogen. Die
Biroflachen am friheren Standort in Ham-
burg-Blankenese werden im Auftrag der Ei-
gentimerin Hesse Newman neu vermietet.
Die Verwaltung des Quartiers Blankenese
Bahnhofsplatz wird weiterhin von Prelios
wahrgenommen. Der Biroumzug ist Teil der
Neupositionierung von Prelios.

Hamburg hofft auf Olympia

Die erste Hiirde ist genommen: Hamburg hat
das o.k. des Deutschen Olympischen Sport-
bundes (DOSB) erhalten, sich fiir die Som-
merspiele 2024 oder 2028 zu bewerben. Jetzt
muss die Hansestadt die zweite Hurde neh-
men: Ihre Blrger dirfen im Herbst dariiber
abstimmen, ob sie die Spiele in der Stadt
haben wollen. Bei aktuellen 64 % Zustim-
mung, durften die Chancen gut stehen. Und
dann wird es teuer fir die Hanseaten: Min-
destens 10 Mrd. € soll das mehrwdchige
Sportereignis kosten.
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Zu guter Letzt

Bye, bye, Fehmarnbelt

Neues von unserem Lieblingsprojekt Nummer 2 (nach der Elbphilharmonie):
Die Schoénrechnerei geht weiter. Die danische Regierung hat kirzlich zugege-
ben, dass die geplante Fehmarnbeltquerung gut 25% teurer wird, als prognos-
tiziert — und die 19 km lange vierspurige Autobahn plus Bahngleisen rund 7,4
Mrd. € kosten soll. Vor einem Jahr waren es noch 5,5 Mrd. €. Nach jlingsten
Erkenntnissen deutscher Bundestagsabgeordneter wird aber auch das nicht
reichen. Inklusive des noch zu bauenden Verkehrsanschlusses auf deutscher
Seite ist es sehr wahrscheinlich, dass die Gesamtkosten mehr als 10 Mrd. €
betragen werden. Ungefahr die Summe, die Kritiker des Projektes schon vor
Jahren ins Spiel gebracht haben — und dafiir stets als Modernisierungsverhin-
derer abgekanzelt wurden. Die SPD-Bundestagsabgeordnete Bettina Hage-
dorn war auch schon immer gegen das Mammut-Projekt, weil aus ihrer Sicht
kein Bedarf an einer festen Querung uber den Belt besteht — ,dank der Fahr-
verbindung, die im 30-Minuten-Takt, die 650 Menschen auf Fehmarn gute Ar-
beit gibt“. Deshalb hat sie auch 2009 gegen den Staatsvertrag mit Danemark
gestimmt, der als Grundlage fir das grenziiberschreitende Bauprojekt diente.
Sie ist sicher, dass die gesamte Kalkulation in sich zusammenbrechen wird
,wie ein Kartenhaus*, sagte sie gegenuber der taz.

Unternehmen, die in dieser Ausgabe genannt werden

Adler Real Estate (3), alfatraining Bildungszentrum e.K. (6), Alte Leipziger Le-
bensversicherung (15), Angermann Real Estate (10), B&L (15), Becken
Gruppe (9,10), Berlinovo (3), BGP (3), C&A (15), C.J. Schmidt (12), Carlyle
(10), Competito Capital Partners (15), Coors (15), CR Investment (6), dbi-
Immobiliengruppe (15), Deutsche Euroshop (15), DIH (6), DOSB (16), ECE
(15), Engel & Volkers (2,6,13,14,15), Euler Hermes (10), fotolia (9,10), Ger-
man Property Centre (8), Goodgames Studios (10), Grossmann & Berger
(6,13), H&M (15), Hamburg Trust (9), HannIT (6), Hannover Leasing (5), Hertie
(6,11), Hesse Newman (16), Hochtief (7), HSH Nordbank (9), IBA Hamburg
GmbH (12), immonet (7), JLL (1,2,3,4,13), Koérber, (15), Kubus-Gruppe (14),
McGarrell Reilly (9), McGrath-Gruppe (8,9), Media Markt (15), MPC Capital
(10), Newtown Gruppe (10), Okando Holding GmbH (15), Oxford Properties
(3), Prelios Immobilien Management (11,15), Projekt Steglitzer Kreisel Berlin
Grundsttcks GmbH (10), Quantum Immobilien (10), Randalswood (8,9), Real
I.S. (4), Rewe (12,15), SinnLeffers (15), Stadthafen-Immobilien GmbH (14), taz
(13), Union Investment (3), VBG (9), Westgrund AG (2), Xcenda GmbH (6),
Xerox-Gruppe (15), Zech-Gruppe (6).

Personen, die in dieser Ausgabe genannt werden

Buchwaldt von, Hugo (13); Chychla, Sigmund (13); Erstmann, Vanessa
(13); Hagedorn, Bettina (16); Hansen, Christian Frederik (13); Heidrich,
Roman (3,4,13); Madden, Dennis (8,9); Marschke, Hubert (14); McGrath,
Patrick (9); Morl, Martin (11,12); Schenck von, Christoph (13); Stolz, Frank
(13); Wulff, Otto (9).



