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Sehr geehrte Damen und Herren,

die ,Greater-Fool-Ara“ ist weltweit in Politik, Finanzmarkten und Investmentstrategien angebro-
chen. Das ist per se nichts Bbses. Auch falsche Entscheidungen gehen gut, solange es immer
wieder einen groReren Narren gibt, der den eingeschlagenen Weg mit noch gréRerem Einsatz
weiterverfolgt oder nachjustiert. Das ist so wie die Schwarz/Rot-Verdoppelungsstrategie beim
Roulette, die mit 100%iger Sicherheit einen Gewinn garantiert — solange man verdoppeln kann.
Bei ungebremster und lber Negativzinsen noch belohnter Verschuldung kann das unplanbar
lange gut gehen. So lange Damlichkeit kaskadiert, macht das Planschen in den oberen Becken
noch richtig Spaf3. Friher flihrte die demagogisch gut verkaufbare sichere Gewinnchance durch
Einsatzerhohung immer zu militarisch eskalierenden Losungen. Das ist heute naturlich nicht
mehr moglich. Das werden die Nationalpopulisten auf politischer Uberholspur schon zu verhin-
dern wissen. ,Totaler Krieg" und ,Atombombe* sind heute Wirtschaftssprache.

Die (deutsche) Immobilienwirtschaft wird im Greater-Fool-Modus der Weltwirtschaft
(siehe nachster Absatz) natiirlich profitieren. Denn wenn die ,3“ bei der Rendite heute die ,5“ von
gestern ist, ist der Narr von gestern nattrlich der Profi von heute. Friher habe ich bei Niedrigzins
-Diskussionen immer ,erfolgreich* an den Menschenverstand appelliert. Nullzinsen als Entgelt fur
die Nutzung von Geldkapital sei dasselbe wie Mietfreiheit fir die Nutzung von Realkapital. Auf
die ,Nullmiet-Politik* wirde ja kein denkender Immobilienmensch kommen. Auch hier haben wir
dazugelernt. Heute sind Core-Mieten von 2 bis 3% nach allen Kosten unter Instandhaltungs- und
Lebenszyklusaspekten langst langfristige ,Nullmieten”, die nur mit einem Anfangs-Cash Flow
Ertrag und Sicherheit suggerieren und nur noch bei Wertsteigerungsannahmen rechenbar sind.
Die Mieten missen schlie3lich weitersteigen, weil wenig gebaut wird. Der Kapitalmarkt tibt weiter
Druck aus. Die Kapitalmarkt-Grenzen kann ich nicht mehr einschatzen. Aber in jedem Zyklus der
letzten 30 Jahre gab es zun&chst Knappheit und dann von einem Tag auf den anderen ein riesi-
ges Uberangebot. Da es fiir Geld immer alles gibt, ist Knappheits- oder Uberangebots-
Empfinden von der Psychologie abhangig und folgt dem Lemminge-Gesetz. Neue Bundeslander
und Internet-Boom bestatigten das eindrucksvoll. Wenn also aus der ,3“ von heute eine ,4“ von
morgen wird, wird aus dem Profi von heute wieder der Narr von morgen. Der ist allerdings dann
reich und unschuldig. Die Zeche zahlt der Altersvorsorge-Sparer oder -Versicherte. Wer konnte
eine solche Markttransformation schlie3lich ahnen?

Was soll schon passieren? Weltwirtschaftlich ist alles stabil. Rund 1.300.000 Mrd. USD
bzw. fast 350 deutsche BIP’s werden im Jahr im Devisenhandel gehandelt. Das dient der Sicher-
heit. Auch bei den 46.000 Mrd. Euro Derivaten in den Deutsche Bank Biichern sind nur die Spit-
zen risikobehaftet. Warum macht man das eigentlich, wenn das alles risikolos ist? China wéchst
um 6,7%. Immer. Was Zombie-Industrien und Export trotz Verschuldungsexplosion nicht mehr
schaffen, investiert der Staat mit Verschuldung. Das ist sicher. Das US-Wachstum lebt seit 20
Jahren nur von Neuverschuldung. Klappt auch. Japan zeigt mit 250% sinnlos verpuffter BIP-
Verschuldung den Weg auf. So lange Geld nichts kostet, ist das sicher. 3,2 Mio. Wallonen zeigen
300 Mio. Europaern, wo der Welthandel zukinftig NICHT hingeht. Europa ist ein Erfolgsmodell.
Nach Griechen- und Zypern-Drama, kommen Brexit und ltalien-Diskussionen. Frexit- und Grexit-
Abstimmungen mochte ich im Moment nicht erleben. Nationalismus der gefuhlten Globalisie-
rungsverlierer macht den Grundfehler der Demokratie, jedem Fortschrittsverlierer eine Stimme
zu geben, evident. Zum Gliick sind die sowieso so bldd, dass sie bald tun werden, was ihnen die
Handvoll Big Data Mainstream-Macher in neuer virtueller Realitat sagen werden. Die Wirkungs-
kette, warum Zinsen heutzutage nicht mehr steigen kénnen, wird laufend vor-
gebetet. Warum sollte auch die Inflation zuriickkommen? BloRR weil der unend-
lichen Geldschoépfung kein volkswirtschaftlicher Gegenwert mehr gegentber-
steht? Also, was soll's. Deutschland und die Immobilienwirtschaft profitieren.
WIR sind die Insel.

[

Werner Rohmert, Herausgeber VESwT
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s&p verkauft
»papillio office”

Erlangen: Die sontowski &
partner group hat das in Kir-
ze fertiggestellte Burogebaude
spapillio office” an den Investo-
renkreis des neuen und kunfti-
gen Mieters eesy-ic GmbH
veraulert. Die eesy-ic GmbH
wird mit rund 1.900 gm Biro-
flache neben dem Bauunter-
nehmen Goldbeck einer der
Hauptnutzer des 3.800 gm
groRen Projekts. Der Bezug
der Flachen ist fur April/Mai
2017 vorgesehen.

Die Transaktion wurde beglei-
tet und strukturiert durch ALI-
TUS Capital Partners.

Das ,papillio office” in Erlangen
-Tennenlohe, wo auch son-
towski & partner seinen Fir-
mensitz hat, wird derzeit auf
einem 7.300 gm grofRen
Grundstiick gebaut. Zum Ob-
jekt gehéren 112 eigene PKW-
Stellplatze. Insgesamt inves-
tiert sontowski & partner ca.
10,7 Mio. Euro in das Objekt.
Der Vermietungsstand liegt
derzeit bei tiber 85% wobei nur
noch zwei kleinere Einheiten
mit je 285 gm im Erdgeschoss
zur Verfligung stehen, welche
auch zusammengelegt werden
kénnen. ,Wir freuen uns ge-
meinsam mit ALITUS Capital
Partner die Transaktion schnell
und problemlos geschlossen
zu haben. Mit dem Projekt
werten wir den Burostandort
Erlangen-Tennenlohe deutlich
auf. Durch die nun erfolgte
Anmietung und Umsiedlung
der eesy-ic GmbH werden
somit weitere hochspezialisier-
te Arbeitsplatze fiir Erlangen
geschaffen.”, so Sven Son-
towski, Geschéaftsfuhrer der
S&P Office Development
GmbH, der Office-Sparte der
sontowski & partner group.
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JLL Buroimmobilienuhr
Zwischen 6 und 12 Uhr wird es enger

Die meisten Markte bewegen sich derzeit auf der europdischen BlUroimmobilienuhr
im Quadranten des ,verlangsamten Mietpreiswachstums”. Vom Brexit ist noch
nichts zu spuren. JLL bezeichnet die Stimmung eher als , business as usual“. Gleich-
zeitig stieg der europdische Buro-Mietpreisindex im 3. Quartal gegeniiber dem Vor-
quartal um 0,5%.

Auf der europaischen Biroimmobilienuhr gibt es Bewegung. Lag im Vorjahreszeitraum
noch kein Markt im Quadranten ,Beschleunigter Mietpreisriickgang” so sind es in diesem
Jahr mit Istanbul und London gleich zwei Markte. Wahrend in Istanbul sicher die tragischen
Terroranschlage fur Verunsicherung und einem Riickgang gefiihrt haben, sind es in London
ganz andere Griinde, die wir lhnen weiter unten naher erlautern. Gleichzeitig konzentrieren
sich die Markte mehr auf die Quadranten ,Verlangsamtes Mietpreiswachstum® und
.Beschleunigtes Mietpreiswachstum®.

Zwar viel das Plus moderater als in den Monaten April bis Ende Juli aus, jedoch
steht ein starkes Wachstum in den meisten Méarkten ein noch stérkeres Minus in London
(4,2%) und Moskau (6,3%) gegenuber. Das Mietpreiswachstum liegt, ohne die UK-Méarkte
und Moskau, im letzten Quartal bei 1,8% und ist damit das héchste seit Mai 2011. Im Jah-
resvergleich sind es sogar 5,8% und damit das starkste Wachstum seit 2008. Der Index
bildet dabei lediglich die Spitzenmieten ab und damit ein vergleichsweise kleines Segment
der jeweiligen Markte.

Der Ruckgang im Klassenprimus London ist vor allem auf den Teilmarkt West End
mit einem Ruckgang von 4,2% zuriickzufuhren. In der City of London blieb die Spitzenmiete
hingegen stabil. Das West End bewegt sich damit zum ersten Mal seit Anfang 2009 im
Quadranten ,beschleunigter Mietpreisriickgang“. JLL geht davon aus, dass die Effektivmie-
ten in den der City als auch dem West End aufgrund schwacherer Vermietungsvolumina in
den nachsten 18 Monaten unter Druck geraten werden. Aufgrund der niedrigen Leerstands-
guote wird dieser Effekt leicht abgeschwécht.

Von den untersuchten 24 Index-Stédten zeigen neun einen Mietpreisanstieg im Ver-
gleich zum Vorquartal. 13 Markte sind stabil. Lediglich Moskau und London verzeichnen,
wie oben erwahnt, einen Riickgang. Stockholm kann mit einem Plus von 6,9% das starkste

London City, Lyon

Kéln = i
Frankfurt « ..-—-—.
Hamburg « .‘. __\. « Istanbul
Stuttgart » @
Minchen « .
Luxemogr:;?ﬁfmﬂ:} ’ @ \Verlangsamtes Beschleunigter @@ » London WE
Kopenhagen = (5] Mietpreis- Mietpreis-
/ wachstum riickgang
Berlin, Budapest, . .
Paris CBD, Stockholm \
Barcelona, Diisseldorf, Madrid, +—@  Beschleunigtes Verlangsamter
\ Mietpreis- Mietpreis-
Amsterdam, Mailand, Prag . wachstum [Uckgang
Lissabon » ._. ._. + Moskau
Rom « ..‘.‘.'_'"/ « Genf, Warschau
Helsinki !

Athen, Bukarest, Kiew, Oslo,

Briissel « " 8t. Petersburg, Ziirich
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Wachstum verbuchen. Auch Paris kann mit +3,4% punkten.
Die Mieten werden, It. JLL in den nachsten 12 Monaten im
CBD der franzdsischen Hauptstadt aufgrund der starken
Vermietungsaktivitaten unter Druck geraten. Unter den deut-
schen Metropolen liegt Berlin mit 3,9% Mietpreisanstieg im
Quartalsvergleich vorn. Im Jahresvergleich liegt das Wachs-
tum sogar beim Rekordwert von 15,2%. Im Jahresvergleich
hat die Spitzenmiete in sechs der sieben Immobilienhochbur-
gen Deutschlands zugelegt. Aufgrund des geringen Ange-
bots bei anhaltend hoher Nachfrage geht JLL davon aus,
dass in den meisten europaischen Markten die Mieten weiter
steigen werden. Am Ende des Jahres rechnet JLL mit einem
Wachstum von 2,5%. 2017 wird dann mit einer leichten Ab-
schwéchung auf 1,5% Mietpreiswachstum gerechnet.

Der europdische Biroflachenumsatz liegt im dritten
Quartal mit 2,86 Mio. gm im Mittel zwischen dem ersten (2,7
Mio. gm) und dem zweiten Quartal (3 Mio. gm). Gegenlber
dem Vorjahreszeitraum sind das 7% weniger. Grund hierfur
sieht JLL in den geringen Aktivitdten in UK und Spanien.
Aufgrund eines starken vierten Quartals, mit dem JLL rech-
net, kann der Gesamtumsatz die 12 Mio. gm Ubersteigen und
liegt damit auf &hnlichem Niveau wie 2015.
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Von den 24 Markten legten 11 im dritten Quartal beim Fl&-
chenumsatz zu. Angefiihrt wird das Ranking von Utrecht mit
+148% und Den Haag mit 95%. Auch in Hamburg (47%),
Mailand (42%), Prag (33%), Budapest (31%) und Amster-
dam (30%) verzeichnen hohe Wachstumsraten. London liegt
mit 218.000 gm Umsatz 3% unter dem 10-Jahresschnitt.
Hier spurt JLL Zurlckhaltung aufgrund des Brexit. In Paris
ist der Umsatz um 5% gegenuber dem Vorjahr gestiegen,
notiert jedoch 4% unter dem Vorquartal.

Dank der guten Vermietungsaktivitaten liegt die Leerstands-
quote europaweit bei 8,5% obwohl in diesem Jahr bereits
2,95 Mio. gm neue Flachen auf den Markt kamen. Die Leer-
standsquote notiert damit auf dem niedrigsten Stand seit
2009. Im vierten Quartal kommen noch einmal 1,7 Mio. gm
Neubauflachen auf den Markt. Das dirfte allerdings viele
Engpéasse in den Markten It. JLL nicht beseitigen. Insgesamt
15 der 24 Index-Stadte verbuchen riucklaufige Leerstands-
quoten. In Westeuropa hielten sich Anstiege in London
(+50bp) und Dublin (+170bp) mit geringflgigen Ruckgéngen
in fast allen anderen Stadten in etwa die Waage, so JLL.
Gesunken sind die Leerstande am starksten in Berlin (-
50bp), Barcelona (-40bp) und Lyon (-30bp). (AE) OI
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Rekord: Exporo
schlie3t Wohnprojekt

Hamburg: EXPORO hat in Re-
kordzeit von knapp einer Stun-
de die Fundingphase des Pro-
jekts ,Heidewinkel” schlieRen
kénnen. Die 96 Investoren be-
teiligten sich mit durchschnitt-
lich 4.225 Euro am Projekt und
erhalten in nur 1,5 Jahren Lauf-
zeit 6% p.a. Verzinsung.

Das Wohnprojekt ,Heidewinkel*
liegt in Hamburgs Stadtteil
Farmsen-Berne. Hier entsteht
ein mehrgeschossiges Wohn-
haus mit 9 Wohneinheiten und
1.006 gm Wohnflache.
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Logistikmarkt leidet
Angebotsengpass sorgt fir Unmut

Der deutsche Logistikmarkt wird in diesem Jahr vermutlich ein neues Rekordniveau
erreichen. Das zumindest ist die Prognose von CBRE zum Lager- und Logistikim-
mobilienmarkt. Die hohe Nachfrage zeigt sich besonders im mangelnden Flachen-
angebot. ,Im Markt fir Logistikimmobilien ist die Flachenknappheit nach wie vor ein
akutes Problem®, so Jan Dietrich Hempel vom Logistikentwickler Garbe Industrial
Real Estate.

Ein Problem sei, It. Hempel, der hohe Flachenverbrauch von Logistikimmobilien sowie die
Furcht der steigenden Verkehrsbelastungen und Biirgerprotesten schrecken viele Kom-
munen noch immer vor Logistikansiedlungen zuriick. Hempel sieht als einen Ausweg aus
der Flachenknappheit gerade in den Ballungszentren die Konversion ehemaliger Industrie-
flachen. Zumal die groBen Nachfragen, die Onlinehandler, ihre Geschéaftsmodelle gerade
Uberarbeiten und wieder vermehrt kleinere Logistikzentren eréffnen, die ndher am Kunden
liegen. Ziel sei hier die Belieferung des Kunden noch am Tag der Bestellung. Gleichzeitig
wirden Hybridgebdude nachgefragt, aus denen sowohl der Stationdrhandel als auch die
Onlinekunden beliefert werden kénnen. Dadurch werde die Logistikimmobilie in der Zu-
kunft andere Aufgaben erfilllen als bisher, so Garbe. Kleinere Standorte werden zuneh-
mend Mischnutzungscharakter haben. So kdénnten aber auch kleinere ehemalige Gewer-
beobjekte eine neue Nutzungsmaoglichkeit erhalten, so Hempel. (AE) O

MEHR ERFOLG MIT LOGISTIK- UND UNTERNEHMENSIMMOBILIEN

Strategische Wertschépfung, hohes Diversifikations@Garoegial,
flexible Nutzung. Wir entwickeln, bewirtschaften und vermark-

ten Objekte und Flachen an den attraktivsten Industrie- und

Gewerbestandorten in Deutschland.

Wir schaffen Platz fur |hr Unternehmen!

www.garbe-industrial.de

GARBE

Industrial Real Estate

Hamburg * London ¢ Frankfurt ¢ Berlin « Luxemburg
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Union

. . Investment
Unsere Investmentstrategie dreht sich

um Qualitat. Nicht um ObjektgréBen.

Wir investieren vorausschauend. Im GroBen wie im Kleinen.

Als einer der groBten europaischen Immobilien-Investment-Manager mit breit diversifiziertem Port-
folio erkennen wir auch in engen Markten Chancen fiir gemeinsamen Erfolg. Ob groB- oder klein-

volumige Investments. In , Gateway Cities” oder Sekundarstadten. Value-add-Investments oder
Projektentwicklungen. Kommen wir ins Geschaft.

Erfahren Sie mehr (iber vorausschauende Immobilien-Investments:
www.union-investment.de/realestate
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Postbank mietet in
Pankow

Berlin: Die Deutsche Post-
bank AG unterzeichnet einen
10-Jahres-Mietvertrag fiir das
,Rathaus Center Pankow".
Betreiber des Shopping-Centers
mit fast 30.000 gm Flachen ist
die Deutsche Immobilien-
Gruppe (DI-Gruppe) aus Duren.
Die DI-Gruppe nimmt dafur
zunachst umfangreiche Umbau-
arbeiten im Untergeschoss vor
und wandelt u.a. Mall- in Mietfla-
chen. So kann die Postbank ihre
Kundinnen und Kunden ab
August 2017 auf gro3ziigigen
knapp 600 gm empfangen.

Die DI-Gruppe hat das ,Rathaus
Center Pankow" 1999 entwickelt
und gebaut und managt es fur
einen institutionellen Investor.
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Minchen und Stuttgart mit besten Aussichten
Konjunktur in Deutschland am starksten erwartet

Unter den deutschen Standorten geht der E-REGI von LaSalle Investment Manage-
ment aus, dass die besten Aussichten fur Immobilienprofis in Minchen zu erwar-
ten sind. Er liegt in den Top 10 und ist neben Stuttgart auf dem 9ten Rang die ein-
zige deutsche Metropole.

LaSalle untersucht die konjunkturellen Aussichten von 300 Regionen in 32 europa-
ischen Landern in seinem E-REGI. Dieser ndhert sich damit der relativen Starke der mit-
telfristigen Nutzernachfrage nach Immobilien. Damit versucht LaSalle Investoren, Ent-
wicklern und Immobiliennutzern zu vermitteln, welche Immobilienmarkte in den néchsten
5 Jahren eine Uber oder unterdurchschnittliche Performance zeigen werden.

Auf Platz 1 liegt Paris gefolgt von London und Stockholm. Miinchen folgt auf dem
vierten Rand gefolgt von Luxemburg und Istanbul sowie Dublin, Madrid, Stuttgart und
Oslo. 19 Platze rauf geht es fir Berlin, das sich auf Platz 16 verbessert. Diese drei Stad-
te schneiden im europaischen Vergleich regelméRig am besten ab. Dies zeige die Stérke
Deutschlands als attraktivem Investment-Markt tGber den gesamten Zyklus hinweg, so
LaSalle. Das Ranking, das sich aus der Untersuchung ergibt, umfasst die 100 wichtigs-
ten europaischen Stéadte. Darin enthalten sind 15 deutsche Stadte. Damit ist Deutschland
mit Abstand am stérksten vertreten. Davon haben acht Stadte ihre Position im Ranking

Sitz in Deutschland. Weltweit aktiv.
Investitionsfokus: Premium-Objekte!

Sie haben interessante Bestandsobjekte in hochwertigen Lagen anzubieten? Dann sprechen Sie mit einem der flihrenden
deutschen Investoren! Mit einem verwalteten Immobilien-Vermogen von rund 20,5 Mrd. Euro und einem Bestand von
Uber 430 Immobilien in 23 Landern auf vier Kontinenten ist Deka Immobilien der richtige Ansprechpartner fur Sie!

apeka

Immobilien

Nehmen Sie Kontakt auf!
www.deka-immobilien.de

Deka Immobilien. GmbH
L e e

L]
L Finanzgruppe
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verbessert. Frankfurt, Mannheim-Karlsruhe und Hamburg
haben den Einzug in die Top 20 knapp verfehlt. Die Hanse-
stadt hat sich um 11 Platze auf Rang 28 verbessert. Frank-
furt liegt aktuell auf Platz 22 (VJ: 19), Kéln auf Rang 35 (VJ:
30) und Dusseldorf auf Platz 36 (VJ: 42). Verbessert haben
sich auch das Saarland (78; VJ: 87), Leipzig-Dresden (60;
VJ. 65), das Ruhrgebiet (59, VJ:63) und Bremen (48, VVJ:49).
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Treiber des Wachstums in Deutschland sei das Beschafti-
gungswachstum. Trotz Sorge um einen Fachkraftemangel
sei die Beschéftigung in Deutschland stark im Wachstum.
Fur GroR3britannien sieht der E-REGI Eintribungen der kon-
junkturellen Aussichten durch den Brexit. Frankreich sei da-
gegen wieder besser aufgestellt. Steuererleichterungen und
das Arbeitsmarktprogramm hellen die Aussichten auf. O

Kommentar
Ist der Kapitalmarkt satt?

Ende September hatte ein negativer Analystenkommentar
dazu gefiihrt, dass Aktienkurse der deutschen Wohnungsun-
ternehmen einen Kurssturz hinnehmen mussten. Die
Vonovia verlor 1,3%. Der Kurs sackte von knapp 33,80
Euro auf 31,18 Euro innerhalb von knapp 3 Wochen. Bereits
vorher gab die Aktie nach. Seit Hochststand Mitte August mit
36,79 Euro verlor die Aktie stetig. Ahnlich erging es der
Deutschen Wohnen Aktie. Auch sie verliert seit Mitte August
stetig. Lag sie am 14. August noch bei 34,83 Euro, notiert sie
derzeit bei 29,90 Euro.

Analysten hatten vor einem Ende der Preisspirale bei
Hauserpreisen gewarnt. Demnach sei vor allem der politi-
sche Druck in den kommenden Monaten entscheidend fir
die Entwicklung am Immobilienmarkt, da der Wohnungs-
markt ein wichtiges Thema im Wahlkampf zur ndchsten Bun-
destagswahl sei. Die Analysten kommen Ubrigens aus den
USA vom Institut Bank of America Merrill Lynch. Dem Insti-
tut, dass 2010 nur durch die Fusion mit der Bank of America
zu retten war und als Folge von Fehlspekulationen 23,2 Mrd.

- o
: @ 7 TARGA COMMUNICATIONS f

US-Dollar Wertberichtigungen vornehmen musste. Das muss
nicht heien, dass die Amerikanischen Analysten Unrecht
haben.

Dass der Immobilienmarkt vom Kapitalmarkt kritischer
gesehen wird als noch vor nicht allzu langer Zeit, zeigt auch
der Borsenflopp von Office First. Der Preis lag fir die Inves-
toren wohl zu nah am NAYV, ist aus der Branche zu horen.
Und auch bei Anleihen lauft es langst nicht mehr von selbst.
Derzeit ist die Anleihe der FCR in der Platzierung. Das Un-
ternehmen versprich 7,1% Kupon. Bis zum 14.10 waren vom
angepeilten Volumen von 15 Mio. Euro gerademal knapp 1,5
Mio. Euro Uber die Borse Frankfurt platziert worden. Hier
koénnte es an der Story liegen, dass Investoren eher zuriick-
haltend agieren. Das Unternehmen macht in Einzelhandels-
objekte an Standorten, die man nicht mal im Verkehrsradio
gehdrt hat, die dann teilweise auch noch leer stehen. Viel-
leicht auch logisch, denn mit den umkampften Core-
Objekten, die fast alle wollen, lasst sich ein solch hoher Ku-
pon auch nur schwer verdienen. (André Eberhard) OJ

Verlag

Frankfurt School

Mit hochaktuellen Beitragen zu den Themen:

Boomzeiten fiir Inmobilienmarkte — ist die Blase schon da?
Welchen Mehrwert bietet das Rating?

Kreditklemme in Deutschland — gibt es sie doch?
Finanzierung von Projektentwicklung — wer finanziert was?
Regulatorische Auswirkungen auf gewerbliche Immobilien-
finanzierungen

Der Real Estate Finance Day 2016 bietet Ihnen eine hochrangige Informations-
und Dialogplattform, um sich gemeinsam mit Experten aus Immobilienbranche
und Finanzwirtschaft tiber aktuelle Entwicklungen und Herausforderungen im
Bereich der gewerblichen Immobilienfinanzierung auszutauschen.

Jetzt anmelden: www.refd2016.de
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Deal

Frankfurt: Barings Real Es-
tate Advisers (vormals Cor-
nerstone) hat als Investment-
und Portfoliomanager fur ein
von Institutional Investment
Partners administrierten
Individualfonds eines berufs-
stéandischen Versorgungs-
werks das Objekt Mainzer
LandstraRe 193 erworben.
Verkaufer im Rahmen der
aktuellen Off-Market-
Transaktion ist ein von der
BNP Paribas REIM Germany
GmbH verwalteter Spezial-
fonds. Das Asset Manage-
ment Ubernimmt Barings.

Bei der Liegenschaft handelt
es sich um ein denkmalge-
schitztes Buro- und Ge-
schéaftshaus mit insgesamt ca.
7.700 gm Mietflache.
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Brexit-Folgen bisher Gberschaubar
Politische Unsicherheit belastet die Immobilienmarkte

Andreas Wellstein, Immobilien Research DekaBank

Die Turbulenzen an den Aktienmarkten infolge des Brexit-Votums waren kurzfristiger Natur.
Weniger turbulent, daftir aber langer, dirfte es hingegen die britischen Blromarkte treffen.
Die Nachfrage in Central London zeigte sich bisher vergleichsweise robust. Der Flachenum-
satz erhdhte sich im dritten Quartal um ein Filnftel gegentber dem Vorquartal, blieb aber
deutlich unter dem Vergleichswert des Vorjahres. Fir den Londoner Mietmarkt erwarten wir
im West End und insbesondere in der durch die Finanzwelt gepréagten City bis Jahresende
erste Mietriickgange. Neben der Verunsicherung der Unternehmen infolge des Brexit sehen
wir auf kurze und mittlere Sicht den Grund hierfur in der regen Bautéatigkeit.

Die Auswirkungen des Brexit-Votums auf die Konjunktur sind bislang moderat, da
irrationale Ubertreibungen ausgeblieben sind. Die wirtschaftliche Bremswirkung wird sich
voraussichtlich tber die ndchsten Jahre hinziehen. Entlastung fur die Mietmérkte kommt
dann von der Angebotsseite. Der Londoner Markt gilt als sehr zyklisch mit einer raschen An-
passung der Bautatigkeit. Mittelfristig diirfte die Abwertung des britischen Pfunds einen Infla-
tionsanstieg zur Folge haben, der die Mietriickgange im Zusammenspiel mit der dann wieder
zuriickgefahrenen Bautéatigkeit begrenzen durfte. Der Ausblick fir die européischen Miet-
maérkte bleibt unseres Erachtens verhalten positiv. Weniger der Brexit als vielmehr die politi-
sche Unsicherheit in Europa lastet auf der Konjunktur und somit auch auf den Biiromarkten.

>

EIN NEUER PARTNER FUR
IHREN ERFOLG.

Die German Estate Group AG ist eine der
flihrenden deutschen Investment- und Asset
Management-Plattformen im gewerblichen
Immobilienbereich. Gegriindet von-. zwei
namenhaften und etablierten Investoren-
gruppen: KKR und '‘Deutsche Immobilien-
Chancen-Gruppe.

G EG German Estate Group

www.geg.de
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DEUTSCHE
IMMOBILIEN AUS
BANKEN-
VERWERTUNG
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Die publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG investiert mit deut-
schen Immobilien aus Bankenverwertung in ein breites
Spektrum gewerblich genutzter Qualitdtsimmobilien
in guter Lage - vorzugsweise in Ballungsrdumen mit
Wachstumspotential wie Frankfurt/Main, Dusseldorf,
Hamburg, Berlin und Miinchen.

B neue KAGB-konforme Generation geschlossener
alternativer Investmentfonds

W echter Kurzldufer: Fondslaufzeit begrenzt bis
zum 31.12.2021

W Beteiligungen ab 10.000 Euro

B Gesamtbetrag der angebotenen Vermégensanlagen
30 Millionen Euro

B 152,37% prognostizierter Gesamtmittelriickfluss
(vor Steuern)

Weitere Informationen unter
Tel. 0341/261787-61 oder
www.publity-performance.de
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Das Investmentvolumen am gewerblichen
Immobilienmarkt in Europa belief sich in den ersten
drei Quartalen 2016 auf 163 Mrd. Euro und blieb
damit 16% unter dem entsprechenden Vorjahresvo-
lumen. In UK fiel der Riickgang mit 36% deutlich
starker aus. Es ist nicht auszuschlieen, dass sich
sicherheitsorientierte Anleger schon im Vorfeld des
Referendums anderen Kernméarkten in Europa zuge-
wandt haben. Ankaufsverhandlungen in UK durften
sich nach dem Votum fur den Brexit mit entspre-
chenden Preisabschlagen zudem zugunsten der
Kaufer entwickelt haben. Im dritten Quartal 2016
wurde in Deutschland mit knapp 15 Mrd. Euro erst-
mals seit 2007 mehr investiert als in UK mit 13 Mrd.
Euro. In der bisherigen Jahresbilanz ergab sich je-
doch auch in Deutschland ein Rickgang um 8%
aufgrund des unzureichenden Angebotes an ada-
quaten Produkten. Die starksten Ruckgénge von
Januar bis September im Vergleich zum Vorjahr
betrafen Norwegen und Spanien, deutliche Anstiege
registrierten u.a. Schweden, die Niederlande und
Osteuropa. Frankreich hielt das Vorjahresniveau. In
Central London gab es Renditeanstiege im Blroseg-
ment um 25 Basispunkte, im Rest Europas hingegen
weitere Renditerlickgéange. Auch wenn die Renditen
auf extrem niedrigen Niveaus angelangt sind, bleibt
der Abstand zu den Renditen langlaufender Staats-
anleihen weiterhin sehr attraktiv. O

Einzelhandelsmarkt am Ende?
Dauerhafte Angebotsknappheit
erwartet

Der deutsche Einzelhandelsmarkt tut sich am
Transaktionsmarkt in diesem Jahr schwer. Laut
Savills liegt das Transaktionsvolumen mit 8,8
Mrd. Euro 46% unter dem Vorjahreswert. Damit
ist der Ruckgang deutlich starker als bei Bu-
roobjekten (-15%) oder Gewerbeimmobilien (-
18%). Allerdings ist der Rickgang keineswegs
einem mangelnden Interesse seitens der Inves-
toren geschuldet, sondern vielmehr dem knap-
pen Angebot vor allem im gefragten Core-
Segment. Im Gegensatz zu anderen Assetklas-
sen, sei der Flachenbedarf des Einzelhandels
allerdings nahezu gesattigt. Neubau finde nur
noch vereinzelt statt. Neben dem geséattigten
Flachenbedarf wachsen auch die Umsétze im
stationaren Einzelhandel kaum noch. p
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Wachstumspotenzial gebe es vor allem aus dem Online- ben, deren Nachhaltigkeit der Einzelhandelsnutzung fraglich
Handel. Der Handelsverband Deutschland meinte erst kirz- sei. Darunter wirden auch viele Warenh&user fallen. An der
lich, dass die Entwicklung im Einzelhandel in den Innenstad- Gruppe der Warenhduser lasst sich heute auch ablesen,
ten vergleichsweise schlecht laufe. Investoren wirden auf- dass der Begriff ,Core-Immobilie* sich im Laufe der Zeit
grund dessen die Definition Core-Immobilie noch enger fas- gewandelt hat und derzeit weiter wandelt. (AE) O

sen. Im Blickfeld seien nach wie vor la-Lagen in
den Top-Stadten Deutschlands, denn nur der ABB. 2
kénne mit dem wachsenden Online-Handel mit- Umsatze im Einzelhandel

halten. Auch Einkaufs- und Fachmarktzentren

wiirden bei Investoren sehr gefragt sein. Aller- Einzelhandel insgesamt ——Online-/Versandhandel —— Stationarer Einzelhandel
dings ist hier das Angebot in den letzten Jahren
stetig zurtickgegangen. Wurden im Jahr 1994
noch tber 30 Shopping-Center neuertffnet, wa-
ren es 2016 bisher nur 5. Das ist der niedrigste
Wert der letzten 20 Jahre.

Ahnlich wie bei Logistikimmobilien orien- . i .
tieren sich Investoren auch bei Handelsobjekten ' \‘f\’ l\ﬂ m f\ ! / '
. LI

immer mehr zu Objekten, die als sog. Click-and-
Collect-Stationen dienen kénnen. Konsumenten
kénnen hier ihren Online-Kauf direkt abholen.
Diese Objekte seien wohl aber nur etwas fir risi-
kobewusste Investoren, die auch Objekte erwer-

7\

alocava

LUKRATIVER IMMOBILIENHANDEL IM
PROFESSIONELLEN FONDSGEWAND

B Alternativer Investmentfonds nach KAGB
I Initiator mit langjahriger Erfahrung und

1 Mrd. Euro Assets under Management
B Marktfhrer im Bereich der Immobilien-
handelsfonds
Immobilientransaktionsvolumen in 2015
von ca. 375 Mio. Euro (Verkehrswerte)
Nur Immobilien in Deutschland
Kein Fremdkapital
Gewinnunabhangiges Entnahmerecht
Externe KVG: AVANA Invest GmbH
Verwahrstelle: Rodl & Partner AIF
Verwahrstelle GmbH

JETIT VERTRIEBSPARTNER WERDEN!

WWW.ALOCAVA.COM

Wichtiger Hinweis:

Dies ist kein Angebot, sondern eine unverbindliche Werbemitteilung. Bei dem alocava Real Estate Fund XIl GmbH & Co. geschlossene Investment KG handelt es sich um eine unternehmeri-
sche Beteiligung, die mit entsprechenden Risiken verbunden ist, was ggf. einen Verlust des eingesetzten Kapitals zur Folge haben kann. Die allein fur eine Anlageentscheidung maBgeblichen
Informationen entnehmen Sie bitte dem aktuellen Verkaufsprospekt, den darin enthaltenen Anlagebedingungen sowie den Wesentlichen Anlegerinformationen. Diese Unterlagen kénnen Sie
im Internet unter www.alocava.com in der Rubrik ,Beteiligen” abrufen oder iiber die alocava Real Estate Fund XIl GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Konrad-Adenauer-Str. 15, D-72072
Tibingen kostenlos anfordern.



HIER PARKEN SIE RICHTIG

CATELLA PARKEN EUROPA (CPE) — PARKHAUS-INVESTMENTS
AN AUSGEWAHLTEN STANDORTEN IN EUROPA

Catella Real Estate AG

Alter Hof' 5, 80331 Miinchen, Telefon +49-89-189 16 65-25, tim.schomberg@catella.de, www.catella.com/immobilienfonds
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publity: Vermietungs-
erfolg in Essen

Essen: Die publity AG hat fur
gleich zwei Objekte in Essen
erneut Vermietungserfolge zu
verzeichnen. In dem im De-
zember 2015 erworbenen Bu-
ropark Bredeney erweitert der
Bestandsmieter thyssenkrupp
seine Mietflache um 2.085 gm
und hat nun einen Mietvertrag
Uber insgesamt 8.927 gm.

Das von der Architektensozie-
tét Gerkan, Marg und Partner
entworfene prominente Objekt
in Essen Bredeney verfugt
Uber acht Eingénge und sieben
Etagen sowie eine eigene Tief-
garage mit mehr als 700 Tief-
garagenstellplatzen. Das ca.
46.000 gm grof3e Blrogebaude
.Buropark Bredeney" wurde
1999 erbaut und ist heute als
Multi-Tenant-Objekt u.a. auch
an den Landesbetrieb StralRen-
bau Nordrhein-Westfalen
~StraBen NRW* und an die
Cofely Deutschland GmbH
vermietet.

Beim zweiten, erst im Juni
2016 von der publity AG erwor-
benen Objekt in Essen, die
Karstadt-Konzernzentrale, hat
publity bereits mit den Umbau-
mafRnahmen fir Karstadt tber
ca. 25.000 gm begonnen. Die
Liegenschaft umfasst insge-
samt 4 Gebaudeteile, ein offe-
nes Parkhaus sowie ein Gara-
gengebaude mit 1.780 Stell-
platzen auf einem knapp
108.000 gm groRRen Grund-
stiick. Karstadt ist seit Ende
der 60er Jahre am Standort
mit der Konzernzentrale ange-
siedelt. Darliber hinaus konnte
publity einen weiteren Mietver-
trag Uber ca. 2.000 gm in dem
Objekt mit der Software Mar-
keting Firma Mehrkanal GmbH
abschlieRen.
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Hamburger starten wieder durch
DFV wieder am Markt aktiv

Auf der Pressekonferenz der IMMAC und Deutsche Fondsvermdgen, die letzte Wo-
che in Hamburg stattfand, wurden die Journalisten nicht nur persénlich von den bei-
den Vorstdnden Thomas F. Roth und Florian Bormann bekocht, sondern erhielten
von Aufsichtsratschef Marcus H. Schiermann auch interne Einblicke in die bisherige
Historie des Unternenmens sowie in die Anderungen innerhalb der Unternehmens-
gruppe seit Einfihrung des KAGB.

Als vor ziemlich genau drei Jahren ,Die Hanseatische" die erste KVG-Lizenz erhielt, ahnte
noch niemand, dass bis heute der Genehmigungsprozess bei der Einfihrung neuer Publi-
kumsfonds kein Automatismus ist. ,Insbesondere die Genehmigung von Publikumsfonds ist
bei der Bafin ein zeitlich unplanbarer Prozess", so Marcus H. Schiermann gegeniiber den
anwesenden Journalisten. Genehmigungszeiten zwischen 3 Wochen und 3 Monaten mit
identischen Produkten seien keine Seltenheit, so Schiermann. Das mache eine adaquate
Unternehmensplanung schwierig. Das Ziel des KAGB, den Anleger besser zu schiitzen,
schatzt Schiermann dariber hinaus als schwierig ein, da die Regulatorik vor dem unterneh-
merischen Risiko nicht schitze. Positiv bewertet Schiermann die verbesserte Qualitéat der
Emittenten, die allerdings nicht bedeute, dass auch die Produkte sich verbessern wirden.

Bei den beiden Emissionshauser IMMAC und Deutsche Fondsvermégen (DFV) be-
absichtigt Schiermann die Volumina ausbauen. Aber der Hype am Immobilienmarkt begren-
ze die Emission neuer Produkte. Auch bei Pflegeheimen seien die Preise in die H6he ge-
stiegen. Vor ein paar Jahren seien die 12,5 bis 13 fache Jahresnettokaltmiete als Kaufpreis
Uiblich. Heute wirden die Preise auch gern mal oberhalb der 18fachen liegen. Das werde
nicht funktionieren, so Schiermann. Eine Alternative sei da der Neubau von Sozialwohnun-
gen, der Uber die eigene Tochter, die IMMAC Sozialbau GmbH vorangetrieben werden soll.
Das Unternehmen baut Serviceimmobilien und vermietet diese an namhafte Betreiber wie
den Arbeiter Samariter Bund. Die Nachfrage nach diesen Wohnungen sei riesig, so Schier-
mann. Mittlerweile hat die Sozialbau so tGber 100 Mio. Euro Bauvolumen in den eigenen
Buchern.

Fir das Emissionshaus IMMAC erwarten Schiermann und Thomas Roth, Geschéfts-
fuhrer der IMMAC Immobilienfonds und Mitglied des Vorstandes der IMMAC Holding AG
eine Ausweitung des Spezialfondsgeschéfts. Bei den Publikumsfonds laufe unterdessen
alles wie geplant. Bisher habe das Unternehmen im Gesamtportfolio noch nie eine Monats-
miete verloren. Bisher insolvent gegangene Betreiber wurden alle selbst iibernommen. Ab
2017 soll die Investitionstatigkeit der IMMAC wieder steigen. Auch die Ubernahme von an-
deren Emissionshausern werde derzeit intensiv geprift. Dabei stehen vor allem Spezialis-
ten im Fokus von Schiermann und Roth.

Auch bei der DFV gibt es Neuigkeiten. Beim ersten Produkt des Unternehmens,
dem ,Seehotel am Kaiserstrand“ am Bodensee, dass 2012 emittiert wurde, laufen unter-
dessen alle Prognosen plangemaf. Nach 4 Jahren wurde wieder ein Hotelprojekt erwor-
ben. ,Wir haben den Markt in der Zwischenzeit genau beobachtet®, so Florian Bormann,
Vorstand der DFV. Nun wurde in Weinheim ein NH Hotel mit einem 15 jahrigen Pachtver-
trag zzgl. 2 mal 5 Jahre Verlangerungsoption angekauft. Der Mutterkonzern NH Hotel
Group aus Spanien hat darliber hinaus eine Patronatserklarung unterzeichnet. Das Hotel
befindet sich ca. 40 Minuten sudlich von Frankfurt und wurde als Tagungshotel konzipiert
und verfligt Uber 187 moderne und zeitlose Zimmer. In Kirze soll das Emissionsprospekt
bei der Bafin eingereicht werden. Die weiteren Planungen hangen dann von der Genehmi-
gung ab. Wir stellen IThnen den Fonds in Kiirze genauer vor. (AE)



[MMOBILIEN.

Immobilienkonjunktur im H6henflug
Stimmung profitiert von Expo Real

Der Deutsche Hypo Index des Hannoveraner Immobilien-
finanzierers kann im Oktober von der positiven Stim-
mung der Gewerbeimmobilienmesse Expo Real profitie-
ren. Die Immobilienkonjunktur stieg um 0,9% auf 283,5
Punkte und damit auf einen neuen Rekordwert.

Unterteilt in Einzelsegmente kann bei der Klimabetrachtung
das Biroklima am meisten punkten. Es stieg um 9,5% im
Oktober auf 146,3 Punkte und notiert damit ebenfalls auf ei-
nem Allzeithoch. Uber der 140-Punkte-Marke lag das Biirokli-
ma das letzte mal im Mai 2011. Auch die Segmente Handel,
Logistik und Hotel kénnen ebenfalls Zuwachse von iber 5%
erzielen. Mit 150,3 Punkten erreicht das Logistiksegment
einen Jahreshdchstwert. Das Handelsklima stiegt um 5,6%
auf 123,5 Z&hlerpunkte und bleibt damit auf dem letzten
Platz. Wohnen entwickelt sich nahezu stabil mit leichten Zu-
wachsen von 0,8% auf 164,3 Punkte. (AE) O

Das 3. GRI Treffen

NR. 385142. KW | 21.10.2016 | ISSN 1860-6385 | SEITE 13

Investmentmarkt Irland
Markt profitiert von Mega-Deal

Irland hat in den letzten knapp 10 Jahren eine wahre
Achterbahnentwicklung durchgemacht. Nach wirt-
schaftlichem Absturz in der Finanzkrise, ging es in den
letzten Jahren wieder stetig bergauf. Das gilt auch fir
den Immobilienmarkt.

Im zweiten Quartal 2016 konnte der Gewerbeimmobilien-
markt It. BNPPRE 2,1 Mrd. Transaktionsvolumen verzeich-
nen. Damit konnte das Rekordergebnis aus den beiden
Vorjahren verdreifacht werden. Treiber war dabei der Ver-
kauf des Einkaufszentrums Blanchardstown Shopping
Centre an Blackstone fir 945 Mio. Euro. Der Deal war auch
der teuerste Einzeldeal in der Geschichte. Auch der Biro-
markt lief gut und notierte bei 717 Mio. Euro. GroR3te Trans-
aktionen waren hier der Verkauf des One Spencer Dock in
Hohe von 240 Mio. Euro sowie das Project Kells Dublin 2
Office Portfolio tber 93 Mio. Euro. Durch den Mega-Deal
wird auch das Jahresendvolumen bei vermutlich 3,5 Mrd.
Euro liegen. (AE) O

Deutsche und internationale Entscheider im deutschen Wohnimmobilienmarkt

Connecting Real Estate leaders in the German residential market

+44 20 7121 5093 | eli.georgieva@griclub.org | www.deutschegriwohnen.com
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Deutsch

an, um Beziehungen zu e
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& GRI

GLDBAL NEAL ESTATL INSTITUTE




IVMIMOBILIEN

Sachwerte
Autos legen die beste Performance hin
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Nicht nur Immobilien sind derzeit beliebt. Das groRe Thema heif3t vor allem Sachwerte. Das kdnnen neben Immobilien
auch Briefmarken, Schmuck, Autos, Wein oder Kunst sein. Knight Frank untersucht in seinem Luxury Investment
Index die Wertentwicklung von Luxusgltern. Demnach stiegen im zweiten Quartal 2016 die Werte um rd. 1% im Jah-

resriickblick.

Besonders verteuert haben sich
Oldtimer und Wein. Beide legten
per Ende Juni 2016 um je 8% zu,

.. Oldtimer
gefolgt von Minzen (6%), Uhren  wein
(5%), Schmuck (3%) und Briefmar- B*:"Z'-‘"

ren
ken (1%). Verloren haben chinesi- ~gchmuck
Briefmarken

sche Vasen (-5%), antike Mobel (-
6%) und Kunst (-11%). Durch ei-
nen Preisverfall bei Bordeaux-Weinen sei diese Assetklasse
in den letzten Jahren lange nicht mehr so gewinntrachtig wie
friher, so Knight Frank. Auch Oldtimer seien nicht mehr so

Farbige Diamanten

Knight Frank Luxury Investment Index (KFLII)
Prozentuale Wertdnderung in britischen Pfund per Ende 2. Quartal 2016*

1 Jahr | 5 Jahre | 10 Jahre |
8% 151% | 458%
8% 32% | 237%
6% 73% | 195%
5% | 28% | 68%
3% 58% | 157%
1% 21% 133%
0% 25% | 122%

gefragt wie friiher. Im 10-Jahres-Vergleich hangen die Old-
timer alle anderen Luxusgiterklassen allerdings mit einem
Wertzuwachs von 458% weit ab. (AE) O

Interview - Wohnen im Parkhaus
Berliner Unternehmen setzt auf Parkhauser

Vor kurzem hat das Berliner Unternehmen MQ Real Esta-
te erstmals seine modularen Hotel-Container auf ein
Parkhausdach gesetzt. Wir sprachen mit den Griindern
Dr. Nikolai Jager und Bjorn Hiss Uber das Konzept und
die Chancen.

Der Immobilienbrief: Wie kam es zu der Idee der modula-
ren Hotelzimmermodule?

Die Unternehmensgeschichte von MQ Real Estate beginnt in
Dr. Jagers Jugendkneipe im Nordschwarzwald, mit einer
Diskussion Uber die Geschéftsidee eines ,Container-Hauses".
Nach seiner Dissertation hat er die Idee der Umnutzung aus-
gedienter Hochseecontainer in voll ausgestattete Apartments.
Zusammen mit Bjorn Hiss, der im Rahmen eines grofien
Sanierungsprojekts Erfahrung mit Aufstockungslésungen
und der modularen Bauweise sammeln konnte, entwickelten
sie diese Vision weiter. Sie entscheiden sich rasch fir
den Einsatz industriell vorgefertigter Modulgebaude, die alle
einschlagigen Baunormen erflillen bzw. Ubertreffen und gera-
dezu pradestiniert fur die Serienfertigung von (Hotel-)
Zimmern sind.

Bei einem Mittagessen im KaDeWe fallt uns das leer-
stehende Parkdeck gegeniber auf. Eine riesige ungenutzte
Flache im Herzen einer Grof3stadt und ideal fir eine Aufsto-
ckung geeignet. Nach deutschlandweiter Recherche ist klar:
das Problem leerer, oberster Parkdecks in Bestlagen, ist kein

,Wohn-Container”

Einzelfall. Die Verbindung dieser Entdeckung mit dem mo-
dularen Hotel-Baukonzept sollte den Grundstein fiir den
einzigartigen Projektansatz von MQ Real Estate legen.

DIB: Wie funktioniert das Konzept? Kénnen Sie uns
kurz etwas zu den betriebswirtschaftlichen Daten sa-
gen?

Wir bauen modulare Hotels auf oberirdische Parkhauser,
Parkplatze und Bestandsgebaude in europdischen Grof3-
stadten. Wir setzen auf eine hochstandardisierte, in Serie
produzierte, Modulbauweise unter konsequenter Verwen-
dung von 6kologischen Baustoffen. Dies erlaubt es uns,
nicht nur hochqualitativ, sondern auch sehr schnell und
mikro-invasiv Hotels zu errichten. Dadurch ist es Uberhaupt
erst moéglich, z.B. einen Parkplatz eines bestehenden Shop-
ping Centers aufzustocken, ohne den Betrieb maR3geblich
zu beeintrachtigen.

Zwar bringt bei einem Projekt der Einsatz der Modultechno-
logie keinen Kostenvorteil gegeniiber dem konventionellen
Bau, jedoch kénnen ab einer Vielzahl von Projekten und der
seriellen Produktion von immer gleichen Modulen Skalenef-
fekte realisiert werden, die es uns langfristig erlauben, nicht
nur schneller und qualitativ hochwertiger, sondern auch
kostengtinstiger zu bauen.

DIB: Wo kann lhr Konzept zum Tragen kommen? p
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Catella vermietet an
Stadt Hamburg

Hamburg: Die Catella Real
Estate AG hat fir das auf
Nachhaltigkeit fokussierte
Sondervermdgen ,Sarasin
Sustainable Properties —
European Cities“ einen
Mietvertrag Uber knapp 8.000
gm Biro- sowie Lagerflache
im Objekt ,Gorch-Fock-Wall
5-7 abgeschlossen. Mieter ist
die Freie und Hansestadt
Hamburg, die neben den
Biro- und Lagerflachen, die
sich auf drei Etagen sowie
das Untergeschoss verteilen,
auch 10 PKW-AuRenstell-
platze im Innenhof mietet.
Der Mietvertrag hat eine
Laufzeit von 15 Jahren.
VOLCKERS & CIE Immobi-
lien war vermittelnd tétig.
Die Verhandlungen fir Catel-
la hat im Rahmen des Ver-
mietungsmanagements die
Bilfinger Real Estate
Argoneo GmbH — jetzt
Apleona gefihrt.

Der ,Sarasin Sustainable
Properties — European Cities*”
wurde Ende 2011 aufgelegt.
Er investiert in nachhaltige
Immobilien in wachstumsstar-
ken europaischen Metropo-
len. Zu mindestens 75% wer-
den gewerbliche Immobilien
mit Schwerpunkt Biiro und
Einzelhandel erworben. Der
Anteil der Wohngeb&ude
darf maximal 25% betragen.
Bisher konnte der Fonds

ein Immobilienvermdgen

von 253,1 Mio. Euro aufbau-
en, die in insgesamt 11 Ob-
jekte flossen. Die Wertent-
wicklung seit Fondsauflage
liegt bei 19,5%.

NR. 385142. KW |1 21.10.2016 | ISSN 1860-6385 | SEITE 15

In jeder GroR3stadt gibt es Immobilien, die sich durch Aufstockung und Nachverdichtung opti-
mieren lassen. Darunter befinden sich auch Parkh&user, in beneidenswert zentralen Lagen,
die perfekt in die stadtische Infrastruktur eingegliedert sind. Laut dem Bundesverband Par-
ken e.V. sind viele Parkhauser im Schnitt zu maximal 50 bis 60 Prozent ausgelastet. Da sich
Parkhauser von ,unten nach oben fiullen‘ sind die obersten Flachen h&ufig ungenutzt. Zudem
weisen insbesondere Bestandsparkhauser aus Beton aus den 70er, 80er und 90er Jahren
statische Reserven auf, die zusammen mit der sehr guten Entfluchtungssituation und der
offenen Struktur der Parkhauser, sich ideal fir eine Aufstockung eignen. Dieses Potential
haben wir erkannt und beschlossen sie fur Hotels in Gro3stadten zu nutzen.

DIB: Vor welche Schwierigkeiten werden Sie gestellt? Wie aufgeschlossen sind Eigen-
timer ihren Ideen?

Mit uns als Projektpartner kénnen Eigentimer ihre Immobilie optimieren, ohne selbst zu
investieren. Auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko prifen wir die Machbarkeit einer Auf-
stockung, insbesondere von Bestandsparkhdusern. Dabei werden sowohl die statischen,
brandschutz- und baurechtlichen Voraussetzungen als auch Wege fiir die Versorgung und
ErschlieBung des neu zu errichtenden Hotelgeb&udes untersucht.

Sind die Voraussetzungen erfillt, wird das Projekt auf unsere Kosten umgesetzt. Die
oberste Flache des Bestandsgebaudes oder Bestandsparkhauses wird von MQ Real Estate
langfristig angemietet oder auch als Teileigentum erworben. Die Eigentiimer kdnnen so im
Prinzip ohne Risiko hohe Zusatzeinnahmen erzeugen, ohne selbst auch nur einen Euro zu
investieren. Dieser sehr komfortablen Situation stehen flir Eigentiimer grundséatzlich aufge-
schlossen gegeniber.

Eine Herausforderung ist sicherlich auch die rechtliche Sicherung der Flache. Es ist
fur viele nicht vorstellbar, dass eine Flache auch nur zur Miete bebaut werden kann. Dies ist
jedoch durch unseren SKYPARK-Ansatz méglich, da die Modulgebaude dauerhaft mobil
bleiben und am Ende der Mietvertragslaufzeit auch wieder versetzt werden kdnnen.

DIB: Inwiefern unterscheidet sich Ihr Konzept von dem von z.B. OVA Studio?

OVA Studios hat tolle und kreative Projekte, teilweise auch auf Basis von Seecontai-
nern umgesetzt. Mit unserem SKYPARK-Konzept sind wir jedoch einzigartig. Noch nie zuvor
wurde ein bestehendes Parkhaus mit einem Modulhotel aufgestockt. Wir setzen auf eine
weitentwickelte und hochqualitative Holzmodulbautechnologie und nutzen damit im Markt
bestehende Uberkapazitaten bei Bestandsparkhausern aus. Wir setzen auf Nachverdichtung
und damit auf eine zukunftstrachtige Stadtentwicklung. Carsharing und Fahrdienste wie Uber
verstarken den Trend ungenutzter oberster Parkdecks. Zunehmend brachliegende Flachen
sind haufig die Folge. Mit unserem Hotelansatz reagieren wir auch auf die seit Jahren konti-
nuierlich steigenden Gaste- und Ubernachtungszahlen in den Metropolen Europas und er-
richten dort Hotels, wo in der Regel der Bau von neuen Wohnungen baurechtlich berhaupt
nicht moglich ware. Somit verknappen wir mit unseren Hotelprojekten nicht den ohnehin
knappen Wohnraum.

DIB: Wieviel Potenzial schatzen Sie im Markt?

Wir schéatzen, dass hunderte Parkh&user alleine in den GroR3stadten in Europa zur Aufsto-
ckung mit unserem SKYPARK-Ansatz geeignet sind. Das Projektpotential beliefe sich somit
auf 5-10 Milliarden Euro. Hinzu kommen zahlreiche Bestandsgebé&ude, die sich ebenso zur
Aufstockung eignen. MQ Real Estate hat das Ziel in den nachsten funf Jahren Parkh&user in
europaischen Metropolen mit rund 1.000 Modulen aufzustocken. O



Hamburg wachst und wachst
Die groRten Neubaugebiete

Sabine Richter

Hamburg ristet beim Wohnungsbau auf, um wie ver-
sprochen bis 2020 jahrlich 10.000 Wohnungen, davon
3.000 geforderte, zu bauen. Es drangt: Die Bevdlkerung
wachst weiter, bis 2035 bis zu 8% laut Prognose. Und
seit 2010 sind fast 100.000 neue Arbeitspléatze entstan-
den. Bundesweit gehdrt Hamburg zu den Stadten mit
dem grofiten Bedarf an Neubauwohnungen, heil3t es in
der Postbank-Studie , Wohnatlas 2016“. Danach stehen
in der Hansestadt fir 100 Haushalte lediglich 92 Woh-
nungen zur Verfigung. Vor allem an bezahlbarem
Wohnraum mangelt es, zumal immer mehr Wohnungen
aus der Mietpreishindung fallen. Alle Maklerberichte
sprechen von weiter steigenden Kaufpreise und - leicht
abgeschwacht - Mieten.

Nun soll es die Neuauflage des Bindnis fiir das Wohnen
richten. Schon jetzt verzeichnet Hamburg in den ersten drei
Quartalen ein Rekordergebnis bei genehmigten Wohnun-

PROJECT Investment Gruppe
Kirschackerstrafle 25 - 96052 Bamberg
infoldproject-vermittlung.de - www.project-investment.de

Wichtige Hinweise: Das ist eine unverbindliche Werbemitteilung, die kein 6ffent-
liches Angebot und keine Anlageberatung fiir die Beteiligung an dem genannten
Fonds darstellt. Eine ausfiihrliche Darstellung des Beteiligungsangebots ein-
schlieBlich verbundener Chancen und Risiken entnehmen Sie bitte dem ver-
offentlichten Verkaufsprospekt sowie den wesentlichen Anlegerinformationen.
Diese Unterlagen kdnnen in deutscher Sprache im Internet unter www.project-
investment.de in der Rubrik »Angebote« abgerufen oder tber die PROJECT Ver-
mittlungs GmbH, Kirschéckerstrafle 25, 96052 Bamberg angefordert werden.

Der Wohnimmobilienfonds fiir Deutschland:

PROJECT Metropolen 16

Entwicklung hochwertiger Wohnimmobilien in Berlin,
Frankfurt, Hamburg, Nirnberg, Miinchen, Disseldorf und Wien

Gewinnunabhangige Entnahmen: 4 und 6% p.a. wahlbar

By | R
Einmalanlage ab 10.000 Euro plus 5% Ausgabeaufschlag d:‘; 2014
Laufzeitende: 31.12.2025 ;‘i i ) =
) JAHRE
aufzeitende: 31.12. ':‘rﬁ Fonds.Go.

Informieren Sie sich unverbindlich iiber Ihre Kapitalanlage mit Zukunft: @ 0951.91 790 330
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gen: 8.604 Einheiten wurden genehmigt, 1,209 Einheiten
mehr als 2015, so die Stadtentwicklungsbehérde.

Die Birger fragen sich, woher die Flachen fur
10.000 weitere Wohnungen pro Jahr kommen sollen. Mit
Nachverdichtung allein sind solche Dimensionen nicht zu
erreichen. Der Senat muss mit groBvolumigen Planungen
ins Rennen gehen. Also rucken neben einigen umzuwan-
delnden stadtischen Gewerbegebieten vor allem die Rander
der Stadt in den Blick, wo ganz neue Wohnviertel mit mehr
als 1.000 Einheiten entstehen sollen. Die Bausenatorin er-
klarte vorsorglich, dass Hamburg ganz sicher seine griinen
Reserven angreifen misse und sprach von einer ,Stadt an
neuen Orten“. Nun misse vorausschauend geplant werden.
Neue Wohnungen, moderne Arbeitsstatten und attraktive
Griinanlagen miissten zusammen realisiert werden, dabei
gelte es auch, den Widerstand von Anwohnern und Umwelt-
schitzern zu kanalisieren.

Hochinteressant ist, was da an neuen (und neuen
alten) Architekturideen, aber auch Tabubriichen beispiels-
weise bei Baudichte und — Héhe oder bei der Kombination
von Wohnen und Gewerbe im Spiel ist. »

PROPECT

Investment

-

Werte fiir Generationen

«

PROJECTINVESTMENT AG




Tagen & Teambilden.

Made by julalp(g]w

Hotels & Resorts

Tagen Sie doch mal am Strand oder in den Bergen! Danach
geht es im Team auf Kisten-Safari, an die Rennstrecke oder
auf Wandertour - der Weg zu Frische und kreativen ldeen.

Weitere Informationen und Buchung:

Dorint - Hotels & Resorts - Neue Dorint GmbH
Aachener StraBe 1051 - 50858 KolIn - Deutschland
Tel.: +49 221 48567-151 - Fax: +49 221 48567-148 - meet@dorint.com

dorint-tagung.com

Sie werden wiederkommen.
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Neuauflage der Gartenstadte

So will sich Hamburg im Siden, in Neugraben-Fischbek, der-
zeit noch grofRtenteils eine Wiesenlandschaft, neu erfinden,
2.200 Wohnungen werden dort ab 2018 nach einer alten Idee
gebaut, eine Neuinterpretation der um 1900 an vielen Orten
Europas gebauten Gartenstadte, die glinstiges Wohnen im
Griinen ermdglichen sollten. In den ,Fischberger Reethen” ist
ausdricklich eine Mischung aus Wohnen und Gewerbe ge-
plant. Gut 45% der 70 ha grol3en Flache sind fiir Gewerbebe-
triebe vorgesehen. Insgesamt schétzt die stédtische Projekt-
entwicklungsgesellschaft IBA, einst gegriindet, um die interna-
tionale Bauausstellung zu organisieren, das Potential neuer
Wohnungen in drei Neubaugebieten in den Stadteilen Neugra-
ben und Fischbek auf fast 5.000 Einheiten. Ahnliches kénnte
auch im Osten der Stadt entstehen. Die Plane fir eine
,Gartenstadt Ojendorf*, 800 Wohnungen) und auch fiir Mim-
melmannsberg (,Internationales Quartier®, 600 Wohnungen)
sind allerdings noch am Anfang.

Ehrgeizige Neubauplane auch fur Oberbillwerder im
Bezirk Bergedorf. Auf der Griinen Wiese soll quasi ein neuer
Stadtteil mit 5.000 bis 7.000 Wohnungen entstehen, erste Pla-
nungen sind gestartet. Auch hier soll die IBA die meisten stad-
tischen Grundstucke an den Mann bringen. Ganz in der N&he,
am Bergedorfer Schleusengraben, ist der Bau von 1400 Woh-
nungen geplant. Ziel ist, das Gebiet, das bislang durch Gewer-
be und Industrie gepréagt ist, zu einem lebendigen Stadtquartier
mit einer reizvoller Mischung aus Gewerbe, Wohnen und Frei-
zeit zu entwickeln. Auf der Elbinsel Wilhelmsburg im Stden
sieht die IBA als Projektentwicklerin nach der Verlegung der
Wilhelmsburger Reichsstrale ein Potential von 5000 neuen
Wohnungen.

Die Stadt wachst auch von innen

Aber auch im innenstadtnahen Bereich entsteht viel Neues: Im
Grof3projekt HafenCity werden am Ende insgesamt 7.000 neue
Wohnungen stehen, Platz fir etwa 14.000 Bewohner. Etwa 57
der geplanten Neubauprojekte sind bereits fertig, 53 weitere
sind bis 2025 in Bau oder Planung. Fir den letzten und vom
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Bauvolumen her gréRten Abschnitt der HafenCity ist jetzt
das erste Grundstick vergeben worden. Im Elbbriicken-
quartier soll eine Art Klein Manhattan entstehen, Wohnen,
Biro und Sondernutzungen, mit Hochhausern, deren Ho-
he ein Tabubruch darstellt. Noch ist aber nichts entschie-
den, die Architektenwettbewerbe laufen, Baubeginn soll
Mitte 2018 sein.

Bei der Neue Mitte Altona, mit 3.500 Miet-, Sozial
- und Eigentumswohnungen nach der HafenCity grof3tes
Neubauprojekt der Stadt, sollen 2017 die ersten Bewohner
einziehen. Der zweite Abschnitt mit 1.900 Wohnungen
wird in einigen Jahren in Angriff genommen, sobald der
Fernbahnhof Altona verlegt wird.

Auch im nordwestlichen Altona werden etwa
3.500 Wohnungen in den kommenden zehn Jahren das
Gesicht des Stadtteils deutlich ver&ndern. Aktuell arbeitet
das Bezirksamt an neuen Bebauungspléanen fur ehemalige
Gewerbegebiete (Kolbenschmidtgelande, Hermes-
Hochhaus). GroRes Potential liegt auch in der Uberdecke-
lung der A 7. Sobald der Deckel fertig ist, kann die Stadt in
der N&he Grundsticke, oft Kleingarten, fur den Woh-
nungsbau verkaufen. Auch im benachbarten Stadtteil Stel-
lingen soll der Autobahndeckel 700 neue Wohnungen
ermdglichen.

Der Norden der Stadt hat im Stadtteil Winterhude
das Neubaugebiet Pergolenviertel mit rund 1.400 Woh-
nungen zu bieten. Damit soll ein Lickenschluss zwischen
den Stadtteilen Barmbek-Nord und City Nord erfolgen.

Auch im sid-6stlichen Hamburg wird enormes
Entwicklungspotenzial fir neuen Wohnraum gesehen.
,Stromaufwérts an Elbe und Bille — Wohnen und urbane
Produktion in Hamburg Ost" heif3t das Senatskonzept fur
die Stadtteile Hammerbrook, Borgfelde, Hamm, Horn,
Rothenburgsort, Billborook und Billstedt. Auf 15.000 bis
20.000 Wohnungen hoffen die Behdrden. Allerdings ste-
cken in diesen Projekten bisher mehr Visionen als konkre-
te Planungen. OJ

Deutsches

WIR BRAUCHEN DICH, UM
MENSCHEN AUF DER FLUCHT
HELFEN ZU KONNEN.

SETZE EIN ZEICHEN UND WERDE SPENDER.
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Kreuz
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IMMOBILIEN

Deal

Utrecht: Quadoro Doric hat
als Portfolioverwalter des offe-
nen Spezial-AlF Vescore
Sustainable Real Estate
Europe ein Objekt mit 6.700
gm Gesamtflache sowie 36
Tiefgaragenpléatze im Zentrum
von Utrecht erworben.

Das im Jahr 1974 erbaute,
zunéchst von der niederlandi-
schen Zentralbank und an-
schlieBend von der Handels-
kammer genutzte Geb&dude
wird bis Ende 2016 kernsa-
niert. Hauptmieter sind eine
Gewerkschaft sowie eine Bil-
dungseinrichtung.

Verkaufer ist der niederlandi-
sche Investmentmanager
PingProperties.

Durch Diversifikation zum Erfolg

Die Real I.S. BGV VII Europa investiert in ausgewahlte EU-Lander. Der Investitionsfokus liegt dabei auf Biiro- und
Handelsimmobilien in einem breit gestreuten Core/Core Plus-Portfolio.

> Erfahren Sie mehr
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Hotelinvestmentmarkt auf Vorjahresniveau
Einzeldeals vor Portfoliodeals

Der deutsche Hotelinvestmentmarkt liegt im dritten Quartal bei 856 Mio. Euro Um-
satz. Lt. CBRE notiert der Markt damit auf Vorjahresniveau. Der Quartalsvergleich
kann das dritte Quartal in diesem Jahr nicht gewinnen (Q3 2014: 1,4 Mrd. Euro), je-
doch kann das erste Halbjahr 2016 eine Steigerung von 39% gegeniiber 2015 erzie-
len. Die durchschnittliche Transaktionsgré3e legte auf 31 Mio. Euro (+72%) zu. Insge-
samt wechselten rund 90 Hotelobjekte den Besitzer. Im Vorjahreszeitraum waren es
noch 164. Hoteltransaktionen tragen mit 9% zum Gesamttransaktionsvolumen aller
Gewerbeimmobilien bei.

Grofdte Transaktion in 2016 war der Verkauf des Hyatt Regency Dusseldorf fir 100 Mio.
Euro an Primotel Europe, einen européaischen Hotelfonds, und Algonquin. Zudem verkaufte
Benson Elliott das Nikko Hotel in Dusseldorf. Auch Hotelprojekte sind beliebter ge-
worden. So erwarb die Union Investment im dritten Quartal das Holiday Inn City Nord in
Hamburg. Im Jahresverlauf wurden auferdem bereits die Projekte Holiday Inn City East
und Holiday Inn Express City East in Minchen mit insgesamt rund 307 Hotelzimmern in der
Neumarkter Strale von Deka Immobilien erworben. Der Anteil der Transaktionen im Be-
reich der Projektentwicklungen stieg im Vergleich zum Vorjahr auflaufend auf rund ein Drit-
tel des Transaktionsvolumens an. Lt. CBRE ein Indiz fir die Angebotsknappheit auf dem

&) Realls.

www.realisag.de

Dieses Produkt darf nicht an Privatinvestoren vertrieben werden.


https://www.realisag.de/de/institutionelle-investoren/immobilien-portfoliofonds/bgv-vii-europa/index.html
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MIREM - MBA INTERNATIONAL REAL ESTATE MANAGEMENT

annual congress

STADT 4.0

BRAUCHEN WIR NEUE STADTE?
9. und 10. November 2016 | Berlin

Die mirem e.V. und die Akademie der Hochschule Biberach freuen sich auf lhre
Teilnahme! Die Veranstaltung wird von der RICS als Forthildung anerkannt.

Direkt Links (bitte klicken): Programm | Anmeldung | Hotelkontingent| Homepage

Die Stadte in Deutschland stehen vor unge-
ahnten Herausforderungen: In den Metro-
polen herrscht Wohnungsmangel, der Zu-
zug ist ungebremst, das Einkaufsverhalten
andert sich, der StraBenverkehr nimmt
zu. In der Immobilienwirtschaft herrscht
Anlagedruck, die Zinsen sind auf histo-
rischem Tiefstand, neue Wohnformen ent-
stehen und es herrscht teilweise bereits
Mangel an Biirofldchen. Dies sind einige
der spannenden Aspekte, die im 8. mirem

annual congress unter dem Motto STADT
4.0 - BRAUCHEN WIR NEUE STADTE? von
fihrenden Akteuren der deutschen Immo-
bilienwirtschaft ndher beleuchtet werden.
Bei unserem Vorabendevent werden der
Immobilienmarkt Berlin und das Thema
Mikroapartments ndher betrachtet. Daran
schlieBt sich unser traditionelles get to-
gether zur Kontaktvertiefung an. Am nach-
folgenden Kongresstag erhalten Sie durch
Vortrdge und Paneldiskussionen vertiefte

Einblicke zu den Herausforderungen an
unsere Stadte.

Der Veranstalter mirem e.V. ist der Alum-
niverein des Masterstudiengangs MBA
International Real Estate Management an
der Akademie der Hochschule Biberach.
Der Studiengang ist der erste immobili-
enwirtschaftliche MBA-Studiengang in
Deutschland und von der RICS sowie der
FIBAA akkreditiert.

IMPRESSIONEN MIREM ANNUAL CONGRESS

PARTNER MEDIENPARTNER  SPONSOREN
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http://www.akademie-biberach.de/web/akademie/anmeldung?pk_campaign=rohmert_kw33&pk_kwd=anmeldung
www.akademie-biberach.de/documents/18436/4280866/Hotelkontingent_mirem_2016
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Markt. Das driickt sich auch in den knappen Renditen aus,
die fur erstklassige Gebéaude derzeit bei 4,75% liegen.

Das dritte Quartal zahlte vier Portfoliotransaktionen,
darunter der Kauf von sieben Hotels der Marken Arcadia
und Dorint durch die HR Group. Das Portfolio umfasst sie-
ben Hotels in Deutschland und den Niederlanden mit insge-
samt etwa 1.130 Zimmern. Zudem trennte sich die Ergo-
Versicherungsgruppe von ihren sieben Seminaris Ho-
tels, die Uber rund 1.155 Zimmer verfiigen. Auch Ferienho-
tels verzeichnen eine zunehmende Nachfrage. So wurde im
dritten Quartal das Travel Charme Portfolio mit sechs Hotels
an einen privaten Investor verauf3ert.

Gemessen an der Gesamtzahl der Transaktionen
sind im bisherigen Jahresverlauf gut 63% (57 Transaktio-
nen) auf das Konto von deutschen Anlegern gegangen.
Damit machten sie insgesamt rund 1,4 Mrd. Euro aus. Hin-
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gegen entfielen rund 18 Transaktionen mit insgesamt 976 Mio.
Euro auf Investoren aus Frankreich. Die USA waren an vier
Transaktionen mit etwa 125 Mio. Euro beteiligt.

Offene Immobilienfonds/Spezialfonds waren, gemes-
sen am Transaktionsvolumen, mit 243 Mio. Euro die aktivste
Kéaufergruppe im dritten Quartal, gefolgt von privaten Immobili-
engesellschaften / Privatinvestoren (241 Mio. Euro) und As-
set / Fondsmanagern (148 Mio. Euro). Jahresauflaufend stel-
len mit rund 1 Mrd. Euro, gemessen am Transaktionsvolumen,
Immobiliengesellschaften/REIT's die aktivste Kaufergruppe
dar.

Fur 2016 rechnet CBRE damit, dass das Rekordjahr
2015 nicht wiederholt werden wird. Dennoch sei derzeit viel
Produkt im Markt, so dass vor allem weitere Einzeldeals zu
beobachten sein werden. O

Interview mit Ingolf Lowe, Head of Residential, Berlin Hyp...
Erwartungen im deutschen Wohnimmobilienmarkt

Frage: Die EZB hat den Zins praktisch abgeschafft. Die
Niedrigzinsen heizen bisher zwar nicht die Verbraucher-
preise an, wohl aber die Immobilienmarkte. In Deutsch-
land sind die Preise fur Hauser und Eigentumswohnun-
gen, zuletzt vor allem in GroRstadten wie Berlin, Ham-
burg, Minchen oder Stuttgart, stark gestiegen. Pumpt
sich da eine Blase auf, die platzt, sobald die Zinsen ir-
gendwann wieder steigen?

Grundsatzlich ist in den Grol3stéadten eine starke Immobi-
liennachfrage zu verzeichnen, das stimmt. Sicherlich gibt es
auch in dem einen oder anderen Markt Uberhitzungsten-
denzen. Insgesamt sprechen aber die Fundamentaldaten
noch gegen eine Blasenbildung.

Frage: Es gibt momentan einen richtigen Boom in der
Wohnimmobilienbranche in Deutschland. Welche Inves-
torengruppen sollten eher indirekt investieren und wel-
che direkt? Und vor allem wo, liegen die ,Sweet
spots“?

Jeder Investor muss die Frage nach seiner Investitionsstra-
tegie fur sich selbst beantworten. Eine Zauberformel gibt es
da nicht. Die Stadt Berlin ist nach wie vor eine der begehr-
testen Investitionsstadte Deutschlands. Unser Wohnmarkt-

bericht, der gemein-
sam mit CBRE ent-
wickelt wird, liefert
Ihnen Anhaltspunk-
te, welche Bezirke
besonders gefragt
sind.

Frage: Welche ist
die beste Strategie
im Bezug  auf -
Wohnimmobilien-Portfolios in strukturschwachen Gegen-

den? Wie kann das Risiko dort gemanagt werden?

Auch in strukturschwachen Regionen mussen die Leute ir-
gendwo wohnen. Sicherlich ist dort das Mietsteigerungspoten-
tial beschrankt, dennoch stellt die Assetklasse Wohnen ein
relativ risikoarmes Investment dar. In die Risikobewertung
sollte die regionale demografische Prognose miteinbezogen in
werden, um sich ein Bild Uber die zukiinftige Vermietbarkeit zu
machen.

Frage: Wie sehen Sie die Zukunft der deutschen Wohnim-
mobilienbranche? Was macht aus lhrer Sicht die Anlage-
klasse Wohnimmobilien so interessant? p
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Deal-Mix

Bielefeld: Das Asset Ma-
nagement der publity AG hat
fur den 22.500 gm grof3en
Gebaudekomplex ,Am Boule-
vard“ einen Mietvertrag Uber
ca. 1.000 gm mit der
ComCave College GmbH
abgeschlossen.

Utrecht: Der offene Immobi-
lienfonds hausinvest der
Commerz Real hat tber
2.800 gm Buroflache seines
Objekts ,,Courtyard Building*
im hollandischen Utrecht an
die Accenture B. V. vermietet.
Das weltweit agierende Bera-
tungsunternehmen schloss
einen Vertrag Uber mindes-
tens funf Jahre ab. Accenture
wird die Buros voraussichtlich
zum 1. September 2017 be-
ziehen.

Frankfurt: Die Savills Fund
Management GmbH hat
einen Verkaufsvertrag fur
ein 17 Objekte umfassendes
Immobilienportfolio unter-
zeichnet. Der erzielte Ver-
kaufspreis liegt bei rd. 630
Mio. Euro. WealthCap setzte
sich als Kaufer in einem
strukturierten Bieterver-
fahren durch.

Das Immobilienportfolio ver-
fugt Gber rund 256.000 gm
vermietbare Flachen und
besteht ausschlief3lich aus
Buroobjekten in den Bal-
lungsrdumen Deutschlands.
Die Objekte stammen aus
drei offenen Immobilienfonds
in Abwicklung. Zehn Immobi-
lien gehdren zum Portfolio
des SEB Immolnvest, sechs
Objekte entfallen auf den
SEB ImmoPortfolio Target
Return Fund und ein Buro-
haus auf den SEB Global
Property Fund.
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Die Wohnimmobilienbranche steht momentan sehr gut dar und stellt ein risikoarmes Invest-
ment dar. Allerdings wird die demografische Entwicklung Wohnungsunternehmen und auch
Investoren dazu zwingen, sich den geanderten Bedingungen anzupassen. Beispielsweise
wird die Singularisierung der Gesellschaft, also der Trend hin zu Ein- u. Zweipersonenhaus-
halten, den Bedarf an kleineren Wohnungen bis 2013 erheblich ansteigen lassen. Drei- bis
Vierpersonenhaushalte gehen hingegen kontinuierlich zurtick.

Frage: Wie wird sich der Wohnimmobilienmarkt in den kommen den 12 Monaten ent-
wickeln? Wo sehen Sie die Chancen und wonach halten Sie speziell Ausschau?

Der derzeitige Boom wird auch im kommenden Jahr anhalten. Insbesondere die Niedrig-
zinspolitik der EZB zwingt die Investoren dazu, ihre Gelder sinnvoll zu investieren und
umgelegte Negativzinsen zu vermeiden. Ich sehe mittelfristig keine Anderung in der
Notenbankpolitik.

Frage: Der demographische Wandel in Deutschland ist unbestreitbar- Welche Anfor-
derungen stellt die veranderte Struktur an die Wohnwirtschaft?

Die Wohnungswirtschaft wird sich den geénderten Anforderungen ihrer Mieter anpassen
missen. Dazu z&ahlt zum Beispiel in manchen Regionen der Ausbau der Netzanbindung
(Breitbandinternet) als auch so grundlegende Sachen wie der Ausbau der Barrierefreiheit in
den Wohnanlagen. Uber das reine Bereitstellen von Wohnraum hinaus werden zukiinftig
auch viele weiche Faktoren wie zum Beispiel Portiers- oder Fahrdienste die Nachfrage nach
Wohnen bestimmen. Wenn diese Zusatzleistungen vorhanden sind, werden die Mieter auch
gerne dort wohnen bleiben oder zuziehen.

Frage: Terrorismus, weltweite Instabilitdten, Masseneinwanderungen, etc. Welche hat
den groften Einfluss auf die Wohnungswirtschaft, und was sollte die Industrie im
Auge behalten?

Hochpreisiger Wohnraum ist derzeit noch ausreichend vorhanden. Momentan ist aber be-
zahlbarer Wohnraum sehr knapp. Die Flichtlingszuwanderung verstarkt diesen Mangel zu-
satzlich. Daher wird der Wohnungsneubau forciert, was natirlich nur mit einiger Zeitverzo-
gerung zu Entlastung fuhren wird. Ob es gelingt, dann auch preiswerten Wohnraum zu
schaffen, ist fraglich und bleibt abzuwarten. Jeder Investor oder jedes Wohnungsunterneh-
men sollte seine bisherige Strategie hinterfragen und schauen, ob sie noch die passenden
Antworten auf sich verdéndernde Rahmenbedingungen gibt.

Frage: Sie haben schon einige Male an GRI Treffen teilgenommen. Was nehmen Sie
aus den Treffen mit?

Ich gehe sehr gerne zu den GRI-Veranstaltungen und tausche mich gerne mit Kunden
und Branchenkollegen aus. Die GRI bietet hierfur eine gute Plattform mit interessanten
Themen. O
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INVESTIEREN IN
REAL ASSETS

Unsere Real Asset Nischenstrategie, die durch engagierte und spezialisierte
Teams umgesetzt wird, bietet unseren Kunden Anlagen mit einem
attraktiven Rendite-Risiko-Profil. Gleichzeitig sind unsere Investitionen

nachhaltig auf die Grundbediirfnisse der heutigen Gesellschaft ausgerichtet.

Solche Grundbediirfnisse sind Orte zum Arbeiten, Einkaufen, Leben und
Parken sowie die Kommunikation zwischen Menschen und die
Nahrungsversorgung.

Bouwfonds Investment Management bietet daher innovative pan-
europaische Real Asset Investmentlsungen in den folgenden Sektoren an:
Gewerbeimmobilien
Wohnimmobilien
Parkhausimmobilien
Kommunikationsinfrastruktur
Farmland
Der Wert des von uns verwalteten Gesamtportfolios belduft sich auf
6,3 Milliarden Euro. Uber unsere Niederlassungen in den Niederlanden, Deutsch-
land, Frankreich, Polen und Rumanien sind wir in 13 europdischen Landern aktiv.
In allen fiinf Sektoren suchen wir neue
Investitionsmoglichkeiten fiir unsere Produkte.

Fir weitere Informationen senden Sie uns bitte eine E-Mail unter
im@bouwfondsim.com.

www.bouwfondsim.com

bouwfonds
investment management
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Wohnportfolios bei Investoren
weiter gefragt

Preis pro Wohneinheiten
erreicht Spitzenwert

Im dritten Quartal haben die Aktivitaten auf dem
Investmentmarkt fir Wohnimmobilien verglichen
mit den Vorquartalen wieder deutlich zugenom-
men. Mit 3,3 Mrd. Euro in den Monaten Juli bis
Ende September erreichte das Transaktionsvolu-
men Uber 40% des Dreivierteljahresergebnisses.
7,7 Mrd. Euro sind im laufenden Jahr bis dato zu
notieren, fir 72 000 Wohnungen gab es neue Ei-
gentumer. Dennoch: mit einem Minus von 60%
liegt das Resultat deutlich unter dem des Vorjah-
res, das durch vier Grofitransaktionen (Q 1 - Q 3
2016: 0) jenseits der 500 Mio. Euro gepusht wor-
den war.

Dr. Konstantin Kortmann, Head of Residential
Investment JLL Germany: ,Das Interesse an
Wohnimmobilien ist ungebrochen. Auch ein langerer
Zeitraum zum Vergleich herangezogen, zeigt, wie
stark die Aktivitaten in den vergangenen drei Mona-
ten waren. Sie haben den Finfjahresschnitt der ent-
sprechenden Zeitabschnitte um mehr als 40 % uber-
troffen. Kortmann weiter: ,Ein tieferer Blick auf die
gehandelten Wohninvestments macht deutlich, dass
die durchschnittliche gehandelte PortfoliogréRe zwar
auf unter 250 Wohnungen gesunken ist - dem nied-
rigsten Wert seit mehr als 10 Jahren- der durch-
schnittliche Preis pro Wohneinheit aber erstmals auf
Uber 100.000 Euro pro Wohnung zugelegt hat. Dafir
verantwortlich sind nicht nur der Verkauf von hoéher-
wertigen Portfolios und den nach wie vor zahlreichen
Projektentwicklungen, sondern auch der weiter starke
Preisanstieg in den Metropolen aufgrund der Knapp-
heit von Angeboten bei gleichzeitig weiter steigender
Nachfrage.”

Die Spitzenposition bei Wohnportfoliotransak-
tionen halt nach wie vor Berlin. Hier wurden mit etwa
2,3 Mrd. Euro etwa 30% des gesamten Transaktions-
volumens investiert. Auch der internationale Anteil ist
hier mit 30% des investierten Kapitals weit Uber-
durchschnittlich. Frankfurt kommt auf ein Ergebnis
von 590 Mio. Euro, Hamburg auf 490 Mio. Euro.

Internationales Kapital war insgesamt wieder
starker zu beobachten: 23% des in Deutschland in-
vestierten Kapitals fur Wohnimmobilien kommt aus
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Deal-Mix

Frankfurt: TLG Immobilien
erwirbt die Burohauser Cam-
pus Carré in Frankfurt-
Niederrad und Olof-Palme-
StralRe 35 im Mertonviertel.
Verkaufer ist ein amerikani-
scher Investor, als Vermittler
war Savills tatig.

Das in der Birostadt Nieder-
rad gelegene Campus Carré
(Lyoner Str. 25) wurde im
Jahr 2003 fertiggestellt und
verfugt tber rd. 31.500 gm
Mietflache sowie mehr als
500 Pkw-Stellplatze. Auf die-
ses Objekt entfallen rd. 85,7
Mio. Euro des Kaufpreises.
Das Objekt ist mit 99% nahe-
zu voll vermietet.

In gleichem Zuge wurde ein
Biroobjekt im Mertonviertel
(Olof-Palme-Straf3e 35) er-
worben. Der Kaufpreis fiir
dieses Objekt betragt 74,3
Mio. Euro. Das Gebaude mit
26.700 gm Mietflache wurde
im Jahr 1993 erbaut und im
Jahr 2013 umfassend moder-
nisiert. Es verfugt tber rd.
450 Pkw-Stellplatze und ist zu
100% vermietet.

Frankfurt: Die Deutsche
Bahn mietet zwei miteinan-
der verbundene Gebaude an
der Adam-Riese-StralRe mit
rund 52.000 gm BGF, um
darin die neue Zentrale von
DB Netz unterzubringen. Die
beiden Immobilien werden
dafiir bis Ende 2020 von
Grand Central Frankfurt,
einem Gemeinschaftsunter-
nehmen von Phoenix Real
Estate Development und
Grol3 & Partner errichtet.
Vor Baubeginn mussen die
bestehenden Gebaude eines
ehemaligen Postverteilzent-
rums abgerissen werden.
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dem Ausland. (Q1- Q 3 2015 Trapsaktionsmarkt Wohnobjekte und -portfolios
14%), mit den Top 3 GroflRbri- Deutschiand 2010-03 2016

tannien (ca. 410 Mio. Euro),
Israel (390 Mio. Euro) und den
USA (282 Mio. Eu-
ro). Inwiefern diese gestiege-
nen internationalen Aktivitaten

7
g
ihre Ursachen im Brexit haben, “ | s
. . S
ist noch nicht klar abzugren- *1 H/ !
' . an 012 . 013 . 2004 I b1}

k1] Transakdongvolumen in Mrd. Euro gehandeite Enbedten in 000 - 450

zen. Generell erfahrt Deutsch- ¢

200

land zumindest kurzfristig einen
Bedeutungsgewinn fir interna-
tionale Investoren, die risikoarme und defensive Investitionsmdglichkeiten suchen und in
Deutschland finden. Dies gilt sowohl fiir den direkten Immobilienerwerb als auch fiir die indi-
rekte Investition tUber Fondsvehikel oder Aktiengesellschaften in Deutschland“, so Helge
Scheunemann, Head of Research JLL Germany. Dazu gehé6ren insbesondere Deut-
sche Spezialfonds mit Investitionen in Wohnimmobilien bis dato in einer GréR3enordnung von
netto mehr als 1,6 Mrd. Euro. Sie haben damit den gro3ten Vermogensaufbau unter allen
Investorentypen. Auf Asset- und Fondsmanager entféllt ein Vermogensaufbau von netto ca.
1,5 Mrd. Euro. Wohnungsaktiengesellschaften investierten nur etwa 170 Mio. Euro mehr als
sie durch Verkaufe abzogen — ein im Vergleich relativ geringer Vermdgenszuwachs: ,Dies
ist insofern beachtlich, als die Aktiengesellschaften in der Vergangenheit meist zu den am
starksten investierenden Kauferklassen gehdrten. Allerdings sind die GroRportfolios mittler-
weile rar geworden und der Ankauf von Projektentwicklungen als Einstieg in den Wohnungs-
markt vieler Stadte ist offensichtlich nicht rentabel genug®, erldutert Konstantin Kortmann.*
Spezialfonds hingegen wiirden vom Boom des Wohnungsneubaus in Deutschland profitie-
ren, sie seien einer der Hauptabnehmer von Forward Deals. Von den mehr als 2,1 Mrd. Eu-
ro, die 2016 in den Verkauf von Projektentwicklungen flossen, wurden etwa 690 Mio. Euro
durch Spezialfonds investiert. (AE) OI

mm Transaktonsvolumen gesamt  ——gehandelte Einharten gesamt

Ohne Weiterentwicklung keine Nachfrage
Alpenlandische Ferienregionen mussen Angebot anpassen

Die Alpenregion gehért weltweit zu den gréf3ten Skigebieten. 84% der 44 groRten
Ski Resorts sind hier angesiedelt. Dem aktuellen Alpine Property Market Report
von Savills World Research und Alpine Homes zufolge mussen die Wintersport-
regionen mehr dafur tun, um fir die Millennium-Generation attraktiv zu werden,
nachdem die Babyboom-Generation altersbedingt auf das Ende ihrer aktiven
Skilaufbahn zusteuert.

Die Generation Y (kurz Gen Y genannt, ist die, die im Zeitraum von etwa 1980 bis 1999 ge-
boren wurde) - technologiegepragt, aber haufig unter Zeitdruck und noch mit Studienkosten
belastet - braucht ein zu ihr passendes Skierlebnis, weshalb die Ferienregionen ihr Angebot
entsprechend neu ausrichten missen. Viele Orte bieten bereits kostenloses Wifi auf den
Skipisten an, und einige riicken mittlerweile von der von der Babyboomer-Generation noch
bevorzugten traditionellen und rustikalen Ausstattung von Hotels und Zimmern ab hin zu
einem moderneren Design. Anlagen nach Art der Winter-X-Games und Musikfestivals wie
das ,Snowbombing” in Mayrhofen (Zillertal) entwickeln sich in vielen Orten zu festen Einrich-
tungen. Immobilieninvestoren kénnten daher gut beraten sein, sich fir Objekte in den etab-
lierten, gut erreichbaren Orten mit einem vielféltigen Angebot auRerhalb des Skisegments
zu entscheiden. p
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ALPINE RESORTS TO WATCH Skigebiete erweisen, die in der Lage sind, ihre Nach-

Opportunities for investment fragebasis zu diversifizieren. Dies bedeutet, sie mus-
e : sen neue, jungere Urlauber ansprechen und auch die
ort property marketfundamentae i tuseresors. expandierenden asiatischen Wintersportmérkte fiir sich
® ® erschlieBen. Die Spitzen-Wintersportorte in den Alpen
P — T i AUSTRIA FRANCE haben einen wesentlichen Vorteil, ndmlich ihren Na
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Porindignd Die Immobilienpreise stagnieren weitgehend
flachendeckend, und die internationalen Ké&ufer und
Verkaufer verzeichneten durch Wahrungskursschwan-
kungen weder Gewinne noch Verluste. Als Folge des
britischen EU-Referendums und der Abschwéachung
des Sterling, haben sich Wohnimmobilien in der

Schweiz flr Investoren, die in Pfund Sterling kaufen,

| Prima price pont:
i Under €5,000

Paul Tostevin, Associate Director Savills World um 8,6% verteuert, wahrend franzdsische und dsterreichi-
Research, sagt: ,Die Zahl der Skilaufer im Westen stagniert sche Zweitwohnsitze 7,6% mehr kosten. Auf US-Dollar ba-
zwar auf einem hohen Niveau, ist in einigen Markten jedoch sierte Kaufer sind in einer geringfligig besseren Position als
ricklaufig. Am widerstandsfahigsten werden sich die alpinen im Mai dieses Jahres. (MG) O

er schaffen Transparenz ..
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Unsere Aufgabe Unsere Leistungen

ist die unabhangige, empirisch fundierte Analyse von e Bereitstellung von Daten und Systemen fur die

Immobilienmarkten. Auf der Basis aktueller Transakti- computergestltzte Immobilienbewertung.

onsdaten informieren wir die Kreditwirtschaft differen- Erfassung der Preisentwicklungen auf den nationalen

ziert und zeitnah Uber Marktveranderungen. Der inter- und internationalen Immobilienmarkten.

essierten Offentlichkeit unterbreiten wir wichtige Daten Immobilienmarktanalysen und -prognosen nach

zur allgemeinen Entwicklung der Immobilienpreise. Marktsegmenten in unterschiedlicher regionaler Tiefe. www.vdpresearch.de

Von Banken. Fuir Banken. ReseaI‘Ch




Eine neue Perspektive fiir
globales Asset-Management

BARINGS

Babson Capital Management, Baring Asset Management, Cornerstone Real Estate Advisers und Wood Creek

Capital Management sind nun Barings. Als globaler, diversifizierter Vermogensverwalter bietet Barings

eine erweiterte globale Perspektive, lokale Einblicke und eine noch breitere Expertise in traditionellen und
in alternativen Anlageklassen, wie sie Investoren heute suchen.

Barings, ein neues Zeitalter der Partnerschaft.

MEHR 275MRD. VERWALTETES NIEDERLASSUNGEN 17 LANDERN MEHR 60 INVESTMENT-
ALS USD VERMOGEN IN WELTWEIT ALS EXPERTEN

BARINGS.COM

2016/705
Laut kombinierten Daten zum 30. Juni 2016 16/1848
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Unter jedem Dach ein Ach...
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Hamburger Reichshof , Hotelimmobilie des Jahres”

Ach, so fragt man sich als Hanseat, ist es nicht besser
Ehrungen zu verdienen und nicht geehrt zu sein, als
geehrt zu sein und es nicht zu verdienen?

Ehrungen und Preisverleihungen sind spannende Spiele.
Lob und Anerkennung
tun gut, motivieren und
befligeln. Sollte man
das kritisieren? Ach,
meine Sicht der Dinge
wird mir wohl keine
Freunde machen.

Gewinner 2015 war
das Hotel Zoo Berlin.
Wie der Reichshof eine
sRevitalisierung” eines
denkmalgeschiitzten
Traditionshotels.

Winfried D. E. Volcker, Hotelier
www.voelcker-hospitality.de

Aus Deutschland ka-
men zwanzig Bewerbungen. Eine (mir) nicht bekannte Jury
nominierte zehn Hotels fur ,diese eine* Ehrung. Hotels, die
vom Typ und Kategorie unterschiedlicher kaum sein kdnn-
ten. Ach, vier oder funf hétte ich vielleicht auch nominiert.
Mehr nicht.

Viele attraktive und interessante Hotel-Immobilien
fehlen: Das ,Titanic Chaussee Berlin“, zum Beispiel (ein
Bewerber!). Fir mich vom Design und Atmosphére weit vor

dem Capri by Frazer. Es gibt viel mehr auBer-gewéhnliche
Hotels mit Konzept und echtem Alleinstellungsmerkmal.
Das Qvest in Kdln, zum Beispiel. Das Stue in Berlin oder
das Posthotel in Zell im Zillertal hatte ich gegen das Premier
Inn Frankfurt getauscht, ein typisches Messehotel, kuhl,
langweilig, ohne Gestaltungswille — es wirkt wie ein schlecht
sitzender Anzug...

Ach Kollege Nussbaum, Hut ab! Ihr unternehmeri-
sches Konzept scheint aufzugehen. Das zahilt. Das
Lquietschbunte* prizeotel Hannover jedoch hétte es bei mir
nicht unter die ,Top Ten" geschafft. Prizeotel wirkt auf mich
wie aus der Barbarella Ara oder Raumschiff Orion — nur
nicht ganz so stilvoll. Ob sich so ein LSD-Trip anfuhlt?

Manchem Nominierten fehlt der Bezug zum Gast,
um den sich die ,Art of Hospitality, Architecture & Design“
drehen sollte, oder?

So betrachtet stellt sich die Frage nach Sinn,
Zweck und Ziel dieser ,Ehrungen*. Selbstzweck gar?

Unterschiedliche Hoteltypen und Kategorien just in
einen Topf getan, ziehen, et voila, die eine ,Hotelimmobilie
des Jahres" betritt — Weg weisend? - die groRe Biihne. Das
will sich mir so noch nicht erschlieRen...

Zuriick nach 2015: Halbwissen ist, ach ja, mittler-
weile verbreitet wie schlecht sitzende Anziige und lacherlich
bunte Schuhe. Scheint cool, ist aber nicht mein Fall.

>> Hier zum °
Newsletter

Ausgabe 2:

Aurelis Real Estate GmbH & Co. KG | www.aurelis-real-estate.de AURELIS AUS DER NAHE

anmelden

Der neve Aurelis-Newsletter mit aktuellen Themen aus der Immobilienwirtschaft.

Produktionsnahe Immobilien: Markt & Management

4 .
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So bin ich zum Fakten-Check nach Berlin und
Hamburg — nicht nur fiir diese Kolumne, sondern weil VHC
funf Hauser in der Revitalisierungsplanung hat - da will
man s wissen.

Die Jury 2015 testierte dem Hotel Zoo ,mutiges
Design“. Was bitte ist feiges Design? Ich kenne gutes und
schlechtes Design, passendes und nicht passendes. Viel-
leicht dachte die Jury an ,andersartiges, aber nicht artiges*
Design?

Die ausgefallenen Stilelemente im Zoo Hotel —
eine sieben Meter hohe Tur in der Lobby, mit Blattgold be-
schichtete Backsteinwénde, gepaart mit zeitgendssischer
Kunst, sind ein Beleg fir Kénnen und Liebe zum Detail. Das
schafft Berlhrungspunkte die echt beriihren. Hotellerie ist
Emotion, Theater — der perfekte Ort fir Bihnen-
Inszenierung. Nichts fur Kramerseelen. Hotels, richtige Ho-
tels, sind Adresse und Visitenkarte — wie vor hundert Jah-
ren...

Betritt der Gast ein Hotel — ich spreche nicht von
B&B — erlebt er die Spannung der Begegnung mit dem In-
neren. Das ist fur Architekten Erlebnis- und Wertschop-
fungspotenzial pur. Einmal eingetreten wird der Empfang
Schleuse zum Glick. Der muss Gestalt zeigen: Vorhang
auf! Der Empfang ist die Vorstufe des Ankommens, ein
Stick des Konzepts. Ach ja, das Konzept fuhrt den Archi-
tekten und Designer, nicht umgekehrt.

Das passende Konzept, gepaart mit dem Q-Faktor
Mensch macht die Kassen voll, macht Gaste zu Stammgas-
ten und Stammgaste zu Raving Fans. Fir leibhaftige Hotel-
profis gibt es nur eine Ehrung die wirklich zahit: Der Ap-
plaus der Gaste. Den buchstabiert man C.A.S.H. Wie ware
es also mit ,Die CASH-COW-Hotelimmobilie des Jahres" —
drei Jahre nach der Eréffnung, zur Stunde der Wahrheit.

Im Hotel Zoo Berlin funktionierte die genetische
Mischung aus Standort, Konzept Architektur und Betreiber.
Daraus ist ein ,Gute-Laune-Hotel* entstanden, in dem Fan-
tasie und Realitat miteinander verschmolzen und schon der
Blick in alle Richtungen das Gemut erheitert, sodass es
eine Sucht wird, dort zu wohnen. ,Hier finde ich die Befriedi-
gung meiner Bedlrfnisse, Geschmécker und Geluste,
selbst die meiner kleinen Sehnsiichte. Das bin ich mir wert.”
— Gluckwunsch Jury 2015!

Einen Tag spéter:

In Hamburg betrete ich den ,sehr geehrten Reichshof
2016": Ach, was hat man diesem geschichtstrachtigen Haus
nur angetan. Kénnten Anton-Emil Langer und Albert Ballin
das sehen, sie wirden...
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Eine wunderschdone Fassade. Einladend. Von
Spannung vor der Begegnung mit dem Inneren keine Spur.
AuRen wie Innen bleiben nahezu eins. Erlebnispotenzial adé.
Willkommen im Land des Kitsches und der unméglichen
Farben. Willkkommen auf 600 Quadratmeter Lobby mit Ti-
schen, Stihlen, lauter Kaffeemaschine, ein paar Marmorséau-
len und Art Déco Elemente, bis man endlich, weit hinten links
den Empfang und danach den ,Bauch“ des Hotels erreicht:
Dort dann, Art Déco pur. Welch géttlicher Genuss. Die Art
Déco Bar 1911 und das Art Déco Restaurant. Das ist
Reichshof at it “s best — schon seit hundert Jahren...

Da will man gar nicht wieder weg. Oder hélt einen
nur die Angst vor der zweiten Durchquerung der 600 Quad-
ratmeter weiten Hotel Halle?

Hotelimmobilie des Jahres? Nein. Immobilie des Jahres,
okay.

Ein Blick nach New York auf Adam Tihany oder nach London
zu Terence Conran, dem Konig des Hospitality Designs
zeigt: Es geht so viel mehr. Wie bei lan Schrager, dem Erfin-
der des ,Boutique Hotels“, der jingst im ,EDITION Bou-
tique“, mit ganz viel Feingefihl und Demut, sehr erfolgreich
-€in Konzept* umgesetzt hat. Auch dieses Hotel wéare eine
Bereicherung gewesen. Gar der Sieger? O

Zukunft schenken!
Zu jedem Anlass!

Ein Geschenk, das Jahr fir Jahr Gutes
bewirkt? Das gibt es! Schenken Sie eine
Zustiftung zur SOS-Kinderdorf-Stiftung und
bereiten Sie Freude mit einer individuellen
Geschenkurkunde. Damit unterstitzen Sie
benachteiligte Kinder. Jetzt und in Zukunft.
Petra Trig, 089 12606-109
patra.trasg@sos-kinderdorf.de

SOS-Kinderdorf-Stiftung

www.sos-kinderdorf-stiftung.de
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Deal Deal Deal

SEGRO hat im SEGRO Air-
port Park Berlin tiber 21.000
gm Gewerbeflache an die
Rieck Projekt Kontrakt
Logistik Berlin GmbH &
Co.KG vorvermietet. Die
Ubergabe der Mietflachen in
Halle 3 und Halle 5 erfolgt am
01.08.2017, der Mietbeginn
fur die Hallenflache 5 ist be-
reits fur den 01.07.2017 fest-
gesetzt. Etwa 19.800 gm der
angemieteten Flache entfallen
auf Lagerflachen.

Neben Block- und Hochregal-
lager verfugt das Objekt zu-
satzlich Uber einen vierge-
schossigen Kommissionier-
Tower und Flachen fir das
Handling. Fur Biro- und Sozi-
alflachen stehen rund 1.200
gm zur Verfligung.

Redevco hat fir seine Inves-
toren das Karstadt-Waren-
haus auf der Wilmersdorfer
Stral3e erworben. Verkauferin
der im Stadtteil Charlottenburg
gelegenen Immobilie ist ein
Fonds, der von Meyer Berg-
man beraten wird.

Karstadt ist seit mehr als 100
Jahren an dem Standort in
Charlottenburg ansassig.

Das Gebaude verfiigt Uber

60 m StraRenfront und mehr
als 22.000 gm vermietbare
Flache. Die Verkaufsflache
erstreckt sich tber 16.826 gm.
Die Transaktion wurde von
Savills und Hogan Lovells
begleitet.

Logistikmarkt Berlin mit anhaltend guter Nachfrage

Mit einem Flachenumsatz von 265.000 gm erzielt der Berliner Markt fur Logistikflachen
erneut ein gutes Ergebnis, das zwar nicht ganz an das sehr gute Vorjahresresultat an-
schliel3en kann (-8%), aber dennoch den langjéhrigen Schnitt um rund 4% Uberschrei-
tet. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

Wahrend der Vermietungsmarkt sich recht dynamisch entwickelt und der Umsatz hier sogar
um mehr als 14% zugelegt hat, waren Eigennutzer bisher weniger aktiv. Ihr Anteil betragt ak-
tuell nur noch 6%, was auch im langjahrigen Vergleich ein recht geringer Wert ist. Gestiegen
ist dagegen der Anteil von Neubauflachen, auf sie entfallen aktuell rund 42% des Volumens,
was einem Anstieg um 6% entspricht“, sagt Christopher Raabe, Head of Industrial Letting der
BNP Paribas Real Estate GmbH. Im Vergleich zu den ersten drei Quartalen 2015 wurden
deutlich mehr in der &uR3eren Peripherie sowie in den Sondergebieten Schénefeld und am
Autobahnkreuz Charlottenburg umgesetzt: Aktuell generieren diese Gebiete rund 37% des
Umsatzes, im Vorjahr waren es nur 14%.

Lagen zum Halbjahr noch Handelsunternehmen unangefochten in Fihrung, waren im
dritten Quartal besonders Logistikunternehmen sehr aktiv und haben fast aufgeschlossen.
Trotzdem kann der Handel seine Spitzenposition mit rund 40% knapp verteidigen, Logistik-
dienstleister kommen auf fast 37%. Gleichzeitig entfallen mit den Abschliissen der Rieck Lo-
gistik-Gruppe tUber 19.600 gm im Stadtgebiet und der GLX Logistik uber 17.300 gm in
Griinheide (Mark) auch die beiden bisher grof3ten Abschliisse im Marktgebiet auf Logistik-
dienstleister. Dariiber hinaus sorgten Unternehmen aus dem Bereich Industrie und Produktion
fur gut 15% des Flachenumsatzes. Alle tbrigen Branchen zeichnen dartber hinaus fur gut 8%
des Resultats verantwortlich.

Beim Blick auf die Verteilung des Flachenumsatzes nach GroRRenklassen fallt zunéchst
das Ausbleiben von Abschliissen im grof3ten Segment uber 20.000 gm auf. Dagegen war je-
doch in der nachsten Kategorie zwischen 12.000 und 20.000 gm ein sehr reges Marktgesche-
hen zu beobachten, sodass sie mit rund 30% das mit Abstand umsatzstarkste Segment dar-
stellt (+26%). Fir die breite Nachfrage spricht aber auch der hohe Anteil der kleinsten Klasse
unter 3.000 gm, auf die erneut fast ein Viertel entfallt, sowie der Kategorie 3.000 bis 5.000 gm,
die mit 18% deutlich starker besetzt ist als im Vorjahr (+13%). >

Flachenumsatz (Vermietung und Eigennutzung)
in 1.000 m?
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Das Angebot hat sich leicht ricklaufig entwickelt, nicht
zuletzt da nahezu alle spekulativ errichteten Flachen aufgrund
der starken Nachfrage ziigig vermietet werden kdnnen. Vor
allem Lagen entlang der Stadtautobahn, in den sudlichen Be-
zirken sowie dem sudlichen Umland verzeichnen einen Nach-
frageuberhang. Etwas entspannter stellt sich die Angebotssitu-
ation dagegen im nérdlichen und o6stlichen Umland dar, wo
aktuell ausreichend Flachen zur Verfligung stehen. Trotz des
insgesamt guten Flachenumsatzes haben sich die Mietpreise,
nachdem sie letztes Jahr leicht angezogen hatten, im dritten
Quartal stabil gezeigt. Als Spitzenmiete sind weiterhin
4,90 Euro/gm anzusetzen, die aufgrund der Flachenknappheit
vor allem in innerstadtischen Lagen erzielt werden. Auch die
Durchschnittsmiete liegt unveréandert bei 3,90 Euro/gm.

Perspektiven

LBereits heute zeichnen sich fir das vierte Quartal noch einige
groR3flachige Vermietungen, insbesondere im Bereich E-
Commerce, ab. Vor diesem Hintergrund gehen wir von einem
sehr lebhaften und anziehenden Flachenumsatz zum Jahres-
ende aus. Fur das Gesamtjahr durfte erneut ein Ergebnis regis-
triert werden, das deutlich Gber dem langjahrigen Schnitt liegt.
Auch das Uberschreiten der 400.000-gm-Schwelle ist nicht
auszuschlieRen. Aufgrund der unverandert guten Nachfrage
deutet sich daruber hinaus ein leichter Anstieg der Durch-
schnittsmieten an“, so Christopher Raabe.

Handelsunternehmen und Logistikdienstleister sind die
aktivsten Nutzergruppen

Die Branchenstruktur hat sich im Vorjahresvergleich ver-
schoben. Nachdem Logistikdienstleister und Transportun-
ternehmen im vergangenen Jahr mit 41% des Flachenum-
satzes die treibende Kraft waren, zeigten sie sich im bishe-
rigen Jahresverlauf fir nur noch 35% verantwortlich. Ange-
fohrt wird die Rangliste von Unternehmen aus der Han-
delsbranche, die ihren Anteil um 21% auf 46% steigern
konnten. Unternehmen aus dem Bereich Produktion (6%)
und sonstigen Branchen (13%) komplettieren die Nutzer-
statistik. ,Der riesige Absatzmarkt zieht besonders Han-
delsunternehmen an. Daruber hinaus registrieren wir auch
ein weiterhin hohes Interesse von Firmen aus dem Bereich
des E-Commerce”, so Rainer Koepke, Head of Industrial &
Logistics bei CBRE in Deutschland.

Prognose: Flachenumsatz bis zu 380.000 gm

Hinsichtlich einer weiterhin hohen Nachfrage nach moder-
nen Hallenflachen und der Realisierung spekulativer
Projektentwicklungen, die den Nutzern vor allem im
stdlichen Teil des Marktgebiets um GrofRbeeren und
Ludwigsfelde zur Verfigung stehen, gehen wir von einem
sehr starken Jahresabschlussquartal aus. ,Es befinden
sich gréRere Gesuche von Nutzern im Markt, die die Nahe
zum Absatzmarkt Berlin sowie die Néhe zu Osteuropa
suchen. Mit deren erfolgreichem Abschluss im letzten Jah-
resviertel erscheint ein Umsatzvolumen zwischen 350.000
und 380.000 gm sehr realistisch”, prognostiziert Colette
Bodendorf, Teamleader Industrial & Logistics bei
CBRE in Berlin. O

Berliner Wohnungsmarkt: Wunsch nach Eigentum in der deutschen Hauptstadt wéachst

Die Kaufpreise fur Berliner Eigentumswohnungen sind im
vergangenen Jahr zweistellig um 10,1% gestiegen. Das
haben die Autoren des ,Wohneigentumsreports Berlin“
ermittelt, der jahrlich von der Ziegert — Bank- und Immobi-
lienconsulting GmbH erstellt wird.

Im Erstverkauf wurden demnach Wohnungen im Schnitt fir
4.274 Euro/gm angeboten. Weiterverkaufe notierten mit durch-
schnittlich 2.407 Euro/gm. Insgesamt wurden im vergangenen
Jahr in Berlin (ohne Paketverkaufe) 21.871 Eigentumswohnun-
gen (+ 23,7%) verkauft. Die grof3ten Zuwachse gab es dabei in
den oberen Preisgruppen. So stiegen die Verkaufe bei Woh-
nungen uber 5.000 Euro je Quadratmeter von 457 auf 1.505
Wohnungen (+ 230%). Aber auch die darunterliegenden Preis-
gruppen wachsen nachhaltig. Miturséchlich fur den anhalten-
den Trend ist die starke internationale Zuwanderung nach Ber-
lin. 2015 kamen erstmals mehr Menschen aus dem Ausland

(93.000) nach Berlin als aus dem Inland (89.500). Hinzu
kommt, dass Berlin auch am Wohnungsmarkt immer
stéarker in seine Hauptstadtrolle hineinwéachst. Dem
Bericht zufolge ist der Bedarf an reprasentativen
Zweitwohnungen deutlich gewachsen: ,Das exklusive Ber-
liner Penthouse ist vor allem bei westdeutschen Unterneh-
merfamilien gefragt.”

Entsprechend sind die Aussichten fur den Markt
von Neubauwohnungen: ,Aus der Analyse der geplanten
Projekte leiten wir einen weiteren Anstieg der Quadratme-
terpreise von rund 20% bis 2018 ab“, sagt Helen Lindner,
Leiterin von Ziegert-Research. ,Als Ursachen fir dieses
Preiswachstum sind vor allem die steigenden Baukosten
und Grundstiickspreise zu nennen.“ Laut Berliner
Gutachterausschuss haben sich die Bodenrichtwerte
innerhalb des S-Bahnrings im vergangenen Jahr um
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Personalien

Mit Stefan Nusche hat sich die
Capital Bay GmbH nach Sven
Breuing einen zweiten Senior
Transaction Manager an Bord
geholt. Stefan Nusche kommt
von Pears Global Real Estate
Germany.

Alexander Punt (31) wird
Chief Operating Officer (COQ)
der Skjerven Group. Er ist be-
reits seit sechs Jahren als Ge-
schaftsfuhrer der Skjerven As-
set Management GmbH fur die
Skjerven Group tatig und fur die
Bestandsausweitung und neue
Investmentprojekte der Gruppe
verantwortlich.

Deal

Die MAHREN AG hat zum 24-
fachen der Jahresnettokaltmiete
zehn Mehrfamilienhduser fur 28
Mio. Euro erworben. Erst im
dritten Quartal hatte der Immo-
bilien-Investor seinen Bestand
um ein rund 50 Mio. Euro
schweres Portfolio in Berlin
sowie Ost- und Mitteldeutsch-
land erweitert. Seit Jahresbe-
ginn summieren sich die Ankau-
fe auf 64 Mehrfamilienhauser
mit Gber 1.200 Wohneinheiten
und knapp 80.000 gm Mietfla-
che.

Im Heimatmarkt Berlin erwarb
die MAHREN AG sieben Objek-
te. Diese befinden sich Uberwie-
gend innerhalb des S-Bahn-
Rings. Hinzu kommt ein Objekt
im Pankower Ortsteil Wilhelms-
ruh. Drei der neu erworbenen
Mehrfamilienhduser befinden
sich in Leipzig.

50% erhoht. In attraktiven Lagen haben Bautrager mit deutlich gréeren Steigerungen und
vielen Wettbewerbern zu kdmpfen.

Ziegert zu Folge stehen die Berliner dem Preisanstieg inzwischen weniger kritisch
gegenulber als noch vor einigen Jahren. ,Der Wunsch nach Eigentum ist in Berlin deutlich
gewachsen. Dabei geht es heute weniger um Schnéappchen als um eine solide Alternative
zur Miete“, sagt Nikolaus Ziegert und verweist auf das veranderte Suchverhalten. Noch im
vergangenen Jahr waren die meisten Anfragen im Segment bis 1.000 Euro/gm zu ver-
zeichnen. Heute liegen mehr als 30% der Suchanfragen zwischen 3.500 und 5.000 Euro/
gm. In diesem Bereich liegt innerhalb des S-Bahnrings sowie im Sudwesten Berlins auch
der Schwerpunkt der Angebote. Wer giinstiger sucht, hat in Kdpenick sowie in Pankow
gute Chancen.

27% der Berliner kénnen sich aktuell Wohneigentum leisten

Dem Bericht zufolge kdnnen sich aktuell 27% der Berliner Haushalte eine Eigentumswoh-
nung bis 280.000 Euro leisten. Der starke Rickgang der Arbeitslosenquote auf 9,4% und
der Anstieg der Haushaltsnettoeinkommen vor allem in den oberen Einkommensklassen
deuten auf ein grofRes Nachfragepotential.

Ziegert fordert Eigentumsférderung vom neuen Senat

Mit Blick auf die unteren Einkommensschichten sagt Ziegert: ,Unsere Berechnungen zei-
gen, der neue Berliner Senat muss unbedingt auch etwas fur die Eigentumsbildung tun.
Viele Haushalte wollen, kdnnen aber nicht kaufen, weil sie beispielsweise nicht Giber genii-
gend Eigenkapital verfligen. Sie im Zinstief nicht mit glinstigen Darlehen zu unterstitzen,
hei3t eine wahrscheinlich einmalige Chance verstreichen zu lassen und viele Berliner dy-
namisch steigenden Mieten auszusetzen.”

Griinde fiir den anhaltenden Preisauftrieb seien die weiterhin zu geringe Bautatig-
keit und der starke Zuzug vor allem von jungen Absolventen. Unabhangige Experten raten
daher nach wie vor zum Kauf einer Wohnung: ,Ich wirde jedem jungen Haushalt,
der zumindest eine mittelfristige Perspektive hat, hier in Berlin zu bleiben, empfehlen,
selbst genutztes Wohneigentum in Berlin zu erwerben®, sagt Reiner Braun, Vorstands-
mitglied der empirica AG. ,Man zahlt in die eigene Tasche und investiert in die eigene
Altersvorsorge, was eben auch ganz wichtig ist, wie unsere statistischen Auswertungen
regelmafig zeigen.* O

TAG-Studie: Ostdeutsche C-Stadte besser als gedacht

Ostdeutsche Mittelstadte erleben ein Comeback. Nicht nur die Bevolkerung und die
Haushaltszahlen wachsen, auch der Arbeitsmarkt und die Kaufkraft entwickeln sich
vielerorts positiv.

Die neue Attraktivitdt der ostdeutschen GroR3- und Mittelstadte lasst Miet- und Kaufpreise
an den lokalen Wohnungsmarkten deutlich steigen — bei gleichzeitig attraktiven Renditen.
Das bestatigt der ,Wohnungsmarktbericht Ostdeutschland” der TAG Immobilien AG. Fur



Die Recon Capita hat in
Kreuzberg ein historisches
Wohn- und Loftensemble mit
rund 6.300 gm Buro- und
Wohnflache, verteilt auf 65
Wohn- und Gewerbeeinheiten,
erfolgreich vermarktet.

Dies ist die zweite grol3ere
Transaktion der Recon Capita
in diesem Jahr. Anfang des
Jahres hatte das Unterneh-
men bereits das ehemalige
deutsche Headquarter der
Saint Gobain in Aachen mit
rund 17.000 gm an einen loka-
len Projektentwickler im Auf-
trag der Bouwfonds IM ver-
marktet.

Drei Gastronomiekonzepte
sowie das Souvenirgeschaft
Berlin Store ziehen an den
Mercedes Platz an der East
Side Gallery. Die italienische
Restaurantkette L'Osteria hat
650 gm angemietet, das Bio-
food-Konzept dean&david
bezieht 90 gm und coa, das
asiatische Getrénke und Spei-
sen anbietet, wird 450 gm
nutzen. Die Artikel der Haupt-
stadtmarke BERLIN werden
vom Berlin Store auf 85 gm
verkauft. Das Quartier wird
derzeit entwickelt, der Bezug
der Flachen ist fur die zweite
Jahreshalfte 2018 geplant.
Bauherr, Entwickler und Be-
treiber des GrolRprojektes Mer-
cedes Platz mit insgesamt
70.000 gm Nutzflache ist die
Anschutz Entertainment
Group (AEG). JLL hat die
Vermietungen im Rahmen
eines exklusiven Mandats
beraten und vermittelt.
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Bruttorenditen ausgewiahlter ostdeutscher Mittelstéddte 2015, in %
Quelle: TAG Immobilien AG / Wohnungsmarktbericht Ostdeutschland 2016
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den Bericht lieR die TAG von dem Immobilienberatungsunternehmen Wuest & Partner
Deutschland 27 ostdeutsche GroR3- und Mittelstadte analysieren. In die Untersuchung einge-
flossen sind Daten zur demografischen und wirtschaftlichen Entwicklung, zur Bautatigkeit wie
auch zu Miet- und Kaufpreisen sowie Renditen.

Die heimlichen Stars im Osten

Demnach ist der Bevdlkerungsriickgang zumindest in den ostdeutschen Mittelstadten passé,
die Stadte wachsen wieder und die Arbeitslosenquoten sind fast Uiberall zweistellig gesunken.
Die wachsende Wirtschaft fihrt vielerorts zu steigender Kaufkraft, sinkenden Leerstandsquo-
ten und attraktiven Renditen. ,Im séchsischen Chemnitz beispielsweise stieg die Kaufkraft
innerhalb von funf Jahren um knapp 15%. In Verbindung mit sinkenden Leerstandsquoten
und einem noch giinstigen Mietpreisniveau verspricht diese Entwicklung Renditen von tber
9%, an der Spitze bis zu 12,5%", sagt Claudia Hoyer, Vorstand der TAG Immobilien AG.
»Sind die B-Standorte zudem noch Hochschulstandort, steigert dies ihre Attraktivitat zusétz-
lich* so Hoyer weiter. Das benachbarte Freiberg zieht als Universitatsstadt nicht nur Studie-
rende an. So konnte die Stadt im Erzgebirge bereits vor sechs Jahren einen Leerstand von
knapp unter 8 Prozent aufweisen. Durch die steigende Nachfrage sind die Preise fir Wohnei-
gentum in den letzten funf Jahren um fast 40% gestiegen. Die Renditen gleichen denen in
Chemnitz und kdnnen auf das Gros der analysierten Stadte Ubertragen werden.

Auch in Tharingen war Wohneigentum noch nie so teuer wie heute. Jenas Quadrat-
meterpreise fur Eigentum haben von 2011 bis 2016 (1. Hj.) um 22% zugelegt und liegen mitt-
lerweile bei rund 2.100 Euro. Davon profitiert auch das knapp 30 km entfernte Weimar. In der
Kultur- und Universitatsstadt sind die Wohnungspreise in den letzten finf Jahren um rund
42% auf 1.676 Euro (1. Hj. 2016) gestiegen. Zinshauser wechselten hier durchschnittlich zum
15-Fachen den Besitzer und bringen im Schnitt 6,7% ein. Die Mieten zogen in den letzten
funf Jahren um 14% an. Dies toppt das im Norden gelegene Greifswald. In der beliebten Uni-
versitatsstadt ist Wohnraum knapp, obwohl hier viel gebaut wird. Die Durchschnittsmiete ist
innerhalb von fiinf Jahren um mehr als 17% auf 8,21 Euro angestiegen — und damit starker
als in Rostock oder Schwerin. Die Quadratmeterpreise fiir Eigentumswohnungen liegen im 1.
Halbjahr 2016 bereits bei durchschnittlich 1.630 Euro. Damit verteuerte sich Wohneigentum
in Greifswald in den letzten fiinf Jahren im Schnitt um knapp 15%. »



onstiges

Die Fahrréder der Deutschen
Bahn verschwinden bald
aus dem Berliner Straf3enbild.
Das Bike-Sharingunter-
nehmen ,Nextbike* hat von
der Stadt den Zuschlag fiir
den Betrieb eines neuen 6f-
fentlichen Fahrradverleihsys-
tems erhalten. Bislang war
das offentliche Fahrradver-
leihsystem auf das Stadtge-
biet innerhalb des S-Bahn-
rings beschrankt. Auf Grund
seines Engagements im Be-
reich klimafreundliche Mobili-
tat wird der Bezirk Lich-
tenberg an das offentliche
Fahrradverleihsystem ange-
bunden. Wéahrend des Pilot-
betriebes wird ein ausgewahl-
ter Nutzerkreis das Mietrad-
system an sechs Standorten
prufen.

Nr. 385, 42. KW, 21.10.2016

Umland der Metropolen riickt in den Fokus

Nicht nur B-Stéadte sind gefragter denn je, auch die kleinen Stadte im Umland der
Grof3stadte profitieren, vor allem dann, wenn sie eine gute Anbindung durch den
OPNV vorweisen kénnen. Das sehr gute Wirtschafts- und weiterhin starke Bevélke-
rungswachstum Berlins fihrt dort weiterhin zu anhaltend knappem und teurem
Wohnraum. Ginstigere Bedingungen finden die Haushalte im Umland der Grof3-
stadt - u. a. in Strausberg. Mit seinen knapp 26.000 Einwohnern zieht das kleine
Stadtchen aufgrund seiner guten Bahnverbindung immer mehr Zuzugler an und
lasst den lokalen Wohnungsmarkt florieren. Zinshauser werden hier bis zum 25-
Fachen gehandelt. Die Mieten stiegen im Finfjahresvergleich um rund 30%, auf ein
Mietniveau von 6,84 Euro (1. Hj. 2016).

Was fur Berlin gilt, kann auch auf jene ostdeutsche GroR3stadte Uibertragen
werden, die in den vergangenen funf Jahren eine enorme positive Dynamik erfah-
ren haben — vor allem Dresden und Leipzig. Freiberg als Schwarmstadt im Umkreis
von Dresden zieht deutlich mehr Bewohner an als noch vor funf Jahren. Auch das
benachbarte Dobeln wird aufgrund der guten wirtschaftlichen Entwicklung fur Inves-
toren attraktiver. Zinshauser werden hier zum 11-Fachen gehandelt — die durch-
schnittlichen Renditen liegen tber 9%, an der Spitze bis zu 12,5%. O

Keine Umwege.

www.rohmert-medien.de
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