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Meiner Meinung nach...

Ich will hier nichts nachplappern, was andere schon Uber Wirecard geschrieben
haben. Aber hey, 1,9 Milliarden Euro? Die kann doch jeder mal verlegen. Bei mir ist
es die Schublade im Wohnzimmerschrank, bei Wirecard sind es die Philippinen.
Schliel3lich wurde es den Managern auch leicht gemacht. Gerade einmal ein ein-
ziger BaFin-Prifer war fir das DAX-Unternehmen zustandig, und auf3erdem hatte
die Behdrde Uber Jahre offenbar mehr Interesse daran, kritische Journalisten der
Financial Times mundtot zu machen, als ihren Vorwiirfen nachzugehen.

Der Aktienkurs rauschte innerhalb kirzester Zeit Richtung Ramsch - von 104,40
Euro am 17. Juni auf 1,42 Euro neun Tage spater - und vernichtete somit Milliarden
an Anlegerkapital auch privater Investoren. Schlielllich war die Wirecard-Aktie
Liebling vieler Fondsmanager zum Beispiel der Deutsche-Bank-Tochter DWS. Da
hilft es auch nichts, dass die DWS Wirecard und den Vorstand Markus Braun nun
personlich verklagen will.

Der Bundesverband Finanzdienstleistung AfW weist darauf hin, dass der Skan-
dal um Wirecard zeitlich unmittelbar mit der Entscheidung zusammenfallt, ob und
wie die BaFin die Aufsicht Gber 37.000 unabhangige Finanzanlagenvermittler tber-
nimmt - die wichtigsten Vertriebspartner fir Anbieter geschlossener Publikums-AlIF.

Die fur die Wertpapieraufsicht zustandige Vizeprasidentin der BaFin, Elisabeth
Roegele, hat bereits klargestellt, dass 40 qualifizierte Aufseher fir die Kontrolle der
Vermittler zur Verfliigung stehen. Hier einer, dort 40. Logisch, dass AfW-Chef
Norman Wirth anregt, die Prifer anderweitig einzusetzen: ,Das geplante Gesetz
zur Aufsicht durch die BaFin ist so wertlos wie aktuell die Wirecard-Aktie.”

Last but not least: Gute Nachrichten gibt es von den Umsatzen mit geschlossenen
AIF. Berichtet Reiner Seelheim, Chef von eFonds.

Viel Spal} beim Lesen!
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Wealthcap
Oko-Energie und
Nachhaltigkeit

Der Betriebskostenexperte
Westbridge hat fir
Wealthcap die Strom- und
Gadliefervertrdge von insge-
samt 30 Immobilien neu
strukturiert. Die Optimierung
von Stromvertragen erfolgte
fr 20 Objekte mit insgesamt
135 Z&hlern und einem
Jahresverbrauch von rund
28.500.000 kWh. Bel Erdgas
wurden die Vertrége von
zehn Immobilien mit insge-
samt 18 Zahlern und einem
Jahresverbrauch von knapp
12.500.000 kWh analysiert
und neu ausgerichtet. Zu-
sammen mit Westbridge ist
es Wealthcap gelungen, die
V ersorgung kompl ett auf
Okoenergie umzustellen.
Laut ersten Berechnungen
spart Wealthcap bis zum
Ende der Vertragslaufzeit
2022 insgesamt rund 27.500
Tonnen Kohlenstoffdioxid
ein. Erstmaswird ein
eigenes Team die ESG-
Compliance auf Unterneh-
mensebene wie auch bei
Investitionsentscheidungen
sicherstellen. Die elfkopfige
Expertengruppe umfasst
Vertreter aler relevanten
Fachbereiche.

Fur das 2018 fertig gestellte
Birogebaude , FC146* mit
einer Gesamtflache von rund
14.500 Quadratmetern in
Nurnberg hat Wealthcap das
DGNB-Zertifikat in Gold fir
nachhaltige Buro- und Ver-
waltungsgebaude erhalten.
Das Zertifikat wird von der
Deutschen Gesellschaft fur
Nachhaltiges Bauen ver-
geben und fulét auf den drei
zentralen Nachhaltigkeits-
bereichen Okologie, Oko-
nomie und Soziokulturelles.
Bewertet wird zudem die
technische und prozessuale
Qualitét des Objektes.
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Fonds-Check

Multi-Tenant in Helsinki

Patrizia Grundinvest bringt ersten Publikums-AlF mit Immobilie in Finnland

Patrizia Grundinvest gibt Gas. Vor
wenigen Wochen erst hat der AlF-
Initiator den Vertrieb seines Blind-
Pool-Wohnungsfonds gestartet und
bringt nun seinen ersten Publikums-
fonds mit einer Immobilie in der
finnischen Hauptstadt Helsinki. Und
das alles im Schatten der Corona-
Krise. Der Vertrieb scheint hier kein
Problem zu sein.

Makro-Markt: Lassen wir Corona mal
aullen vor. Wie sich die Pandemie auf
internationale Immobilienmarkte aus-
wirken, kann niemand seriés vorher-
sagen. Bevor das Virus zum beherr-
schenden Thema wurde, hat sich
Skandinavien zu einem attraktiven
Markt fur deutsche Investoren ge-
mausert. Im Jahr 2018 flossen mit um-
gerechnet 1,37 Milliarden Dollar erst-
mals mehr als eine Milliarde Euro an
Investitionen in die Ostsee-Lander. In
den vergangenen drei Jahren ist das
Transaktionsvolumen stetig gestiegen.
Die Zahl der Transaktionen erreichte im
abgelaufenen Jahr mit zwdlf einen
Hochststand.

Der neue Spitzenwert ist umso beacht-
licher, da keine deutschen Transaktio-
nen auf Norwegen entfielen und vor
allem Schweden (611 Millionen Dollar)
und Finnland (569 Millionen Dollar) den

Markt antrieben. Fir die vier Staaten im
Norden Europas sprechen weiterhin
attraktive Kennzahlen fir Investoren,
wie der aktuelle JLL-Report ,Nordic
Outlook Spring 2019 belegt. So liegt
das Bruttoinlandsprodukt aller vier Lan-
der (Schweden, Norwegen, Finnland
und Danemark) Uber dem Schnitt der
Eurozone, zugleich ist die Arbeitslosen-
quote teils bei einem Bruchteil des Mit-
telwerts der Eurozone — und dirfte es
auf absehbare Zeit bleiben. ,Die skan-
dinavischen Markte sind trotz ihrer ver-
glichen mit Deutschland, GroRbritanni-
en und Frankreich Uberschaubaren
Grolie besonders attraktiv, weil alle vier
Lander als politisch wie wirtschaftlich
stabil gelten, die Bildungssysteme vor-
bildlich und die Gesellschaften sehr
international ausgerichtet sind, charak-
terisierte Timo Tschammler, bei der
Auflage des Report noch CEO JLL
Germany, die nordischen Standorte.

Andere Marktbeobachter haben das
starke Interesse auslandischer Immobi-
lienkaufer ebenfalls registriert, zum
Beispiel Bard Bjglgerud, CEO und
Partner bei Pangaea  Property
Partners, einem Beratungsunterneh-
men vor Ort, dem auch eine Reihe von
deutschen Investoren vertrauen:
Jnternationale Investoren sind in der
nordischen Region weiterhin sehr aktiv
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und haben in den vergangenen drei Jahren mehr als
20 Milliarden Euro investiert. Wir sehen groRRe Kapi-
talflisse etwa aus den USA, Deutschland und Asien.”

Besonders konstant ist das Interesse an Buromarkt-
Objekten in Finnland, Schweden und Norwegen, wo
deutsche Investoren fast durchgehend tatig waren.
Der Handel mit Retail-, Hotel-, Logistik- oder Mixed-
Use-Objekten ist hingegen schwankend. Verglichen
mit den deutschen Big 7, wo sich die Bduro-
Spitzenrenditen zwischen 2,90 und 3,20 Prozent
bewegen, bieten die skandinavischen GrofRstadte
hohere Werte. Aktuell liegt die Nettoanfangsrendite
im CBD von Stockholm und Helsinki bei je 3,50 Pro-
zent, Oslo und Kopenhagen folgen bei 3,75 Prozent.

Objekt: Anleger beteiligen sich ab 10.000 Euro plus
finf Prozent Agio an einem Biroobjekt, das vor drei
Jahren fertiggestellt wurde. Zum Preis von 65,5 Milli-
onen Euro (in Finnland gilt als einzigem Land Skandi-
naviens der Euro) hat Patrizia Grundinvest eine
Immobilie mit elf Geschossen und 14.300 Quadrat-
metern Flache gekauft, davon knapp 10.700 Quad-
ratmeter Buro und 3.500 Quadratmeter Praxisflache.
Im Verhaltnis zur Jahresmiete inklusive Mietgarantie

-

Werbemitteilung

Produkt fur private Anleger
ZBI Professional 12

Wohnimmobilienfonds
mit Fokus auf de f

6 Jahre geplante Fondslaufzeit

nach Beendigung der Zeichnungsphase

Einstieg bereits ab 25.000 Euro

Prognostizierte Auszahlungen bis 5 % p. a.

ungen von 3 % p LT 5 a. 2 1d
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in Hohe von rund 3,8 Millionen Euro ist das ein Ein-
kaufsfaktor von 17,3, bezogen auf die Gesamtinvesti-
tion von 19,6. Die Immobilie ist an elf Nutzer vermie-
tet. Die Halfte der Einnahmen stammt von Behdrden
und Kommunen. Metsahallitus beispielsweise ist ein
staatseigenes Unternehmen, das flr die Verwaltung
der Land- und Wasserflachen der Republik Finnland
verantwortlich ist. Vapo ist ein mehrheitlich staat-
liches finnisches Unternehmen, das Energie aus hei-
mischen Ressourcen wie Torf und Holzbrennstoffen
erzeugt, und der Hospital District of Helsinki and
Uusimaa (HUS) ist eine von den Kommunen unter-
stitzte Organisation und der groRte offentliche
Gesundheitsdienstleister Finnlands. Die Mietvertrage
haben eine vergleichsweise kurze Laufzeit. Sie
enden zwischen Ende 2021 und Ende 2026.

Kalkulation: Die Gesamtinvestition endet bei rund
74,3 Millionen Euro. Anleger beteiligen sich mit ins-
gesamt 38,3 Millionen inklusive Agio daran. Die
Zinsen der 36 Millionen Euro schweren Hypothek in
Hoéhe von 1,875 Prozent bei der Sachsische Arzte-
verordnung Einrichtung der Sachsischen Landes-
arztekammer sind bis zum 29.10.2029 fix. Das Dar-
lehen wird gerade einmal mit einem Prozent getilgt -

Dies ist eine unverbindliche Werbemitteilung der ZBI Vertriehskoordinations GmbH, die keine Anlagevermittlung
oder Anlageberatung fur eine Beteiligung am genannten ZBI Professional 12 darstellt. Eine Beteiligung an der
Fondsgesellschaft birgt neben dem Totalverlustrisiko u.a. die folgenden Risiken: Finanzierungsrisiko, Platzierungsri-
siko, Risiko durch eingeschrankte Handelbarkeit, Haftungsrisiko, Risiko abweichender Planprognose, abjektbezoge-
ne Risiken, Marktrisiko, Interessenkonfliktrisiko, Beteiligungsrisiko. Eine ausfiihrliche Darstellung der Fondsgesell
schaft einschliefilich damit verbundener Chancen und Risiken entnehmen Sie bitte dem verdffentlichten Verkaufspro-
spekt, etwaigen Nachtragen dazu sowie den wesentlichen Anlegerinformationen. Diese Unterlagen konnen in
deutscher Sprache iiber die Kapitalverwaltungsgesellschaft der Fondsgesellschaft im Internet unter www.zbi-kvg.de
abgerufen ader tiber die ZBI Fondsmanagement AG, Henkestralbe 10, 91054 Erlangen angefordert werden

Erfahren Sie mehr auf
www.zbi.de

ZB Zentral Boden
Immobilien Gruppe


http://www.zbi.de
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Proj ect
M etropolen 20

Die Project I nvestment
Gruppe hat mit der
Platzierung ihres neuen AIF
»Metropolen 20“ begonnen.
Wie bei seinem Vorgénger
mit der Nummer 18 handelt
essich um einen reinen
Eigenkapitalfonds. Anleger
sind ab 10.000 Euro plus
finf Prozent Agio dabei und
finanzieren die Entwicklung
von Wohnanlagen in Stédten
wie Minchen, Nirnberg oder
der Rhein-Main-Region. Sie
konnen die Ertrége entweder
thesaurieren oder entnehmen.
Die Prognose sieht innerhalb
von zehn Jahren einen
Gesamtruickfluss von 152
Prozent vor.
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das ist ein Minuspunkt des Angebots.
Anlegern sollen jahrliche Ausschuttun-
gen von 4,5 Prozent nach Steuern be-
kommen. Beim Verkaufserlds rechnet
der Anbieter mit 100 Prozent fir die
Zeichner, so dass sie auf einen Ge-
samtriickfluss von 145 Prozent kamen.

Kosten: Initial- und Finanzierungs-
kosten summieren sich auf 6,8 Millio-
nen Euro oder rund neun Prozent der
Gesamtinvestition.

Steuern: Die Immobiliengesellschaft
wird ihre Einkinfte konzeptgemal in
Finnland unter Ansatz der dort zulassi-
gen abziehbaren Aufwendungen mit
dem derzeit glltigen Steuersatz von
20 Prozent versteuern.

Anbieter: Patrizia Grundinvest hat seit
ihrer Grindung vor funf Jahren einen
Blitz-Start hingelegt. Mit nunmehr 13
Fonds zahlt die Tochter der Patrizia
AG zu den Big Playern der AIF-

Anbieter. Das Investitionsvolumen liegt
bei einer Milliarde Euro, bislang erfullen
alle Fonds ihre prognostizierten Aus-
schittungen oder Ubertreffen sie. Wie
sich Corona auswirkt, wird sich zeigen.

Meiner Meinung nach... Nein,
Finnland gehort nicht zu Russland —
nur falls Donald Trump auch den
Fondbrief liest. Aber Finnland ist das
einzige skandinavische Land mit Euro.
Wer keine Lust auf Wahrungs-Risiko
hat, aber seine Investitions-Standorte
diversifizieren will, bekommt mit dem
aktuellen AIF von Patrizia Grundinvest
eine Alternative zu den Niederlanden,
Osterreich, Frankreich, Belgien und
Luxemburg. Die Wirtschaftsdaten in
Finnland sind gut, die Immobilie in der
Hauptstadt Helsinki ist neu und unter
anderem an staatliche Nutzer ver-
mietet. An manchen Stellen etwas
knapp kalkuliert, zum Beispiel beim
Darlehen mit der Mini-Tilgung. o

MIT KOMPETENZ UND PERSONLICHKEIT -
IHR FONDSSPEZIALIST FUR SOZIALIMMOBILIEN

Seit Giber 20 Jahren investiert IMMAC

mit einer hervorragenden Performance in

stationare Pflegeheime und Reha-Kliniken.

IHRE VORTEILE

* Immobilien mit langfristigen Perspektiven
und vertrauenswirdigen Betreibern

+ Langjahrige Erfahrung und Erfolgsnachweise
bei Uber 140 Sozialimmobilien

* Hohe Rendite bei monatlicher Ausschittung

© Gargantiopa/iStock

IMMAC

Immobilienfonds GmbH
GroBe TheaterstraBe 31-35
20354 Hamburg

Tel. +49 40.34 99 40-0
vertriecb@ MMAC.de

IMMAC

fur starke Partnerschaften

|4

e

Ansprechpartner

Thomas F. Roth
Florian M. Bormann

www.IMMAC.de
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Fondsvertrieb goes digital

BVT und Habona Invest kooperieren bei neuem Vertriebskanal von Finanzprodukten mit CrowdDesk

Offline goes online: Wie alle Bereiche stehen
auch Fondsinitiatoren derzeit vor einer grund-
legenden Transformation. Sie missen sich kon-
sequent digitalisieren, um den Vertrieb ihrer Pro-
dukte ortsunabhéngiger, effizienter und weniger
fehleranfallig zu gestalten. Als Vorreiter der
Branche setzen Habona Invest und die BVT
Holding auf die Technologie von CrowdDesk,
einem Spezialisten fir die Digitalisierung von
Finanzprodukten.

Dank der White-Label-Lésung des Frankfurter Unter-
nehmens kénnen die beiden Emissionshauser ihren
Finanzvertrieb fur die Fonds ,Habona Einzelhandels-
fonds 07 und ,BVT Residential USA 15" ab sofort
um einen vollstandig digitalen Kanal erweitern.
+Analoge Vertriebskandle sind in unserer Branche
nach wie vor weit verbreitet. Daher freuen wir uns
mit CrowdDesk einen Partner gefunden zu haben,
der uns eine effiziente Mdglichkeit bietet, den Zeich-
nungsvorgang vollkommen digital abzubilden”, sagt
Guido Kuther, Geschéaftsfuhrer der Habona Invest.

IN SOLARENERGIE INVESTIEREN

Mit einem weltweit erfolgreichen Projektentwickler

GROSSE
PROJEKTPIPELINE

rund 4 Gigawatt auf

3 Kontinenten

~Wir haben uns bei BVT zum Ziel gesetzt, den Ser-
vice fUr unsere Platzierungspartner konsequent aus-
zubauen. Dazu zahlen auch digitale Losungen, um
den Vertrieb effizienter zu gestalten. Die Crowd-
Desk-Ldsung verbindet die Vorteile der personlichen
Ansprache mit denen des digitalen Finanzvertriebs
und bildet so die Basis einer zukunftsfahigen Ver-
triebsstrategie”, so Tibor von Wiedebach-Nostitz,
Geschaftsfihrer BVT Holding.

Die Softwarelésung von CrowdDesk lasst sich un-
kompliziert in bestehende IT-Systeme einbinden und
verknipfen. Dank der digitalen Zeichnungsstrecke
kdnnen Vertriebspartner der BVT und Habona Invest
ihre alternativen Investmentfonds rechtssicher digital
vermitteln. Zudem bekommen die Fondsinitiatoren
mit dem PRO Agent ein digitales Instrument zur
Verfligung gestellt, das es ihnen erméglicht, die Auf-
gaben des Finanzvertriebs effektiver zu gestalten.

.Mit unserer Software digitalisieren wir analoge
Kapitalmodelle wie etwa von Kapitalvermittlern und

hep there is no

- ATTRAKTIVER
4 MITTELRUCKFLUSS

prognoziert zwischen
< 140 % und 286 %'

"Hinweis: Prognosen sind kein Indikator fur die zukUnftige Wertentwicklung. Allein verbindliche Grundlage fur den Erwerb von Anteilen an geschlossenen Investmentvermdgen der
HEP Kapitalverwaltung AG sind die jeweils aktuellen wesentlichen Anlegerinformationen und Verkaufsprospekte in Verbindung mit den neuesten Jahresberichten. In diesen Unter-
lagen finden sich auch ausfuhrliche Hinweise Uber die mit einer Investition verbundenen Risiken.


http://www.hep.global

Habona I nvest
Rewein offenem Fonds

Habona I nvest hat fir
Seinen gemeinsam mit der
Service-KVG IntReal aufge-
legten offenen Immobilien-
Publikumsfonds ,, Habona
Nahversorgungsfonds
Deutschland” ein Nahversor-
gungszentrum in Mannheim-
Ké&fertal erworben. Anker-
mieter der im Herzen des
beliebten Stadtteils gelege-
nen Immobilieist ein Rewe-
Verbrauchermarkt. In den
Obergeschossen befinden
sich dartiber hinaus 28
Wohneinheiten. Die Gesamt-
mietflache des in den Jahren
2019 und 2020 errichteten
Gebaudes belauft sich auf
3.750 Quadratmeter.
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Emissionshausern®, erklart Jamal El
Mallouki, Griinder und Geschéftsflihrer
von CrowdDesk.

Neben einer Kosten- und Zeitersparnis
ist der PRO Agent auch eine Antwort
auf die neue Finanzanlagenvermitt-
lungsverordnung, die im August 2020
in Kraft tritt. Gemal der Gesetzes-
novellierung sind Vermittler ab diesem
Zeitpunkt  verpflichtet,  Beratungs-
gesprache aufzuzeichnen, noch um-
fangreicher Uber anfallende Kosten zu
informieren sowie die Eignung jeden
Anlegers detaillierter und individueller
zu begrinden.

Uber CrowdDesk sollen zum einen Ver-
mittler mit Zulassung nach §34f ihre
Kunden bei der digitalen Zeichnung
begleiten. Andererseits bekommen
Vermittler ohne Genehmigung Uber die
Tippgeberfunktion ebenfalls die Moég-
lichkeit, ihren Kunden Sachwertebeteili-
gungen anzubieten - ohne jegliche

HAB US Immobilienfonds 01

Investitionen in ausgewahlte

Gewerbeimmobilien im Sudosten der USA.

g S :
e —

Gesamtmittelruckfluss ca. 157 %*

* Sehr niedrige Kostenquote
* Exzellenter US-Partner TriStar
* Externe KVG, Verwahrstelle und Treuhand

Boston. Unter anderem hier
investiert der aktuelle US-AIF §
.Residential 15" von BVT in §j
den Bau von Wohnanlagen.

Beratung. Ziel aller Beteiligten ist es,
die digitale Plattform als ergdnzende
Vertriebs-Schiene aufzubauen. Und mit
zusatzlichen Angeboten zu erweitern.o

g

A
TRISTAR

REAL ESTATE
INVESTMENT

HAB

Hamburg Atlanta Beteiligungen

Direktkontakt

Mail:
kontakt@hab-gmbh.net

Dies ist eine unverbindliche Information, die keine Anlageberatung oder Anlagevermittlung fur eine Beteiligung Web:

an dem durch die HAB GmbH aufgelegten Fonds darstellt. Weitere Informationen kénnen tber die Service-
Kapitalverwaltungsgesellschaft Adrealis oder die HAB GmbH, Lubecker StraBBe 14, 22941 Bargteheide bzw. deren

www.hab-gmbh.net

Webseite unter www.HAB-GmbH.net enthommen werden. * Summe prognostizierter Auszahlungen.
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DEUTSCHE FINANCE GROUP

INSTITUTIONELLE
IMMOBILIENINVESTMENTS =
FUR PRIVATANLEGER

DEUTSCHE FINANCE PRIVATE FUND 12 | 01 __ Zugang zu einer institutionellen Anlagestrategie
IMMOBILIEN GLOBAL

02 __ Investitionen in die Assetklasse Immobilien

03 _ Streuung in mehrere weltweite
boérsenunabhangige Investments

04 __ Strategische Portfolio-Anpassungen
wahrend der Fondslaufzeit

05 _ Beteiligungssumme ab 5.000 EURO zzgl. Agio

Deutsche Finance Group
LeopoldstraBe 156 = 80804 Miinchen

Telefon +49 (0) 89 - 64 9563 - 0

www.deutsche-finance-blog.de 07 __ Prognostizierter Gesamtmittelriickfluss: 152 %*
*Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen

06 __ Mehrfach international ausgezeichnete
Investmentstrategien

Hinweis: Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung, Anlagevermittiung oder Anlageempfehlung dar, sondern dienen lediglich als Marketinginformation. Sie sind unverbindlich, ohne Anspruch auf Voll-
sténdigkeit und bilden keine Grundlage fiir einen Vertrag oder fiir die Begriindung von Rechtspflichten. Soweit in diesem Dokument enthaltene Daten erkennbar von Dritten stammen (z. B. bei Quellenangaben), wird fiir die Richtigkeit und
Vollsténdigkeit dieser Daten keine Gewahr libernommen. Kapitalanlagen der dargestellten Art sind stets langerfristige unternehmerische Beteiligungen, die wirtschaftliche, steuerliche und rechtliche Risiken beinhalten, die im Extremfall
einen Totalverlust des eingesetzten Kapitals bedeuten konnen. MaBgeblich fiir eine Entscheidung iiber die Investition in die dargestellte Art von Kapitalanlagen sind allein die Angaben in den fiir jedes Produkt vorgehaltenen aktuellen Ver-
kaufsprospekten. Eine fundierte Beteiligungsentscheidung sollte daher allein nach Kenntnis des Inhalts eines Verkaufsprospekts getroffen werden. Der Verkaufsprospekt einschlieBlich Anlagebedingungen, Gesellschaftsvertrag und Treuhand-
vertrag inkl. etwaiger Aktualisierungen und Nachtrége und die aktuellen wesentlichen Anlegerinformationen, der letzte verdffentlichte Jahresbericht sowie die Mitteilung zum Nettoinventarwert sind als deutschsprachige Dokumente bei der
DF Deutsche Finance Investment GmbH, LeopoldstraBe 156, 80804 Miinchen, auf einem dauerhaften Datentréger, bspw. in Papierform, sowie als Download unter www.deutsche-finance. definvestment, in Papierform sowie als Download unter
www.deutsche-finance. de/investment erhiltlich. Bildquellen: istockphoto/Peoplelmages; © Deutsche Finance Group, 2018
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Juni 2020 war besser als im Jahr zuvor

eFonds-Chef Reiner Seelheim berichtet von starker Erholung der Umsétze bei Publikums-AlF

Tote Hose beim Vertrieb geschlossener
Publikums-AIF? Das stimmt so nicht. Reiner
Seelheim ist CEO der IT- und Vertriebs-Plattform
eFonds AG und berichtet im Gesprach mit dem
Fondsbrief Uber positive Entwicklungen bei der
Platzierung.

Der Fondsbrief: Viele Anbieter klagen tUber
Umsatz-Einbriiche bei geschlossenen Publikums-
AlIF. Kénnen Sie das bestatigen?

Reiner Seelheim: Ja, Corona hat das Geschaft zu-
nachst komplett lahmgelegt. Mitte Marz sind die Um-
satze auf null gefallen. Ab da passierte gar nichts
mehr. Im April gab es ein paar einzelne Abschlisse,
bei denen die Kunden ihre Entscheidung wohl schon
vor der Pandemie getroffen hatten. Aber los ging es
dann wieder in der zweiten Mai-Halfte. Und der Juni
ist jetzt schon besser als im vergangenen Jahr.

Gilt das fur alle Vertriebe? Banken, Sparkassen
und freie Berater?

Wir reden hier ausschlief3lich tber die freien Berater.
In vielen Banken und Sparkassen registrieren wir
weiterhin Uberhaupt kein Geschéaft mit geschlossenen
Sachwertebeteiligungen. Die Mitarbeiter hatten im
Home-Office teilweise keinen Zugriff auf das IT-
System der Bank. Ich bewerte die Situation auch als
Abgesang auf die Filialorganisation. Wir haben die
Information bekommen, dass manche eigentlich nur
voribergehend geschlossene Zweigstelle zum Bei-
spiel gar nicht mehr 6ffnen wird.

Welche AIF waren trotz Krise besonders gefragt?

Der Renner war der jingste Fonds der Hahn Gruppe
mit einem SB-Warenhaus in Langenfeld bei Dissel-
dorf. Hier verantworten wir einen Léwenanteil vom
Gesamtvolumen. Gefragt war auch das Angebot von
Habona, ebenfalls ein Fonds, der in Lebensmittel-
markte investiert, und der New-Energy-Fonds von
Okorenta.

Wie funktioniert Vertrieb in diesen Zeiten mit
Social Distancing?

Ich kann Ihnen von einem unserer Kunden berichten,
ein inhabergefiihrtes Unternehmen mit sieben Stand-
orten. Die Mitarbeiter dort veranstalten drei Mal in der
Woche ein Online-Seminar zu verschiedenen The-
men wie Marktbeobachtungen und Einschatzungen
konkreter Produkte. Daran haben bis zu 65 Kunden
teilgenommen. Vor allem die Kontinuitat hat viele An-

leger positiv angesprochen. Sie flhlen sich hier
besser aufgehoben als bei ihrer Bank.

Wird die Corona-Krise den Online-Direktvertrieb
forcieren?

Leider nur ein begrenzter Kreis von Nerds zeichnet
wirklich selbststandig. Ein weitaus grof3erer Teil der
Anleger zeichnet zwar online, aber unter Anleitung
ihrer Berater. Die nutzen die eDirektzeichnung als
Moglichkeit, die Sicherheit der Transaktion zu vermit-
teln. Als Beleg, dass es sich bei der Zeichnung eines
geschlossenen AIF eben nicht mehr um den grauen
Kapitalmarkt oder ein Haustlirgeschaft handelt.

Ohne Berater funktioniert es aber nicht.

Die Ablaufe sind viel zu aufwendig. Die Branche hat
den Fehler gemacht, dass sie sich von ihren Beratern
bei der Regulierung in eine Komplexitats-Gasse hat
schieben lassen. Mit viel zu hohen Hurden verglichen
mit anderen Kapitalanlagen.

Glauben Sie dennoch an die Zukunft des
geschlossenen Publikums-AIF? Am Thema
Digitalisierung kommt die Branche nicht vorbei.

Der AIF ist und bleibt eine Nische, aber eben auch
das passende Produkt fir geeignete Anleger. Es gibt
eine relative Breite an vermdgenden Investoren, und
die suchen durchaus auch Kapitalanlagen mit langer
Laufzeit, weil sie keine Lust haben, ihr Geld standig
wieder umzuschichten. Die vermietete Eigentums-
wohnung ist ja auch ein lang laufendes Investment.
Und das nur am Rande: GroRe Maklerhduser klagen
dartber, dass sie ausverkauft sind. Der Immobilien-
markt ist komplett abgegrast, es gibt kaum mehr
verniinftige Angebote.

Erklart sich daher auch die Zuriickhaltung der
Banken im Sachwertegesché&ft? Die schichten die
Einlagen ihrer Kunden gerne flexibel um, auch um
Geld zu verdienen.

Das ist sicherlich ein Grund. Wir sehen aber auch
einen anderen Trend. Die Privatbanken entdecken die
Sachwerte neu. Da kommt wieder was. Denn auch
das haben wir festgestellt: Die Zeichner geschlosse-
ner AIF werden deutlich jinger, die Fangemeinde
wachst. Es ist halt sehr viel Vermdgen in Deutschland
vorhanden, das untergebracht werden muss. Daher
behalt die geschlossene Sachwertebeteiligung ganz
klar ihre Bedeutung und Berechtigung.o
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Catella
Nachhaltigkeitsfonds

Catella Real Estate AG und
ihre Partner Bank im Bistum
Essen eG und DKM Dar-
lehnskasse Miinster eG
haben den neuen sozialen
Nachhaltigkeitsfonds ,,KCD-
Catellalmmobilien mit
sozialer Verantwortung” nun
offiziell mit dem ersten Kapi-
talabruf aufgelegt. Als erste
Immobilie wurde ein Objekt
in Bielefeld fir den Fonds
angekauft. Das,, Generatio-
nen-Quartier* befindet sich
im Stadtbezirk Sennestadt im
Siiden von Bielefeld und
umfasst die Nutzungsarten
Wohnen, Kindertagesstétte

und Tagespflege.
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Tauziehen um grunen Strom

Okorenta-Geschaftsfithrer J6rg Busboom kommentiert Ziele der Regierung

Von Januar bis Juni wurden nach
Berechnungen des Energiekonzerns
Eon rund 126 Milliarden Kilowatt-
stunden Strom aus Erneuerbaren
Energien ins Netz eingespeist. Das
sind sieben Prozent mehr als im
gleichen Zeitraum des Jahres 2019.

Diese Menge an Okostrom reicht rech-
nerisch aus, um den Strombedarf samt-
licher Haushalte in Deutschland und
den Niederlanden zusammen flr das
ganze Jahr zu decken. Uber die stetig
steigende Bedeutung der New Energy
sprach der Fondsbrief mit Jorg
Busboom, Geschaftsfihrer des AlF-
Anbieters Okorenta.

Als das Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) am 1. April 2000 in Kraft trat,

konnte

sich  kaum
jemand
vorstellen,
dass es
eine solche
Wirkung
entfalten
wirde: Es
hat den Weg fir die Energiewende in
Deutschland geebnet und wurde in
Uber 80 Staaten Vorbild fir vergleich-
bare Gesetze, mit denen die Erzeu-
gung, Einspeisung und Vergutung fir
regenerative Energien geregelt wer-
den. Unter der Regie des EEG haben
sich die Erneuerbaren Energien zum
bedeutenden Faktor im deutschen
Strommix entwickelt. Als wichtigste
Energieressource und bedeutendes

-~

ptgg

Jorg Busboom.

manager

Jahre

$

Wir gestalten Werte.

Als Real Asset und Investment Manager mit

35 Jahren Erfahrung eroffnen wir institutionellen
und privaten Anlegern den Weg zur hochwertigen
Investitionsstrategie.

Fir unsere Anleger gestalten wir zukunftsfahige
Werte in den Bereichen Immobilien, Private Equity
und Multi Assets - bewusst langfristig, bewusst
konkret, bewusst real.

Erfahren Sie mehr: www.wealthcap.com

Erfahrung

-/ wealthcap

real asset & investment

Member of '3 UniCredlt
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heimisches Wirtschaftsgut machen sie Deutschland
zunehmend unabhéngiger von Energieimporten. Be-
trachtet man allein die Zahlen, kdénnte der Eindruck
entstehen, der Ausbau von Windenergie & Co. lage
gut im Plan. Aber ganz so einfach ist die Sache
nicht.

Die Ziele der Bundesregierung sehen 45 Prozent
regenerativen Anteil im Jahr 2025 (der jetzt schon
Ubertroffen wurde) 60 Prozent im Jahr 2035 und 80
Prozent bis 2050 vor. Das Problem fir die weitere
Entwicklung: Durch aufwandiger und kosteninten-
siver gewordene Genehmigungsverfahren ist der
Ausbau der Windenergie an Land 2019 regelrecht
eingebrochen. ,Das Erreichen der nachsten 50 Pro-
zent Erneuerbare wird kein Spaziergang. Die Politik
ist gefordert, klare Aussagen und ein stabiles Invest-
mentumfeld zu schaffen, ansonsten werden die
Ausbauziele verfehlt’, so Jérg Busboom, Geschafts-
fuhrer der Okorenta.

Gelitten hat der Markt auch unter der jlingst ausge-
fochtenen Debatte (iber die Abstandsregelungen fir
neu errichtete Windenergieanlagen: 1.000 Meter Ab-
stand zu Wohnbebauung sollen Windrader bundes-
weit gemal der verscharften Regelung haben. Der
Gesetzentwurf aus dem Wirtschaftsministerium, der
bereits im November 2019 dazu vorgelegt wurde,
entfachte einen monatelangen Streit und ist bei
Energie- und Wirtschaftsverbanden auf heftigen Wi-
derstand gestoRen. Auch die Bundeslander pladier-
ten fir eigene Regelungen. Eine Einigung dazu hat
es endlich im Mai 2020 gegeben. Nun sollen die Lan-
der selbst entscheiden. Zahlreiche Bundeslénder
haben bereits angekindigt, deutlich unter 1.000
Metern Abstand zu bleiben.

Langes Tauziehen hat es auch um den 52-Gigawatt-
Forderdeckel fir die Photovoltaik gegeben. Ein sol-
ches Limit war im Erneuerbare-Energien-Gesetz ver-
ankert. Die Ausbauschwelle ware bereits im Spat-
sommer dieses Jahres erreicht worden und hatte das
Ende der Forderung fiir alle PV-Anlagen bis 750 Ki-
lowatt bedeutet. Diese Beschrankung wird nun auf-
gehoben. ,Das sind zwar letztendlich gute Nachrich-
te, aber solche Verzbégerungen verlangsamen nicht
nur die Energiewende, sondern beschadigen auch
das Vertrauen der Investoren in den Sektor, der an
sich hochspannend und lukrativ ist*, so Busboom.

Dass die Erneuerbaren Energien in Deutschland
noch sehr viel Luft nach oben haben, hat gerade ei-
ne Studie des Berliner Beratungsunternehmens
Aurora Energy Research ermittelt. Danach kénnten
Wind- und Solarenergie in Deutschland gut 1.800
Terawattstunden (TWh) Strom pro Jahr liefern, wenn
der mdogliche technologische Fortschritt ausgenutzt
wird. Das entspricht dem Dreifachen des aktuellen
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Windkraft. Okostrom reicht inzwischen aus, den Bedarf aller
Haushalte dauerhaft zu decken.

deutschen Strombedarfs. Zu wenig Energie wird es
also auch in der Erneuerbaren Energiewelt nicht
geben.

Wind- und Solaranlagen ihre Rendite aus der Schaf-
fung eines realen Mehrwerts in Form von Erlésen
aus der Stromproduktion. Das Geld der Anleger
arbeitet unabhangig von den Schwankungen an den
Boérse und dem auf und ab der Rohstoffmarkte.
Vergleichbar sind sie mit dem Sachwertsegment Im-
mobilien, allerdings noch deutlich weniger etabliert.
Dabei verfiigen gerade sie Gber enorme Marktpoten-
ziale. ,Klimaschonend hergestellter Strom wird eine
immer gréRere Bedeutung erhalten, je mehr Lebens-
bereiche Strom als Rohstoff bendtigen und je mehr
die fossilen Energien auslaufen. Energieparks wer-
den damit zunehmend zu einem Basisinvestment,
das aus unserer Sicht in keinem Vermoégensportfolio
fehlen darf‘, so Busboom.

In der vergangenen Ausgabe haben wir uns den ak-
tuellen Publikums-AIF von Okorenta genauer ange-
schaut. Meiner Meinung nach: New-Energy-Fonds
fur private Kapitalanleger mit einer Mindestbeteili-
gung von 10.000 Euro plus flnf Prozent Agio. Anbie-
ter Okorenta will sich an institutionellen Zielfonds mit
Investitionen in Wind- und Solaranlagen beteiligen.
Hierfir gilt ebenso wie fiur die Zweitmarkt-
Immobilienfonds ein Vorteil: Die Altfonds erwirtschaf-
ten schon Uber eine langere Zeit Ertrdge und weisen
somit eine Uberprifbare Performance-Historie nach.
Fir Anleger, die auf den Markt fir erneuerbare
Energien setzen und diversifiziert investieren wollen.
Dabei vertrauen sie den Managern von Okorenta,
die sich auf Investments in New-Energy spezialisiert
haben. o



INVESTMENTS,
DIE BEGEISTERN

HTB
Rekord-Ausschittung

Im vergangenen Jahr hat die
Bremer HTB Gruppe mit
23,6 Millionen Euro eine
Rekordausschittung fir ihre
mehr als 8.000 Investoren
realisiert. Die néchste Halb-
jahresauszahlung in Héhe
von rund 6,9 Millionen Euro
ist bereits erfolgt. Anleger
haben im Mai und Juni Zah-
lungen von einem bis zu 15
Prozent ihrer Nominal betel -
ligung erhalten. Anleger des
aktuellen Fonds ,,HTB 11°
investieren in ein breit diver-
sifiziertes Portfolio deutscher
Biro- und L ogistikimmobi-
lien, Nahversorgungszentren,
Wohnobjekte, Alten- und
Pflegeimmobilien.
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Gunter Vornholz, Professor fur Immobilien6konomie an der EBZ

Von wegen Umwandlungsverbot

Negative Stimmung gegen Gesetzesvorhaben auf dem Wohnungsmarkt

In einer gemeinsamen Initiative von
Bundesjustizministerium und Innen-
ministerium ist im ,Baulandmobili-
sierungsgesetz* ein § 250 Baugesetz-
buch vorgesehen, der ein Genehmi-
gungsvorbehalt bei der Umwandlung
von Miet- in Eigentumswohnungen
vorsieht.

Dieser gilt in allen Gebieten, wo ein an-
gespannter Wohnungsmarkt herrscht
und eine Versorgung der Bevélkerung
mit ausreichendem Wohnraum zu an-
gemessenen Bedingungen besonders
gefahrdet ist.

Oftmals wird auch falschlicherweise von
einem Umwandlungsverbot gesprochen,

was aber ideologisch gewollt ist, um
negative Stimmung gegen das Geset-
zesvorhaben zu machen. Das Umwand-
lungsverbot ist  eigentlich eine
L,Jmwandlungsbremse* bzw. ein
»,Genehmigungsvorbehalt, da nur noch
eine erschwerte Umwandlung in Eigen-
tumswohnungen erfolgen soll, auch
wenn noch vielfache Ausnahmen moég-
lich sind. Juristisch gesehen ist es ein
Genehmigungsvorbehalt, da eine
Genehmigung zum Eigentumserwerb
vorliegen muss.

Ausloser des Gesetzesentwurfs waren
die zunehmenden Mieterproteste und
die Angste in der Bevélkerung. So wird
befurchtet, dass es bei Umwandlungen

PROPECT

Investment

Werte fiir Generationen

Informieren Sie sich jetzt
unverbindlich iiber Ihre
Kapitalanlage mit Zukunft:

@ www.wo-die-rendite-wohnt.de
& 0951.91 790330

3 immobilien in nachgefragten
% Metropolregionen

® Hohe Stabilitat durch reine Eigenka-
| pitalbasis und Streuung in mindestens

i !
E ® Entwicklung von Wohn- und Gewerbe-
‘ 10 verschiedene Objekte

® Liickenlos positive Leistungsbilanz
seit 1995

Foto: PROJECT Immobilienentwicklung
Goslarer Ufer 1-5, Berlin

PROJECT Investment Gruppe
KirschackerstraBe 25 - 96052 Bamberg
info@project-vermittlung.de

www.project-investment.de
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WRG Finvestra
Neuer Berater

Gunter Reiff, Jens Grimm
und Oliver Zander haben
die Wirtschaftsprifungsge-
sellschaft WRG Finvestra
Treuhand GmbH gegriindet
und bieten Fondshausern,
KVGn und Investoren eine
rechtliche, steuerliche und
wirtschaftliche Beratung an.
Zum Leistungsspektrum der
WRG Finvestra gehort die
Beratung in allen steuerli-
chen und aufsichts-
rechtlichen Fragen, die
Strukturierung von geschlos-
senen Fonds, die Erstellung
von Prospektpriifungsgutach-
ten, die Abschlussprifung,
und die Erstellung von
Fondskalkulationen.
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zu stark steigenden Mieten, zu zuneh-
menden Eigenbedarfskiindigungen und
einer veranderten sozialen Zusammen-
setzung der Wohnbevolkerung kommit.
Es wird erwartet, dass aus preiswerten
Mietwohnungen luxussanierte Eigen-
tumswohnungen werden. AuRerdem
wird beflrchtet, dass die Mieterschaft
aus ihren angestammten Vierteln ver-
drangt wird.

Die Umwandlungen in Eigentumswoh-
nungen sind in den vergangenen Jahren
teilweise stark angestiegen bzw. haben
das hohe Niveau gehalten. In den ver-
gangenen 20 Jahren sind allein in Min-
chen mehr als 50.000 Wohneinheiten in
Wohnungseigentum umgewandelt wor-
den, rund 10.000 davon in Erhaltungs-
satzungsgebieten. In Berlin wurden im
Jahr 2018 fast 12.800 Miet- in Eigen-
tumswohnungen umgewidmet, davon
allein in Milieuschutzgebieten gut 5.200
Mietwohnungen mit behdrdlicher Geneh-
migung.

Der Gesetzentwurf stellt die Reaktion
der Politik auf diese Beflrchtungen dar.
Auch wenn dies teilweise als aus-
schlieflich politisch gesteuert darge-
stellt wird, sind die Sorgen der Mieter
vorhanden. Es soll ein besserer Aus-
gleich der Interessen zwischen Mietern
und Eigentimern erreicht werden, da
von der Politik bisher die Mieter in der
schwéacheren Position gesehen wer-
den. So soll vor allem die Wohnungs-
spekulation zum Nachteil der Mieter
verhindert werden.

Der Gesetzentwurf sieht vor, dass die
Lander (Gemeinden) Einfluss auf die in
ihrem Gebiet ablaufenden Umwand-
lungsvorgange nehmen kdénnen. Das
Gesetz soll langstens funf Jahre gelten,
bis sich die Lage auf den angespann-
ten Wohnungsmarkten durch verstark-
ten Neubau wieder beruhigt hat. Eine
Umwandlung ist nur mit Genehmigung
der zustandigen Behdrde zulassig. Die
Genehmigung soll versagt werden

green

OFFICE365

Wir lassen Ihre Wande bliihen.

GREENOFFICE365 ist ein fiihrender Spezialist fiir innova-
tive, lebendige Wandbegriinung in der Arbeitsvzgen office
Natiirliches Griin am Arbeitsplatz hat eine wissenschaft-
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kénnen, ,wenn dies flr die ausreichende Versorgung
der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angemes-
senen Bedingungen erforderlich ist".

Eine Genehmigung zur Umwandlung kann hingegen
erteilt werden, wenn es sich um eine Erbauseinander-
setzung handelt oder Angehérigen Wohneigentum zur
eigenen Nutzung verschafft wird oder an die Mehrheit
von zwei Dritteln der Mieter verauRert wird oder dem
Eigentimer der Erhalt wirtschaftlich nicht zumutbar ist
oder keine nachteiligen Auswirkungen auf das Miet-
wohnungsangebot insgesamt zu beflrchten sind.

Nur nach erfolgter Genehmigung kénnen Investoren
die Wohnimmobilie einzeln verkaufen — beispielsweise
an Eigennutzer oder an Kapitalanleger. Die Vorschrift
gilt nur bei bestehenden Wohngebauden und nicht bei
Neubauten. Der Gesetzentwurf schiutzt damit die
bestehenden Mietverhaltnisse, erschwert aber die
Wohnungssuche fur die Zuziehenden oder die mobilen
Mieter, die umziehen wollen oder mussen.

Das bereits bestehende gesetzliche Instrumentarium
genugt der Politik nicht, um der Problematik effektiv zu
begegnen. Bislang gibt es nur Genehmigungsvorbehal-
te fir Umwandlungen in Gebieten des Milieuschutzes,
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jedoch mangelt es auch auferhalb solcher Gebiete
an bezahlbarem Wohnraum. Ebenfalls werden Mieter
von Kiindigungen des neuen Vermieters nach Um-
wandlung und Verauflerung durch das BGB nicht
ausreichend geschitzt. Die Kritik flihrt verschiedene
Aspekte gegen den Gesetzentwurf fiir eine Umwand-
lungsbremse an. Daraufhin wird diese Kritik jeweils
kritisch hinterfragt.

Kritiker befirchten, dass die Eigentumsbildung
erschwert wird. Den Menschen werden die Moglich-
keiten genommen, Wohneigentum zur Selbstnutzung
oder zur privaten Altersvorsorge zu erwerben. Es ist
kontraproduktiv und inkonsistent, wenn die Eigen-
tumsbildung (z. B. durch Baukindergeld) gefoérdert
und gleichzeitig durch die Umwandlungsbremse
wieder eingeschrankt wird.

Antwort: Das wird eine Folge des Gesetzes sein.
Aber die Politik stellt mit diesem Entwurf den Schutz
der Mieter Uber die Interessen der potenziellen
Eigentumserwerber. Es geht ihr vornehmlich darum,
die Finanzinvestoren und Wohnungsspekulation zu
verhindern. Derartige Gesetze werden nicht ohne
Konflikte sein, es gibt aber andere Foérdermal}-
nahmen flr den Wohneigentumserwerb.»

BVT Unternehmensgruppe
Sachwerte. Seit 1976.

Die BVT Unternehmensgruppe mit jahrzehntelanger Erfahrung bei deutschen
und internationalen Immobilienengagements sowie bei Energie- und Umweltprojekten
bietet Investoren attraktive Sachwertbeteiligungen:

Neues
US-Beteiligungs-
angebot fiir
Privatanleger

Mehr unter
www.residential-usa.de

Energie- und Infrastruktur
Individuelle Investitionen in Wind-,
Solar- und Wasserkraftanlagen

Immobilien Deutschland
Diversifizierte Immobilienportfolios
und Co-Investments

Multi-Asset-Konzepte
Aufbau von Portfolios
aus Sachwert- und

Immobilien USA Unternehmensbeteiligungen

Entwicklung und VerauBerung
von Class-A-Apartmentanlagen

Mehr erfahren: E-Mail: interesse@bvt.de, Telefon: +49 89 38165-206, www.bvt.de
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Wechsal Dich

Wealthcap stellt sein Ma-
nagementteam neu auf.
Achim von der Lahr wird
Geschéftsfihrer des Unter-
nehmens und erganzt Rainer
Kritten und Sven Markus
Schmitt. Von der Lahr ist
seit November 2019 als Ge-
neralbevolIméchtigter und
Mitglied der Geschéftslei-
tung bei Wealthcap. Zuvor
war er Leiter Multinational
Corporatesim Corporate &
Investment Banking (CIB)
der UniCredit Bank

AG. Kritten, seit 2007 Ge-
schaftsfiihrer bel Wealthcap,
verantwortet kiinftig das In-
vestment-, Portfolio- und
Asset Management, das er
bereitsin der Vergangenheit
Uber mehrere Jahre erfolg-
reich gefuihrt hat. Sven Mar-
kus Schmitt, seit 2018 als
Geschéftsfihrer wieder bei
Wealthcap, verantwortet
kunftig die Corporate Func-
tions und das Risikomanage-
ment. Gabriele Volz verlasst
das Unternehmen zum
31.12.2020 und wird sich
danach einer neuen Aufgabe
als Vorstandsvorsitzende bei
der Commerz Real AG
widmen. Sie war seit 2009
Geschéftsfihrerin von
Wealthcap und zusténdig fir
das Investment-, Asset- und
Portfoliomanagement, Ver-
trieb, Produktmanagement,
Marketing, Research und
Personal.

KGAL hat ein Joint Venture
mit dem polnischen Projekt-
entwickler GEO Rene-
wables S.A. gegrindet, um
Photovoltaik-Projekte auf
dem polnischen Markt zu
entwickeln und zu redisie-
ren. Projektrechteim Um-
fang von 57 MW wurden
bereits erworben, und fur

22 MW sind bereits staatlich
garantierte Fordertarife Gber
15 Jahre gesichert.
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Kritiker weisen darauf hin, dass dann
Genehmigungen nur noch selten ge-
wahrt werden.

Antwort: Genau das ist das Ziel des
neuen Gesetzentwurfs, da die bis-
herigen Regeln selbst in Milieuschutz-
gebieten sich als nicht ausreichend
erwiesen haben.

Kritiker befiirchten, dass mit Einfih-
rung die Eigentumswohnungen im Wert
steigen, da sie zu einem knappen Gut
werden. Bei hdheren Preisen kdnnen
sich noch weniger private Haushalte
eine eigene Wohnimmobilie leisten.
Das Angebot wird ohne Not weiter ver-
knappt. Die Folge sind Preisspriinge -
eine fatale Entwicklung!

Antwort: Es wird hier so argumentiert,
als ob sich die Markte derzeit in einem
Gleichgewicht befinden. Tatsachlich
haben sich aber im vergangenen Jahr-
zehnt die Preise flr Eigentumswohnun-
gen in den 7 A-Stadten ungefahr ver-
doppelt, es gab jedes Jahr Preissprin-
ge im Schnitt von rund sieben Prozent.
Es ist aber richtig, dass die Preise ver-
mutlich weiter steigen werden, was
aber im Vergleich nur gering ausfallen
wird.

Kritiker erwarten, dass durch diese
MalRnahme keine einzige Wohnung
zusatzlich  geschaffen  wird.  Die
Bundesregierung verpasst somit die
Chance, positive Anreize fir das Bauen
und die Schaffung von Wohnraum zu
setzen. Um vor allem den Zuziigen zu
begegnen, ist zusatzlicher Wohnraum
zu schaffen. Die Umwandlungsbremse
wird sich investitionshemmend aus-
wirken.

Antwort: Es geht um den Schutz der
Mieter in bestehenden Mietverhaltnis-
sen. AulBerdem zielt der Gesetzentwurf
nicht auf den Wohnungsbau ab, son-
dern es geht um bestehende Vertrags-
verhaltnisse. Aufgrund der Umwand-
lungsbremse wird weiterhin vermutlich
nicht weniger gebaut, aber auch nicht
mehr. Investoren und Bautrager werden
sich vorher entscheiden, ob sie Miet-
oder Eigentumswohnungen bauen.
Ohne Zielkonflikte wird letztlich Ub-
licherweise keine staatliche MaRnahme

auskommen, so dass andere Mal-
nahmen ergriffen werden missen, um
mehr Wohnraum zu schaffen.

Kritiker weisen darauf hin, dass der
Mieterschutz bereits durch geltende
Regeln (u. a. im BGB) gewahrleistet
sei. Das geltende Mietrecht setzt dem-
nach einer ,Verdrangung®“ von Mietern
ohnehin sehr enge Grenzen. Grund-
satzlich gibt es schon ein Umwand-
lungsvorbehalt durch den Milieuschutz.

Antwort: Die Statistiken der Umwand-
lungen in Berlin und Minchen zeigen
aber, dass diese Regelungen nicht aus-
reichend sind. Zumal gelten diese auch
nur far aktuelle Mieter und nicht far
Folgemieter.

Kritiker weisen darauf hin, dass mit der
Umwandlung von Wohnungen qualita-
tive Aufwertungen des Immobilien-
bestandes verbunden sind. Davon pro-
fitieren vor allem auch die Mieter, und
daran sollten sie sich auch kosten-
maRig beteiligen.

Antwort: Das ist richtig.

Kritiker erwarten, dass die Wohnungs-
eigentimer bei einem Umwandlungs-
verbot nach Umgehungsmdglichkeiten
suchen werden.

Antwort:

sind  mit
praktischen
verbunden.

Das ist richtig, aber diese
hdéheren  Kosten und
Umsetzungsproblemen

Fazit: Die Politik hat zwischen den
Interessen der Hauseigentimer auf
freie Entscheidungen und den Schutz-
interessen der Mieter zu entscheiden.
Dazu sind Regelungen notwendig, die
die Wohnungsspekulation verhindern,
aber trotzdem Umwandlungen von
Miet- in Eigentumswohnungen ermog-
lichen.o
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Corona verschlechtert Ratings offener Fonds

Scope stuft vor allem Angebote mit Investitionen in Einzelhandelsimmobilien und Hotels herab

Die Ratingagentur Scope hat die Ratings der offenen
Immobilienpublikumsfonds aktualisiert: Vor allem
aufgrund der gestiegenen Risiken und gesunkenen
Ertragsaussichten in einzelnen Immobiliensegmen-
ten — allen voran Einzelhandel und Hotel — wurden
zwolf Fonds herabgestuft. Drei Fonds konnten ihr
Rating halten. Die bewerteten Fonds verwalten
zusammen rund 100 Milliarden Euro.

Trotz der Herabstufungen befinden sich die Ratings
nach wie vor auf einem vergleichsweise hohen Niveau.
Das durchschnittliche Rating der Fonds liegt bei ,a“ —
was eine gute risikoadjustierte Rendite erwarten Iasst. In
der Finanzkrise 2008/09 mussten 18 offene Immobilien-
fonds mit einem Vermoégen von rund 26 Milliarden Euro
aus Liquiditatsgrinden geschlossen und spater abge-
wickelt werden. Eine solche Situation ist aktuell nicht in
Sicht. Zum einen verfligen die Fonds Uber ausreichend
liquide Mittel von durchschnittlich knapp 20 Prozent des
Fondsvermdgens. Und zum anderen gab es seit Aus-

uell Betelllgungen in deutschen Publlkumsfonds ‘— voIIregullerter AIF -

bruch der Covid-19-Krise keine auRRergewdhnlichen
Mittelabflisse (Stand: Ende Mai). Uber alle Fonds
summieren sich die Netto-Mittelzuflisse im ersten
Quartal 2020 sogar auf rund vier Milliarden Euro. Die
im Jahr 2013 eingefuhrten Mindesthalte- und Kindi-
gungsfristen sind ein wesentlicher Grund fir die
stabile Liquiditatssituation der Fonds.

Die durch Covid-19 ausgeloste Konjunkturkrise hat
sehr unterschiedliche Auswirkungen auf die einzel-
nen Immobiliensegmente. Wahrend der Lebensmit-
teleinzelhandel zu den wenigen Krisengewinnern
gehort, leidet der stationare Einzelhandel besonders
im Textilbereich massiv. Der Strukturwandel hin zu
E-Commerce beschleunigt sich und wird nach
Ansicht von Scope zu weiter sinkender Flachen-
nachfrage und niedrigeren Mieten fuhren.

Die Hotel- und Tourismusbranche wurde durch die

staatlichen Shutdown-MalRnahmen massiv getroffen.
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Ratinglibersicht 2020
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Allerdings dirften die damit verbundenen Einbufien
nicht dauerhaft sein. Spatestens fir 2022 erwartet
Scope in diesem Bereich eine Normalisierung.

Die Covid-19-Krise wird auch den Buroimmobilienmarkt
negativ beeinflussen. Griinde hierfur sind ein mdglicher
im Zuge der Rezession und aller
Voraussicht nach auch ein verstarkter Trend zum Home-
Office. Scope geht aktuell jedoch nicht davon aus, dass
die Leerstande im Class-A-Blrosegment dauerhaft an-
steigen. Das Risiko steigender Leerstande trifft vor allem
auf Immobilien in weniger attraktiven Lagen zu.

Personalabbau

Zum Hintergrund: Die Portfolios der bewerteten Fonds
bestehen derzeit aus Buro- (61 Prozent), Einzelhandels-
(24 Prozent), Hotel- (neun Prozent), Logistik- (drei
Prozent) und Wohnimmobilien (zwei Prozent). Der Nut-
zungsarten- und Branchenmix der einzelnen Fonds vari-
iert jedoch deutlich. Das bedeutet, dass auch die offe-
nen Immobilienfonds den Folgen der Krise unterschied-
lich stark ausgesetzt sind.

Die offenen Immobilienfonds
sind in der Covid-19-Krise
ihrem Ruf als Stabilitatsanker
gerecht geworden. Wahrend
andere Anlagesegmente vor
allem im Marz dieses Jahres
zum Teil drastische Verluste
hinnehmen mussten, blieb die
durchschnittliche Performance
der offenen Immobilienfonds im
ersten Quartal positiv.

Fir das Gesamtjahr 2020
erwartet Scope Fondsrenditen
in einem Band zwischen 1,5
Prozent und 2,0 Prozent. Die
Fondsmanager selbst sind opti-
mistischer: In der von Scope
unter 24 Fondsanbietern durch-
gefihrten Umfrage rechneten
zwei Drittel mit Renditen
zwischen 2,0 Prozent bis 2,5
Prozent in diesem Jahr. Zum
Vergleich: Im  vergangenen
Jahr betrug die durchschnitt-
liche Rendite der von Scope
bewerteten offenen Immobilien-
publikumsfonds 3,1 Prozent.

Der Hauptgrund fir die ge-
sunkene Renditeerwartung in
diesem Jahr: Zahlreiche Mieter
— vor allem im Einzelhandel —
streben Nachverhandlungen an
und setzen Mietpreissenkungen
durch. Dies hat Auswirkungen

auf die Einnahmen der Fonds und langfristig auch
auf die Bewertung der Objekte.

In den vergangenen drei Jahren wurden insgesamt
neun neue offene Immobilienpublikumsfonds auf-
gelegt. Diese Fonds verwalten bereits ein Vermégen
von zusammen rund funf Milliarden Euro. Weitere
Produkte sind in Planung: In der aktuellen Scope-
Marktbefragung gab ein Viertel der Anbieter an, in

den kommenden drei Jahren neue offene

Immo-

bilien-Publikumsfonds aufzulegen.

Die Covid-19-Krise stellt fir die jungen Fonds
Chance und Risiko zugleich dar. Auf der einen Seite
bietet die Krise ginstigere Ankaufs-Gelegenheiten
zum Portfolioaufbau. Auf der anderen Seite kdnnen
die jungen Fonds mégliche Opportunitdten nur nut-
zen, wenn sich ihre Mittelzuflisse im Zuge der Krise
nicht signifikant reduzieren.o
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Commerz Real
Offshoreplatziert

Commerz Real meldet die
Platzierung des ,, Institutional
Infrastructure Offshore
Fund“. Uber den Spezial-AlF
beteiligen sich ingtitutionelle
Investoren mit 200 Millionen
Euro an dem Windpark Veja
Mate. Mit kumulierten 13,55
Prozent liegt die Ausschiit-
tung seit Fondsauflage tber
dem Plan von 13,19 Prozent.

Greenman Open
Deal mit Schoofs

Greenman Open hat einen
Rahmenvertrag tiber 95 Mil-
lionen Euro mit dem Projekt-
entwickler Schoofs | mmobi-
lien Frankfurt geschlossen.
Er sieht unter anderem vor,
dass der Fonds,, Greenman
open” drei neue, lebensmit-
teldominierte Einzelhandel-
simmobilien in Deutschland
mit den Ankermietern Rewe,
Aldi und Lidl erwirbt.

CBRE Global
Asienfonds geschlossen

CBRE Global Investors hat
den ,CBRE Asia Vaue Part-
ners V* mit Eigenkapital zu-
sagen von 900 Millionen US-
Dollar geschlossen. Zu den
Investoren gehoren ingtitutio-
nelle Anleger aus Nordame-
rika, dem Nahen Osten und
Europa— auch deutsche An-
leger sind dabei. Der Fonds
wurde innerhalb von sieben
Monaten vollplatziert. Inklu-
sive Fremdkapital plant
CBRE Global Investorsein
Fondsvolumen von insge-
samt rund 2,3 Milliarden US-
Dollar. Der Fonds hat sich
zwei Buroimmobilien in To-
kio und drei Logistikobjekte
in Japan und einsin China
gesichert.
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Drel Szenarien nach Corona

Nutzer kdnnten Biroflachen unter Umstanden sogar erweitern

Fur die Zeit nach der Corona-
Pandemie hat JLL in einer Studie
drei Szenarien konzipiert, die eine
Bandbreite mdglicher Entwicklun-
gen in der deutschen Biroarbeits-
welt abbilden.

~Wahrend einige Bulronutzer ihre Bu-
roflache nach den guten Erfahrungen
mit Remote Working drastisch re-
duzieren, werden andere ihre Buro-
flachen sogar noch erweitern. Jedes
Szenario zeigt das qualitative und
quantitative Ergebnis der unterschied-
lichen Immobilienstrategien seitens
der Bironutzer. Das Szenario 1 etwa
zeigt ein Ergebnis, bei dem eine deut-
liche Reduktion der bisherigen Blro-
flache in einem Buromarkt Uberwiegt,
im Szenario 3 hingegen wird nach
Corona unter Umstanden sogar mehr
Buroflache  genutzt, so Helge
Scheunemann, Head of Research
JLL Deutschland.

Die folgenden Szenarien beziehen
sich auf die Zeit nach der Corona-
Akutphase, in der es keine Pandemie-
induzierten einschrankenden  Aus-
gangs- oder Abstandsregelungen
mehr gibt. Klar ist, dass sich die Ande-
rungen bei den Biros und Arbeits-
konzepten Uber einen langeren Zeit-
raum vollziehen werden. Die auf den
Annahmen basierenden Statistiken
hingegen nehmen das Ergebnis be-
zuglich der belegten Biiroflache be-
reits vorweg, ohne Berucksichtigung
sonstiger Einflisse und Entwick-
lungen. Ansonsten kdme eine zeitlich

unmittelbare Reduktion der belegten
Flache um 23 Prozent (im Szenario 1)
beispielsweise in Frankfurt einem An-
stieg des Leerstandsvolumens um das
Flnffache auf dann 3,2 Millionen Qua-
dratmeter gleich. Die Leerstandsquote
wilrde so von derzeit rund sechs Pro-
zent auf 27 Prozent steigen.

-,Nun kommt es darauf an, welches Sze-
nario sich realisiert — hinsichtlich des
kiinftigen geanderten Bedarfs an Biro-
flache oder auch hinsichtlich der maégli-
chen Anderungen der Mitarbeiter-
Wohnorte und des damit einhergehen-
den Einflusses auf die Wohnungsnach-
frage vor Ort. In Szenario 1 geht der
Buroflachenbedarf deutlich zurick, wah-
rend die Wohnungsnachfrage am Ort
des Biros durch die beschriebenen Ef-
fekte leicht bis moderat sinkt. Im Szena-
rio 2 geht der Buroflachenbedarf mode-
rat, und die Wohnungsnachfrage mini-
mal zuriick®, erlautert Scheunemann.

,Die freiwerdende Buroflache in Szena-
rio 1 und 2 wird zunachst zu steigenden
Leerstanden fuhren. Vor dem Hinter-
grund, dass in den Big 7-Buromarkten in
den vergangenen drei Jahren insgesamt
durchschnittlich 153.000 Quadratmeter
Buroflache jahrlich in andere Nutzungs-
arten — schwerpunktmafig in Wohnun-
gen — umgewidmet wurden, besteht
hierdurch auf den ersten Blick nur ein
geringes Potential zum Leerstands-
abbau. Die kiinftig reduzierte Nachfrage
nach Wohnorten in der Nahe des Buros
in den Szenarien 1 und 2 wird dieses
Potenzial erneut verringern. Ob die leer-
werdenden Blro-

)

+ Home Office ist der groRe
Trend: 30% weniger
Biirobeschaftigte vor Ort
im Buro.

* Social Distancing aus der
Krise bleibt in den Blros
in Ansatzen erhalten,
10% mehr Flache fir den
einzelnen.

N

Back to business

* Remote Working gewinnt
an Bedeutung: 15%
weniger Blrobeschaftigte
vor Ort im Blro.

* Social Distancing aus der
Krise ist in Biros kein
Thema mehr, aber
Allgemeinflachen werden
leicht ausgebaut.

/

Late gat togather flachen dabei

« Das Biiro bleibt zentraler dennoch durch

Ortdes Arbeitens,nur5% | die  allgemeine

weniger Blirobeschaftigte

vor Ort im Bilro. Wohnungsnach-
*  Abstands-und Hygiene- frage kompen_

regeln Gberdauern die . o

Krise: Notw_endige Flache siert werden kon-

proMitarbeitersteigtum | nen, liegt letztlich

aber an weiteren
Faktoren wie der
konjunkturellen

Drei Szenarien. Es kann aber auch ganz anders kommen.

Entwicklung — »
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u.a. den Folgen von Arbeitsplatz-
verlusten oder Kurzarbeit.”

Im Szenario 3 steige die Buroflachen-
nachfrage sogar an, und die Wohnungs-
nachfrage bleibe unverandert, analysiert
Scheunemann: ,Vor dem Hintergrund
sehr niedriger Leerstdnde aus Zeiten
vor Corona und reduzierter Baupipeline-
Volumina im Wege von Corona, wird
sich in diesem Szenario die Konstel-
lation hoher Nachfrage und niedrigen
Angebots zumindest nach der Konjunk-
tur-Delle fortsetzen.*

Die hochste Eintrittswahrscheinlichkeit
misst er dem Szenario 2 bei. Die Blro-
flachennutzer werden auch nach der
Akut-Phase von Corona weiterhin kos-
tensensibel bleiben und unter anderem
Einsparungen im Immobilienbereich
prufen. ,Gleichwohl kénnten einige
Firmen die Arbeitsplatzdichte mittel- bis
langfristig etwas verringern, und zwar
nicht nur mittels tempordrem Remote
Working, sondern dauerhaft, das heil3t
entweder bei gleicher Mitarbeiterzahl
mehr Quadratmeter nutzen, oder bei

leicht reduzierter Mitarbeiterzahl die
Gesamtburoflache unverandert
belassen.”

Wie sich die bendtigte Blroflache an-
dert, welches Szenario also am Ende in
einem  Immobilienmarkt  Uberwiegt,
hangt unter anderem also einerseits
davon ab, wie sich die Mitarbeiterzahl
im Biro &ndert, und andererseits,
welche qualitativen und quantitativen
Anpassungen im Buro vorgenommen
werden.

,Im Laufe der nachsten Monate werden
sich fir Unternehmen, die offentliche
Hand sowie Selbstandige als Birofla-
chennutzer individuelle Auswirkungen
konkretisieren lassen. Grundsatzlich ist
natirlich die gesamtwirtschaftliche Ent-
wicklung ein wesentlicher Treiber des
Blroflachenbedarfs — aber vielleicht
nicht mehr der bedeutendste, so Scheu-
nemann. ,Das wirde fiir den Fall gelten,
dass Remote-Working-Anpassungen in
Summe zu massiven Flachenreduk-
tionen flihren werden.”

Das Letzte

Super Idee, Donald. Einfach keine Er-
krankten mehr testen, dann erledigt sich
das auch mit Corona. Warum ist eigent-
lich nicht jeder politische Fuhrer so
scharfsinnig wie der US-Prasident?
Vielleicht noch Brasiliens Prasident Jair
Bolsonaro, dem ein Gericht kirzlich
das Tragen von Schutzmasken vor-
schrieb. Unverschamtheit! Die wollen
den Ex-Fallschirmspringer doch nur als
Weichei abstempeln. Der Super-Donald
verzichtet doch auch auf das weibische
Accessoire. Daran konnt Ihr sie schlief3-
lich erkennen: Die todesmutigen
Republikaner und die verweichlichten
Demokraten.

In diesen Tagen erscheinen neue Bl-
cher tber Donald Trump. Eines ist die
in die Tasten gehauene Abrechnung
des ehemaligen Sicherheitsberaters
John Bolton. Er beschreibt Trump als
Dummkopf, der Finnland als Teil Russ-
lands verortet. Ist ja gut. Kann jedem
mal passieren. Liegen immerhin eng
beieinander, die beiden Lander. Das
andere Buch stammt von Trumps Nich-
te, die ihren Onkel als ,gefahrlichsten
Mann der Welt* bezeichnet. Hat die
zum Kindergeburtstag kein Geschenk
von ihm bekommen, oder was?

Die zahlen bestimmt alle auch zum
Deep State, der fiesen Organisation, die
Trump seinen Sieg bei der Prasidenten-
wahl abspenstig machen will. Haben
bestimmt auch Kinder in dieser
Washingtoner Pizzeria versklavt.

Jetzt aber mal im Ernst. Gesprache mit
professionellen Investoren  lassen
keinen Zweifel: Die USA kommen fir
sie derzeit als Investitions-Standort
nicht in Frage. Das unfassbare Versa-
gen in der Bekdmpfung der Pandemie,
unglaubliche 40 Millionen Arbeitslose
und der offene Rassismus sind nur die
sichtbaren Anzeichen der politischen
Bankrotterklarung. Will die USA wieder
ein international anerkannter Partner
werden, der nicht nur mit den Schmud-
delkindern spielt, hilft nur eines: Eine
neue Fuhrung unter einem anderen
Prasidenten. Um es mit Barack Obama
zu sagen: Liebe Amis, VOTE!
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