UMOWA

zlecenia zarzgdu nieruchomoscia wspélng

Umowa zawarta w dniu 02.01.2012r. pomigdzy :

,» WspéInota Mieszkaniowa Nieruchomosci Plac Nr. 5” polozong w Katowicach
reprezentowang przez Zarzad Wspolnoty w osobach :

1.
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Stawomir Krynicki zamieszkaly przy ul. Janowskiej 8/2 w Katowicach

Vasil Tushev zamieszkaly przy ul. Janowskiej 4/12 w Katowicach

Filip Mazurkiewicz zamieszkaty przy ul. Janowskiej 8/11 w Katowicach

Renata Bednorz zamieszkala przy ul. Szopienickiej 50/7 w Katowicach

Jolanta Solarz zamieszkata przy ul. Szopienickiej 52/11 w Katowicach

Adam Biolik zamieszkaty przy ul. Janowskiej 10/6 w Katowicach

Irena Knapik — Dombek zamieszkata przy ul. Janowskiej 8/9 w Katowicach
Helena Stegmann — Trojnar zamieszkata przy ul. Krawczyka 6/10 w Katowicach

zwang dalej ,,Wspélnotag”

a

Hutniczo — Gérnicza Spéldzielnia Mieszkaniows z siedziba 40-853 Katowice, ul. Gliwicka 65
NIP : 9540018095 KRS 0000143600

w imieniu, ktorej dziala :

Adam Bomba — Prezes Zarzadu Spotdzielni

Zbigniew Sztos — Vice Prezes Zarzadu Spotdzielni

zwang dalej ,,Zleceniobiorca ”

1

§ 1

Przedmiotem niniejszej Umowy jest okreslenie zasad, na jakich Zleceniobiorca swiadczy¢
bedzie na rzecz Wspblnoty kompleksowe uslugi w zakresie zarzadzania nieruchomoscia
wsp6lna budynkéw, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.

llekro¢ w Umowie niniejszej mowi sie o ,nieruchomosci”, pod pojeciem tym Strony
rozumieja budynki mieszkalne polozone w Katowicach przy ul. Pl Wyzwolenia 9,
ul. Szopienicka 48, ul. Szopienicka 50, ul. Szopienicka 52, ul. Janowska 2, ul. Janowska 4,
ul. Janowska 6, ul. Janowska 8, ul. Janowska 10, ul. Krawczyka 2, ul. Krawczyka 4,
ul. Krawczyka 6 - z wylaczeniem lokali — stosownie do tresci zapisow w dziale I Ksiggi
Wieczystej nr KA1K/00086106/1 prowadzonej dla nieruchomosci przez Sad Rejonowy
w Katowicach, poloZone na dzialce gruntu o numerze geodezyjnym nr 702/86 Laczna
powierzchnia wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych wynosi 7.758, 24m’

§2

Wspdlnota Mieszkaniowa zleca Zleceniobiorcy wykonywanie w spos6b samodzielny czynnosci
zwyklego zarzadu nieruchomoscig wspolna, a Zleceniobiorca powyzszy obowiazek przyjmuje.
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§3

. Czynnosci zwyktego zarzadu nieruchomoscia wspdlna obejmujg w szczegdlnosci :

1) prowadzenie wykazu wlascicieli lokali oraz weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego
lokali 1 nieruchomosci;

2) prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej wymaganej przez przepisy prawa,

3) zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladow nieruchomosci i urzadzen
stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami Prawa budowlanego oraz
branie udziatlu w tych kontrolach osobiscie lub przez upowaznione osoby;

4) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynkdow
stuzacych do wspdlnego uzytku wlascicieli lokali, terenu nieruchomosci okreslonego w § 1
umowy, chodnikéw przed nieruchomodcig i innych terendw, jezeli obowiazek taki wynika z
zawartych umoéw badZ z postanowien ustaw; do obowigzkow Zleceniobiorcy nalezy
samodzielne zawieranie uméw zwigzanych z realizacja tego zadania poprzez angazowanie
dozorcy lub wybér innej formy dziatania;

5) zapewnienie ochrony nieruchomosci w formie okreslonej przez Wspolnote;

6) zapewnienie dla nieruchomosci wspolnej dostaw energii elektrycznej, cieplnej, gazu, wody,
odprowadzania $ciekdw 1 wywozu nieczystosci stalych;

7) zapewnienie ustug kominiarskich i innych ushug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych nieruchomosci wspolne;j;

8) zapewnienie biezacej konserwacji 1 biezacych napraw nieruchomosci wspdlnej,
a w szczegolnosci napraw budynkéw 1 ich pomieszczen wspolnych oraz urzadzen
technicznych umozliwiajacych wlascicielom lokali korzystanie z oswietlenia, ogrzewania
lokalu, zimnej wody, gazu oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci

wspdlnej;
9) usuwanie awarii i ich skutkdw na nieruchomosci wspolnej na warunkach okreslonych w § 6

umowy;

10) optacanie podatkéw i innych opfat publicznoprawnych przypadajacych od nieruchomosci
wspolnej, chyba, ze sa pokrywane bezposrednio przez wiascicieli poszczegolnych lokali;

11) zawieranie umoéw o dostawy, roboty badz ushugi, zwigzanych z realizacja zadan
wymienionych w punktach 3 - 8 umowy, kontrola prawidlowosci wykonania tych umoéw
oraz ich rozwigzywanie w przypadkach gospodarczo uzasadnionych;

12) reprezentacje ogdtu wlascicieli w sprawach dotyczacych Wspdlnoty przed sadami, wobec
organow administracji rzadowej i samorzqdowej, a takze w stosunkach z czlonkami
Wspdlnoty i osobami trzecimi;

13) przygotowywanie, zwolywanie i obstuge zebran Wspolnoty Mieszkaniowej;

14) przygotowywanie projektéw planu gospodarczego (w formie planu rzeczowo-finansowego)
i korekt tego planu — w tym przychodéw i wydatkéw z funduszu remontowego Wspélnoty
Mieszkaniowej;

15) przygotowywanie rozliczen planu gospodarczego, o ktorym mowa w punkcie 13 — w tym
rozliczen funduszu remontowego;

16) reprezentowanie Wspolnoty przed Urzgdem Skarbowym oraz skladanie odpowiednich

deklaracji podatkowych,
17) otwarcie, zmiana i prowadzenie rachunku bankowego Wspdlnoty oraz dokonywanie

rozliczen poprzez rachunek bankowy;

18) prowadzenie pozaksiggowe] ewidencji przychodow 1 kosztow na zasadach Ustawy
o rachunkowosci;

19) sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego;

20) pobieranie i windykacja naleznosci z tytulu pozytkéw 1 innych przychodow
z nieruchomosci;
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21) wynajmowanie pomieszczeri w nieruchomosci wspélnej, o ile do tego celu bytly

przeznaczone;

22) wydawanie po$wiadczen badz zaswiadczen w stosunku do wiascicieli lokali:
23) windykacje optat naleznych od wlascicieli lokali w postepowaniu sgdowym;
24) wykonywanie innych czynnosci przewidzianych przez ustawe o wlasnodci lokali.

L.

§ 4

Strony ustalaja, ze oplaty wnoszone przez wiascicieli lokali sktadajg sie 7 :

a) zaliczki na pokrycie biezacych kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnej,
b) zaliczki na wyodrebniony Fundusz Remontowy Wspélnoty Mieszkaniowej,
¢) zaliczki za $wiadczenia obejmujace dostawy do lokali zimnej wody, odbior nieczystosci

2.

statych i ptynnych.

Strony ustalaja, ze w przypadku podwyzszenia lub obnizenia cen za zimng wode, wywoz
nieczystosci statych, odprowadzanie $ciekéw oraz za inne ushugi wplywajace na wysokosé
oplaty — oplata zostanie proporcjonalnie podwyzszona lub obnizona od dnia zmiany cen —
przez Zleceniobiorce. Zleceniobiorca ma obowiazek zawiadomienia wlascicieli lokali

o dokonanej podwyzce lub obnizce.
§5

Zleceniobiorca jest uprawniony do przeprowadzania remontu lub modernizacji budynkéw
Wwylqcznie na podstawie planu gospodarczego zatwierdzonego uchwala wiascicieli lokali.
Postanowienie to nie dotyczy stanow wyzsze] koniecznosci (awarii).
Zleceniobiorca dysponuje Funduszem Remontowym Wspélnoty Mieszkaniowej wylacznie
W ramach planu gospodarczego lub pelnomocnictwa udzielonego uchwala wiasciciel lokali,
na zmiany zakresu rob6t wymagane sq odrgbne uchwaty Wspdlnoty.

§6

W przypadku niespodziewanej awarii przekraczajacej zakres biezacych konserwacji Zleceniobiorca
moze samodzielnie z posiadanych $rodkow (ze $rodkéw funduszu remontowego) usunaé awarie i jej

skutki,
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§7

Zleceniobiorca wykonuje czynnosci za wynagrodzeniem w wysokosci ustalonej uchwalq
Zebrania Wspolnoty (bedacej iloczynem tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz stawki za m2) platnych z dotu, na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Zleceniobiorce. Strony ustalaja, ze stawka wynagrodzenia Zleceniobiorcy
od dnia 01.02.2012r. wynosi 0,80 7! netto/m>. Laczna powierzchnia wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych wynosi 7.758,24m* x 0,80 zt netto/m® = 6.206,59 zi
netto/miesigcznie (stownie : szesé tysigcy dwiescie szesé zlotych 59/ 100).

Wynagrodzenie obejmuje  wszelkie koszty wlasne Zleceniobiorcy niezbedne do
wykonywania umowy (administracja, telefony itd.).

Zleceniobiorca wykonuje wyzej wymienione czynnosci bezposrednio, a czynnosci zwyklego
zarzadu objete stawka ryczaltows wynagrodzenia Zleceniobiorcy (wszystkie lub czesc z
nich), moze zleci¢ osobie albo osobom fizycznym lub prawnym na podstawie umowy,
zawieranej przez Zleceniobiorce samodzielnie.

Zleceniobiorca ma prawo do pobierania innych pozytkéw z nieruchomodci poza
wynagrodzeniem. W takim przypadku Strony Umowy zawra odrebne pisemne

porozumienie.



§8

1. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnogé odszkodowawcza w stosunku do Wspélnoty za
- zawinione dzialania i zaniechania swoje oraz dziatania i zaniechania osob, z ktorych pomocg

zobowigzania wykonuje.
2. Osoba odpowiedzialng ze strony Zleceniobiorcy za realizacj¢ umowy jest wybrany na mocy
uchwaty Wspélnoty nr 4/2011 z dnia 09.12.201 Ir. Zarzadca P. Adam Bomba - Licencja

zawodowa w zakresie zarzadzania nieruchomosciami Nr 10391
§9

1. Na pisemny wniosek co najmniej 1/10 wlascicieli lokali, liczonej wg udziatdw,
Zleceniobiorca zobowiazany jest zwola¢ zebranie wlascicieli. Zebranie powinno sig odbyé w
terminie do 14 dni od daty zlozenia wniosku, a jezeli wnioskodawcy wyznaczyli termin
poZniejszy — w terminie Wyznaczonym przez wnioskodawcdw.

2. Jezeli Zleceniobiorca nie dotrzymat terminu, o ktorym mowa w ust. 1, zebranie ma prawo
zwola¢ kazdy z wlascicieli.

3. Postanowienia ust. 2 obowiazujg réwniez w przypadku, gdy Zleceniobiorca nie zwola —
najpézniej na dzien 31 marca kazdego roku — zebrania sprawozdawczego, o ktdrym mowa w

art. 30 ustawy o wlasnosci lokali.
§ 10

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nie okreslony. Kazdej ze Stron stuzy prawo
trzymiesigcznego  pisemnego wypowiedzenia  warunkow umowy na koniec miesigca
kalendarzowego.

§11

1. Po zakonczeniu sprawowania zarzadu 1 rozwiazaniu umowy - Zleceniobiorca obowigzany
Jest do sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego dotyczacego :

a) stanu technicznego nieruchomosci,

b) stanu prawnego nieruchomosci,

¢) stanu zobowiazar i praw Wspolnoty.

2. Wydania dokumentacjj Wspdlnoty, ktora przejat i lub uzyskat w toku realizacji umowy.

§ 12

Umowa wiaze strony od dnia 01.02.2012r., a jej zmiana wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 13

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 1998 r. Nr 106, poz. 668 z poin. zm.), Kodeksu
cywilnego oraz innych ustaw zawierajacych regulacje dotyczace prawa witasnosci.
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§ 14
Wszystkie spory mogace wynika¢ z postanowien niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sady
miejscowo wlasciwe dla siedziby Wspolnoty.
§ 15
1. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po Jednym dla Wspolnoty

1 Zleceniobiorcy nieruchomosci.
2. Dla waznosci o$wiadczenia woli zlozonego w imieniu Wspélnoty wystarcza ztozenie

podpiséw pod umowa przez 2-ch cztonkdw Zarzadu Wspdlnoty.

ZA WSPOLNOTE : ZA 7Z1.ECENIOBIORCE




