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1. Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου 

 

Κύριοι Μέτοχοι,    

Σύμφωνα με τις διατάξεις των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων του Ν. 4308/2014, σας υποβάλλουμε για 

την χρήση 2022 την ετήσια έκθεση διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου.  

Στην παρούσα έκθεση περιγράφονται συνοπτικά πληροφορίες της εταιρίας, χρηματοοικονομικές 

πληροφορίες που στοχεύουν σε μία γενική ενημέρωση των μετόχων για την οικονομική κατάσταση και τα 

αποτελέσματα, τη συνολική πορεία και τις μεταβολές που επήλθαν κατά τη διάρκεια της κλειόμενης 

εταιρικής χρήσης (01/01/2022 – 31/12/2022), σημαντικά γεγονότα τα οποία έλαβαν χώρα και την 

επίδραση αυτών στις οικονομικές καταστάσεις της ίδιας περιόδου. Επίσης γίνεται περιγραφή των 

κυριότερων κινδύνων και αβεβαιοτήτων που ενδέχεται να αντιμετωπίσει η Εταιρεία στο μέλλον και 

παρατίθενται οι σημαντικότερες συναλλαγές που καταρτίσθηκαν μεταξύ του εκδότη και των 

συνδεδεμένων με αυτών προσώπων 

. 

Η παρούσα έκθεση εμπεριέχει κατά τρόπο σύντομο πλην όμως ουσιαστικό όλες τις σημαντικές επιμέρους 

θεματικές ενότητες, οι οποίες είναι απαραίτητες, με βάση το ως άνω νομοθετικό πλαίσιο και απεικονίζει 

κατά τρόπο αληθή όλες τις σχετικές αναγκαίες κατά νόμο πληροφορίες, προκειμένου να εξαχθεί μια 

ουσιαστική και εμπεριστατωμένη ενημέρωση για την δραστηριότητα κατά την εν λόγω χρονική περίοδο 

της Εταιρίας.  
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1.1. Χρηματοοικονομικές εξελίξεις και επιδόσεις περιόδου αναφοράς 

1.1.1. Μεταβολές Οικονομικών Μεγεθών 

Οι μεταβολές των σημαντικότερων κονδυλίων των αποτελεσμάτων, σε σχέση με αυτά της προηγούμενης 

χρήσης έχουν ως κάτωθι: 

  01.01-31.12.2022 01.01-31.12.2022 Μεταβολή % 

     
Κύκλος εργασιών (καθαρός) 1.587.778 1.105.107 43,62% 

Κόστος πωλήσεων 1.401.709 -1.065.973 31,54% 

Μικτό αποτέλεσμα  186.068 39.134  

Λοιπά συνήθη έσοδα 79.890 525.863  

  266.058 565.097  

     

Έξοδα διοίκησης  -133.146 -72.218,02  

    

Λοιπά έξοδα και ζημιές -332.835 -55.891  

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  

 
-199.927 

 
436.988  

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα  

 
0 

 
0  

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 

 
134.023 

 
-356.730  

Αποτέλεσμα προ φόρων -333.946 80.258  

Φόροι εισοδήματος  0 0  

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους  

 
-333,946 

 
80.258  

 

 

Δείκτες και χρημ/κά μεγέθη 01.01-31.12.2022 01.01-31.12.2021 Μεταβολή % 

Ebitda 532.517 896.489  

Ίδια κεφάλαια/ Σύνολο 
υποχρεώσεων 104% ++/  

Κυκλοφορούν ενεργητικό/ 
Βραχυπρόθεσμες υποχρεωσεις  362% 247%  

 

Ο κύκλος εργασιών στην χρήση 2022 ανήλθε στο ποσό €1587 χιλ, έναντι προηγούμενης χρήσης €1105χιλ 

και παρουσιάστηκε αύξηση 43%. 

 

Τα αποτελέσματα προ φόρων στην χρήση 2022 διαμορφώθηκαν σε ζημιών €(333) χιλ. έναντι ποσού €80 

χιλ. της προηγούμενης χρήσης.  

 

Το μη κυκλοφορούν ενεργητικό της Εταιρείας την 31.12.2022 διαμορφώθηκε σε €4.773 χιλ. έναντι ποσού 

€5.164 χιλ την 31.12.2021.  

 

Την 31.12.2022 το κυκλοφορούν ενεργητικό για την Εταιρεία διαμορφώθηκε σε €3.369 χιλ. έναντι ποσού 

€ 3.194 χιλ. την 31.12.2021.  
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Κατά την λήξη της χρήσης 2022, το σύνολο των υποχρεώσεων για την Εταιρεία διαμορφώθηκε σε €6.868 

χιλ.  έναντι ποσού €6.750 χιλ. της προηγούμενης χρήσης.  

 

1.1.2. Βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες 

 01.01-31.12.2022   01.01-31.12.2021  

Αριθμοδείκτες Οικονομικής Διάρθρωσης 
  

  

     

1. ΚΥΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 3.368.618 41% 3.194.030 38% 

    ΣΥΝΟΛΟ ΕΡΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 8.142.505 
 

8.358.984 
 

2. ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 4.773.867 59% 5.164.953 62% 

    ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 8.142.505 
 

8.358.984 
 

3. ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  4.151.553 104.02% 34.157.60 77% 

    ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ 3.990.952 
 

4.468.456 
 

4. ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  4.151.553 51% 3.890.527 47% 

    ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 8.142.505 
 

8.358.984 
 

5. ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ 3.990.952 49% 4.468.456 53% 

      ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 8.142.505 
 

8.358.984 
 

6. ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  4.151.553 87% 3.890.527 75% 

    ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 4.774.887 
 

5.164.953 
 

7. ΚΥΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 3.368.618 362% 3.194.030 247% 

    ΒΡΑΧΥΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 929.559 
 

1.294.987 
 

8. ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ -333.946 -21% 80.258 7,26% 

ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

1.587.778 
 

1.105.107 
 

9.ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΧΡΗΣΕΩΣ 
προ φόρων -333.946 --9% 80.258 7,00% 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 3.676.786 
 

1.133.569 
 

10. ΜΙΚΤΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 186.068 12% 39.134 3,54% 

ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

1.587.778 
 

1.105.107 
 

 

1.2. Σημαντικά γεγονότα 

1.2.1. Σημαντικά γεγονότα κατά τη χρήση 2022 

Σημαντικά γεγονότα ικανά να επηρεάσουν την οικονομική πορεία της Εταιρείας για την περίοδο 01.01.2022 

– 31.12.2022 δεν υπάρχουν. 

  Σημαντικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αναφοράς 

Η λειτουργία της εταιρείας έχει επηρεασθεί από την πανδημία COVID-19 που λαμβάνει χώρα στην ελληνική 

και τη παγκόσμια αγορά, η εταιρεία επηρεάζεται από την παγκόσμια ενεργειακή κρίση. 
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1.3. Κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

1.3.1. Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

Οι κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότητες για την εταιρεία, δεδομένης της παρούσας οικονομικής 

κατάστασης, είναι: 

 η πιθανότατα ύπαρξης επισφαλών απαιτήσεων, 

 το ενδεχόμενο μείωσης της τουριστικής κίνησης, 

 ο μεγάλος ανταγωνισμός και η ύπαρξη νέων ξενοδοχειακών μονάδων στην ευρύτερη περιοχή . 

1.4. Στόχοι και πολιτικές διαχείρισης κινδύνου 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο πιστωτικός κίνδυνος, αφορά στην πιθανότητα κάποιος αντισυμβαλλόμενος να προκαλέσει στην εταιρεία 

οικονομική ζημία λόγω αθέτησης των συμβατικών του υποχρεώσεων. 

Οι απαιτήσεις από πελάτες αποτελούν την κατηγορία χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων που 

ενδεχομένως να επηρεάσουν αρνητικά την ομαλή ρευστότητα της Εταιρείας. Στα πλαίσια ελέγχου του 

πιστωτικού κινδύνου, η εταιρεία μεριμνά, ώστε οι χορηγούμενες πιστώσεις, να μην υπερβαίνουν το ανά 

πελάτη ορισθέν πιστωτικό όριο.  

Για τη διαχείριση του πιστωτικού κινδύνου, οι πελάτες ομαδοποιούνται ανάλογα την κατηγορία που 

ανήκουν, τα πιστωτικά χαρακτηριστικά τους, την ενηλικίωση των απαιτήσεών τους και τυχόν προβλήματα 

που κατά το παρελθόν έχουν επιδείξει. Οι απαιτήσεις που θεωρούνται επισφαλείς επανεκτιμώνται σε κάθε 

περίοδο αναφοράς και σχηματίζεται η σχετική πρόβλεψη απομείωσης. 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Η Διοίκηση της εταιρείας εκτιμά ότι λόγω της σταθερής και συνάμα ανοδικής πορείας της Εταιρείας δεν 

υφίσταται κίνδυνος ρευστότητας. 

Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητας της με προσεκτική παρακολούθηση των χρεών των 

μακροπρόθεσμων χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καθώς επίσης και των πληρωμών που 

πραγματοποιούνται καθημερινά. 

Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Οι συναλλαγές της Εταιρείας γίνονται σε ευρώ και συνεπώς δεν υπάρχει συναλλαγματικός κίνδυνος. 

Το μεγαλύτερο μέρος των εμπορικών συναλλαγών γίνεται με το νόμισμα του κύριου οικονομικού 

περιβάλλοντος (νόμισμα λειτουργίας) το οποίο είναι το Ευρώ. 

Διαχείριση κεφαλαίου 

Η πολιτική του Διοικητικού Συμβουλίου συνίσταται στη διατήρηση μιας ισχυρής βάσης κεφαλαίου, ώστε 

να διατηρεί την εμπιστοσύνη των επενδυτών, πιστωτών και της αγοράς στην Εταιρία και να επιτρέπει την 

μελλοντική ανάπτυξη των δραστηριοτήτων της Εταιρίας. Το Διοικητικό Συμβούλιο παρακολουθεί την 

απόδοση του κεφαλαίου, την οποία ορίζει η Εταιρία ως τα καθαρά αποτελέσματα διαιρεμένα με το σύνολο 

της καθαρής θέσης.  

Η Διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί στενά τα τεκταινόμενα και αξιολογεί ανά τακτά χρονικά 

διαστήματα την επίδραση που πιθανώς να έχουν στις εργασίες της. 
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1.5. Προβλεπόμενη πορεία και εξέλιξη 

Προβλεπόμενη πορεία και εξέλιξη 

Η εταιρεία, μέσα στο γενικότερο δυσμενές περιβάλλον που έχει δημιουργηθεί στην ελληνική αγορά 

προσπαθεί και επιτυγχάνει με συντονισμένες κινήσεις να εδραιώσει τη θέση της  και να βελτιώσει τα 

αποτελέσματά της στις επόμενες χρήσεις. Ο κλάδος του τουρισμού έχει δείξει σαφής ανοδικές τάσεις με 

σημαντική αύξηση των αφίξεων κυρίως από το εξωτερικό 

. 

Λαμβάνοντας όμως υπόψη τον μεγάλο ανταγωνισμό που υπάρχει στον κλάδο και την γενικότερη δυσμενή 

οικονομική κατάσταση της οικονομίας, τα παραπάνω ποσοστά μεταβολών, είναι ιδιαίτερα ικανοποιητικά, 

η δε δυναμική της Εταιρείας είναι μεγάλη. 

1.6. Δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης 

Η εταιρεία δεν έχει δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης. 

1.7. Επίδικες Υποθέσεις 

Από τον έλεγχο μας σχετικά με εκκρεμείς επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές, διαπιστώσαμε ότι δεν 

εκκρεμούν δικαστικές ή/και εξώδικες φορολογικές υποθέσεις, που θα μπορούσαν να αλλοιώσουν τα 

φορολογικά δεδομένα της Εταιρείας.  

1.8. Ίδιες Μετοχές 

Δεν κατέχονται ίδιες μετοχές. 

1.9. Μερισματική Πολιτική 

Δεν προτείνεται η διανομή μερίσματος. 

1.10. Πληροφορίες για Εργασιακά Θέματα 

Κατά την χρήση 2022 η Εταιρεία απασχολούσε κατά μέσο όρο 27 άτομα. 

Εφαρμόζεται σύστημα ίσων ευκαιριών για όλους τους εργαζόμενους χωρίς διακρίσεις ανεξαρτήτως 

οποιανδήποτε πτυχών. Προτεραιότητα της Εταιρείας και της διοίκησης είναι ο σεβασμός στο πρόσωπο 

των εργαζομένων και αυτό επιτυγχάνεται με όλα τα ζητήματα που άπτονται της υγιεινής, της ασφάλειας 

στον χώρο της εργασίας της εκπαίδευσης.    

1.11. Περιβαλλοντικά ζητήματα 

Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον δεν υπάρχουν.  

Η Εταιρεία δεν παράγει με συνέπεια να μην ρυπαίνει την ατμόσφαιρα. Έχει υιοθετήσει μια σειρά από 

ενέργειες προκειμένου να ανακυκλώνονται τα υλικά που έχουν αυτή τι δυνατότητα και κυρίως η 

ξενοδοχειακή μονάδα έχει ανακαινιστεί ώστε το κτίριο να μην είναι ενεργοβόρο 

1.12. Χρηματοοικονομικά μέσα 

Η Εταιρεία δεν χρησιμοποιεί χρηματοοικονομικά μέσα ουσιώδους σημασίας για την εκτίμηση των 

περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων της, της οικονομικής κατάστασης και του λογαριασμού 

αποτελεσμάτων χρήσης 
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1.13. Υποκαταστήματα 

Η εταιρεία δεν διαθέτει  υποκαταστήματα. 

Αθήνα, 20 Σεπτεμβρίου 2022 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ & ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



10 

 

2. Οικονομικές Καταστάσεις  

2.1. Κατάσταση Ισολογισμού  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  Σημείωση / Notes 31/12/2022  31/12/2021  

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ / ASSETS   ευρώ  ευρώ  

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία / Non-current assets        

Ενσώματα πάγια / Tangible assets        
Ακίνητα / Real estate   4.187.351,60  4.511.162,90  
Μηχανολογικός εξοπλισμός / Machinery   12.964,16  64.971,63  
Λοιπός εξοπλισμός / Other equipment   573.571,82  588.819,09  
Λοιπά ενσώματα στοιχεία / Other tangible assets   0,00  0,00  

Σύνολο / Total   4.773.887,58  5.164.953,62  
Σύνολο μη κυκλοφορούντων / Total non-current   4.773.887,58  5.164.953,62  

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία / Current assets         
Αποθέματα / Inventories         
Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά / Raw materials and various materials   13.009,83  16.598,70  

Σύνολο / Total   13.009,83  16.598,70  
Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές / Financial assets and 
deposits   

 

 

 

Εμπορικές απαιτήσεις / Trade receivables   568.122,99  554.560,60  
Δουλευμένα έσοδα περιόδου / Accrued income for the period   0,00  0,00  
Λοιπές απαιτήσεις / Other receivables   1.509.518,12  1.097.617,09  
Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία / Other financial assets   0,00  0,00  
Προπληρωμένα έξοδα / Prepaid expenses   0,00  0,00  
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  / Cash and cash equivalents   1.277.966,67  1.525.253,97  

Σύνολο / Total   3.355.607,78  3.177.461,36  

Σύνολο κυκλοφορούντων / Total Current assets   3.368.617,61  3.194.030,36  

Σύνολο ενεργητικού / Total assets   8.142.505,19  8.358.983,98  
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Σημείωση 

/ Notes   31.12.2022   31.12.2021 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ / LIABILITIES           

Καθαρή θέση / Equity           

Καταβλημένα κεφάλαια / Capital paid           

Κεφάλαιο / Capital     2.138.613,08   2.138.613,08 

Υπέρ το άρτιο / Share premium     0,00   0,00 

Καταθέσεις ιδιοκτητών / Owners deposits     198.202,91   198.202,91 

Ίδιοι τίτλοι / Own titles     0,00   0,00 

Σύνολο / Total       2.336.815,99   2.336.815,99 
Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο / 
Reserves and retained earnings           

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού / Reserves laws or statutes     2.877.164,03   2.282.191,22 € 

Αφορολόγητα αποθεματικά / Untaxed reverses     792.762,74   792.762,74 € 

Αποτελέσματα εις νέο / Retained results     
-

1.855.189,63   
(1.521.242,77 

€) 

Σύνολο / Total     1.814.737,14   1.553.711,19 

Σύνολο καθαρής θέσης / Total equity      4.151.553,13   3.890.527,18 

Προβλέψεις / Provisions             

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους / Provisions for employee benefits     0,00   0,00 

Λοιπές προβλέψεις / Other provisions     0,00   0,00 

Σύνολο     0,00   0,00 

Υποχρεώσεις / Liabilities           

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις / Long-term responsibilities       

Δάνεια / Loans     2.911.247,33   2.984.980,00 

Κρατικές επιχορηγήσεις / Government grants   150.144,80   188.489,15 

Σύνολο / Total     3.061.392,13   3.173.469,15 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις / Short-term responsibilities       

Τραπεζικά δάνεια / Bank loans     0,00   188.489,15 

Εμπορικές υποχρεώσεις / Trade payables     376.456,99   349.906,63 

Λοιποί φόροι και τέλη / Other taxes and fees   224.214,60   261.471,63 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης / Social security funds 203.727,92   238.470,06 

Λοιπές υποχρεώσεις / Οther liabilities     125.160,42   256.650,18 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα / Accrued expenses   0,00   0,00 

Έσοδα επόμενων χρήσεων / Income of next years   0,00   0,00 

Σύνολο / Total     929.559,93   1.294.987,65 

Σύνολο υποχρεώσεων / Total liabilities     3.990.952,06   4.468.456,80 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων / Total equity, provisions and 
liabilities   8.142.505,19   8.358.983,98 

 
 
Οι συνοδευτικές σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων οικονομικών καταστάσεων. 
 
Όλα τα ποσά είναι σε ευρώ. 
 
 

 



12 

 

2.2. Κατάσταση αποτελεσμάτων  

  
Σημείωση 

/ Notes   31.12.2022   31.12.2021 

      ευρώ   ευρώ 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) / Net turnover (Sales)     1.587.778,03   1.105.107,99 

Κόστος πωλήσεων / Cost of sales     1.401.709,29   (1.065.973,25) 

Μικτό αποτέλεσμα / Gross operating trading result     186.068,74   39.134,74 

Λοιπά συνήθη έσοδα / Other normal revenues      79.990,03   525.963,20 

      266.058,77   565.097,94 

Έξοδα διοίκησης / Administrative expenses     (133.146,93)   (72.218,02) 

Έξοδα διάθεσης / Selling expenses     0,00   0,00 

Λοιπά έξοδα και ζημιές / Other expenses and losses     (332.835,53)   (55.891,34) 
Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων / Results before 
interest and taxes     -199.923,69   436.988,58 
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα / Interest and 
similar income     0,00 €   0,00 
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα / Interest and 
similar expenses     (134023,17)   (356.729,96) 

Αποτέλεσμα προ φόρων / Result before taxes     -333.946,86   80.258,62 

Φόροι εισοδήματος / Income Tax     0,00   0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους / Result after 
taxes     -333.946,86   80.258,62 

 
 
Οι συνοδευτικές σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων οικονομικών καταστάσεων. 
 
Όλα τα ποσά είναι σε ευρώ. 
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3. Σημειώσεις επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

3.1. Γενικές πληροφορίες 

Η εταιρεία «ΚΑΛΥΨΩ ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» η οποία εδρεύει στο 

Ρέθυμνο- περιοχή Πλακιά με Α.Φ.Μ. 094502595 της Δ.Ο.Υ. Ρεθύμνου, αριθμό ΓΕΜΗ 123051950000, 

παρουσιάζει τις οικονομικές της καταστάσεις  για τη χρήση 01.01 – 31.12.2022, μαζί με τις «Σημειώσεις 

επί των οικονομικών καταστάσεων» που αποτελούν αναπόσπαστο τμήμα τους. 

Η εταιρεία  έχει έδρα το Ρέθυμνο.  

Η εταιρεία κατά την περίοδο για την οποία παρουσιάζει τις Οικονομικές της καταστάσεις απασχόλησε κατά 

μέσο όρο 27 εργαζόμενους.  

 

3.2. Αντικείμενο δραστηριότητας 

Σκοπός της εταιρείας είναι: 

- Υπηρεσίες παροχής καταλύματος και εστίασης καθώς και υπηρεσίες που αφορούν ξενοδοχεία και 

παρόμοια καταλύματα. 

- Η παροχή υπηρεσιών ενοικίασης ακινήτων που προορίζονται για κατοίκηση. 

- Η παροχή υπηρεσιών ενοικίασης και χρηματοδοτικής μίσθωσης τηλεοπτικών και ραδιοφωνικών 

συσκευών και συναφούς εξοπλισμού και εξαρτημάτων.   

- Παροχή υπηρεσιών διοργάνωσης ψυχαγωγικών εκδηλώσεων και κάλυψης μουσικών 

εκδηλώσεων. 

- Παροχή υπηρεσιών spa, μασάζ και σάουνας. 

-  Παροχή υπηρεσιών χώρου στάθμευσης επιβατηγών αυτοκινήτων. 

- Διενέργεια κατασκευαστικών εργασιών για οικιστικά και μη κτίρια.  

 

3.3. Πλαίσιο κατάρτισης των οικονομικών καταστάσεων 

 Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σε πλήρη συμφωνία με τα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα όπως αυτά ορίζονται από τον Νόμο 4308/2014.  

 Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους.  

 Η εταιρία συντάσσει τις οικονομικές καταστάσεις με βάση  την παραδοχή της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας. 

 Η εταιρία σύμφωνα με τον Νόμο 4308/2014 κατατάσσεται ως μεσαία οντότητα. 

 Οι οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε ευρώ. 

 

3.4 Σύνοψη λογιστικών πολιτικών 

Οι σημαντικές λογιστικές πολιτικές οι οποίες έχουν χρησιμοποιηθεί στην κατάρτιση των οικονομικών 

καταστάσεων συνοψίζονται παρακάτω. 
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3.4.1 Επενδύσεις σε συνδεδεμένες επιχειρήσεις 

Θυγατρικές είναι όλες οι οντότητες στις οποίες η εταιρεία έχει τη δύναμη να ελέγχει τις χρηματοοικονομικές 

και επιχειρηματικές πολιτικές. Η εταιρεία θεωρεί ότι κατέχει και ασκεί έλεγχο όταν συμμετέχει με ποσοστό 

μεγαλύτερο από το ήμισυ των δικαιωμάτων ψήφου.  

Κατά τον προσδιορισμό του κατά πόσο η εταιρεία ασκεί έλεγχο στα δικαιώματα ψήφου μιας άλλης 

οικονομικής οντότητας εξετάζεται η ύπαρξη και η τυχόν επίδραση δυνητικών δικαιωμάτων ψήφου τα οποία 

μπορούν να εξασκηθούν ή να μετατραπούν. 

Συνδεδεμένες επιχειρήσεις είναι οι οικονομικές οντότητες στις οποίες η εταιρεία έχει τη δυνατότητα να 

ασκήσει σημαντική επιρροή αλλά δεν αποτελούν ούτε θυγατρικές ούτε δικαιώματα σε κοινοπραξία. 

Σημαντική επιρροή είναι η εξουσία να συμμετάσχει στις αποφάσεις που αφορούν τις αποφάσεις για τις 

οικονομικές και επιχειρηματικές πολιτικές της εκδότριας, αλλά όχι ο έλεγχος σε αυτές τις πολιτικές. 

Σημαντική επιρροή συνήθως υπάρχει όταν η εταιρεία κατέχει ποσοστό μεταξύ 20% με 50% των 

δικαιωμάτων ψήφου μέσω κυριότητας μετοχών ή μέσω άλλου είδους συμφωνίας. 

3.4.2 Μετατροπή στοιχείων σε ξένο νόμισμα 

Οι οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας παρουσιάζονται σε ευρώ (€), το οποίο είναι το λειτουργικό 

νόμισμα της εταιρείας. 

Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται στο λειτουργικό νόμισμα κάθε μεμονωμένης οντότητας 

χρησιμοποιώντας τις συναλλαγματικές ισοτιμίες που ίσχυαν στις ημερομηνίες των συναλλαγών. 

Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται σε ευρώ χρησιμοποιώντας τις συναλλαγματικές ισοτιμίες 

που ίσχυαν στις ημερομηνίες των συναλλαγών. Συναλλαγματικά κέρδη και ζημιές οι οποίες προκύπτουν 

από τέτοιες συναλλαγές και από τη μετατροπή των υπολοίπων λογαριασμών με συναλλαγματικές ισοτιμίες 

τέλους χρήσης αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα στο κονδύλι “λοιπά έσοδα” ή “λοιπά έξοδα”  αντίστοιχα.  

Περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις έχουν μετατραπεί σε ευρώ με τις ισοτιμίες κλεισίματος που 

υπάρχουν κατά την ημερομηνία αναφοράς. 

Έσοδα και δαπάνες έχουν μετατραπεί στο νόμισμα παρουσίασης με τις μέσες ισοτιμίες κατά την περίοδο 

αναφοράς, εκτός κι αν υπάρχουν σημαντικές διακυμάνσεις στις ισοτιμίες οπότε τα έσοδα και οι δαπάνες 

μετατρέπονται με την ισοτιμία κατά τις ημερομηνίες των συναλλαγών.  

3.4.3 Αναγνώριση εσόδων και δαπανών 

Τα έσοδα αναγνωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται δουλευμένα. 

Τα έσοδα από πώληση αγαθών αναγνωρίζονται όταν πληρούνται όλα τα παρακάτω: 

α) Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την κυριότητά 

τους. 

β) Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

γ) Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα 

πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης (μέθοδος του 

ποσοστού ολοκλήρωσης) και εφόσον θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της 

συναλλαγής.  
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Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 

αναγνωρίζονται ως εξής: 

α) Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή μέθοδο. 

β) Tα μερίσματα ή παρόμοιας φύσης εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων 

όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

γ) Tα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

 

Τα κέρδη από επιμετρήσεις περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, συμπεριλαμβανομένων των 

κερδών από αναστροφές προβλέψεων και απομειώσεων, αναγνωρίζονται βάσει των ρυθμίσεων του νόμου 

4308/2014. 

 

Τα κέρδη που προκύπτουν από τη διαγραφή περιουσιακών στοιχείων ή υποχρεώσεων αναγνωρίζονται 

όταν τα περιουσιακά στοιχεία ή οι υποχρεώσεις διαγράφονται από τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

Κάθε άλλο έσοδο ή κέρδος αναγνωρίζεται βάσει των ρυθμίσεων του νόμου 4308/2014 στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. 

3.4.4 Ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά  

Τα στοιχεία αυτά αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης και μεταγενέστερα επιμετρούνται στο 

αποσβέσιμο κόστος κτήσεως. Ειδικότερα, στα πάγια περιλαμβάνονται, μεταξύ άλλων: 

α) Η υπεραξία, ως άυλο στοιχείο. 

β) Οι δαπάνες βελτίωσης παγίων. 

γ) Οι δαπάνες επισκευής και συντήρησης, μόνο όταν εμπίπτουν στον ορισμό του περιουσιακού στοιχείου.  

Σε κάθε άλλη περίπτωση, οι σχετικές δαπάνες αναγνωρίζονται ως έξοδο 

δ) Οι δαπάνες ανάπτυξης, οι οποίες αναγνωρίζονται ως περιουσιακό στοιχείο όταν, και μόνον όταν, 

πληρούνται όλες οι κατωτέρω προϋποθέσεις: 

δ1) Υπάρχει πρόθεση και τεχνική δυνατότητα εκ μέρους της οντότητας να ολοκληρώσει τα σχετικά 

στοιχεία, ούτως ώστε να είναι διαθέσιμα προς χρήση ή διάθεση. 

δ2) Εκτιμάται ως σφόδρα πιθανό ότι τα στοιχεία αυτά θα αποφέρουν μελλοντικά οικονομικά οφέλη. 

δ3) Υπάρχει αξιόπιστο σύστημα επιμέτρησης των αποδοτέων σε αυτά ποσών κόστους. 

Σε κάθε άλλη περίπτωση, η σχετική δαπάνη αναγνωρίζεται ως έξοδο. 

 

Τα πάγια στοιχεία που έχουν περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή υπόκεινται σε ετήσια απόσβεση της 

αξίας τους η οποία υπολογίζεται με την μέθοδο της σταθερής απόσβεσης και με συντελεστή που 

αντανακλά τις ωφέλιμες ζωές των παγίων, ως εξής: 

 

Κτίρια & Τεχνικά έργα έως  25 έτη 

Μηχανήματα και Τεχνικές Εγκαταστάσεις 8 - 12 έτη 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός 3  – 8 έτη 
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Λοιπά άυλα στοιχεία 5 – 10 έτη 

 

Η απόσβεση αρχίζει όταν το περιουσιακό στοιχείο είναι έτοιμο για τη χρήση για την οποία προορίζεται. Η 

γη δεν υπόκειται σε απόσβεση. 

Οι ωφέλιμες ζωές, οι υπολειμματικές αξίες και μέθοδοι απόσβεσης των ενσώματων παγίων υπόκεινται 

ετησίως σε επανεξέταση κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων και αναπροσαρμόζονται σε 

μελλοντικές χρήσεις, εάν κριθεί απαραίτητο. 

 

3.4.5 Απομείωση περιουσιακών στοιχείων 

Ενδείξεις απομείωσης θεωρείται ότι υφίστανται όταν: 

α) Υπάρχουν προφανείς, σοβαρές χρηματοοικονομικές δυσκολίες του εκδότη ή του υπόχρεου των 

χρηματοοικονομικών στοιχείων ή 

β) η λογιστική αξία είναι σημαντικά υψηλότερη από την εύλογη αξία αυτών των στοιχείων (όταν η εύλογη 

αξία υπάρχει) ή 

γ) δυσμενείς τοπικές, εθνικές ή διεθνείς συνθήκες αυξάνουν την πιθανότητα αθέτησης βασικών 

δεσμεύσεων που απορρέουν από τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία. 

Ζημία απομείωσης προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό που η 

οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο είναι 

το μεγαλύτερο από: 

α) Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, υπολογιζόμενη 

με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου ή 

β) την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πώλησης. 

Οι ζημίες απομείωσης αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως κέρδη σε 

αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας 

που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε αναγνωριστεί ζημία απομείωσης. Ειδικότερα, για τα 

χρηματοοικονομικά στοιχεία του μη κυκλοφορούντος ενεργητικού οι ζημίες απομείωσης αναγνωρίζονται 

όταν εκτιμάται ότι η απομείωση είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

 

3.4.6 Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Όλα τα χρηματοοικονομικά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος. 

Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης, τα χρηματοοικονομικά στοιχεία επιμετρούνται στο κόστος 

κτήσεως μείον ζημίες απομείωσης. 

Ειδικότερα, μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης τα έντοκα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

επιμετρούνται στο αποσβέσιμο κόστος.  

 

3.4.7 Αποθέματα 
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Τα αποθέματα αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. 

 Το κόστος κτήσης των αποθεμάτων περιλαμβάνει το σύνολο των δαπανών που απαιτούνται για να 

φθάσουν αυτά στην παρούσα θέση και κατάστασή τους. 

Το κόστος παραγωγής προϊόντος ή υπηρεσίας περιλαμβάνει: 

α) Το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με το 

εν λόγω στοιχείο και 

β) μία εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το εν λόγω στοιχείο, 

στο βαθμό που τα έξοδα αυτά αναφέρονται στην περίοδο παραγωγής. 

Τα κόστη διανομής και διοίκησης δεν επιβαρύνουν το κόστος παραγωγής. 

Μετά την αρχική αναγνώριση, τα αποθέματα επιμετρώνται στην κατ’ είδος χαμηλότερη αξία μεταξύ 

κόστους κτήσης και καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας. 

Το κόστος κτήσης του τελικού αποθέματος: 

Προσδιορίζεται, σύμφωνα με τη μέθοδο του μέσου σταθμικού όρου 

 

3.4.8 Φόρος εισοδήματος 

Τρέχων φόρος 

Η τρέχουσα φορολογική απαίτηση/υποχρέωση περιλαμβάνει εκείνες τις υποχρεώσεις ή απαιτήσεις από τις 

φορολογικές αρχές σχετιζόμενες με την τρέχουσα ή προηγούμενες περιόδους αναφοράς που δεν έχουν 

καταβληθεί μέχρι την ημερομηνία του Ισολογισμού.  

Υπολογίζονται σύμφωνα με τους φορολογικούς συντελεστές και τους φορολογικούς νόμους που 

εφαρμόζονται στην δημοσιονομική χρήση την οποία αφορούν, βάσει των φορολογητέων κερδών για την 

χρήση. Όλες οι μεταβολές στις τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις ή υποχρεώσεις αναγνωρίζονται σαν 

φορολογικό έξοδο στα αποτελέσματα. 

Αναβαλλόμενη φορολογία 

3.4.9 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα περιλαμβάνουν μετρητά στις τράπεζες και στο ταμείο 

καθώς και βραχυπρόθεσμες, υψηλής ρευστότητας επενδύσεις με ημερομηνία λήξης σε τρεις μήνες ή 

λιγότερο.  

 

3.4.10 Ίδια κεφάλαια 

Το μετοχικό κεφάλαιο προσδιορίζεται σύμφωνα με την ονομαστική αξία των μετοχών που έχουν εκδοθεί. 

Οι κοινές μετοχές ταξινομούνται στα ίδια κεφάλαια.  

Η αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου με καταβολή μετρητών περιλαμβάνει κάθε διαφορά υπέρ το άρτιο κατά 

την αρχική έκδοση του μετοχικού κεφαλαίου. Κάθε κόστος συναλλαγής σχετιζόμενο με την έκδοση των 

μετοχών καθώς και οποιοδήποτε σχετικό όφελος φόρου εισοδήματος προκύψει αφαιρούνται από την 

αύξηση μετοχικού κεφαλαίου. 
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Αν η οικονομική οντότητα αποκτήσει τους ίδιους της συμμετοχικούς τίτλους, τα μέσα αυτά (οι «ίδιες 

μετοχές») αφαιρούνται από τα ίδια κεφάλαια. Αν αυτές οι μετοχές μεταγενέστερα επανεκδίδονται, το 

τίμημα που λαμβάνεται (καθαρό από τα σχετικά κόστη της συναλλαγής και το σχετικό όφελος του φόρου 

εισοδήματος)  περιλαμβάνεται στα ίδια κεφάλαια. Κατά την αγορά, πώληση, έκδοση, ή ακύρωση ιδίων 

συμμετοχικών τίτλων της οικονομικής οντότητας δεν αναγνωρίζεται κανένα κέρδος ή ζημία στα 

αποτελέσματα. 

Το αποθεματικό αναπροσαρμογής περιλαμβάνει κέρδη και ζημιές εξαιτίας της αναπροσαρμογής 

συγκεκριμένων χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και ενσώματων ακινητοποιήσεων. Οι 

συναλλαγματικές διαφορές από την μετατροπή περιλαμβάνονται στο αποθεματικό μετατροπής. Τα 

παρακρατηθέντα κέρδη περιλαμβάνουν τα τρέχοντα αποτελέσματα και αυτά προηγούμενων περιόδων 

όπως γνωστοποιούνται στα αποτελέσματα. 

 

3.4.11 Προβλέψεις και ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Το ποσό αυτό προσδιορίζεται ως η βέλτιστη εκτίμηση. 

Περαιτέρω, σε περιπτώσεις προβλέψεων σημαντικού ποσού ή και χρόνου διακανονισμού που εκτιμάται 

ότι θα έχουν σημαντική επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, πραγματοποιείται προεξόφληση 

του ονομαστικού ποσού της πρόβλεψης.  

- Μια πιθανή δέσμευση που προκύπτει από γεγονότα του παρελθόντος, η ύπαρξη της οποίας θα 

επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβεί ή δεν συμβεί ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά 

γεγονότα, τα οποία δεν είναι υπό τον πλήρη έλεγχο της οντότητας 

- Μια παρούσα δέσμευση που προκύπτει από γεγονότα του παρελθόντος για την οποία: 

2α) δεν είναι σφόδρα πιθανό ότι θα απαιτηθεί εκροή πόρων που ενσωματώνουν οικονομικά 

οφέλη για τον διακανονισμό της, ή 

2β) το ποσό της δέσμευσης δεν μπορεί να επιμετρηθεί με επαρκή αξιοπιστία. 

 

3.4.12 Μη χρηματικές υποχρεώσεις 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρούνται μεταγενέστερα στο 

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

3.4.13 Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Αρχική αναγνώριση  

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στο οφειλόμενο ποσό τους. Ποσά που 

αφορούν υπέρ ή υπό το άρτιο έκδοση, καθώς και το κόστος που σχετίζεται άμεσα με την ανάληψη των 

υποχρεώσεων αντιμετωπίζονται ως έξοδα ή έσοδα της περιόδου στην οποία οι υποχρεώσεις 

αναγνωρίσθηκαν αρχικά. 

 

 Μεταγενέστερη επιμέτρηση  
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Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης, οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις επιμετρούνται στα 

οφειλόμενα ποσά. 

Αντί της εφαρμογής των ανωτέρω, οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και 

επιμετρούνται μεταγενέστερα στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη 

σταθερή μέθοδο, εάν η επιμέτρηση με τον κανόνα της παρούσας παραγράφου έχει σημαντική επίπτωση 

στα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Ειδικότερα, κατά την αρχική αναγνώριση των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων λαμβάνονται υπόψη τα ποσά που αφορούν υπέρ ή υπό το άρτιο 

έκδοσή, τόκους καθώς και το κόστος που σχετίζεται άμεσα με την ανάληψη αυτών. 

Οι προκύπτοντες τόκοι από τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται ως έξοδα στα 

αποτελέσματα. 

 
 Παύση αναγνώρισης  
Η οντότητα παύει να αναγνωρίζει μια χρηματοοικονομική υποχρέωση όταν, και μόνον όταν, η συμβατική 

δέσμευση εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει. 

Τροποποίηση των όρων υφιστάμενης χρηματοοικονομικής υποχρέωσης (είτε οφείλεται σε οικονομική 

δυσχέρεια του οφειλέτη είτε όχι) αντιμετωπίζεται ως εξόφληση (από αναγνώριση) της αρχικής 

υποχρέωσης και αναγνώριση νέας χρηματοοικονομικής υποχρέωσης. 

 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις της Εταιρείας περιλαμβάνουν εμπορικές υποχρεώσεις καθώς και 

λοιπές μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις. Οι εμπορικές και οι λοιπές βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις δεν είναι τοκοφόροι λογαριασμοί και συνήθως διακανονίζονται σε διάστημα 90 έως 120 

ημέρες για την Εταιρεία. 

 

3.5 Ενσώματες Ακινητοποιήσεις 

Η λογιστική αξία των ενσώματων ακινητοποιήσεων παρατίθεται στον παρακάτω πίνακα: 

Εταιρία Οικόπεδα Κτίρια Μηχανήματα Μεταφορικά μέσα  Λοιπός εξοπλισμός Σύνολο 

Υπόλοιπο την 31/12/2021 451.944 8.843.663 1.001.084 81.900 2.620.022 12.998.613 

Προσθήκες περιόδου 0 0 0 0 4523 4523 

Μειώσεις περιόδου       

Υπόλοιπο την 31/12/2022 451.944 8.843.663 1.001.084 81.900 2.624.545 13.003.136 

Σωρευμένες αποσβέσεις        
και απομειώσεις 
01.01.2021 0 0 0 0 0 0 

Υπόλοιπο την 31/12/2021 0 4.784.444 932.096 -76.246 2.036.856 -7.829.642 

Αποσβέσεις περιόδου   -323.812 56.023 0,00 19.770 -399.605 

Υπόλοιπο την 31/12/2022 0 5.108.256 -988.120 -76.246 2.056.626 -8.229.247 

       

Καθαρή λογιστική αξία       

Αξία την 31/12/2021 451.944 4.059.218 64.971 12.760 591.319 5.134.953 

Αξία την 31/12/2022 451.944 3.735.407 12.964 5.633 567.918 4.773.887 

Τα κτίρια είναι υποθηκευμένα για την λήψη τραπεζικών δάνειων.  

Στα κτίρια υπάρχει προσημείωση για την εξασφάλιση της λήψης δανείων 
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3.6 Εμπορεύματα 

 

Τα εμπορεύματα αναλύονται ως εξής: 

Πρώτες και βοηθητικές ύλες 31/12/2022 31/12/2021 

Αρχική Αξία Αποθεμάτων 16.598,70 49.496 

Αγορές 327.932,50 143.475 

Ανάλωση -331521,37 -194.731 

Τελικό Απόθεμα 13.009,83 -16.598 

   

Εμπορεύματα  31/12/2022 31/12/2022 

Λοιπά αποθέματα 13.009,83 16.598 

Τελικό Απόθεμα 13.009,83 16.598 

 

Η εταιρεία δεν έχει ενεχυριασμένα εμπορεύματα και αποτίμησε τα εμπορεύματα στην χαμηλότερη τιμή 

μεταξύ τιμής κτήσεως και καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας. 

Η μέθοδος αποτίμησης που χρησιμοποιεί η εταιρεία για τον προσδιορισμό της αξίας των εμπορευμάτων 

κατά το τέλος χρήσεως είναι η μέση σταθμική τιμή. 

 

3.7 Εμπορικές απαιτήσεις 

 

Οι εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως: 

Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Πελάτες εσωτερικού 568.122 554.560 

  568.122 554.560 

 

Το σύνολο των ανωτέρω απαιτήσεων θεωρείται ότι είναι βραχυπρόθεσμης λήξης. Η εύλογη αξία αυτών 

των βραχυπρόθεσμων χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων δεν καθορίζεται ανεξάρτητα καθώς 

η λογιστική αξία θεωρείται πως προσεγγίζει την εύλογη αξία τους. 

Οι λοιπές απαιτήσεις αφορούν πιστωτικές κάρτες. 

 

3.8 Λοιπές Απαιτήσεις 

Οι λοιπές απαιτήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως: 

Λοιπές απαιτήσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Λοιπές Απαιτήσεις 1.509.518 1.097.637 

  1.509.518 1.097.637 

 

 

3.9 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
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Τα ταμειακά διαθέσιμα αναλύονται ως εξής: 

Ταμειακά Διαθέσιμα και ισοδύναμα 31/12/2022 31/12/2021 

Ταμεία- Τράπεζες 1.277.966 1.525.254 

  1.277.966 1.525.254 

 

 

3.10 Κεφάλαιο 

 

Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας είναι ολοσχερώς καταβεβλημένο και αποτελείται από 274.886 κοινές 

ονομαστικές μετοχές του 7,78 ΕΥΡΩ έκαστη. 

 

Κεφάλαιο 31/12/2022 31/12/2021 

Μετοχικό κεφάλαιο     2.138.613,08                2.138.613,08 

     2.138.613,08                                            2.138.613,08 

 

 

3.11 Αποτελέσματα εις νέο 

  

Αποτέλεσμα εις νέο 31/12/2022 31/12/2021 

Αποτέλεσμα εις νέο -1.855.189 -1.521.242 

  -1.855.189 -1.521.242 

 

3.12 Δανειακές υποχρεώσεις 

 

Τα υπόλοιπα των δανειακών και συναφών υποχρεώσεων της εταιρείας προς τράπεζες αναλύονται ως εξής: 

Δανειακές υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Τραπεζικά δάνεια-Μακροπρόθεσμα 2.911.247 2.984.980 

Τραπεζικά δάνεια- Βραχυπρόθεσμα 0 0 

  2.911.247 2.984.980 

 

Ο τραπεζικός δανεισμός της εταιρείας αφορά την κάλυψη αναγκών σε κεφάλαιο κίνησης για τη λειτουργία 

του ξενοδοχείου. 

 

 

 

3.13 Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

Τα υπόλοιπα των λοιπών μακροπρόθεσμων της εταιρείας αναλύονται ως εξής: 
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Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Κρατικές επιχορηγήσεις  150.144 188.489 

  150.144 188.489 

 

3.14 Κρατικές Επιχορηγήσεις 

Τα υπόλοιπα των κρατικών επιχορηγήσεων της εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

Κρατικές Επιχορηγήσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Κρατικές επιχορηγήσεις  2.877.164 2.282.191 

  2.877.164 2.282.191 

 

3.15 Εμπορικές υποχρεώσεις 

 

Τα υπόλοιπα των προμηθευτών και συναφών υποχρεώσεων της εταιρείας αναλύονται ως εξής 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Προμηθευτές εσωτερικού 376.456 337.405 

Επιταγές μεταχρονολογημένες 0,00 12.501 

  376.456 349.906 

 

Οι ανωτέρω εμπορικές υποχρεώσεις θεωρούνται ως βραχυπρόθεσμες. Η διοίκηση θεωρεί ότι οι λογιστικές 

αξίες που παρουσιάζονται στον ισολογισμό αποτελούν μία λογική προσέγγιση των εύλογων αξιών. 

 

3.16 Φόρος εισοδήματος & Λοιποί φόροι και τέλη 

 

Τα υπόλοιπα των φορολογικών υποχρεώσεων της εταιρείας στις 31/12/2022 και 31/12/2021 αναλύονται 

ως κάτωθι: 

Λοιποί φόροι και τέλη 31/12/2022 31/12/2021 

Τρέχων φόρος 0 0 

Φόροι προσωπικού 0 13.358 

Φόροι τρίτων 0 2.368 

Λοιποί φόροι και τέλη 224.214 245.745 

  224.214 261.471 

 

Η εταιρεία δεν έχει εξετασθεί από τις αρμόδιες φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2013 έως 2022 και δεν 

έχει διενεργήσει σχετική πρόβλεψη σε βάρος των αποτελεσμάτων και της καθαρής θέσης καθώς δεν 

αναμένεται να υπάρχουν επιπτώσεις στα οικονομικά στοιχεία από ενδεχόμενο έλεγχο.  

 

 

3.17 Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 
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Οι υποχρεώσεις προς ασφαλιστικούς οργανισμούς αναλύονται ως κάτωθι: 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 31/12/2022 31/12/2021 

ΕΦΚΑ 203.727 238.470 

  203.727 238.470 

 

3.18 Λοιπές υποχρεώσεις 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται ως κάτωθι: 

Λοιπές Υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Έξοδα χρήσης δεδουλευμένα 0 0 

Αποδοχές προσωπικού πληρωτέες 61.220 54.372 

Πιστωτές διάφοροι 63.940 202.278 

  125.160 256.650 

 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αφορούν κατά κύριο λόγω υποχρεώσεις προς πιστωτές για την λειτουργία του 

ξενοδοχείου , καθώς και για λήψη διαφόρων υπηρεσιών. 

 

3.19 Κύκλος εργασιών 

Ο κύκλος εργασιών στις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις για τις χρήσεις 2022 και 2021 αναλύεται ως 

εξής: 

Κύκλος Εργασιών  31/12/2022 31/12/2021 

Πωλήσεις Υπηρεσιών 1.587.778 1.105.107 

  1.587.778 1.105.107 

 

Σε πλήρη λειτουργία το ξενοδοχείο τέθηκε κατά την τρέχουσα χρήση και παραμένει ανοικτό καθ’ όλη την 

διάρκεια του έτους. 

3.20 Κόστος πωληθέντων 

Το κόστος πωληθέντων αναλύεται ως κάτωθι: 

   

Κόστος πωληθέντων  31/12/2022 
 

31/12/2021 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 443.366 302.365 

Διάφορα έξοδα 227.217 238.890 

αποσβέσεις 399.605 402.744 

Αναλώσεις πρώτων και βοηθητικών υλών 331.521 194.190 

  1.401.709 1.065.972 

3.21 Έξοδα διοίκησης 

Τα έξοδα διοίκησης αναλύονται ως εξής: 
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Έξοδα διοίκησης 31/12/2022 
 

31/12/2021 

Διάφορα έξοδα 133.146 72.218 

Αποσβέσεις 0 0 

  133.146 72.218 

 

3.22 Λοιπά έξοδα και ζημιές 

Τα λοιπά έξοδα και ζημιές αναλύονται ως κάτωθι: 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 31/12/2022 
 

31/12/2021 

Έκτακτα έξοδα 332.835 55.891 

  332.835 55.891 

 

3.23 Λοιπά έσοδα και κέρδη 

Τα λοιπά έσοδα και κέρδη αναλύονται ως κάτωθι: 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 31/12/2022 
 

31/12/2021 

Λοιπά συνήθη έσοδα 79.990 525.963 

  79.990 0 

Το ποσό των 525.963€ προήλθε από το όφελος, της μη επιστροφής μέρους επιστρεπτέας 
προκαταβολής. 

 

3.24 Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 

Οι χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα αναλύονται ως ακολούθως: 

 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 31/12/2022 
 

31/12/2021 

Λοιποί τόκοι και έξοδα βραχυπρόσθεσμων υποχρεώσεων 134.023 356.729 

Λοιποί συναφή με χρηματοδοτήσεις έξοδα 0 0 

  
134.023 356.729 

 

3.25 Φόροι 

Η εταιρεία δεν υποχρεούται στην καταβολή φόρου εισοδήματος για τη χρήση 2022. Για την χρήση η οποία 

έληξε την 31/12/2022 ο συντελεστής φόρου εισοδήματος ανέρχονταν σε 22%.  

3.26 Διανομή Μερίσματος 

Η εταιρία για την χρήση 2022 δεν  πρόκειται να  διανέμει  μέρισμα. 

 

3.27 Προσωπικό 
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Μέσος όρος του απασχοληθέντος κατά τη διάρκεια της χρήσεως προσωπικού και κατηγορίες αυτού, με το 

συνολικό κόστος τους. Διευκρινίζεται ότι, στο Διοικητικό (υπαλληλικό) προσωπικό περιλαμβάνεται το με 

μηνιαίο μισθό αμειβόμενο προσωπικό και στο 'εργατοτεχνικό προσωπικό οι αμειβόμενοι με ημερομίσθιο.  

                                                                                                    2022        2021              

- Μέσος όρος προσωπικού                                  άτομα                17              27     

- Μ.Ο. προσωπικού κατά κατηγορία 

-Διοικητικό (υπαλληλικό) προσωπικού                    άτομα             17           27 

-Εργατοτεχνικό προσωπικό                                     άτομα              0               0 

Σύνολο                                                                     άτομα             17           27 

 

Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 δεν υπήρχε υποχρέωση για αποζημίωση προσωπικού καθώς δεν 

υπήρχε θεμελιωμένο δικαίωμα από κανένα εργαζόμενο. 

3.28 Γεγονότα μετά την περίοδο αναφοράς 

Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα γεγονότα, τα οποία να έχουν σημαντική επίδραση στις Οικονομικές 

Καταστάσεις της Εταιρίας. 


