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Introduction 

INTRODUCTION 
 

Le pƌĠseŶt PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe s'appliƋue à l'ensemble du territoire communal de Bazemont. 

 
Division du territoire en zones et mesures de protection 
Le teƌƌitoiƌe Đouveƌt paƌ le PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe est divisĠ eŶ zoŶes uƌďaiŶes ;UͿ, eŶ zoŶes agƌiĐoles ;AͿ 
et naturelles (N) repérées au document graphique. 
 
Les zones urbaines (U) 
La zone UCV correspond au village traditionnel  
Les zones UR1, UR2 et UR3 eŶĐadƌeŶt les ĠvolutioŶs des Ƌuaƌtieƌs d’haďitat ƌĠsideŶtiel paǇsageƌs 
 
Les zones à urbaniser (AUR) 
Les zones AUR sont destinées à l’ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisatioŶ daŶs le Đadƌe d’uŶ aŵĠŶageŵeŶt d’eŶseŵďle. 
Elles soŶt eŶĐadƌĠes paƌ uŶe oƌieŶtatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ ;OAPͿ. 
 
Les zones agricoles (A) 
La zone A est dĠdiĠe à l’aĐtivitĠ agƌiĐole.  
 
Les zones naturelles (N) 
La zone N couvre des espaces naturels ou forestiers à préserver. 
 
 
Les mesures de protection 
 

- Les terrains classés comme espaces boisés à conserver, à protéger ou à créer sont repérés par un 
graphisme particulier ou par les mentions « espaces boisés classés » (EBC) (article L113-1 du Code 
de l’uƌďaŶisŵeͿ. 
 

- Le plaŶ de zoŶage du PLU ideŶtifie des ĐoŶtiŶuitĠs ĠĐologiƋues à pƌotĠgeƌ au titƌe de l’aƌtiĐle Lϭϱϭ-
Ϯϯ du Code de l’UƌďaŶisŵe, Đes seĐteuƌs ĐoŶtƌiďueŶt à la pƌĠseƌvatioŶ des ĐoŶtiŶuitĠs ĠĐologiƋues 
et à la trame verte et bleue. 
 

Les emplacements réservés 
 

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérêt général, et aux 
espaces verts, sont repérés sur le document graphique par une trame spéciale et un numéro, 
conformément à l’aƌtiĐle L ϭϱϭ-ϰϭ du Code de l’uƌďaŶisŵe. 

 
Paƌ ailleuƌs, figuƌeŶt aussi d’autƌes ĠlĠŵeŶts ŵeŶtioŶŶĠs paƌ l’aƌtiĐle Rϭϱϭ-ϯϰ du Code de l’uƌďaŶisŵe daŶs 
la mesure où ils existent sur le territoire communal : 

- Les secteurs où les nécessités du fonctionnement des services publics, de l'hygiène, de la 
protection contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou l'existence de 
risques naturels, justifient que soient interdites ou soumises à des conditions spéciales les 
constructions et installations de toute nature ; 

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérêt général et aux 
espaces verts, en précisant leur destination et les collectivités, services et organismes publics 
bénéficiaires ; 



 

6 

Projet de PLU arrêté de Bazemont – Règlement – Espace Ville 

- Les secteurs dans lesquels, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, la reconstruction sur 
place ou l'aménagement de bâtiments existants peuvent être imposés ou autorisés avec une 
densité au plus égale à celle qui existait antérieurement, nonobstant le ou les coefficients 
d'occupation du sol fixés pour la zone ou le secteur ; 

- Les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut être subordonnée à la 
démolition de tout ou partie des bâtiments existants sur le terrain où l'implantation de la 
construction est envisagée ; 

- Les éléments de paysage, les quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et 
secteurs à protéger ou à mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique ou 
écologique, et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles est 
subordonnée à la délivrance d'un permis de démolir. 

 
 
 

 
Plan de zonage couleur à titre indicatif 
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DISPOSITIONS GÉNÉRALES APPLICABLES EN 
TOUTES )ONES 

 
 

Adaptations mineures 
 

 
EŶ appliĐatioŶ de l’aƌtiĐle LϭϱϮ-ϯ du Code de l’UƌďaŶisŵe, les ƌğgles et seƌvitudes dĠfiŶies paƌ uŶ plaŶ loĐal 
d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, à l'exception des adaptations mineures rendues 
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractère des constructions 
avoisinantes.  
 
 

Aires de stationnement 
 

EŶ appliĐatioŶ de l’aƌtiĐle L. ϭϱϭ-33, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition à 
une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations, il peut être tenu quitte de ces obligations 
en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-même, soit de l'obtention d'une concession à long 
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé à proximité de 
l'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement 
répondant aux mêmes conditions.  
 
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession à long terme ou 
d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxième alinéas ci-
dessus, elle ne peut plus être prise en compte, en tout ou en partie, à l'occasion d'une nouvelle 
autorisation.  
 
EŶ appliĐatioŶ de l’aƌtiĐle L ϭϱ1-ϯϱ du Code de l’UƌďaŶisŵe, il Ŷe peut, ŶoŶoďstaŶt toute dispositioŶ du 
PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe, ġtƌe eǆigĠ la ƌĠalisatioŶ de plus d’uŶe aiƌe de statioŶŶeŵeŶt paƌ logeŵeŶt loƌs de 
la ĐoŶstƌuĐtioŶ de logeŵeŶts loĐatifs fiŶaŶĐĠs aveĐ uŶ pƌġt aidĠ paƌ l’Etat.  
 
L’oďligatioŶ de ƌĠaliseƌ des aiƌes de statioŶŶeŵeŶt Ŷ’est pas appliĐaďle auǆ tƌavauǆ de tƌaŶsfoƌŵatioŶ ou 
d’aŵĠlioƌatioŶ de ďâtiŵeŶts affeĐtĠs à des logeŵeŶts loĐatifs fiŶaŶĐĠs aveĐ uŶ pƌġt aidĠ paƌ l’Etat, Ǉ 
Đoŵpƌis daŶs le Đas où Đes tƌavauǆ s’aĐĐoŵpagnent de la création de surface de plancher, dans la limite 
d’uŶ plafoŶd fiǆĠ paƌ dĠĐƌet eŶ CoŶseil d’Etat.  
 
 

Bâtiments détruits ou démolis 
 

Au titƌe de l’aƌtiĐle Lϭϭϭ-ϭϱ du Code de l’UƌďaŶisŵe, la ƌeĐoŶstƌuĐtioŶ à l'ideŶtiƋue d'uŶ ďâtiŵeŶt dĠtƌuit 
ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf 
si le plan local d'urbanisme en dispose autrement, dès lors qu'il a été régulièrement édifié.  
 
Peut également être autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve 
des dispositions de l'article L 111-23, la restauration d'un bâtiment dont il reste l'essentiel des murs 
porteurs lorsque son intérêt architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de 
respecter les principales caractéristiques de ce bâtiment. 
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PoƌtĠe du ƌğgleŵeŶt à l’Ġgaƌd des autƌes lĠgislatioŶs ƌelatives à l’oĐĐupatioŶ des 
sols 
 

 

1- Le ƌğgleŵeŶt du PLU dĠfiŶit les ƌğgles d’oĐĐupatioŶ du sol.  
Le règlement national d'urbanisme est applicable aux constructions et aménagements faisant 
l'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi 
qu'aux autres utilisations du sol régies. Toutefois les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 à R. 
111-19 et R. 111-28 à R. 111-30 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un Plan Local 
d'Urbanisme.  

 
2- Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal, les articles législatifs du 

Code de l’uƌďaŶisŵe ƌelatif  
 aux périmètres de travaux publics  

 auǆ pĠƌiŵğtƌes de dĠĐlaƌatioŶ d’utilitĠ puďliƋue  
 à la réalisation de réseaux  

 aux routes à grande circulation  
 

3- S’ajouteŶt de plus auǆ ƌğgles pƌopƌes du PLU, les seƌvitudes d’utilitĠ puďliƋue Ƌui foŶt l’oďjet d’uŶ 
plaŶ et d’uŶe ŶotiĐe aŶŶeǆĠs au pƌĠseŶt dossieƌ de PLU, les pĠƌiŵğtƌes de dƌoit de pƌĠeŵptioŶ 
urbain.  

 
4-  Les pƌesĐƌiptioŶs pƌises au titƌe des autƌes lĠgislatioŶs spĠĐifiƋues ĐoŶĐeƌŶaŶt l’oĐĐupatioŶ ou 

l’utilisatioŶ des sols s’ajouteŶt auǆ règles propres aux PLU.  
 

5-  Au titƌe de la ƌğgleŵeŶtatioŶ suƌ l’aƌĐhĠologie pƌĠveŶtive, toute dĠĐouveƌte foƌtuite de vestiges 
susĐeptiďles de pƌĠseŶteƌ uŶ ĐaƌaĐtğƌe aƌĐhĠologiƋue doit faiƌe l’oďjet d’uŶe dĠĐlaƌatioŶ 
immédiate au maire.  

 

Règles de construction 
 

 

L’eŶseŵďle des ďâtiŵeŶts ĐƌĠĠs ou ĠteŶdus eŶ appliĐatioŶ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt, devƌa ƌespeĐteƌ les 
dispositioŶs lĠgislatives et ƌğgleŵeŶtaiƌes issues de l’appliĐatioŶ du Code de la CoŶstƌuĐtioŶ et de 
l’HaďitatioŶ et du Code Civil ;ŶotaŵŵeŶt les articles 653 à 710 relatifs aux vues, droit de passage, 
seƌvitude de Đouƌ ĐoŵŵuŶe, ŵitoǇeŶŶetĠ, plaŶtatioŶs, .etĐ.Ϳ, aiŶsi Ƌue les Ŷoƌŵes d’aĐĐessiďilitĠ pouƌ 
autrui. 
 

Accessibilité des personnes handicapées 
EŶ appliĐatioŶ des dispositioŶs de l’aƌtiĐle L152-ϯ du Code de l’UƌďaŶisŵe l'autoƌitĠ ĐoŵpĠteŶte pouƌ 
délivrer le permis de construire peut, dans des conditions définies par décret en Conseil d'État, accorder 
des dérogations à une ou plusieurs règles du Plan Local d'Urbanisme pour autoriser des travaux 
nécessaires à l'accessibilité des personnes handicapées à un logement existant. 
 
Il est ĠgaleŵeŶt ƌappelĠ Ƌue pouƌ tout logeŵeŶt ĐoŶstƌuit pouƌ autƌui, les ƌğgles d’aĐĐessiďilitĠ doiveŶt 
être conformes aux articles R111-8-1 et suivants du Code de la ĐoŶstƌuĐtioŶ et de l’haďitatioŶ aiŶsi Ƌu’au 
Décret n°2015-1770 du 24 décembre 2015 modifiant les dispositions du Code de la construction et de 
l’haďitatioŶ ƌelatives à l’aĐĐessiďilitĠ auǆ peƌsoŶŶes haŶdiĐapĠes des ďâtiŵeŶts d’haďitatioŶ ĐolleĐtifs et 
des maisons individuelles. 
 

http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=4D1B6F5DCF02FAAC8C26FF1BDA695879.tpdila13v_2?idArticle=LEGIARTI000028728037&cidTexte=LEGITEXT000006074096&categorieLien=id&dateTexte=
http://www.legifrance.gouv.fr/eli/decret/2015/12/24/ETLL1510980D/jo
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DispositioŶs ƌelatives auǆ seĐteuƌs souŵis au ƌisƋue d’iŶoŶdatioŶ 
Toute la ĐoŵŵuŶe est souŵise au ƌisƋue d’iŶoŶdatioŶ liĠ à plusieuƌs phĠŶoŵğŶes eŶ foŶĐtioŶ de la 
localisation :  
- remontée de nappe phréatique, 
- ruissellement sur terrain en forte pente, ou sur terres argileuses,  
- dĠďoƌdeŵeŶt des Đouƌs d’eau ;RouaseͿ. 
 
EŶ appliĐatioŶ de l’aƌtiĐle Rϭϭϭ-Ϯ du Code de l’uƌďaŶisŵe, afiŶ de prendre en compte les aléas inhérents à 
Đes phĠŶoŵğŶes et d’eŶ liŵiteƌ la poƌtĠe : 
- il est conseillé de faire une étude de sol préalable prenant en compte ce risque potentiel, 
- il est pƌĠĐoŶisĠ d’iŶteƌdiƌe les sous-sols, de rehausser légèrement la côte du plancher du rez-de-chaussée, 
et de surélever les installations électriques. 

 
 
Prescription concernant les canalisations de transport de matières dangereuses 
(gazoduc) 
 

L'arrêté du 5 mars 2014 précise que la présence de canalisations de matières dangereuses (gaz, 
hydrocarbure 
liquide) peut s'aĐĐoŵpagŶeƌ de pƌĠĐautioŶs ou d’iŶteƌdiĐtioŶs à pƌeŶdƌe eŶ Đas de ĐoŶstƌuĐtioŶ à ses 
abords. 
En particulier mais pas seulement pour les établissements recevant du public (ERP) et les immeubles de 
grande hauteur (IGH). La canalisation de gaz haute pression en service DN250 PMS 40 bar est située à 
l’eǆtƌĠŵitĠ est du teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal, dans la zone naturelle protégée.   

 
Prévention du risque retrait-gonflement des argiles  
 

Dans les zones concernées par ces risques, dont la Đaƌte est aŶŶeǆĠe au PLU ;seƌvitudes d’utilitĠ puďliƋueͿ, 
le constructeur doit : 

- prendre des précautions particulières pour assurer la stabilité des constructions, installations ou 
autƌes foƌŵes d’utilisatioŶ du sol autoƌisĠes, 

- respecter les précautions particulières rappelées dans la fiche technique annexée au PLU 
(informations utiles) pour terrasser et fonder un ouvrage. 

Des recommandations « constructions sur sol sensible au retrait-gonflement des argiles » sont annexées 
au présent règlement. 
 

Dispositions relatives aux zones humides ou présumées humides 
 

Afin de ne pas porter atteinte aux zones humides ou présumées humides identifiées sur le plan de zonage, 
des dispositions particulières sont applicables.  
Il est interdit :  

- de créer tout remblai susceptible de porter atteinte à la zone humide,  

- de réaliser des caves et sous-sols et aménagements de niveaux enterrés ou semi-enterrés,  

- d’iŵplaŶteƌ toute ĐoŶstƌuĐtioŶ susĐeptiďle de gġŶeƌ le foŶĐtioŶŶeŵeŶt de la zoŶe huŵide, eŶ 
particulier les clôtures pleines sont interdites. 

 
EŶtƌetieŶ et gestioŶ à pƌoǆiŵitĠ des Đouƌs d’eau 
L’eŶtƌetieŶ et la gestioŶ du ŵilieu doit ġtƌe ĐoŶfoƌŵe à l’aƌtiĐle LϮϭϱ-ϭϰ du Code de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt. « 
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[…]  Le pƌopƌiĠtaiƌe ƌiveƌaiŶ est teŶu à uŶ eŶtƌetieŶ ƌĠgulieƌ du Đouƌs d’eau. L’eŶtƌetieŶ ƌĠgulieƌ a pouƌ oďjet 
de ŵaiŶteŶiƌ le Đouƌs d’eau daŶs soŶ pƌofil d’ĠƋuiliďƌe, de peƌŵettƌe l’ĠĐouleŵeŶt Ŷatuƌel des eauǆ et de 
ĐoŶtƌiďueƌ à soŶ ďoŶ Ġtat ĠĐologiƋue ou, le Đas ĠĐhaŶt, à soŶ ďoŶ poteŶtiel ĠĐologiƋue, ŶotaŵŵeŶt paƌ 
l’eŶlğveŵeŶt des eŵďâĐles, dĠďƌis et atteƌƌisseŵeŶts, flottaŶts ou ŶoŶ, paƌ Ġlagage ou ƌeĐĠpage de la 
vĠgĠtatioŶ des ƌives. […] » 
Toute plaŶtatioŶ d'espğĐes ĐataloguĠes iŶvasives ;Đf. liste eŶ aŶŶeǆeͿ est iŶteƌdite. Il est ƌeĐoŵŵaŶdĠ de 
plaŶteƌ des esseŶĐes  liĠes auǆ ŵilieuǆ huŵides ;Đf. liste eŶ aŶŶeǆeͿ daŶs les Ŷouvelles plaŶtatioŶs. 
 
 

Espaces boisés classés (EBC) 
 

Les espaces classés en espaces boisés classés (EBC) et figurant comme tels sur le plan de zonage sont 
souŵis auǆ dispositioŶs de l’aƌtiĐle Lϭϭϯ-1 et L113-Ϯ du Code de l’uƌďaŶisŵe. 
Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, forêts, parcs à conserver, à 
protéger ou à créer, qu'ils relèvent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non à des 
habitations. Ce classement peut s'appliquer également à des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, 
des plantations d'alignements. 
Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature à 
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. 
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraîne le rejet de plein droit de la demande d'autorisation 
de défrichement prévue aux chapitres Ier et II du titre Ier livre III du Code forestier. 
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis à la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4 du 
Code de l’uƌďaŶisŵe, les dĠfƌiĐheŵeŶts soŶt iŶteƌdits. 

 

Protection des lisières de bois et forêts  
 
En application du Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), dans la bande de protection des 
lisières de 50 mètres des bois et forêts de plus de 100 ha mentionnée sur le document graphique, toute 
nouvelle urbanisation à moins de 50 mètres des lisières des bois et forêts de plus de 100 hectares est 
interdite en dehors des sites uƌďaiŶs ĐoŶstituĠs. UŶ site uƌďaiŶ ĐoŶstituĠ est uŶ espaĐe ďâti, dotĠ d’uŶe 
tƌaŵe viaiƌe et pƌĠseŶtaŶt uŶe deŶsitĠ, uŶ tauǆ d’oĐĐupatioŶ des sols, uŶe voluŵĠtƌie Ƌue l’oŶ ƌeŶĐoŶtƌe 
dans les zones agglomérées. 
 

Espaces paysagers à pƌotĠgeƌ au titƌe de l’aƌtiĐle L ϭϱϭ-23 du Code de l’UƌďaŶisŵe  
Le doĐuŵeŶt gƌaphiƋue ƌepğƌe des espaĐes paǇsageƌs à pƌotĠgeƌ et ŵettƌe eŶ valeuƌ au titƌe de l’aƌtiĐle 
L 151-Ϯϯ du Code de l’UƌďaŶisŵe. Ces ĠlĠŵeŶts paǇsageƌs peuveŶt pƌeŶdƌe la foƌŵe de :  

 Espaces paysagers à protéger, 

 Zones humides à préserver,  

 Cônes de vues à protéger.  
 
Toute modification des lieux, notamment les mouvements de sols ou les changements apportés au 
traitement des espaces extérieurs sont soumis à déclaration préalable. Ces espaces doivent être largement 
maintenus en espaces perméables. 
 
Le plan de zonage du PLU identifie également des ĐoŶtiŶuitĠs ĠĐologiƋues à pƌotĠgeƌ au titƌe de l’aƌtiĐle 
L151-Ϯϯ du Code de l’UƌďaŶisŵe, Đes seĐteuƌs ĐoŶtƌiďueŶt à la pƌĠseƌvatioŶ des ĐoŶtiŶuités écologiques et 
à la trame verte et bleue. Toute modification des lieux susceptible de porter atteinte à la continuité 
écologique est interdite. 
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Patrimoine bâti à pƌotĠgeƌ au titƌe de l’aƌtiĐle L ϭϱϭ-19 du Code de l’UƌďaŶisŵe  
Des éléments de patrimoine sont identifiés sur le document graphique au titre de l’aƌtiĐle Lϭϱϭ-19 du Code de 
l’uƌďaŶisŵe : tous les tƌavauǆ eǆĠĐutĠs suƌ uŶ ďâtiŵeŶt faisaŶt l’oďjet d’uŶe pƌoteĐtioŶ au titƌe de l’aƌtiĐle Lϭϱϭ-19 du 
Code de l’uƌďaŶisŵe doiveŶt ġtƌe ĐoŶçus eŶ Ġvitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérêt 
esthĠtiƋue. La destƌuĐtioŶ de tout ou paƌtie d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ ideŶtifiĠe au titƌe de l’aƌtiĐle Lϭϱϭ-19 précité et 
notamment des éléments architecturaux ou décoratifs caractéristiques des façades peut être interdite.  

Une liste de prescription détaillée est annexée au présent règlement. 

 
Equipements d'intérêt collectif et services publics  
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif sont des constructions ou 
installations nécessaires à une activité exercée par l'autorité publique ou sous son contrôle dans le but de satisfaire à 
un besoin d'intérêt général ou assurant un service d'intérêt général répondant à un besoin collectif.  

Les règles du pƌĠseŶt PLU Ŷe s’appliƋueŶt pas auǆ ĠƋuipeŵeŶts d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif tels Ƌue dĠfiŶis ci-avant. 
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)ONE UCV 
 
 
La zone UCV correspond au Centre Village ancien.  
 
 

 
 
Extrait du plan de zonage à titre indicatif 
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Article1 : USAGE DES SOLS, DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET NATURE 
D’ACTIVITÉS, MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 

1-A Constructions nouvelles, extension de constructions existantes, changements de destination 
autorisés, interdits ou soumis à ĐoŶditioŶ eŶ foŶĐtioŶ de l’usage auƋuel elles soŶt destiŶĠes. 

 

 

Les destinations Sous-destinations 
Constructions 

interdites 

Constructions 
autorisées sans 

condition 

Constructions 
autorisées sous 

conditions particulières  

Habitation 
Logement  x  

Hébergement  x 
 

Commerces et 
activités de 

services 

Artisanat et 
commerce de détail 

  

x  

Sont autorisées les 
constructions à usage de 
commerces et activités 
de services à condition 

Ƌu’elles soieŶt destiŶĠes 
à accueillir des activités 
dont le fonctionnement 
est compatible avec les 
critères de salubrité, de 

sécurité et de 
tranquillité propres au 

voisiŶage d’haďitatioŶs. 

Restauration  x  

Commerce de gros x  
 

Activités de services 
où s’effeĐtue l’aĐĐueil 

d’uŶe ĐlieŶtğle 
 

x 
 

Hébergement hôtelier 
et touristique 

 x 
 

Cinéma  x 
 
 

Autres activités 
des secteurs 

secondaires et 
tertiaires 

Industrie x   

Entrepôt x   

Bureau  x 
 

Centre de congrès et 
d’eǆpositioŶ 

 x 
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Les destinations Sous-destinations 
Constructions 

interdites 

Constructions 
autorisées sans 

condition 

Constructions 
autorisées sous 

conditions particulières  

Equipements 
d’iŶtĠƌġt 

collectif et 
services publics 

Locaux et bureaux 
des administrations 

publiques et assimilés 

 

x 

 

Locaux techniques et 
industriels des 

administrations 
publiques et assimilés 

 

x 

 

Etablissements 
d’eŶseigŶeŵeŶt de 

saŶtĠ et d’aĐtioŶ 
sociale 

 

x 

 

Salles d’aƌt et de 
spectacles 

 
x 

 

Equipements sportifs 
 

x 

 

Autres équipements 
recevant du public 

 
x 

 

Exploitations 
agricoles et 
forestières 

Exploitation agricole   

x  

Sont autorisées les 
constructions à usage 
agricole  à condition 

Ƌu’elles soieŶt destiŶĠes 
à accueillir des activités 
dont le fonctionnement 
est compatible avec les 
critères de salubrité, de 

sécurité et de 
tranquillité propres au 
voisiŶage d’haďitatioŶs 

Exploitation 
forestière x   
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1-B Usages ou oĐĐupatioŶ du sol souŵis à peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou à dĠĐlaƌatioŶ pƌĠalaďle 
d’aŵĠŶageŵeŶt ;aƌtiĐles R ϰϮϭ-ϭ9 du Đode de l’uƌďaŶisŵeͿ autoƌisĠs, iŶteƌdits, souŵis à ĐoŶditioŶ ou 
autorisés sans conditions. 

 

CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières  

Lotissements  x 
 

Parcs résidentiels de loisirs ou villages de 
vacances (destinés à accueillir des 

hébergements légers à usage de loisir) 
x  

 

Terrains de camping nouveaux ou travaux 
sur des terrains de camping existants x  

 

Terrains destinés à la pratique des sports 
ou loisirs motorisés x  

 

Parcs d’attƌaĐtioŶ et aiƌes de jeuǆ ou de 
sport (plus de 2 ha) x  

 

Golfs (plus de 25 ha) x  

 

Aires de stationnement ouvertes au 
public, dépôts de véhicules et garages 

collectifs de caravanes et résidences ou 
habitations de loisir (plus de 10 unités) 

x  

 

Exhaussements et affouillements de sol  
hors construction (plus de 2 m de 

dénivelé et de 100 m²) 
x  

 

TeƌƌaiŶs destiŶĠs auǆ aiƌes d’aĐĐueil et 
terrains familiaux des gens du voyage de 

plus de 2 résidences, constituant de 
l’haďitat peƌŵaŶeŶt 

x  

 

Terrains peƌŵettaŶt l’iŶstallatioŶ de plus 
de 2 résidences démontables constituant 

de l’haďitat peƌŵaŶeŶt 
 x 

 

Coupes et abattages d’aƌďƌes daŶs les 
espaces boisés classés 

  

x  

Les coupes et abattages d'arbres sont 
soumis à la déclaration préalable 
prévue par l'article L. 421-4 du Code de 
l’uƌďaŶisŵe, les dĠfƌiĐheŵeŶts soŶt 
interdits.  

 

Travaux ayant pour effet de modifier ou 
supprimer un élément de paysage 

ideŶtifiĠ au titƌe de l’aƌtiĐle L ϭϱϭ-19 ou L 
  x 

Les travaux sont autorisés dès lors Ƌu’ils Ŷe 
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CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières  

151-23 portent pas atteinte au caractère paysager 
ou patrimonial de la zone 

Résidences mobiles constituant un 
habitat permanent des gens du voyage si 

elles sont installées pendant plus de 3 
mois consécutifs 

x  

 

Aménagement de terrains destinés à 
l’aĐĐueil des gens du voyage et terrains 

familiaux 
x  

 

Divisions foncières (zones délimitées 
selon article L.115-3 du Code de 

l’uƌďaŶisŵeͿ 
  

Sans objet 

Aménagement et mise à disposition de 
terrain pour les campeurs x  

 

IŶstallatioŶ d’uŶe ĐaƌavaŶe peŶdaŶt plus 
de 3 mois par an (hors parc résidentiel de 

loisirs, camping ou village de vacances)  
  

x 

Uniquement si elles sont stationnées sous 
abri couvert répondant aux dispositions 
fixées dans le présent règlement (en 
matière d’implantation, de gabarit des 
ĐoŶstƌuĐtioŶs, etĐ…Ϳ.  

 
 

1-C Démolitions interdites, ou soumises à condition : permis de démolir 

 

CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières  

Tout type de constructions   
x 

Soumis à permis de démolir conformément 
à la délibération du Conseil municipal  

Constructions et éléments de 
constructions repérées sur le document 

graphique au titre des articles L 151-19 et 
L151-Ϯϯ du Code de l’uƌďaŶisŵe 

x  

 

Les murs en pierre existants    

x 

Les murs en pierre existants doivent être 
conservés. Leur démolition ponctuelle est 
toutefois autorisée pour permettre de 
réaliser un accès dont la largeur doit être 
limitée. 
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Articles 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

 

Formes urbaines : hauteuƌs, voluŵes, ŵodalitĠs d’iŵplaŶtatioŶ paƌ ƌappoƌt à la ƌue et suƌ la paƌĐelle ; 
aspect esthétique des constructions, traitement des espaces libres (cours, jardins, plantations), qualité 

eŶviƌoŶŶeŵeŶtale ;ĠĐoŶoŵies d’ĠŶeƌgies, ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles, ďio diveƌsitĠͿ 

 

Article 2-1 : volumétrie et implantation des constructions 

Article 2-1-a L’eŵpƌise au sol des constructions 

 

 L’eŵpƌise au sol maximale des constructions est fixée à 6Ϭ % de la supeƌfiĐie de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe.  

 Toutefois, il Ŷ’est pas fiǆĠ de ƌğgle pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes 
puďliĐs ou d’iŶtĠƌġts ĐolleĐtifs. 

 

Article 2-1-ď L’iŵplaŶtatioŶ des constructions par rapport aux voies et par rapport aux emprises 
publiques 

Les  constructions peuvent ġtƌe iŵplaŶtĠes à l’aligŶeŵeŶt ou en retrait par rapport aux voies et emprises 
publiques.  

 

Article 2-1-Đ L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ ƌappoƌt aux limites séparatives 

Par rapport aux limites séparatives latérales : 

 

- DaŶs uŶe ďaŶde de ϮϬ ŵğtƌes ŵesuƌĠ paƌallğleŵeŶt aveĐ la liŵite eŶtƌe la paƌĐelle et l’espaĐe 
public, les constructions peuvent être implantées en limite séparative ou en retrait. 

- Au-delà de la bande de 20 mètres mesurée parallèlement avec la limite entre la parcelle et 
l’espace public, les constructions doivent être implantées en retrait. 
 

Par rapport aux autres limites (limites de fond de parcelle)  les constructions doivent être implantées en 
retrait.  

EŶ Đas d’iŵplaŶtatioŶ eŶ ƌetƌait : 

- La marge minimale à respecter est fixée à 6 m, lorsque la façade en vis-à-vis de la limite comporte 
une ou plusieurs ouvertures créant des vues. 

- La marge minimale à respecter est fixée à 2,50 mètres, lorsque la façade  en vis-à-vis de la limite ne 
comporte aucune ouverture créant des vues. 

 

DaŶs tous les Đas l’iŵplaŶtatioŶ de ĐoŶstƌuĐtioŶs aŶŶeǆes est autorisée dans la marge de retrait 
uniquement si leur hauteur maximale (au faîtage ou au point le plus haut) est inférieure à 3 mètres.  
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DaŶs le Đas d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du ƌğgleŵeŶt du PLU ;XXXXX) ne 
respectant pas les dispositions figurant dans la règle ci-avant, son extension horizontale et sa surélévation 
dans le pƌoloŶgeŵeŶt de l’eǆistaŶt soŶt adŵises dans le respect des autres règles. 
 
Les tƌavauǆ d’isolatioŶ peƌŵettaŶt l’aŵĠlioƌatioŶ de la peƌfoƌŵaŶĐe ĠŶeƌgĠtiƋue du ďâtiŵeŶt, ƌĠalisĠs suƌ 
uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appliĐatioŶ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt du PLU (XXXXXX) sont autorisés en 
saillie de 0,20 mètre maximum par rapport à la marge de retrait.  
 

2-1-d L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs les uŶes paƌ ƌappoƌt auǆ autƌes suƌ uŶe ŵġŵe pƌopƌiĠtĠ 

Le pƌĠseŶt aƌtiĐle s’appliƋue pouƌ l’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtions non contiguës les unes par rapport aux 
autres sur une même unité foncière.  

La distance séparant les façades en vis-à-vis doit être au moins égale à 5 mètres. Elle est fixée à 8 mètres 
eŶ Đas d’ouveƌtuƌes ĐƌĠaŶt des vues. 

DaŶs toute la zoŶe, il Ŷ’est pas fixé de distance minimale entre la construction principale et les 
constructions annexes et/ou les ouvrages techniques. 
 
Dans le cas de constructions existantes à la date d’appƌoďatioŶ du ƌğgleŵeŶt du PLU ;XXXXX) ne respectant 
pas les dispositions figurant dans la règle ci-avant, leur extension horizontale et leur surélévation dans le 
pƌoloŶgeŵeŶt de l’eǆistaŶt soŶt adŵises dans le respect des autres règles. 
 
Les tƌavauǆ d’isolatioŶ peƌŵettaŶt l’aŵĠlioƌatioŶ de la peƌfoƌŵaŶĐe ĠŶeƌgĠtiƋue du ďâtiŵeŶt, réalisés sur 
uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appliĐatioŶ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt du PLU ;ǆǆǆǆͿ soŶt autoƌisĠs eŶ 
saillie de 0,20 mètre maximum par rapport à la distance séparant les façades en vis-à-vis.  
 

2-1-e La hauteur des constructions 

 

La hauteur maximale des constructions est fiǆĠe à ϳ ŵğtƌes à l’Ġgout et ϭϭ mètres au faîtage, ce qui 
correspond à R+1+C. 

La hauteur maximale (au faîtage ou au point le plus haut) des constructions annexes est fixée à 3 mètres en 
Đas d’iŵplaŶtatioŶ eŶ liŵite sĠpaƌative et à 4 mètres dans les autres cas. 

 

Article 2-2: Aspect extérieur : qualité architecturale et urbaine des constructions, qualité 
paysagère des espaces libres 

Les dispositions suivantes ont un caractère réglementaire. Elles être obligatoirement respectées. Elles sont 
complétées par des recommandations annexées au présent règlement qui ne sont pas obligatoires mais 
dons le respect est recommandé. 

2-2 a : Qualité architecturale  

1- Constructions nouvelles 
Esprit général  
L’espƌit gĠŶĠƌal est Đelui des ĐoŶstƌuĐtioŶs de village tƌaditioŶŶel d’Ile de FƌaŶĐe, Đe Ƌui Ŷ’exclut pas, 
notamment pour les extensions, l’utilisatioŶ poŶĐtuelle d’ĠlĠŵeŶts de voĐaďulaiƌe aƌĐhiteĐtuƌal 
contemporain. 
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Proportion volume  
Devront être recherchés des proportions et des volumes harmonieux notamment en ce qui concerne le 
rapport entre longueur de façade et hauteur de la construction. De même en ce qui concerne la longueur 
de la façade la plus longue et la longueur de la façade la plus courte.  
 
Toitures et ouvertures en toitures  
Les toitures seront à pentes, le degré de pente doit être compris entre 35 et 45°, sauf pour les vérandas, 
les extensions réalisées sur un niveau en rez-de-chaussée et les constructions annexes pour lesquelles il 
Ŷ’est pas fixé de degré de pente. 
 
Les matériaux de couverture devront être choisis de manière à ce que leur aspect extérieur et leur couleur 
assuƌeŶt uŶe ďoŶŶe iŶtĠgƌatioŶ daŶs le paǇsage. Les toituƌes devƌoŶt pƌĠseŶteƌ l’aspeĐt de tuiles plates 
;d’aspeĐt ϮϬ au m² minimum), Toutefois, daŶs le Đas d’uŶe ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte saŶs 
modification de la pente de toiture, est autoƌisĠ l’utilisatioŶ ou le ƌeĐouƌs aux matériaux de la construction 
d’oƌigiŶe. 
 
Les percements en toiture doivent être constitués soit par des lucarnes de type traditionnel, soit par des 
Đhâssis vitƌĠs posĠs et eŶĐastƌĠs daŶs la Đouveƌtuƌe. EŶ Đas d’ouveƌtuƌe eŶ toituƌes ;luĐaƌŶes, Đhâssis vitƌĠ 
dans le rampant de la toiture) elles doivent être de taille et de proportion équilibrées par rapport au 
volume de la construction, à la longueur et à la hauteur de la toiture et aux ouvertures en façade. 
 
Les châssis de toit posés sur les toitures à pentes doivent être insérés dans le rampant de la toiture. Leur 
disposition sur la surface de la toiture doit être ordonnée par rapport à la composition générale de la 
façade. Ils doiveŶt ġtƌe plaĐĠs de pƌĠfĠƌeŶĐe daŶs l’aǆe des ouveƌtuƌes des Ŷiveauǆ iŶfĠƌieuƌs ou des 
trumeaux. 
 
Les étages droits sous combles sont interdits. Le pied droit ne devra pas excéder 1,50 m. 
 
Façades et ouvertures en façades  
Les façades devront présenter une bonne qualité esthétique et assurer une bonne intégration de la 
construction dans le paysage. Elles pourront être animées en jouant sur des éléments de modénature et de 
marquage tels que les bandeaux, les corniches et les encadrements de portes ou de fenêtres. 
 
Les différents murs d'une construction doivent présenter un aspect de qualité convenable et donner des 
garanties de bonne conservation. Toutes les façades des constructions doivent être traitées avec le même 
soin que les façades principales. 
 
Les fenêtres ou baies doivent être étudiées avec soin tant dans leur composition que dans leur forme. Les 
ouvertures en façades doivent être de proportions équilibrées entre elles et par rapport à la volumétrie 
gĠŶĠƌale de la ĐoŶstƌuĐtioŶ. Les ĐaissoŶs de volets ƌoulaŶts Ŷe doiveŶt pas ġtƌe visiďles depuis l’eǆtĠƌieuƌ.  
 
Les ŵuƌs eǆtĠƌieuƌs seƌoŶt ƌevġtus d’uŶ eŶduit pƌĠseŶtaŶt uŶ lĠgeƌ ƌelief.  Pour les enduits sont interdites 
les couleurs foncées ou vives. Les enduits ne devront pas être de couleur blanche mais ton pierre ou sable 
eŶ s’iŶspiƌaŶt de la Đouleuƌ des saďles ou ŵatĠƌiauǆ tƌaditioŶŶels loĐauǆ. 
 
Sont interdits : 
 

 les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses pierres... ainsi que les incrustations 
ponctuelles de pierres apparentes dans les murs enduits, les décors de façade surabondants, les 
matériaux de type écaille, les associations de matériaux hétéroclites. 

 l'emploi à nu, eŶ paƌeŵeŶt eǆtĠƌieuƌ, de ŵatĠƌiauǆ destiŶĠs à ġtƌe ƌeĐouveƌts d’aspeĐt de Đaƌƌeauǆ 
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de plâtre, agglomérés, parpaings, Fibrociment, béton, enduit ciment gris... 

 
Couleurs 
Les couleurs, tant des façades que des menuiseries, des ferronneries et des clôtures doivent s'inspirer des 
coloris tƌaditioŶŶels d’Ile-de-France. Devra être recherchée une harmonie entre couleurs constantes 
(revêtement des façades) et couleurs ponctuelles (volets, huisseries, portes, ferronneries), harmonie ton 
sur ton ou en contraste. Les couleurs vives sont interdites. 
 
 
Éléments techniques  
 
Les desĐeŶtes d’eauǆ pluviales devƌoŶt ġtƌe iŶtĠgƌĠes daŶs la ĐoŵpositioŶ aƌĐhiteĐtuƌale de la façade. 
Les édicules techniques en toiture doivent, par le choix des matériaux et des couleurs, être intégrés aux 
façades et aux toitures où ils se trouvent. Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les 
ventilations, sont, sauf impossibilité technique avérée, camouflés par un revêtement identique à la façade 
ou s’haƌŵoŶisaŶt aveĐ elle. 
 
Les aŶteŶŶes d’ĠŵissioŶ ou de ƌĠĐeptioŶ de sigŶauǆ ƌadioĠleĐtƌiƋues ;aŶteŶŶes, paƌaďoles, etĐ.Ϳ devƌoŶt 
ġtƌe iŶstallĠes oďligatoiƌeŵeŶt eŶ toituƌe de la façoŶ la ŵoiŶs visiďle possiďle depuis l’espaĐe puďliĐ. Elles 
doiveŶt avoiƌ uŶe Đouleuƌ Ƌui s’iŶtğgƌe avec la partie de construction sur laquelle elles sont fixées. 
 

2- Travaux sur les constructions existantes :  
 
En cas d'extension d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte,  Đette eǆteŶsioŶ devƌa ġtƌe ĐoŶçue et ƌĠalisĠe de ŵaŶiğƌe 
à Đe Ƌu’elle s’haƌŵoŶise de ŵaŶiğƌe satisfaisaŶte aveĐ la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’oƌigiŶe : 

- Dans la définition des proportions : proportion, formes et pentes des toitures, 
- Dans le choix des matériaux et des couleurs,  
- Dans le choix de la typologie architecturale retenue : elle devƌa soit s’iŶspiƌeƌ de la tǇpologie de la 

construction originelle, soit être inspirée par une architecture contemporaine de qualité.  
 

En cas de travaux de transformation ou de réhabilitation d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte,  Đes tƌavauǆ Ŷe 
devƌoŶt pas avoiƌ pouƌ ĐoŶsĠƋueŶĐe de poƌteƌ atteiŶte à l’haƌŵoŶie et à l’iŶtĠƌġt aƌĐhiteĐtuƌal ou 
patƌiŵoŶial de la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’oƌigiŶe. Un soin particulier visera à Ŷe pas poƌteƌ atteiŶte à l’ĠƋuiliďƌe et à 
la pƌopoƌtioŶ des ouveƌtuƌes ;poƌtes, feŶġtƌesͿ, au Đhoiǆ des Đouleuƌs, des ŵatĠƌiauǆ… Les éléments 
dĠĐoƌatifs d’oƌigiŶe ;ĐĠƌaŵiƋues, faïeŶĐes, ďƌiƋues veƌŶies….Ϳ seront, dans la mesure du possible, 
restaurés, conservés et mis en valeur.  

 
Si la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’oƌigiŶe Ŷe pƌĠseŶte pas d’iŶtĠƌġt aƌĐhiteĐtuƌal ou patƌiŵoŶial paƌtiĐulieƌ, Đes tƌavauǆ 
devƌoŶt  au ĐoŶtƌaiƌe avoiƌ pouƌ ĐoŶsĠƋueŶĐe d’aŵĠlioƌeƌ la ƋualitĠ esthĠtiƋue de Đette ĐoŶstƌuĐtioŶ.  
 

3- Clôtures et les portails : 
 
Les clôtures sur rue : 
 

 La hauteur totale de la clôture ne doit pas dépasser 1,80 mètre  
 

 Les clôtures doivent être composées :  
o Soit d’uŶ ŵuƌ pleiŶ en pierre ou enduit dont la couleur doit être en harmonie avec celle de 

la construction principale, 
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o Soit d’uŶ eŶseŵďle ĐoŶstituĠ d’uŶ ŵuƌ ďahut ŵaçoŶŶĠ d’uŶe hauteuƌ Đoŵpƌise eŶtƌe Ϭ,ϴϬ 
et 1,20 mètre surmonté d’uŶ ouvƌage eŶ ďois ou feƌƌoŶŶeƌie pleiŶ ou ajouré (hors PVC et 
similaires). 

Les Đoffƌets teĐhŶiƋues et autƌes ĠlĠŵeŶts ;ďoites auǆ lettƌes, iŶteƌphoŶes…Ϳ doiveŶt ġtƌe iŶtĠgƌĠs 
à la clôture) 
 

 L’eŵploi à Ŷu de ŵatĠƌiauǆ destiŶĠs à ġtƌe ƌeĐouveƌts ;Đaƌƌeauǆ de plâtƌe, ďƌiƋues Đƌeuses, 
parpaings, plaques de ďĠtoŶ,…Ϳ ou destiŶĠs à uŶ autƌe usage ;tôles oŶdulĠes, etĐ.Ϳ est iŶteƌdit.  
 
 

 Les ŵuƌs eŶ pieƌƌe eǆistaŶts doiveŶt ġtƌe ĐoŶseƌvĠs et ƌestauƌĠs à l’eǆĐeptioŶ des suppƌessioŶs 
rendues nécessaires pour permettre la réalisation des accès. 

 

 Les dispositifs d’oĐĐultatioŶ eŶ ŵatĠƌiauǆ sǇŶthĠtiƋues posĠs suƌ les Đlôtuƌes eǆistaŶtes soŶt 
interdits.  

Les dispositions ci-avaŶt Ŷe s’iŵposeŶt pas auǆ Đlôtuƌes des teƌƌaiŶs oĐĐupĠs paƌ des ĐoŶstƌuĐtioŶs et 
iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt collectif lorsque les modalités de fonctionnement 
l’iŵposeŶt.  
 
Les poƌtails et poƌtilloŶs d’aĐĐğs 
Ils doivent être de forme simple, pleine ou ajourée, sans excès de surcharges décoratives. Leur hauteur ne 
doit pas excéder 2 mètres.  
 
Les clôtures en limite séparative : 
Elles doivent être constituées par une haie et/ou un grillage et/ou une palissade de bois et/ou un mur 
d’aspeĐt satisfaisaŶt ;ŵoelloŶs, ďƌiƋues, ou paƌpaiŶgs eŶduitsͿ. Elles Ŷ’eǆĐĠdeƌoŶt pas la hauteuƌ des 
clôtures sur rue.  
 

4- Dispositifs de pƌoduĐtioŶ d’ĠŶeƌgie à paƌtiƌ des ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles  
 

 Voir recommandations architecturales présentées en annexe 3 du présent règlement 

 

5- Constructions annexes : 
 

Elles devront s'harmoniser avec la construction principale par leurs volumes et leurs couleurs (murs, 
toitures et couvertures, percements). 
 

2-2 b : Qualité environnementale des constructions 

 Voir recommandations architecturales présentées en annexe 3 du présent règlement 
 

Règles générales : 

Les constructions, par leur situation, leur volume, leur aspect, le rythme ou la coloration des façades, 
doivent être conçues de manière à assurer une bonne insertion dans leur environnement naturel ou 
uƌďaiŶ, et Đela Ƌuel Ƌue soit le tǇpe d’aƌĐhiteĐtuƌe ;tƌaditioŶŶelle ou ŵodeƌŶeͿ utilisĠ. L’autoƌisatioŶ de 
ďâtiƌ pouƌƌa ġtƌe ƌefusĠe si les ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ leuƌ situatioŶ, leuƌs diŵeŶsioŶs ou l’aspeĐt eǆtĠƌieuƌ soŶt 
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de Ŷatuƌe à poƌteƌ atteiŶte au ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des lieuǆ avoisiŶaŶts, ou Ŷe ĐoŶtƌiďueŶt pas à uŶe 
meilleure cohérence du paysage urbain environnant. 

Les terrains non bâtis et les constructions de toute nature doivent être aménagés et entretenus de façon à 
Ŷe poƌteƌ atteiŶte Ŷi à l’hǇgiğŶe, Ŷi à la ďoŶŶe teŶue ou à l’haƌŵoŶie des paǇsages. 
 
 

2-2 c traitement paysager des espaces non bâtis et abords des constructions 

Au minimum 30 % de la suƌfaĐe de l’uŶité foncière devra être aménagé en espace vert de pleine terre 
perméable, hoƌs statioŶŶeŵeŶt et voies d’aĐĐğs auǆ plaĐes de statioŶŶeŵeŶt ƌĠalisĠes suƌ la paƌĐelle ou 
aux garages.  

Les plaŶtatioŶs suppƌiŵĠes doiveŶt faiƌe l’oďjet de Ŷouvelles plaŶtatioŶs ĠƋuivaleŶtes ƌĠalisĠes suƌ l’uŶitĠ 
foncière  

Les clôtures végétalisées doivent être composées de plusieurs essences arbustives locales. 

 

ÉlĠŵeŶts du paǇsage à pƌotĠgeƌ ou à ŵettƌe eŶ valeuƌ au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϱϭ-19 du Code de 
l’UƌďaŶisŵe : 

Pour les espaces répertoriés comme éléments du paysage à protéger ou à mettre en valeur au titre de 
l’aƌtiĐle L.ϭϱϭ-ϭϵ du Code de l’UƌďaŶisŵe, toute ŵodifiĐatioŶ des lieuǆ, ŶotaŵŵeŶt les Đoupes et 
aďattages d’aƌďƌes aiŶsi Ƌue les ŵouveŵeŶts de sols ou les ĐhaŶgeŵeŶts appoƌtĠs au tƌaiteŵeŶt des 
espaces extérieurs sont soumis à autorisation. Toute construction est interdite, mises à part les 
constructions annexes respectant les conditions cumulatives suivantes : emprise au sol inférieure à 20 m², 
hauteur inférieure à 3 m, fondations légères. 
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Articles 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

Aspects techniques et fonctionnels destinés à assurer la sécurité et le confort des futurs occupants  

 

Article 3- 1 : condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, accès et obligations 
iŵposĠes eŶ ŵatiğƌe d’iŶfƌastƌuĐtuƌes 

Les caractéristiques des voies et des accès doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services 
de sĠĐuƌitĠ de la dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie et de la pƌoteĐtioŶ Đivile. 
 

3-1 a. Les voies d’aĐĐğs à la parcelle : voie puďliƋue ou pƌivĠe peƌŵettaŶt d’aĐĐĠder à la parcelle faisant 
l’oďjet du pƌojet 

 
Pouƌ ġtƌe ĐoŶstƌuĐtiďle, uŶ teƌƌaiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs suƌ la voie puďliƋue ou pƌivĠe, adaptĠ à 
l’opĠƌatioŶ pƌojetĠe, soit diƌeĐteŵeŶt, soit paƌ l’iŶteƌŵĠdiaiƌe d’uŶ passage aŵĠŶagĠ suƌ foŶds voisiŶ.  
 
Les voies d’aĐĐğs suƌ les paƌĐelles devƌoŶt avoiƌ des ĐaƌaĐtĠƌistiƋues suffisaŶtes pouƌ assuƌeƌ, daŶs des 
conditions de confort et de sécurité suffisante, la desserte des constructions projetées en tenant compte 
du nombre de logements déjà desservis. La construction peut être interdite si la voie présente des 
caractéristiques insuffisantes et risque de devenir dangereuse compte tenu du nombre de logements 
prévus et compte tenu du nombre de logements déjà desservis. 
 
Largeur minimale : 3 m  
 
Rappel : si les voies sont conçues de manière à pouvoir être cédées à la commune et intégrées dans le 
domaine public, elles devront respecter les normes applicables pour le déplacement des personnes à 
mobilité réduite.  
 

3-ϭ ď L’aĐĐğs suƌ la paƌĐelle 

 
Les accès créés devront avoir une largeur minimale de 3 mètres. 
 
La ĐƌĠatioŶ d’uŶ aĐĐğs ou d’uŶe voie peut ġtƌe ƌefusĠe loƌsƋue : 

- leur  raccordement sur la voie publique peut constituer un danger pour la circulation 
- il est possible de regrouper plusieurs accès. 

 

Sauf impossibilité technique, et afiŶ d’Ġviteƌ tout ĠĐouleŵeŶt d’eau pluviale de l’espaĐe puďliĐ veƌs la 
propriété, la hauteur des seuils de portail et portillon de clôtures devra être supérieure à la hauteur de la 
bordure de trottoir ou de la chaussée le cas échéant. 

 

3-1 c Les voies d’aĐĐğs ƌĠalisĠs suƌ la paƌĐelle pouƌ desseƌviƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou les paƌkiŶgs 

 
Les voies d’aĐĐğs auǆ ĐoŶstƌuĐtioŶs ou auǆ plaĐes de statioŶŶeŵeŶt ĐƌĠĠes suƌ les paƌĐelles afiŶ de 
desservir les constructions, les garages ou les aires de stationnement doivent être suffisantes pour que les 
véhicules puissent circuler dans des conditions de sécurité et de confort compte tenu des places de 
stationnement desservies : 
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Elles  peuvent être autorisées sans raccordement à des voies existantes à leurs deux extrémités sous 
ƌĠseƌve d’ġtƌe aŵĠŶagĠes daŶs leuƌ paƌtie teƌŵiŶale afiŶ de peƌŵettƌe auǆ vĠhiĐules privés et à ceux des 
seƌviĐes puďliĐs ;lutte ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, eŶlğveŵeŶt des oƌduƌes ŵĠŶagğƌesͿ de faiƌe aisĠŵeŶt deŵi-tour. 
Leur raccordement sur la voirie existante ne doit pas constituer un danger pour la circulation. 
Les caractéristiques des voies et des accès doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services 
de sĠĐuƌitĠ de la dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie et de la pƌoteĐtioŶ Đivile. 
 
 

Article 3-2 : Stationnement 

Règles générales : 

Lors de toute opération de construction, d'extension, de surélévation ou de changement de destination de 
locaux ou de création de logements supplémentaires avec ou sans création de surface de plancher, des 
aires de stationnement doivent être réalisées afin d’assuƌeƌ eŶ dehoƌs des voies puďliƋues, le 
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions. Les normes sont définies en 
foŶĐtioŶ de la Ŷatuƌe de la ĐoŶstƌuĐtioŶ. Le Ŷoŵďƌe total d’aiƌes de statioŶŶeŵeŶt eŶ Đas de dĠĐiŵale, est 
arrondi au chiffre entier supérieur.  

 

Les prescriptions en matière de stationnement automobile : 
 

 Normes techniques  
Chaque aire doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-après.    

 Longueur : 5 mètres,  
 Largeur : 2,50 mètres, 
 6 mètres de dégagement. 

 

Pour assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles, il est exigé : 

 

Les destinations Sous-destinations  

Habitation 

Logement 1 aire de stationnement par tranche entamée de 50 m² de 

suƌfaĐe de plaŶĐheƌ aveĐ uŶ ŵiŶiŵuŵ d’uŶe plaĐe paƌ 
logement. Hébergement 

Commerces et 

activités de 

services 

Artisanat et commerce de 

détail 
1 aire de stationnement par tranche entamée de  60 m² de 

surface de plancher. Toutefois il Ŷ’est pas fiǆĠ de Ŷoŵďƌe de 
places pour les établissements de moins de 200 m² de surface 

de vente.  

Activités de services ou 

s’effeĐtue l’aĐĐueil d’uŶe 
clientèle 

Equipements 

d’iŶtĠƌġt 
collectif et 

services publics 

Locaux et bureaux des 

administrations publiques 

et assimilés 

Le nombre de places à réaliser doit répondre aux besoins 

ŶĠĐessaiƌes à la Ŷatuƌe de l’ĠƋuipeŵeŶt, soŶ ŵode de 
foŶĐtioŶŶeŵeŶt, le Ŷoŵďƌe et le tǇpe d’utilisateuƌs et sa 
localisation dans la commune (existence ou non de parcs 

puďliĐs de statioŶŶeŵeŶt à pƌoǆiŵitĠ…Ϳ. 

Locaux techniques et 

industriels des 

administrations publiques 
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et assimilés 
 

Etablissements 

d’eŶseigŶeŵeŶt de saŶtĠ 
et d’aĐtioŶ soĐiale 

Salles d’aƌt et de 
spectacles 

Equipements sportifs 

Autres équipements 

recevant du public 

Autres activités 

des secteurs 

secondaires et 

tertiaires 

Bureau 
1 aire de stationnement par tranche entamée de 60 m² de 

surface de plancher. 
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Article 3- 3: CoŶditioŶs de desseƌte des teƌƌaiŶs paƌ les ƌĠseauǆ puďliĐs d’eau, d’ĠŶeƌgie, 
d’assaiŶisseŵeŶt et paƌ les ƌĠseauǆ de ĐoŵŵuŶiĐatioŶs ĠleĐtƌoŶiƋues 

3-2 a- Eau et assainissement 

 

Desserte en eau potable 

Le ďƌaŶĐheŵeŶt suƌ le ƌĠseau puďliĐ d’eau potaďle est oďligatoiƌe pouƌ toute ĐoŶstƌuĐtioŶ Ŷouvelle Ƌui 
requiert une alimentation en eau. 

 

AssaiŶisseŵeŶt d’eauǆ usĠes 

Si la parcelle est desservie par le réseau collectif d’assaiŶisseŵeŶt, le branchement sur le réseau collectif 
d’assaiŶisseŵeŶt est oďligatoiƌe pouƌ toute ĐoŶstƌuĐtioŶ Ŷouvelle et eǆteŶsioŶ des ďâtiŵeŶts eǆistaŶts. Ce 
ďƌaŶĐheŵeŶt devƌa ġtƌe ĐoŶçu et ƌĠalisĠ eŶ ƌespeĐtaŶt les pƌesĐƌiptioŶs du ƌğgleŵeŶt d’assaiŶisseŵeŶt eŶ 
vigueur. 

 

L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes « autres que domestiques » est soumise à autorisation de déversement avant 
tout raccordement dans le réseau public. 

 

Assainissement des eaux pluviales  

Le ƌejet des eauǆ usĠes daŶs le ƌĠseau d’eauǆ pluviales est iŶteƌdit.  

Les eaux pluviales seront traitées en privilégiant le stockage aérien (espaces extérieurs submersibles, 
noues) ;  la réutilisation pour des usages domestiques ; les dispositifs de stoĐkage ou d’iŶfiltƌatioŶ à faiďle 
profondeur (tranchée drainante) ; 

Dans le cas où le rejet des eaux pluviales dans le réseau public serait envisagé, des ouvrages de régulation 
devront être réalisés, ils seront dimensionnés de façon à limiter le débit de fuite à au plus 1l/s/ha de 
terrain aménagé dans le réseau et conçu de manière à garantir la qualité des eaux rejetées, conformément 
à la réglementation du SAGE de la Mauldre. 

 

3-2-b Réseaux de communication électronique 

Les lignes de télécommunication doivent être installées en souterrain chaque fois que les conditions 
techniques et économiques le permettent. 
 
 

3-2-Đ RĠseauǆ de distƌiďutioŶ d’ĠŶeƌgie 

Les ligŶes de tĠlĠĐoŵŵuŶiĐatioŶ et de distƌiďutioŶ d’ĠŶeƌgie ĠleĐtƌiƋue doiveŶt ġtƌe iŶstallĠes eŶ 
souterrain chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent. 
 

3-3-d Déchets  

 

A l’oĐĐasioŶ de toute ĐoŶstƌuĐtioŶ, est ĐƌĠĠ uŶ loĐal de ƌaŶgeŵeŶt des ĐoŶtaiŶeƌs à oƌduƌes adaptĠ au tƌi 
sélectif en vigueur sur la commune. 
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Quand la construction comprend des locaux à usage commercial, il est créé au sein de chaque local 

commercial un espace de stockage des ordures ménagères spécifique.  

AfiŶ d’assuƌeƌ daŶs des ĐoŶditioŶs de ďoŶ foŶĐtioŶŶeŵeŶt la ĐolleĐte sĠleĐtive des dĠĐhets, il est iŵposĠ 
auǆ ŵaîtƌes d’ouvƌages des iŵŵeuďles de logeŵeŶts de ƌĠaliseƌ des loĐauǆ « oƌduƌes ménagères » 

pƌĠseŶtaŶt les suƌfaĐes ŵiŶiŵales iŵposĠes paƌ l’autoƌitĠ ĐoŵpĠteŶte ;Ǉ Đoŵpƌis l’eŵplaĐeŵeŶt des ďaĐs 
et les dégagements nécessaires pour leur manipulation). 
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)ONE UR ;URϭ, URϮ, URϯͿ 
 
 

La zone UR correspond à la zone à dominante résidentielle. Elle comprend trois secteurs :  
 

- La zone UR1 : habitat individuel groupé assez dense situé autour ou à proximité du bourg 
 

- La zone UR2 : habitat individuel plus aéré, plus éloigné du centre bourg. 
 

- La zone UR 3 : habitat diffus réparti sur différentes parties du territoire, en lisière de forêt ou de 
zone agricole 

 
 
 
 

 
Extrait du plan de zonage à titre indicatif 
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Article1 : USAGE DES SOLS, DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET NATURE 
D’ACTIVITÉS, MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

1-A Constructions nouvelles, extension de constructions existantes, changements de destination 
autoƌisĠs, iŶteƌdits ou souŵis à ĐoŶditioŶ eŶ foŶĐtioŶ de l’usage auƋuel elles soŶt destiŶĠes. 

Les destinations Sous-destinations 
Constructions 

interdites 

Constructions 
autorisées sans 

condition 

Constructions autorisées 
sous conditions 

particulières  

Habitation 
Logement  x  

Hébergement  x 
 

Commerces et 
activités de 

services 

Artisanat et 
commerce de détail 

  

x  

Sont autorisées les 
constructions à usage de 
commerces et activités 
de services à condition 

Ƌu’elles soieŶt destiŶĠes 
à accueillir des activités 
dont le fonctionnement 
est compatible avec les 
critères de salubrité, de 

sécurité et de tranquillité 
propres au voisinage 

d’haďitatioŶs. 

Restauration  x  

Commerce de gros x  
 

Activités de services 
où s’effeĐtue l’aĐĐueil 

d’uŶe ĐlieŶtğle 
 

x 
 

Hébergement hôtelier 
et touristique 

 x 
 

Cinéma x 
  

 

Autres activités 
des secteurs 

secondaires et 
tertiaires 

Industrie x   

Entrepôt x   

Bureau   

x  

Sont autorisés les 
ďuƌeauǆ Ƌui Ŷ’iŶduiseŶt 

pas de nuisance 
eǆĐessive à l’Ġgaƌd des 

constructions 
d’haďitatioŶ 

environnantes 

Centre de congrès et 
d’eǆpositioŶ x  
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Les destinations Sous-destinations 
Constructions 

interdites 

Constructions 
autorisées sans 

condition 

Constructions 
autorisées sous 

conditions particulières  

Equipements 
d’iŶtĠƌġt 

collectif et 
services publics 

Locaux et bureaux 
des administrations 

publiques et assimilés 

 

x 

 

Locaux techniques et 
industriels des 

administrations 
publiques et assimilés 

 

x 

 

Etablissements 
d’eŶseigŶeŵeŶt de 

saŶtĠ et d’aĐtioŶ 
sociale 

 

x 

 

Salles d’aƌt et de 
spectacles 

 
x 

 

Equipements sportifs 
 

x 

 

Autres équipements 
recevant du public 

 
x 

 

Exploitations 
agricoles et 
forestières 

Exploitation agricole x   

Exploitation 
forestière x   

 

 

1-B Usages ou occupation du sol soumis à peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou à dĠĐlaƌatioŶ pƌĠalaďle 
d’aŵĠŶageŵeŶt ;aƌtiĐles R ϰϮϭ-ϭ9 du Đode de l’uƌďaŶisŵeͿ autoƌisĠs, iŶteƌdits, souŵis à ĐoŶditioŶ ou 
autorisés sans conditions. 

 

CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières  

Lotissements  x 
 

Parcs résidentiels de loisirs ou villages de 
vacances (destinés à accueillir des 

hébergements légers à usage de loisir) 
x  

 

Terrains de camping nouveaux ou travaux 
sur des terrains de camping existants x  

 

Terrains destinés à la pratique des sports 
ou loisirs motorisés x  
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CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières  

Parcs d’attƌaĐtioŶ et aiƌes de jeuǆ ou de 
sport (plus de 2 ha) x  

 

Golfs (plus de 25 ha) x  

 

Aires de stationnement ouvertes au 
public, dépôts de véhicules et garages 

collectifs de caravanes et résidences ou 
habitations de loisir (plus de 10 unités) 

x  

 

Exhaussements et affouillements de sol  
hors construction (plus de 2 m de 

dénivelé et de 100 m²) 
x  

 

TeƌƌaiŶs destiŶĠs auǆ aiƌes d’aĐĐueil et 
terrains familiaux des gens du voyage de 

plus de 2 résidences, constituant de 
l’haďitat peƌŵaŶeŶt 

x  

 

Terrains peƌŵettaŶt l’iŶstallatioŶ de plus 
de 2 résidences démontables constituant 

de l’haďitat peƌŵaŶeŶt 
 x 

 

Coupes et abattages d’aƌďƌes daŶs les 
espaces boisés classés 

  

x  

Les coupes et abattages d'arbres sont 
soumis à la déclaration préalable 
prévue par l'article L. 421-4 du Code de 
l’uƌďaŶisŵe, les dĠfƌiĐheŵeŶts soŶt 
interdits.  

 

Travaux ayant pour effet de modifier ou 
supprimer un élément de paysage 

ideŶtifiĠ au titƌe de l’aƌtiĐle L ϭϱϭ-19 ou L 
151-23 

  

x 

Les travaux sont autorisés dès lors Ƌu’ils Ŷe 
portent pas atteinte au caractère paysager 
ou patrimonial de la zone 

Résidences mobiles constituant un 
habitat permanent des gens du voyage si 

elles sont installées pendant plus de 3 
mois consécutifs 

x  

 

Aménagement de terrains destinés à 
l’aĐĐueil des gens du voyage et terrains 

familiaux 
x  

 

Divisions foncières (zones délimitées 
selon article L.115-3 du Code de 

l’uƌďaŶisŵeͿ 
  

Sans objet 

Aménagement et mise à disposition de 
terrain pour les campeurs x  
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CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières  

IŶstallatioŶ d’uŶe ĐaƌavaŶe peŶdaŶt plus 
de 3 mois par an (hors parc résidentiel de 

loisirs, camping ou village de vacances)  
  

x 

Uniquement si elles sont stationnées sous 
abri couvert répondant aux dispositions 
fixées dans le présent règlement (en 
matière d’implantation, de gabarit des 
ĐoŶstƌuĐtioŶs, etĐ…Ϳ.  

 
 

1-C Démolitions interdites, ou soumises à condition : permis de démolir 

 

CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières  

Tout type de constructions   
x 

Soumis à permis de démolir conformément 
à la délibération du Conseil municipal  

Constructions et éléments de 
constructions repérées sur le document 

graphique au titre des articles L 151-19 et 
L151-Ϯϯ du Code de l’uƌďaŶisŵe 

x  

 

Les murs en pierre existants    

x 

Les murs en pierre existants doivent être 
conservés. Leur démolition ponctuelle est 
toutefois autorisée pour permettre de 
réaliser un accès dont la largeur doit être 
limitée. 
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Articles 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

Formes urbaines : hauteuƌs, voluŵes, ŵodalitĠs d’iŵplaŶtatioŶ paƌ ƌappoƌt à la ƌue et suƌ la paƌĐelle ; 
aspect esthétique des constructions, traitement des espaces libres (cours, jardins, plantations), qualité 

eŶviƌoŶŶeŵeŶtale ;ĠĐoŶoŵies d’ĠŶeƌgies, ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles, ďio diveƌsitĠͿ 

 

Article 2-1 : volumétrie et implantation des constructions 

Article 2-1-a L’eŵpƌise au sol des constructions 

Règles générales : 

DaŶs toute la zoŶe, il Ŷ’est pas fiǆĠ de ƌğgle pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes 
puďliĐs ou d’iŶtĠƌġts ĐolleĐtifs autoƌisĠs eŶ appliĐatioŶ des dispositioŶs du Đhapitƌe ϭ. 

 

 En UR 1 l’eŵpƌise au sol ŵaǆiŵale des constructions est fixée à 30 %, 

 EŶ UR Ϯ l’eŵpƌise au sol ŵaǆiŵale des constructions est fixée à 25 %, 

 En UR 3 l’eŵpƌise au sol ŵaǆiŵale des ĐoŶstƌuĐtioŶs est fixée à 10 %, 

 

Il est ajoutĠ ϱ % d’eŵpƌise au sol utilisaďle pouƌ les constructions non accolées à la construction principale 
et ŶoŶ destiŶĠes à l’usage d’haďitatioŶ, et dont la hauteur maximale au point le plus haut est fixée à 4 m.  

 

Paƌ ailleuƌs, l’eŵpƌise au sol ŵaǆiŵale paƌ construction est fixée à 200 m² pour les constructions à usage 
d’haďitation. 

 

DaŶs toute la zoŶe, il Ŷ’est pas fiǆĠ de ƌğgle pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes 
puďliĐs ou d’iŶtĠƌġts ĐolleĐtifs autoƌisĠs eŶ appliĐatioŶ des dispositioŶs du Đhapitƌe ϭ. 

 

Article 2-1-b L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs par rapport aux voies et par rapport aux emprises 
publiques 

Chaŵp d’appliĐatioŶ :  

Les dispositioŶs du pƌĠseŶt aƌtiĐle s’appliƋueŶt pouƌ l’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ ƌappoƌt à toutes 
les voies et chemins, publics ou privés et aux emprises publiques 

Règles générales : 

 Dans toute la zone :  

Les  nouvelles constructions doivent être implantées en retrait par rapport aux voies et emprises 
publiques, la marge minimum de retrait est fixée à 6 mètres.  
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Les dispositions figurant ci-dessus Ŷe s’appliƋueŶt pas aux constructions et installations nécessaires aux 
seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif loƌsƋue les ŵodalitĠs de foŶĐtioŶŶeŵeŶt de Đeuǆ-Đi l’iŵposeŶt. 
 
DaŶs le Đas d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du ƌğgleŵeŶt du PLU ;XXXXX) ne 
respectant pas les dispositions figurant dans la règle ci-avant, son extension horizontale et sa surélévation 
daŶs le pƌoloŶgeŵeŶt de l’eǆistaŶt soŶt adŵises dans le respect des autres règles. 

 
Les tƌavauǆ d’isolatioŶ peƌŵettaŶt l’aŵĠlioƌatioŶ de la performance énergétique du bâtiment, réalisés sur 
uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appliĐatioŶ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt du PLU ;ǆǆǆǆͿ soŶt autoƌisĠs eŶ 
saillie de 0,2Ϭ ŵğtƌe ŵaǆiŵuŵ paƌ ƌappoƌt à l’aligŶeŵeŶt ou paƌ ƌappoƌt à la ŵaƌge de ƌeĐuleŵeŶt.  
 
 

Article 2-1-c L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ ƌappoƌt auǆ liŵites sĠpaƌatives 

 

Dans la zone UR 1,  

 Dans une bande de 20 mètres mesurée de manière parallèle à la limite entre les parcelles privées 
et les voies publiques, les constructions peuvent être implantées sur une limite séparative latérale 
ou en retrait par rapport aux limites latérales. Par rapport aux limites de fond de parcelle elles 
doivent être implantées en retrait.  

 Au-delà d’uŶe bande de 20 mètres mesurée de manière parallèle à la limite entre les parcelles 
privées et les voies publiques, les constructions doivent  être implantées en retrait de toutes 
limites séparatives.  

 

Dans les zones UR 2 et UR 3  

 Les constructions doivent être implantées en retrait par rapport aux limites séparatives 

 

Dans toutes les zones UR, l’iŵplaŶtatioŶ de ĐoŶstƌuĐtioŶs aŶŶeǆes de moins de 20 m² est autorisée dans la 
marge de retrait de la limite séparative, uniquement si leur hauteur maximale (au faîtage ou au point le 
plus haut) est inférieure à 3 mètres. 

 

Distance minimum obligatoire à ƌespeĐteƌ eŶ Đas d’iŵplaŶtatioŶ eŶ retrait :  

Dans la zone UR 1 : 

 La marge minimale à respecter est fixée à 8 m, lorsque la façade en vis-à-vis de la limite comporte 
une ou plusieurs ouvertures créant des vues, 

 La marge minimale à respecter est fixée à 4 m, lorsque la façade  en vis-à-vis de la limite ne 
comporte aucune ouverture créant des vues 
 

Dans la zone UR 2 : 

 La marge minimale à respecter est fixée à 8 m, lorsque la façade en vis-à-vis de la limite comporte 
une ou plusieurs ouvertures créant des vues 

 La marge minimale à respecter est fixée à 4 mètres, lorsque la façade  en vis-à-vis de la limite ne 
comporte aucune ouverture créant des vues. 

 La ŵaƌge ŵiŶiŵale de ƌetƌait paƌ ƌappoƌt à l’uŶe des liŵites sĠpaƌatives définie au choix, est fixée à 
12 m. 
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Dans la zone UR 3 : 

 La marge minimale à respecter est fixée à 8 m, lorsque la façade en vis-à-vis de la limite comporte 
une ou plusieurs ouvertures créant des vues, 

 La marge minimale à respecter est fixée à 6 m, lorsque la façade  en vis-à-vis de la limite ne 
comporte aucune ouverture créant des vues, 

 La ŵaƌge ŵiŶiŵale de ƌetƌait paƌ ƌappoƌt à l’uŶe des liŵites sĠpaƌatives définie au choix, est fixée à 
20 m. 

 

DaŶs l’eŶseŵďle de la zoŶe 
DaŶs le Đas d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du ƌğgleŵeŶt du PLU ;XXXXXͿ Ŷe 
respectant pas les dispositions figurant dans la règle ci-avant, son extension horizontale et sa surélévation 
daŶs le pƌoloŶgeŵeŶt de l’eǆistaŶt soŶt adŵises daŶs le ƌespeĐt des autƌes ƌğgles. 

 
Les tƌavauǆ d’isolatioŶ peƌŵettaŶt l’aŵĠlioƌatioŶ de la peƌfoƌŵaŶĐe ĠŶeƌgĠtiƋue du ďâtiŵeŶt, ƌĠalisĠs suƌ 
uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appliĐatioŶ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt du PLU ;XXXX) sont autorisés en 
saillie de 0,20 mètre maximum par rapport à la marge de retrait.  
 
EŶ dĠƌogatioŶ à l’aƌtiĐle RϭϮϯ-10-ϭ du Code de l’UƌďaŶisŵe : daŶs le Đas d’uŶ lotisseŵeŶt ou daŶs Đelui de 
la ĐoŶstƌuĐtioŶ, suƌ le ŵġŵe teƌƌaiŶ, d’uŶ ou plusieuƌs ďâtiŵeŶts doŶt le teƌƌaiŶ d’assiette doit faiƌe l’oďjet 
d’uŶe divisioŶ eŶ pƌopƌiĠtĠ ou eŶ jouissaŶĐe, les ƌğgles ĠdiĐtĠes au pƌĠseŶt aƌtiĐle soŶt appƌĠĐiĠes au 
regard de chacun des lots. 
 
 

2-1-d L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs les uŶes paƌ ƌappoƌt aux autres sur une même propriété 

Le présent artiĐle s’appliƋue pouƌ l’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs ŶoŶ ĐoŶtiguës les uŶes paƌ ƌappoƌt auǆ 
autres sur une même unité foncière.  

Distance minimum obligatoire à respecter entre les façades en vis-à-vis sur une même unité foncière  

- Dans les zones UR1 et UR2, la distance séparant les façades en vis-à-vis doit être au moins égale 
à 8 mètres. Elle est fixée à 16 ŵğtƌes eŶ Đas d’ouveƌtuƌes ĐƌĠaŶt des vues. 

- Dans la zone UR3, la distance séparant les façades en vis-à-vis doit être au moins égale à 12 mètres. Elle 
est fixée à 16 ŵğtƌes eŶ Đas d’ouveƌtuƌes ĐƌĠaŶt des vues. 

 
Dans le cas de constructions existantes à la date d’appƌoďatioŶ du ƌğgleŵeŶt du PLU ;XXXXX) ne respectant 
pas les dispositions figurant dans la règle ci-avant, leur extension horizontale et leur surélévation dans le 
pƌoloŶgeŵeŶt de l’eǆistaŶt soŶt adŵises dans le respect des autres règles. 

 

DaŶs toute la zoŶe, il Ŷ’est pas fiǆĠ de distaŶĐe ŵiŶiŵale eŶtƌe la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale et les 
constructions annexes et/ou les ouvrages techniques. 
 
Les tƌavauǆ d’isolatioŶ peƌŵettaŶt l’aŵĠlioƌatioŶ de la peƌfoƌŵaŶĐe ĠŶeƌgĠtiƋue du ďâtiŵeŶt, ƌĠalisĠs suƌ 
uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appliĐatioŶ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt du PLU ;XXXXXX) sont autorisés en 
saillie de 0,20 mètre maximum par rapport à la distance séparant les façades en vis-à-vis.  
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2-1-e La hauteur des constructions 

 

La hauteur maximale des constructions est fixée à : 

- En cas de toitures à pentes : 9 mètres au faîtage, soit R+combles, est autorisé sous les combles un 
pied droit de 1,50 m maximum. 

- En cas de toiture terrasse (végétalisée ou non) : 7 mètres au point le plus haut 

 

La hauteur maximale autorisée ci-dessus, Ŷe pouƌƌa ġtƌe utilisĠe Ƌue suƌ ϳϬ % ŵaǆiŵuŵ de l’eŵpƌise telle 
Ƌu’elle ƌĠsulte de l’appliĐatioŶ de l’aƌtiĐle Ϯ-1-a, le ƌeste de l’eŵpƌise au sol ;soit ϯϬ %Ϳ Ŷe pouƌƌa ġtƌe 
utilisé que sur une hauteur maximale de 6 mètres au point le plus haut. 

Une règle de proportion est définie entre la hauteur (H) au point le plus haut et la largeur (L) de la façade 
principale de la construction : L>H 

La hauteur maximale (au faîtage ou au point le plus haut) des constructions annexes est fixée à 3 mètres en 
Đas d’iŵplaŶtatioŶ eŶ liŵite sĠpaƌative et à 4 mètres dans les autres cas. 

 

Article 2-2 : Aspect extérieur : qualité architecturale et urbaine des constructions, qualité 
paysagère des espaces libres 

Les dispositions suivantes ont un caractère réglementaire. Elles être obligatoirement respectées. Elles sont 
complétées par des recommandations annexées au présent règlement qui ne sont pas obligatoires mais 
dons le respect est recommandé. 
 

2-2 a : Qualité architecturale  

 

1- Constructions nouvelles 
Esprit général  
L’espƌit gĠŶĠƌal est Đelui des ĐoŶstƌuĐtioŶs de village tƌaditioŶŶel d’Ile de FƌaŶĐe, Đe Ƌui Ŷ’eǆĐlut pas, 
ŶotaŵŵeŶt pouƌ les eǆteŶsioŶs, l’utilisatioŶ poŶĐtuelle d’ĠlĠŵeŶts de voĐaďulaiƌe aƌĐhiteĐtuƌal 
contemporain. 
 
Proportion volume  
Devront être recherchés des proportions et des volumes harmonieux notamment en ce qui concerne le 
rapport entre longueur de façade et hauteur de la construction. De même en ce qui concerne la longueur 
de la façade la plus longue et la longueur de la façade la plus courte.  
 
Toitures et ouvertures en toitures  
Les toitures seront à pentes, le degré de pente doit être compris entre 35 et 45°, sauf pour les vérandas, 
les extensions réalisées sur un niveau en rez-de-chaussée et les constructions annexes pour lesquelles il 
Ŷ’est pas fiǆĠ de degƌĠ de peŶte. 
 
Les matériaux de couverture devront être choisis de manière à ce que leur aspect extérieur et leur couleur 
assuƌeŶt uŶe ďoŶŶe iŶtĠgƌatioŶ daŶs le paǇsage. Les toituƌes devƌoŶt pƌĠseŶteƌ l’aspeĐt de tuiles plates 
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;d’aspeĐt ϮϬ au ŵ² ŵiŶiŵuŵͿ, Toutefois, daŶs le Đas d’uŶe ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte saŶs 
modification de la pente de toiture, est autoƌisĠ l’utilisatioŶ ou le ƌeĐouƌs auǆ ŵatĠƌiauǆ de la ĐoŶstƌuĐtioŶ 
d’oƌigiŶe. 
 
Les percements en toiture doivent être constitués soit par des lucarnes de type traditionnel, soit par des 
Đhâssis vitƌĠs posĠs et eŶĐastƌĠs daŶs la Đouveƌtuƌe. EŶ Đas d’ouveƌtuƌe eŶ toituƌes ;luĐaƌŶes, Đhâssis vitƌĠ 
dans le rampant de la toiture) elles doivent être de taille et de proportion équilibrées par rapport au 
volume de la construction, à la longueur et à la hauteur de la toiture et aux ouvertures en façade. 
 
Les châssis de toit posés sur les toitures à pentes doivent être insérés dans le rampant de la toiture. Leur 
disposition sur la surface de la toiture doit être ordonnée par rapport à la composition générale de la 
façade. Ils doiveŶt ġtƌe plaĐĠs de pƌĠfĠƌeŶĐe daŶs l’aǆe des ouveƌtuƌes des Ŷiveauǆ iŶfĠƌieuƌs ou des 
trumeaux. 
 
Les étages droits sous combles sont interdits. Le pied droit ne devra pas excéder 1,50 m. 
 
 
 Façades et ouvertures en façades  
Les façades devront présenter une bonne qualité esthétique et assurer une bonne intégration de la 
construction dans le paysage. Elles pourront être animées en jouant sur des éléments de modénature et de 
marquage tels que les bandeaux, les corniches et les encadrements de portes ou de fenêtres. 
 
Les différents murs d'une construction doivent présenter un aspect de qualité convenable et donner des 
garanties de bonne conservation. Toutes les façades des constructions doivent être traitées avec le même 
soin que les façades principales. 
 
Les fenêtres ou baies doivent être étudiées avec soin tant dans leur composition que dans leur forme. Les 
ouvertures en façades doivent être de proportions équilibrées entre elles et par rapport à la volumétrie 
gĠŶĠƌale de la ĐoŶstƌuĐtioŶ. Les ĐaissoŶs de volets ƌoulaŶts Ŷe doiveŶt pas ġtƌe visiďles depuis l’eǆtĠƌieuƌ.  
 
Les ŵuƌs eǆtĠƌieuƌs seƌoŶt ƌevġtus d’uŶ eŶduit pƌĠseŶtaŶt uŶ lĠgeƌ ƌelief.  Pour les enduits sont interdites 
les couleurs foncées ou vives. Les enduits ne devront pas être de couleur blanche mais ton pierre ou sable 
eŶ s’iŶspiƌaŶt de la Đouleuƌ des saďles ou ŵatĠƌiauǆ tƌaditioŶŶels loĐauǆ. 
 
Sont interdits : 
 

 les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses pierres... ainsi que les incrustations 
ponctuelles de pierres apparentes dans les murs enduits, les décors de façade surabondants, les 
matériaux de type écaille, les associations de matériaux hétéroclites. 

 l'emploi à nu, eŶ paƌeŵeŶt eǆtĠƌieuƌ, de ŵatĠƌiauǆ destiŶĠs à ġtƌe ƌeĐouveƌts d’aspeĐt de Đaƌƌeauǆ 
de plâtre, agglomérés, parpaings, Fibrociment, béton, enduit ciment gris... 

 
Couleurs 
Les couleurs, tant des façades que des menuiseries, des ferronneries et des clôtures doivent s'inspirer des 
Đoloƌis tƌaditioŶŶels d’Ile-de-France. Devra être recherchée une harmonie entre couleurs constantes 
(revêtement des façades) et couleurs ponctuelles (volets, huisseries, portes, ferronneries), harmonie ton 
sur ton ou en contraste. Les couleurs vives sont interdites. 
 
 
Éléments techniques  
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Les desĐeŶtes d’eauǆ pluviales devƌoŶt ġtƌe iŶtĠgƌĠes daŶs la ĐoŵpositioŶ aƌĐhiteĐtuƌale de la façade. 
Les édicules techniques en toiture doivent, par le choix des matériaux et des couleurs, être intégrés aux 
façades et aux toitures où ils se trouvent. Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les 
ventilations, sont, sauf impossibilité technique avérée, camouflés par un revêtement identique à la façade 
ou s’haƌŵoŶisaŶt aveĐ elle. 
 
Les aŶteŶŶes d’ĠŵissioŶ ou de ƌĠĐeptioŶ de sigŶauǆ ƌadioĠleĐtƌiƋues ;aŶteŶŶes, paƌaďoles, etĐ.Ϳ devƌoŶt 
ġtƌe iŶstallĠes oďligatoiƌeŵeŶt eŶ toituƌe de la façoŶ la ŵoiŶs visiďle possiďle depuis l’espaĐe puďliĐ. Elles 
doiveŶt avoiƌ uŶe Đouleuƌ Ƌui s’iŶtğgƌe avec la partie de construction sur laquelle elles sont fixées. 
 

2- Travaux sur les constructions existantes :  
 
En cas d'extension d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte,  Đette eǆteŶsioŶ devƌa ġtƌe ĐoŶçue et ƌĠalisĠe de ŵaŶiğƌe 
à Đe Ƌu’elle s’haƌŵoŶise de ŵaŶiğƌe satisfaisaŶte aveĐ la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’oƌigiŶe : 

- Dans la définition des proportions : proportion, formes et pentes des toitures, 
- Dans le choix des matériaux et des couleurs,  
- Dans le choix de la typologie architecturale retenue : elle devƌa soit s’iŶspiƌeƌ de la tǇpologie de la 

construction originelle, soit être inspirée par une architecture contemporaine de qualité.  
 

En cas de travaux de transformation ou de réhabilitation d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte,  Đes tƌavauǆ Ŷe 
devƌoŶt pas avoiƌ pouƌ ĐoŶsĠƋueŶĐe de poƌteƌ atteiŶte à l’haƌŵoŶie et à l’iŶtĠƌġt aƌĐhiteĐtuƌal ou 
patƌiŵoŶial de la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’oƌigiŶe. Un soin particulier visera à Ŷe pas poƌteƌ atteiŶte à l’ĠƋuiliďƌe et à 
la pƌopoƌtioŶ des ouveƌtuƌes ;poƌtes, feŶġtƌesͿ, au Đhoiǆ des Đouleuƌs, des ŵatĠƌiauǆ… Les ĠlĠŵeŶts 
dĠĐoƌatifs d’oƌigiŶe ;ĐĠƌaŵiƋues, faïeŶĐes, ďƌiƋues veƌŶies….Ϳ seront, dans la mesure du possible, 
restaurés, conservés et mis en valeur.  

 
Si la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’oƌigiŶe Ŷe pƌĠseŶte pas d’iŶtĠƌġt aƌĐhiteĐtuƌal ou patƌiŵoŶial paƌtiĐulieƌ, Đes tƌavauǆ 
devƌoŶt  au ĐoŶtƌaiƌe avoiƌ pouƌ ĐoŶsĠƋueŶĐe d’aŵĠlioƌeƌ la ƋualitĠ esthĠtiƋue de Đette ĐoŶstƌuĐtioŶ.  
 
 

3- Clôtures et les portails : 
 
Les clôtures sur rue : 
 

 La hauteur totale de la clôture ne doit pas dépasser 1,80 mètre  
 

 Les clôtures doivent être composées :  
o Soit d’uŶ ŵuƌ pleiŶ en pierre ou enduit dont la couleur doit être en harmonie avec celle de 

la construction principale, 
o Soit d’uŶ eŶseŵďle ĐoŶstituĠ d’uŶ ŵuƌ ďahut ŵaçoŶŶĠ d’uŶe hauteuƌ Đoŵpƌise eŶtƌe Ϭ,ϴϬ 

et 1,20 mètre surmonté d’uŶ ouvƌage eŶ ďois ou feƌƌoŶŶeƌie pleiŶ ou ajouƌĠ ;hoƌs PVC et 
similaires). 

Les coffrets techniques et autres éléments (boites aux lettres, iŶteƌphoŶes…Ϳ doiveŶt ġtƌe iŶtĠgƌĠs 
à la clôture) 
 

 L’eŵploi à Ŷu de ŵatĠƌiauǆ destiŶĠs à ġtƌe ƌeĐouveƌts ;Đaƌƌeauǆ de plâtƌe, ďƌiƋues Đƌeuses, 
paƌpaiŶgs, plaƋues de ďĠtoŶ,…Ϳ ou destiŶĠs à uŶ autƌe usage ;tôles oŶdulĠes, etĐ.Ϳ est iŶteƌdit.  
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 Les murs en pieƌƌe eǆistaŶts doiveŶt ġtƌe ĐoŶseƌvĠs et ƌestauƌĠs à l’eǆĐeptioŶ des suppƌessioŶs 
rendues nécessaires pour permettre la réalisation des accès. 

 

 Les dispositifs d’oĐĐultatioŶ eŶ ŵatĠƌiauǆ sǇŶthĠtiƋues posĠs suƌ les Đlôtuƌes eǆistaŶtes soŶt 
interdits.  

Les dispositions ci-avaŶt Ŷe s’iŵposeŶt pas auǆ Đlôtuƌes des teƌƌaiŶs oĐĐupĠs paƌ des ĐoŶstƌuĐtioŶs et 
iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif loƌsƋue les ŵodalitĠs de foŶĐtioŶŶeŵeŶt 
l’iŵposeŶt.  
 
Les poƌtails et poƌtilloŶs d’aĐĐès 
Ils doivent être de forme simple, pleine ou ajourée, sans excès de surcharges décoratives. Leur hauteur ne 
doit pas excéder 2 mètres. . 
 
Les clôtures en limite séparative : 
Elles doivent être constituées par une haie et/ou un grillage et/ou une palissade de bois et/ou un mur 
d’aspeĐt satisfaisaŶt ;ŵoelloŶs, ďƌiƋues, ou paƌpaiŶgs eŶduitsͿ. Elles Ŷ’eǆĐĠdeƌoŶt pas la hauteuƌ des 
clôtures sur rue.  
 

4- Dispositifs de pƌoduĐtioŶ d’ĠŶergie à partir des énergies renouvelables  
 

 Voir recommandations architecturales présentées en annexe 3 du présent règlement 

 

5- Constructions annexes : 
 

Elles devront s'harmoniser avec la construction principale par leurs volumes et leurs couleurs (murs, 
toitures et couvertures, percements). 
 
 
2-2 b : Qualité environnementale des constructions 

 Voir recommandations architecturales présentées en annexe 3 du présent règlement 
 

Règles générales : 

 

Les constructions, par leur situation, leur volume, leur aspect, le rythme ou la coloration des façades, 
doivent être conçues de manière à assurer une bonne insertion dans leur environnement naturel ou 
uƌďaiŶ, et Đela Ƌuel Ƌue soit le tǇpe d’aƌĐhiteĐtuƌe ;tƌaditioŶŶelle ou ŵodeƌŶeͿ utilisĠ. L’autoƌisatioŶ de 
bâtiƌ pouƌƌa ġtƌe ƌefusĠe si les ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ leuƌ situatioŶ, leuƌs diŵeŶsioŶs ou l’aspeĐt eǆtĠƌieuƌ soŶt 
de Ŷatuƌe à poƌteƌ atteiŶte au ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des lieuǆ avoisiŶaŶts, ou Ŷe ĐoŶtƌiďueŶt pas à uŶe 
meilleure cohérence du paysage urbain environnant. 

Les terrains non bâtis et les constructions de toute nature doivent être aménagés et entretenus de façon à 
Ŷe poƌteƌ atteiŶte Ŷi à l’hǇgiğŶe, Ŷi à la ďoŶŶe teŶue ou à l’haƌŵoŶie des paǇsages. 
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Article 2-3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des 
constructions 

Chaŵp d’appliĐatioŶ :  

Les pƌojets de ĐoŶstƌuĐtioŶs devƌoŶt ġtƌe ĠtudiĠs daŶs le seŶs d’uŶe ĐoŶseƌvatioŶ ŵaǆiŵale des 
plaŶtatioŶs eǆistaŶtes, les plaŶtatioŶs suppƌiŵĠes à dĠfaut doiveŶt faiƌe l’oďjet de Ŷouvelles plantations 
ĠƋuivaleŶtes ƌĠalisĠes suƌ l’uŶitĠ foŶĐiğƌe aveĐ uŶ ŵiŶiŵuŵ d’uŶ aƌďƌe de haute tige pour 200 m². 

Règles générales : 

En UR 1 : 40 % minimum de la suƌfaĐe de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe devƌa ġtƌe tƌaitĠe eŶ espaĐe veƌt de pleiŶe teƌƌe.  

En UR 2 : 50 % minimum de la suƌfaĐe de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe devƌa ġtƌe tƌaitĠe eŶ espaĐe veƌt de pleiŶe teƌƌe.  

En UR 3 : 70 % minimum de la suƌfaĐe de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe devƌa ġtƌe tƌaitĠe eŶ espaĐe veƌt de pleiŶe teƌƌe.  

Afin de protéger les lisières forestières, dans les sites urbains constitués représentés par une bande verte 
discontinue représentée symboliquement sur le document graphique, une bande de 15 m mesurée à partir 
du massif forestier est inconstructible et doit être traitée en espaces verts de pleine terre. Toute 
construction est interdite, mises à part les constructions annexes respectant les conditions cumulatives 
suivantes : emprise au sol inférieure à 20 m², hauteur inférieure à 3 m, fondations légères. 

 

Éléments du paysage à protéger ou à mettre en valeuƌ au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϱϭ-19 du Code de 
l’UƌďaŶisŵe : 

Pour les espaces répertoriés comme éléments du paysage à protéger ou à mettre en valeur au titre de 
l’aƌtiĐle L.ϭϱϭ-ϭϵ du Code de l’UƌďaŶisŵe, toute ŵodifiĐatioŶ des lieuǆ, ŶotaŵŵeŶt les Đoupes et 
aďattages d’aƌďƌes aiŶsi Ƌue les ŵouveŵeŶts de sols ou les ĐhaŶgeŵeŶts appoƌtĠs au tƌaiteŵeŶt des 
espaces extérieurs sont soumis à autorisation. Toute construction est interdite, mises à part les 
constructions annexes respectant les conditions cumulatives suivantes : emprise au sol inférieure à 20 m², 
hauteur inférieure à 3 m, fondations légères. 
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Articles 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

Aspects techniques et fonctionnels destinés à assurer la sécurité et le confort des futurs occupants  

 

Article 3- 1 : condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, accès et obligations 
iŵposĠes eŶ ŵatiğƌe d’iŶfƌastƌuĐtuƌes 

Les caractéristiques des voies et des accès doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services 
de sécurité de la dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie et de la pƌoteĐtioŶ Đivile. 
 

3-1 a Les voies d’aĐĐğs à la parcelle : voie puďliƋue ou pƌivĠe peƌŵettaŶt d’aĐĐĠdeƌ à la paƌĐelle faisaŶt 
l’oďjet du pƌojet 

 
Pouƌ ġtƌe ĐoŶstƌuĐtiďle, uŶ teƌƌaiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs suƌ la voie publique ou privée, adapté à 
l’opĠƌatioŶ pƌojetĠe, soit diƌeĐteŵeŶt, soit paƌ l’iŶteƌŵĠdiaiƌe d’uŶ passage aŵĠŶagĠ suƌ foŶds voisiŶ.  
 
Les voies d’aĐĐğs suƌ les paƌĐelles devƌoŶt avoiƌ des ĐaƌaĐtĠƌistiƋues suffisaŶtes pouƌ assuƌeƌ, daŶs des 
conditions de confort et de sécurité suffisantes, la desserte des constructions projetées en tenant compte 
du nombre de logements déjà desservis. La construction peut être interdite si la voie présente des 
caractéristiques insuffisantes et risque de devenir dangereuse compte tenu du nombre de logements 
prévus et compte tenu du nombre de logements déjà desservis. 
 
Largeur minimale : 4 m  
 
Rappel : si les voies sont conçues de manière à pouvoir être cédées à la commune et intégrées dans le 
domaine public, elles devront respecter les normes applicables pour le déplacement des personnes à 
mobilité réduite.  
 

3-1 b L’aĐĐğs suƌ la paƌĐelle 

 
Les accès créés devront avoir une largeur minimale de 3 mètres. 
 
La ĐƌĠatioŶ d’uŶ aĐĐğs ou d’uŶe voie peut ġtƌe ƌefusĠe loƌsƋue : 

- leur  raccordement sur la voie publique peut constituer un danger pour la circulation 
- il est possible de regrouper plusieurs accès. 

 

Sauf impossibilité technique, et afiŶ d’Ġviteƌ tout ĠĐouleŵeŶt d’eau pluviale de l’espaĐe puďliĐ veƌs la 
propriété, la hauteur des seuils de portail et portillon de clôtures devra être supérieure à la hauteur de la 
bordure de trottoir ou de la chaussée le cas échéant. 
 

3-1 c Les voies d’aĐĐğs ƌĠalisĠs suƌ la paƌĐelle pouƌ desseƌviƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou les paƌkiŶgs 

 
Les voies d’aĐĐğs auǆ ĐoŶstƌuĐtioŶs ou auǆ plaĐes de statioŶŶeŵeŶt ĐƌĠĠes suƌ les paƌĐelles afiŶ de 
desservir les constructions, les garages ou les aires de stationnement doivent être suffisantes pour que les 
véhicules puissent circuler dans des conditions de sécurité et de confort compte tenu des places de 
stationnement desservies : 
Elles  peuvent être autorisées sans raccordement à des voies existantes à leurs deux extrémités sous 
ƌĠseƌve d’ġtƌe aŵĠŶagĠes daŶs leuƌ paƌtie teƌŵiŶale afiŶ de peƌŵettƌe auǆ vĠhiĐules privés et à ceux des 
seƌviĐes puďliĐs ;lutte ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, eŶlğveŵeŶt des oƌduƌes ŵĠŶagğƌesͿ de faiƌe aisĠŵeŶt deŵi-tour. 
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Leur raccordement sur la voirie existante ne doit pas constituer un danger pour la circulation. 
Les caractéristiques des voies et des accès doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services 
de sĠĐuƌitĠ de la dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie et de la pƌoteĐtioŶ Đivile. 
 

Article 3-2 : Stationnement 

Règles générales : 

Lors de toute opération de construction, d'extension, de surélévation ou de changement de destination de 
locaux ou de création de logements supplémentaires avec ou sans création de surface de plancher, des 
aires de stationnement doivent être réalisées afin d’assuƌeƌ eŶ dehoƌs des voies puďliƋues, le 
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions. Les normes sont définies en 
foŶĐtioŶ de la Ŷatuƌe de la ĐoŶstƌuĐtioŶ. Le Ŷoŵďƌe total d’aiƌes de statioŶŶeŵeŶt eŶ Đas de dĠĐiŵale, est 
arrondi au chiffre entier supérieur.  

 

Les prescriptions en matière de stationnement automobile : 
 

 Normes techniques  
Chaque aire doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-après.    

 Longueur : 5 mètres,  
 Largeur : 2,50 mètres, 
 6 mètres de dégagement. 

 

Pour assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles, il est exigé : 

 

Les 

destinations 

Sous-destinations  

Habitation 

Logement Deux places par logement de moins de 120 m2 

Trois places par logement dont la surface habitable est 
supérieure à 120 m² 

Hébergement 

Commerces et 

activités de 

services 

Artisanat et commerce de 

détail 

1 aire de stationnement par tranche entamée de  70 m² de 
surface de plancher. Activités de services ou 

s’effeĐtue l’aĐĐueil d’uŶe 
clientèle 

Equipements 

d’iŶtĠƌġt 
collectif et 

services publics 

Locaux et bureaux des 

administrations publiques 

et assimilés Le nombre de places à réaliser doit répondre aux besoins 
ŶĠĐessaiƌes à la Ŷatuƌe de l’ĠƋuipeŵeŶt, soŶ mode de 

foŶĐtioŶŶeŵeŶt, le Ŷoŵďƌe et le tǇpe d’utilisateuƌs et sa 
localisation dans la commune (proximité de la gare, existence 

ou ŶoŶ de paƌĐs puďliĐs de statioŶŶeŵeŶt à pƌoǆiŵitĠ…Ϳ. 

 

Locaux techniques et 

industriels des 

administrations publiques 

et assimilés 

Etablissements 

d’eŶseigŶeŵeŶt de saŶtĠ 
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et d’aĐtioŶ soĐiale 

Salles d’aƌt et de 
spectacles 

Equipements sportifs 

Autres équipements 

recevant du public 

Autres activités 

des secteurs 

secondaires et 

tertiaires 

Bureau 1 aire de stationnement par tranche entamée de 60 m² de 
surface de plancher. 

 

Article 3-3 : ĐoŶditioŶs de desseƌte des teƌƌaiŶs paƌ les ƌĠseauǆ puďliĐs d’eau, d’ĠŶeƌgie, 
d’assaiŶisseŵeŶt et paƌ les ƌĠseauǆ de ĐoŵŵuŶiĐatioŶs ĠleĐtƌoŶiƋues 

 

3-3 a- Eau et assainissement 

 

Desserte en eau potable 

Le ďƌaŶĐheŵeŶt suƌ le ƌĠseau puďliĐ d’eau potaďle est oďligatoiƌe pouƌ toute ĐoŶstƌuĐtioŶ Ŷouvelle Ƌui 
requiert une alimentation en eau. 

 

AssaiŶisseŵeŶt d’eauǆ usĠes 

Le branchement sur le réseau collectif d’assaiŶisseŵeŶt est oďligatoiƌe pouƌ toute ĐoŶstƌuĐtioŶ Ŷouvelle et 
extension des bâtiments existants. Ce branchement devra être conçu et réalisé en respectant les 
pƌesĐƌiptioŶs du ƌğgleŵeŶt d’assaiŶisseŵeŶt eŶ vigueuƌ. 

À défaut de réseau collectif, l’assainissement individuel devƌa ġtƌe ŵis eŶ œuvƌe suivaŶt la ƌĠgleŵeŶtatioŶ 
en vigueur. 

L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes « autres que domestiques » est soumise à autorisation de déversement avant 
tout raccordement dans le réseau public. 

 

Assainissement des eaux pluviales  

Le ƌejet des eauǆ usĠes daŶs le ƌĠseau d’eauǆ pluviales est iŶteƌdit.  

Les eaux pluviales seront traitées en privilégiant le stockage aérien (espaces extérieurs submersibles, 
noues) ;  la réutilisation pour des usages domestiques ; les dispositifs de stoĐkage ou d’iŶfiltƌatioŶ à faiďle 
profondeur (tranchée drainante) ; 

Dans le cas où le rejet des eaux pluviales dans le réseau public serait envisagé, des ouvrages de régulation 
devront être réalisés, ils seront dimensionnés de façon à limiter le débit de fuite à au plus 1l/s/ha de 
terrain aménagé dans le réseau et conçu de manière à garantir la qualité des eaux rejetées, conformément 
à la réglementation du SAGE de la Mauldre. 
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3-3-b Réseaux de communication électronique 

Les lignes de télécommunication doivent être installées en souterrain chaque fois que les conditions 
techniques et économiques le permettent. 
 
 

3-3-c RĠseauǆ de distƌiďutioŶ d’ĠŶeƌgie 

Les ligŶes de tĠlĠĐoŵŵuŶiĐatioŶ et de distƌiďutioŶ d’ĠŶeƌgie ĠleĐtƌiƋue doiveŶt ġtƌe installées en 
souterrain chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent. 

 

3-3-d Déchets  

 

A l’oĐĐasioŶ de toute ĐoŶstƌuĐtioŶ, est ĐƌĠĠ uŶ loĐal de ƌaŶgeŵeŶt des ĐoŶtaiŶeƌs à oƌduƌes adaptĠ au tƌi 
sélectif en vigueur sur la commune, pƌĠseŶtaŶt les suƌfaĐes ŵiŶiŵales iŵposĠes paƌ l’autoƌitĠ ĐoŵpĠteŶte 
;Ǉ Đoŵpƌis l’eŵplaĐeŵeŶt des ďaĐs et les dĠgageŵeŶts ŶĠĐessaiƌes pouƌ leuƌ ŵaŶipulatioŶͿ. 
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)ONE AUR 
 
 
Les zones AUR ont voĐatioŶ à aĐĐueilliƌ, daŶs le Đadƌe d’uŶe opĠƌatioŶ d’eŶseŵďle, uŶ pƌogƌaŵŵe de 
logements diversifiés. L’opĠƌatioŶ devƌa iŶtĠgƌeƌ la ƌĠalisatioŶ de l’eŶseŵďle des ĠƋuipeŵeŶts 
d’iŶfƌastƌuĐtuƌe ŶĠĐessaiƌes à la desseƌte et au ďoŶ foŶĐtioŶŶeŵeŶt des futuƌes constructions. Elle devra 
respecter les règles figuƌaŶt daŶs les OAP ;oƌieŶtatioŶs d’aménagement et de programmation). 
 
Les deux OAP applicables sont les suivants : 
- Site ƌue des FouƌŶeauǆ/ĐheŵiŶ de l’Oƌŵe,  
- Site de la rue du Manoir/Bel-œil. 
 
 

 
Extrait du plan de zonage à titre indicatif 
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Article 1 : USAGE DES SOLS, DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET NATURE 
D’ACTIVITÉS, MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 

1-A Constructions nouvelles, extension de constructions existantes, changements de destination 
autoƌisĠs, iŶteƌdits ou souŵis à ĐoŶditioŶ eŶ foŶĐtioŶ de l’usage auƋuel elles soŶt destiŶĠes. 

 

Les destinations Sous-destinations 
Constructions 

interdites 

Constructions 
autorisées sans 

condition 

Constructions autorisées 
sous conditions 

particulières  

Habitation 
Logement   

x  
Toutes les constructions 
nouvelles autorisées devront 
s’iŶtĠgƌeƌ daŶs uŶ sĐhĠŵa 
d’aŵĠŶageŵeŶt Ƌui poƌte 
suƌ l’eŶseŵďle de la zoŶe, 
dans le respect des 
dispositioŶs de l’oƌieŶtatioŶ 
d’aŵĠŶageŵeŶt et de 
programmation, de 
manière à : 

 garantir une bonne 
insertion dans le site,  

 assurer une transition de 
qualité avec le tissu 
environnant. 

 
Ce projet devra prévoir la 
ƌĠalisatioŶ de l’eŶseŵďle des 
ĠƋuipeŵeŶts d’iŶfƌastƌuĐtuƌe 
nécessaires à la desserte et 
au bon fonctionnement des 
futures constructions. 
 

Hébergement  x 
 

Commerces et 
activités de 

services 

Artisanat et 
commerce de détail 

  

x  

Sont autorisées les 
constructions à usage de 

commerces et activités de 
seƌviĐes à ĐoŶditioŶ Ƌu’elles 
soient destinées à accueillir 

des activités dont le 
fonctionnement est 

compatible avec les critères 
de salubrité, de sécurité et 
de tranquillité propres au 
voisiŶage d’haďitatioŶs. 

Restauration  x  

Commerce de gros x  
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Activités de services 
où s’effeĐtue l’aĐĐueil 

d’uŶe ĐlieŶtğle 
 

x 
 

Hébergement hôtelier 
et touristique 

 x 
 

Cinéma x 
  

 

Autres activités 
des secteurs 

secondaires et 
tertiaires 

Industrie x  
 

Entrepôt x  
 

Bureau   

x  
Sont autorisés les bureaux 

Ƌui Ŷ’iŶduiseŶt pas de 
ŶuisaŶĐe eǆĐessive à l’Ġgaƌd 

des constructions 
d’haďitatioŶ environnantes 

Centre de congrès et 
d’eǆpositioŶ x  

 

Les destinations Sous-destinations 
Constructions 

interdites 

Constructions 
autorisées sans 

condition 

Constructions autorisées 
sous conditions particulières  

Equipements 
d’iŶtĠƌġt 

collectif et 
services publics 

Locaux et bureaux 
des administrations 

publiques et assimilés 

x 
 

 

Locaux techniques et 
industriels des 

administrations 
publiques et assimilés 

x 

 

 

Etablissements 
d’eŶseigŶeŵeŶt de 

saŶtĠ et d’aĐtioŶ 
sociale 

x 

 

 

Salles d’aƌt et de 
spectacles 

x  
 

Equipements sportifs 
x 

 

 

Autres équipements 
recevant du public 

x  
 

Exploitations 
agricoles et 
forestières 

Exploitation agricole x   

Exploitation 
forestière x   
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1-B Usages ou occupation du sol soumis à peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou à dĠĐlaƌatioŶ pƌĠalaďle 
d’aŵĠŶageŵeŶt ;aƌtiĐles R ϰϮϭ-ϭ9 du Đode de l’uƌďaŶisŵeͿ autoƌisĠs, iŶteƌdits, souŵis à ĐoŶditioŶ ou 
autorisés sans conditions. 

 

CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières  

Lotissements  x 
 

Parcs résidentiels de loisirs ou villages de 
vacances (destinés à accueillir des 

hébergements légers à usage de loisir) 
x  

 

Terrains de camping nouveaux ou travaux 
sur des terrains de camping existants x  

 

Terrains destinés à la pratique des sports 
ou loisirs motorisés x  

 

Parcs d’attƌaĐtioŶ et aiƌes de jeuǆ ou de 
sport (plus de 2 ha) x  

 

Golfs (plus de 25 ha) x  

 

Aires de stationnement ouvertes au 
public, dépôts de véhicules et garages 

collectifs de caravanes et résidences ou 
habitations de loisir (plus de 10 unités) 

x  

 

Exhaussements et affouillements de sol  
hors construction (plus de 2 m de 

dénivelé et de 100 m²) 
x  

 

TeƌƌaiŶs destiŶĠs auǆ aiƌes d’aĐĐueil et 
terrains familiaux des gens du voyage de 

plus de 2 résidences, constituant de 
l’haďitat peƌŵaŶeŶt 

x  

 

Terrains peƌŵettaŶt l’iŶstallatioŶ de plus 
de 2 résidences démontables constituant 

de l’haďitat peƌŵaŶeŶt 
 x 

 

Coupes et abattages d’aƌďƌes daŶs les 
espaces boisés classés 

  

x  
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis à 
la déclaration préalable prévue par l'article 
L. 421-ϰ du Code de l’uƌďaŶisŵe, les 
défrichements sont interdits.  

 

Travaux ayant pour effet de modifier ou 
supprimer un élément de paysage 

identifié au titre de l’aƌtiĐle L ϭϱϭ-19 ou L 
151-23 

  

x 

Les travaux sont autorisés dès lors Ƌu’ils Ŷe 
portent pas atteinte au caractère paysager ou 
patrimonial de la zone 
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CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières  

Résidences mobiles constituant un 
habitat permanent des gens du voyage si 

elles sont installées pendant plus de 3 
mois consécutifs 

x  

 

Aménagement de terrains destinés à 
l’aĐĐueil des geŶs du voǇage et teƌƌaiŶs 

familiaux 
x  

 

Divisions foncières (zones délimitées 
selon article L.115-3 du Code de 

l’uƌďaŶisŵeͿ 
  

Sans objet 

Aménagement et mise à disposition de 
terrain pour les campeurs x  

 

IŶstallatioŶ d’uŶe ĐaƌavaŶe peŶdaŶt plus 
de 3 mois par an (hors parc résidentiel de 

loisirs, camping ou village de vacances)  
  

x 
Uniquement si elles sont stationnées sous abri 
couvert répondant aux dispositions fixées dans 
le présent règlement (en matière 
d’iŵplaŶtatioŶ, de gaďaƌit des ĐoŶstƌuĐtioŶs, 
etĐ…Ϳ.  

 
 

1-C Démolitions interdites, ou soumises à condition : permis de démolir 

 

CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières  

Tout type de constructions   
x 

Soumis à permis de démolir conformément à la 
délibération du Conseil municipal  

Constructions et éléments de 
constructions repérées sur le document 

graphique au titre des articles L 151-19 et 
L151-Ϯϯ du Code de l’uƌďaŶisŵe 

x  

 

Les murs en pierre existants    

x 
Les murs en pierre existants doivent être 
conservés. Leur démolition ponctuelle est 
toutefois autorisée pour permettre de réaliser 
un accès dont la largeur doit être limitée. 
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Articles 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

Formes urbaines : hauteuƌs, voluŵes, ŵodalitĠs d’iŵplaŶtatioŶ paƌ ƌappoƌt à la ƌue et suƌ la paƌĐelle ; 
aspect esthétique des constructions, traitement des espaces libres (cours, jardins, plantations), qualité 
eŶviƌoŶŶeŵeŶtale ;ĠĐoŶoŵies d’ĠŶeƌgies, ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles, ďio diveƌsitĠͿ 

 

Article 2-1 : volumétrie et implantation des constructions 

Article 2-1-a L’eŵpƌise au sol des constructions 

Règles générales : 

DaŶs la zoŶe AUR dĠfiŶie paƌ l’oƌieŶtatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ ƌue des FouƌŶeauǆ : 

L’eŵpƌise au sol ŵaǆiŵale des ĐoŶstƌuĐtioŶs est fiǆĠe à 1Ϭ % de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe. Il est ajoutĠ ϱ % d’eŵpƌise 
au sol utilisaďle pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs ŶoŶ aĐĐolĠes à la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale et ŶoŶ destiŶĠes à l’usage 
d’haďitatioŶ, et doŶt la hauteuƌ ŵaǆiŵale au poiŶt le plus haut est fiǆĠe à ϰ ŵ. 
Par ailleurs, l’emprise au sol maximale par construction est fixée à 200 m² pour les constructions à usage 
d’habitation. 

 

DaŶs la zoŶe AUR dĠfiŶie paƌ l’oƌieŶtatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ ƌue du Manoir / Bel-
œil : 

L’eŵpƌise au sol ŵaǆiŵale des ĐoŶstƌuĐtioŶs est fiǆĠe à ϯϬ % de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe. Il est ajoutĠ ϱ % d’emprise 
au sol utilisaďle pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs ŶoŶ aĐĐolĠes à la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale et ŶoŶ destiŶĠes à l’usage 
d’haďitatioŶ, et doŶt la hauteuƌ ŵaǆiŵale au poiŶt le plus haut est fiǆĠe à ϰ ŵ. 
Par ailleurs, l’emprise au sol maximale par construction est fixée à 200 m² pour les constructions à usage 
d’habitation. 

 

DaŶs toute la zoŶe, il Ŷ’est pas fiǆĠ de ƌğgle pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes 
puďliĐs ou d’iŶtĠƌġts ĐolleĐtifs autoƌisĠs eŶ appliĐatioŶ des dispositioŶs du chapitre 1. 

 

 

Article 2-1-ď L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ ƌappoƌt auǆ voies et paƌ ƌappoƌt auǆ eŵpƌises 
publiques 

Chaŵp d’appliĐatioŶ :  

Les dispositioŶs du pƌĠseŶt aƌtiĐle s’appliƋueŶt pouƌ l’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ ƌappoƌt à toutes 
les voies et chemins, publics ou privés et aux emprises publiques 

Règles générales : 

 Dans toute la zone :  

Les nouvelles constructions doivent être implantées en retrait par rapport aux voies et emprises publiques, 
la marge minimum de retrait est fixée à 6 mètres.  
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Les dispositions figurant ci-dessus Ŷe s’appliƋueŶt pas auǆ ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ 
seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif loƌsƋue les ŵodalitĠs de foŶĐtioŶŶeŵeŶt de Đeuǆ-Đi l’iŵposeŶt. 
 
 
 

Article 2-1-Đ L’iŵplaŶtatioŶ des constructions par rapport aux limites séparatives 

 
Dans la zone AUR définie par l’OAP rue des Fourneaux 

Les constructions doivent être implantées en retrait par rapport aux limites séparatives : 

 La marge minimale à respecter est fixée à 8 m, lorsque la façade en vis-à-vis de la limite comporte 
une ou plusieurs ouvertures créant des vues 

 La marge minimale à respecter est fixée à 6 m, lorsque la façade  en vis-à-vis de la limite ne 
comporte aucune ouverture créant des vues 

 La marge minimale de retrait par rapport à l’uŶe des limites séparatives définie au choix, est fixée à 
20 m. 

 
DaŶs la zoŶe AUR dĠfiŶie paƌ l’OAP ƌue du MaŶoiƌ Bel-œil 

Les constructions peuvent être implantées sur une limite séparative latérale ou en retrait par rapport aux 
limites latérales. Par rapport aux limites de fond de parcelle elles doivent être implantées en retrait. En cas 
de retrait :  

 La marge minimale à respecter est fixée à 8 m, lorsque la façade en vis-à-vis de la limite comporte 
une ou plusieurs ouvertures créant des vues 

 La marge minimale à respecter est fixée à 4 m, lorsque la façade en vis-à-vis de la limite ne 
comporte aucune ouverture créant des vues 

 
 
Il Ŷ’est pas fiǆĠ de ƌğgle pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs aŶŶeǆes de ŵoiŶs de ϮϬ ŵ² et ŵoiŶs de ϯ ŵ de hauteuƌ. 
 

2-1-d L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs les uŶes paƌ ƌappoƌt auǆ autƌes suƌ uŶe ŵġŵe pƌopƌiĠtĠ 

Les dispositioŶs fiǆĠes daŶs le Đadƌe de l’oƌieŶtatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ s’iŵposeŶt à la 
présente règle. 

Le pƌĠseŶt aƌtiĐle s’appliƋue pouƌ l’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs ŶoŶ ĐoŶtiguës les uŶes paƌ ƌappoƌt auǆ 
autres sur une même unité foncière.  

La distance séparant les façades en vis-à-vis doit être au moins égale à  ϯ ŵ eŶ l’aďseŶĐe d’ouveƌtuƌe 
créant des vues, et ϲ ŵ eŶ Đas d’ouveƌtuƌe ĐƌĠaŶt des vues. 

DaŶs toute la zoŶe, il Ŷ’est pas fiǆĠ de distaŶĐe ŵiŶiŵale eŶtƌe la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale et les 
constructions annexes et/ou les ouvrages techniques. 
 

2-1-e La hauteur des constructions 

Les dispositions fiǆĠes daŶs le Đadƌe de l’oƌieŶtatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ s’iŵposeŶt à la 
présente règle. 

La hauteur maximale des constructions est fixée à : 

- En cas de toitures à pentes : 9 mètres au faîtage, soit R+combles, est autorisé sous les combles un 
pied droit de 1,50 m maximum. 
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- En cas de toiture terrasse (végétalisée) : 7 mètres au point le plus haut 

La hauteur maximale autorisée ci-dessus, Ŷe pouƌƌa ġtƌe utilisĠe Ƌue suƌ ϳϬ % ŵaǆiŵuŵ de l’eŵpƌise telle 
Ƌu’elle ƌĠsulte de l’appliĐatioŶ de l’aƌtiĐle Ϯ-1-a, le ƌeste de l’eŵpƌise au sol ;soit ϯϬ %Ϳ Ŷe pouƌƌa ġtƌe 
utilisé que sur une hauteur maximale de 6 mètres au point le plus haut. 

La hauteur maximale (au faîtage ou au point le plus haut) des constructions annexes est fixée à 3 mètres en 
Đas d’iŵplaŶtatioŶ eŶ liŵite sĠpaƌative et à 4 mètres dans les autres cas. 

 

Article 2-2: Aspect extérieur : qualité architecturale et urbaine des constructions, qualité 
paysagère des espaces libres 

Les dispositions fixées dans le cadre de l’oƌieŶtatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ s’iŵposeŶt à la 
présente règle. 

Les dispositions suivantes ont un caractère réglementaire. Elles être obligatoirement respectées. Elles sont 
complétées par des recommandations annexées au présent règlement qui ne sont pas obligatoires mais 
dons le respect est recommandé. 

2-2 a : Qualité architecturale  
 

1- Constructions nouvelles 
Esprit général  
L’espƌit gĠŶĠƌal est Đelui des ĐoŶstƌuĐtioŶs de village tƌaditioŶŶel d’Ile de FƌaŶĐe, Đe Ƌui Ŷ’eǆĐlut pas, 
ŶotaŵŵeŶt pouƌ les eǆteŶsioŶs, l’utilisatioŶ poŶĐtuelle d’ĠlĠŵeŶts de voĐaďulaiƌe aƌĐhiteĐtuƌal 
contemporain. 
 
Proportion volume  
Devront être recherchés des proportions et des volumes harmonieux notamment en ce qui concerne le 
rapport entre longueur de façade et hauteur de la construction. De même en ce qui concerne la longueur 
de la façade la plus longue et la longueur de la façade la plus courte.  
 
 
 
Toitures et ouvertures en toitures  
Les toitures seront à pentes, le degré de pente doit être compris entre 35 et 45°, sauf pour les vérandas, 
les extensions réalisées sur un niveau en rez-de-chaussée et les constructions annexes pour lesquelles il 
Ŷ’est pas fiǆĠ de degƌĠ de peŶte. 
 
Les matériaux de couverture devront être choisis de manière à ce que leur aspect extérieur et leur couleur 
assurent une bonne intégration dans le paysage. Les toituƌes devƌoŶt pƌĠseŶteƌ l’aspeĐt de tuiles plates 
;d’aspeĐt ϮϬ au ŵ² ŵiŶiŵuŵͿ, Toutefois, daŶs le Đas d’uŶe ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte sans 
modification de la pente de toiture, est autoƌisĠ l’utilisatioŶ ou le ƌeĐouƌs auǆ ŵatĠƌiauǆ de la ĐoŶstƌuĐtioŶ 
d’oƌigiŶe. 
 
Les percements en toiture doivent être constitués soit par des lucarnes de type traditionnel, soit par des 
châssis vitrés posés et eŶĐastƌĠs daŶs la Đouveƌtuƌe. EŶ Đas d’ouveƌtuƌe eŶ toituƌes ;luĐaƌŶes, Đhâssis vitƌĠ 
dans le rampant de la toiture) elles doivent être de taille et de proportion équilibrées par rapport au 
volume de la construction, à la longueur et à la hauteur de la toiture et aux ouvertures en façade. 
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Les châssis de toit posés sur les toitures à pentes doivent être insérés dans le rampant de la toiture. Leur 
disposition sur la surface de la toiture doit être ordonnée par rapport à la composition générale de la 
façade. Ils doiveŶt ġtƌe plaĐĠs de pƌĠfĠƌeŶĐe daŶs l’aǆe des ouveƌtuƌes des Ŷiveauǆ iŶfĠƌieuƌs ou des 
trumeaux. 
 
Les étages droits sous combles sont interdits. Le pied droit ne devra pas excéder 1,50 m. 
 
 
 Façades et ouvertures en façades  
Les façades devront présenter une bonne qualité esthétique et assurer une bonne intégration de la 
construction dans le paysage. Elles pourront être animées en jouant sur des éléments de modénature et de 
marquage tels que les bandeaux, les corniches et les encadrements de portes ou de fenêtres. 
 
Les différents murs d'une construction doivent présenter un aspect de qualité convenable et donner des 
garanties de bonne conservation. Toutes les façades des constructions doivent être traitées avec le même 
soin que les façades principales. 
 
Les fenêtres ou baies doivent être étudiées avec soin tant dans leur composition que dans leur forme. Les 
ouvertures en façades doivent être de proportions équilibrées entre elles et par rapport à la volumétrie 
générale de la construction. Les caissoŶs de volets ƌoulaŶts Ŷe doiveŶt pas ġtƌe visiďles depuis l’eǆtĠƌieuƌ.  
 
Les ŵuƌs eǆtĠƌieuƌs seƌoŶt ƌevġtus d’uŶ eŶduit pƌĠseŶtaŶt uŶ lĠgeƌ ƌelief.  Pouƌ les eŶduits soŶt iŶteƌdites 
les couleurs foncées ou vives. Les enduits ne devront pas être de couleur blanche mais ton pierre ou sable 
eŶ s’iŶspiƌaŶt de la Đouleuƌ des saďles ou ŵatĠƌiauǆ tƌaditioŶŶels loĐauǆ. 
 
 
Sont interdits : 
 

 les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses pierres... ainsi que les incrustations 
ponctuelles de pierres apparentes dans les murs enduits, les décors de façade surabondants, les 
matériaux de type écaille, les associations de matériaux hétéroclites. 

 l'eŵploi à Ŷu, eŶ paƌeŵeŶt eǆtĠƌieuƌ, de ŵatĠƌiauǆ destiŶĠs à ġtƌe ƌeĐouveƌts d’aspeĐt de Đaƌƌeauǆ 
de plâtre, agglomérés, parpaings, Fibrociment, béton, enduit ciment gris... 

 
 
Couleurs 
Les couleurs, tant des façades que des menuiseries, des ferronneries et des clôtures doivent s'inspirer des 
Đoloƌis tƌaditioŶŶels d’Ile-de-France. Devra être recherchée une harmonie entre couleurs constantes 
(revêtement des façades) et couleurs ponctuelles (volets, huisseries, portes, ferronneries), harmonie ton 
sur ton ou en contraste. Les couleurs vives sont interdites. 
 
 
Éléments techniques  
 
Les desĐeŶtes d’eauǆ pluviales devƌoŶt être intégrées dans la composition architecturale de la façade. 
Les édicules techniques en toiture doivent, par le choix des matériaux et des couleurs, être intégrés aux 
façades et aux toitures où ils se trouvent. Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les 
ventilations, sont, sauf impossibilité technique avérée, camouflés par un revêtement identique à la façade 
ou s’haƌŵoŶisaŶt aveĐ elle. 
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Les aŶteŶŶes d’ĠŵissioŶ ou de ƌĠĐeptioŶ de sigŶauǆ ƌadioĠleĐtƌiƋues ;aŶteŶŶes, paƌaďoles, etĐ.Ϳ devront 
ġtƌe iŶstallĠes oďligatoiƌeŵeŶt eŶ toituƌe de la façoŶ la ŵoiŶs visiďle possiďle depuis l’espaĐe puďliĐ. Elles 
doiveŶt avoiƌ uŶe Đouleuƌ Ƌui s’iŶtğgƌe aveĐ la paƌtie de ĐoŶstƌuĐtioŶ suƌ laƋuelle elles soŶt fiǆĠes. 
 

2- Travaux sur les constructions existantes :  
 
En cas d'extension d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte,  Đette eǆteŶsioŶ devƌa ġtƌe ĐoŶçue et ƌĠalisĠe de ŵaŶiğƌe 
à Đe Ƌu’elle s’haƌŵoŶise de ŵaŶiğƌe satisfaisaŶte aveĐ la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’oƌigiŶe : 

- Dans la définition des proportions : proportion, formes et pentes des toitures, 
- Dans le choix des matériaux et des couleurs,  
- Dans le choix de la typologie architecturale retenue : elle devƌa soit s’iŶspiƌeƌ de la tǇpologie de la 

construction originelle, soit être inspirée par une architecture contemporaine de qualité.  
 

En cas de travaux de transformation ou de réhabilitation d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte,  Đes tƌavauǆ Ŷe 
devƌoŶt pas avoiƌ pouƌ ĐoŶsĠƋueŶĐe de poƌteƌ atteiŶte à l’haƌŵoŶie et à l’iŶtĠƌġt aƌĐhiteĐtuƌal ou 
patƌiŵoŶial de la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’oƌigiŶe. Un soin particulier visera à Ŷe pas poƌteƌ atteiŶte à l’ĠƋuiliďƌe et à 
la pƌopoƌtioŶ des ouveƌtuƌes ;poƌtes, feŶġtƌesͿ, au Đhoiǆ des Đouleuƌs, des ŵatĠƌiauǆ… Les ĠlĠŵeŶts 
dĠĐoƌatifs d’oƌigiŶe ;ĐĠƌaŵiƋues, faïeŶĐes, ďƌiƋues veƌŶies….Ϳ seront, dans la mesure du possible, 
restaurés, conservés et mis en valeur.  

 
Si la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’oƌigiŶe Ŷe pƌĠseŶte pas d’iŶtĠƌġt aƌĐhiteĐtuƌal ou patƌiŵoŶial paƌtiĐulieƌ, Đes tƌavauǆ 
devƌoŶt  au ĐoŶtƌaiƌe avoiƌ pouƌ ĐoŶsĠƋueŶĐe d’aŵĠlioƌeƌ la ƋualitĠ esthĠtiƋue de Đette ĐoŶstruction.  
 
 
 
 

3- Clôtures et les portails : 
 
Les clôtures sur rue : 
 

 La hauteur totale de la clôture ne doit pas dépasser 1,80 mètre  
 

 Les clôtures doivent être composées :  
o Soit d’uŶ ŵuƌ pleiŶ en pierre ou enduit dont la couleur doit être en harmonie avec celle de 

la construction principale 
o Soit d’uŶ eŶseŵďle ĐoŶstituĠ d’uŶ ŵuƌ ďahut ŵaçoŶŶĠ d’uŶe hauteuƌ Đoŵpƌise eŶtƌe Ϭ,ϴϬ 

et ϭ,ϮϬ ŵğtƌe suƌŵoŶtĠ d’uŶ ĠlĠŵeŶt oďligatoiƌeŵeŶt laƌgeŵeŶt ajouƌĠ ;Ϯ/ϯ de vide 
ŵaǆiŵuŵ et ϭ/ϯ de pleiŶ ŵaǆiŵuŵͿ ĐoŵposĠ d’uŶe gƌille, d’uŶ gƌillage ĠveŶtuelleŵeŶt 
douďlĠ d’uŶe haie vĠgĠtale ou d’uŶ ďaƌƌeaudage. 

Pour intégrer les coffrets techniques et les boîtes aux lettres, le mur bahut peut ponctuellement, 
dans les limites du linéaire strictement nécessaire, avoir une hauteur supérieure au tiers de la 
hauteur totale. 
 

 L’eŵploi à Ŷu de ŵatĠƌiauǆ destiŶĠs à ġtƌe ƌeĐouveƌts ;Đaƌƌeauǆ de plâtƌe, ďƌiƋues Đƌeuses, 
paƌpaiŶgs, plaƋues de ďĠtoŶ,…Ϳ ou destiŶĠs à uŶ autƌe usage ;tôles oŶdulĠes, etĐ.Ϳ est iŶteƌdit.  
 
 

 Les murs en pierre existaŶts doiveŶt ġtƌe ĐoŶseƌvĠs et ƌestauƌĠs à l’eǆĐeptioŶ des suppƌessioŶs 
rendues nécessaires pour permettre la réalisation des accès. 
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 Les dispositifs d’oĐĐultatioŶ eŶ ŵatĠƌiauǆ sǇŶthĠtiƋues posĠs suƌ les Đlôtuƌes eǆistaŶtes soŶt 
interdits.  

Les dispositions ci-avaŶt Ŷe s’iŵposeŶt pas auǆ Đlôtuƌes des teƌƌaiŶs oĐĐupĠs paƌ des ĐoŶstƌuĐtioŶs et 
iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif loƌsƋue les ŵodalitĠs de foŶĐtioŶŶeŵeŶt 
l’iŵposeŶt.  
 
Les poƌtails et poƌtilloŶs d’aĐĐğs 
Ils doivent être de forme simple, pleine ou ajourée, sans excès de surcharges décoratives. Leur hauteur ne 
doit pas excéder 2 mètres. . 
 
Les clôtures en limite séparative : 
Elles doivent être constituées par une haie et/ou un grillage et/ou une palissade de bois et/ou un mur 
d’aspeĐt satisfaisaŶt ;ŵoelloŶs, ďƌiƋues, ou paƌpaiŶgs eŶduitsͿ. Elles Ŷ’eǆĐĠdeƌoŶt pas la hauteuƌ des 
clôtures sur rue.  
 

4- Dispositifs de pƌoduĐtioŶ d’ĠŶeƌgie à paƌtiƌ des ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles  
 

 Voir recommandations architecturales présentées en annexe 3 du présent règlement 

 
 

5- Constructions annexes : 
 

Elles devront s'harmoniser avec la construction principale par leurs volumes et leurs couleurs (murs, 
toitures et couvertures, percements). 
 

2-2 b : Qualité environnementale des constructions 

 Voir recommandations architecturales présentées en annexe 3 du présent règlement 
 

Règles générales : 

Les constructions, par leur situation, leur volume, leur aspect, le rythme ou la coloration des façades, 
doivent être conçues de manière à assurer une bonne insertion dans leur environnement naturel ou 
uƌďaiŶ, et Đela Ƌuel Ƌue soit le tǇpe d’aƌĐhiteĐtuƌe ;tƌaditioŶŶelle ou ŵodeƌŶeͿ utilisĠ. L’autoƌisatioŶ de 
bâtir pourra être refusée si les constructions par leuƌ situatioŶ, leuƌs diŵeŶsioŶs ou l’aspeĐt eǆtĠƌieuƌ soŶt 
de Ŷatuƌe à poƌteƌ atteiŶte au ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des lieuǆ avoisiŶaŶts, ou Ŷe ĐoŶtƌiďueŶt pas à uŶe 
meilleure cohérence du paysage urbain environnant. 

Les terrains non bâtis et les constructions de toute nature doivent être aménagés et entretenus de façon à 
Ŷe poƌteƌ atteiŶte Ŷi à l’hǇgiğŶe, Ŷi à la ďoŶŶe teŶue ou à l’haƌŵoŶie des paǇsages. 
 
 

Article 2-3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des constructions 

Chaŵp d’appliĐatioŶ :  

Les pƌojets de ĐoŶstƌuĐtioŶs devƌoŶt ġtƌe ĠtudiĠs daŶs le seŶs d’uŶe ĐoŶseƌvatioŶ ŵaǆiŵale des 
plaŶtatioŶs eǆistaŶtes, les plaŶtatioŶs suppƌiŵĠes à dĠfaut doiveŶt faiƌe l’oďjet de Ŷouvelles plaŶtatioŶs 
équivalentes réalisées sur l’uŶitĠ foŶĐiğƌe aveĐ uŶ ŵiŶiŵuŵ d’uŶ aƌďƌe de haute tige pouƌ ϮϬϬ ŵ². 
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Règles générales : 

Une part de ϰϬ % ŵiŶiŵuŵ de la suƌfaĐe de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe devƌa ġtƌe tƌaitĠe eŶ espaĐe veƌt de pleiŶe 
terre.  
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Articles 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

Aspects techniques et fonctionnels destinés à assurer la sécurité et le confort des futurs occupants  

 

Article 3-1 : Condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, accès et obligations 
iŵposĠes eŶ ŵatiğƌe d’iŶfƌastƌuĐtuƌes 

Les caractéristiques des voies et des accès doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services 
de sĠĐuƌitĠ de la dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie et de la pƌoteĐtioŶ Đivile. 
 

3-ϭ a Les voies d’aĐĐğs à la parcelle : voie puďliƋue ou pƌivĠe peƌŵettaŶt d’aĐĐĠdeƌ à la parcelle faisant 
l’oďjet du pƌojet 

 
Pouƌ ġtƌe ĐoŶstƌuĐtiďle, uŶ teƌƌaiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs suƌ la voie puďliƋue ou pƌivĠe, adaptĠ à 
l’opĠƌatioŶ pƌojetĠe, soit diƌeĐteŵeŶt, soit paƌ l’iŶteƌŵĠdiaiƌe d’uŶ passage aŵĠŶagĠ suƌ foŶds voisiŶ.  
 
Les voies d’aĐĐğs suƌ les paƌĐelles devƌoŶt avoiƌ des ĐaƌaĐtĠƌistiƋues suffisaŶtes pouƌ assuƌeƌ, daŶs des 
conditions de confort et de sécurité suffisantes, la desserte des constructions projetées en tenant compte 
du nombre de logements déjà desservis. La construction peut être interdite si la voie présente des 
caractéristiques insuffisantes et risque de devenir dangereuse compte tenu du nombre de logements 
prévus et compte tenu du nombre de logements déjà desservis. 
 
Largeur minimale : 4 m  
 
Rappel : si les voies sont conçues de manière à pouvoir être cédées à la commune et intégrées dans le 
domaine public, elles devront respecter les normes applicables pour le déplacement des personnes à 
mobilité réduite.  
 

3-ϭ ď L’aĐĐğs suƌ la paƌĐelle 

 
Les accès créés devront avoir une largeur minimale de 3 mètres. 
 
La ĐƌĠatioŶ d’uŶ aĐĐğs ou d’uŶe voie peut ġtƌe ƌefusĠe loƌsƋue : 

- leur  raccordement sur la voie publique peut constituer un danger pour la circulation 
- il est possible de regrouper plusieurs accès. 

 

Sauf impossibilité technique, et afiŶ d’Ġviteƌ tout ĠĐouleŵeŶt d’eau pluviale de l’espaĐe puďliĐ veƌs la 
propriété, la hauteur des seuils de portail et portillon de clôtures devra être supérieure à la hauteur de la 
bordure de trottoir ou de la chaussée le cas échéant. 
 

3-1 c Les voies d’aĐĐğs ƌĠalisĠs suƌ la paƌĐelle pouƌ desseƌviƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou les paƌkiŶgs 

 
Les voies d’aĐĐğs auǆ ĐoŶstƌuĐtioŶs ou auǆ plaĐes de statioŶŶeŵeŶt ĐƌĠĠes suƌ les paƌĐelles afiŶ de 
desservir les constructions, les garages ou les aires de stationnement doivent être suffisantes pour que les 
véhicules puissent circuler dans des conditions de sécurité et de confort compte tenu des places de 
stationnement desservies : 
Elles  peuvent être autorisées sans raccordement à des voies existantes à leurs deux extrémités sous 
ƌĠseƌve d’ġtƌe aŵĠŶagĠes daŶs leuƌ paƌtie teƌŵiŶale afiŶ de peƌŵettƌe auǆ vĠhiĐules privés et à ceux des 
seƌviĐes puďliĐs ;lutte ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, eŶlğveŵeŶt des oƌduƌes ŵĠŶagğƌesͿ de faiƌe aisĠŵeŶt deŵi-tour. 
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Leur raccordement sur la voirie existante ne doit pas constituer un danger pour la circulation. 
Les caractéristiques des voies et des accès doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services 
de sĠĐuƌitĠ de la dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie et de la pƌoteĐtioŶ Đivile. 
 

Article 3-2 : Stationnement 

Règles générales : 

Lors de toute opération de construction, d'extension, de surélévation ou de changement de destination de 
locaux ou de création de logements supplémentaires avec ou sans création de surface de plancher, des 
aiƌes de statioŶŶeŵeŶt doiveŶt ġtƌe ƌĠalisĠes afiŶ d’assuƌeƌ eŶ dehoƌs des voies puďliƋues, le 
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions. Les normes sont définies en 
foŶĐtioŶ de la Ŷatuƌe de la ĐoŶstƌuĐtioŶ. Le Ŷoŵďƌe total d’aiƌes de statioŶŶeŵeŶt eŶ Đas de dĠĐiŵale, est 
arrondi au chiffre entier supérieur.  

 

Les prescriptions en matière de stationnement automobile : 
 

 Normes techniques  
Chaque aire doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-après.    

 Longueur : 5 mètres,  
 Largeur : 2,50 mètres, 
 6 mètres de dégagement. 

 

Pour assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles, il est exigé : 

 

Les 

destinations 

Sous-destinations  

Habitation 

Logement 
Deux places par logement de moins de 120 m2 

Trois places par logement dont la surface habitable est 
supérieure à 120 m² Hébergement 

Commerces et 

activités de 

services 

Artisanat et commerce de 

détail 

1 aire de stationnement par tranche entamée de  70 m² de 
surface de plancher. Activités de services ou 

s’effeĐtue l’aĐĐueil d’uŶe 
clientèle 

Equipements 

d’iŶtĠƌġt 
collectif et 

services publics 

Locaux et bureaux des 

administrations publiques 

et assimilés Le nombre de places à réaliser doit répondre aux besoins 
ŶĠĐessaiƌes à la Ŷatuƌe de l’ĠƋuipeŵeŶt, soŶ ŵode de 

foŶĐtioŶŶeŵeŶt, le Ŷoŵďƌe et le tǇpe d’utilisateuƌs et sa 
localisation dans la commune (proximité de la gare, existence 

ou ŶoŶ de paƌĐs puďliĐs de statioŶŶeŵeŶt à pƌoǆiŵitĠ…Ϳ. 

 

Locaux techniques et 

industriels des 

administrations publiques 

et assimilés 

Etablissements 

d’eŶseigŶeŵeŶt de saŶtĠ 
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et d’aĐtioŶ soĐiale 

Salles d’aƌt et de 
spectacles 

Equipements sportifs 

Autres équipements 

recevant du public 

Autres activités 

des secteurs 

secondaires et 

tertiaires 

Bureau 1 aire de stationnement par tranche entamée de 60 m² de 
surface de plancher. 

 

Article 3-3 : ĐoŶditioŶs de desseƌte des teƌƌaiŶs paƌ les ƌĠseauǆ puďliĐs d’eau, d’ĠŶeƌgie, 
d’assaiŶisseŵeŶt et paƌ les ƌĠseauǆ de ĐoŵŵuŶiĐatioŶs ĠleĐtƌoŶiƋues 

3-3 a- Eau et assainissement 

 

Desserte en eau potable 

Le ďƌaŶĐheŵeŶt suƌ le ƌĠseau puďliĐ d’eau potaďle est obligatoire pour toute construction nouvelle qui 
requiert une alimentation en eau. 

 

AssaiŶisseŵeŶt d’eauǆ usĠes 

Le ďƌaŶĐheŵeŶt suƌ le ƌĠseau ĐolleĐtif d’assaiŶisseŵeŶt est oďligatoiƌe pouƌ toute ĐoŶstƌuĐtioŶ Ŷouvelle et 
extension des bâtiments existants. Ce branchement devra être conçu et réalisé en respectant les 
pƌesĐƌiptioŶs du ƌğgleŵeŶt d’assaiŶisseŵeŶt eŶ vigueuƌ. 

 

A défaut de réseau collectif : assainissement individuel suivant les règles en vigueur. 

L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes « autres que domestiques » est soumise à autorisation de déversement avant 
tout raccordement dans le réseau public. 

 

Assainissement des eaux pluviales  

Le ƌejet des eauǆ usĠes daŶs le ƌĠseau d’eauǆ pluviales est iŶteƌdit.  

Les eaux pluviales seront traitées en privilégiant le stockage aérien (espaces extérieurs submersibles, 
noues) ;  la réutilisation pour des usages domestiques ; les dispositifs de stoĐkage ou d’iŶfiltƌatioŶ à faiďle 
profondeur (tranchée drainante) ; 

Dans le cas où le rejet des eaux pluviales dans le réseau public serait envisagé, des ouvrages de régulation 
devront être réalisés, ils seront dimensionnés de façon à limiter le débit de fuite à au plus 1l/s/ha de 
terrain aménagé dans le réseau et conçu de manière à garantir la qualité des eaux rejetées, conformément 
à la réglementation du SAGE de la Mauldre. 

 

3-3-b Réseaux de communication électronique 

Les lignes de télécommunication doivent être installées en souterrain chaque fois que les conditions 
techniques et économiques le permettent. 
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3-3-c Réseaux de distƌiďutioŶ d’ĠŶeƌgie 

Les ligŶes de tĠlĠĐoŵŵuŶiĐatioŶ et de distƌiďutioŶ d’ĠŶeƌgie ĠleĐtƌiƋue doiveŶt ġtƌe iŶstallĠes eŶ 
souterrain chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent. 

 

3-3-d Déchets  

 
A l’oĐĐasioŶ de toute ĐoŶstƌuĐtion, est créé un local de rangement des containers à ordures adapté au tri 
sĠleĐtif eŶ vigueuƌ suƌ la ĐoŵŵuŶe et pƌĠseŶtaŶt les suƌfaĐes ŵiŶiŵales iŵposĠes paƌ l’autoƌitĠ 
ĐoŵpĠteŶte ;Ǉ Đoŵpƌis l’eŵplaĐeŵeŶt des ďaĐs et les dĠgageŵeŶts ŶĠĐessaiƌes pouƌ leuƌ manipulation). 
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)ONE A 
 
 

 
La zone A ĐoƌƌespoŶd à l’eŶseŵďle des espaces à vocation agricole 
 
 
 

 

Extrait du plan de zonage à titre indicatif 
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Article1 : USAGE DES SOLS, DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET NATURE 
D’ACTIVITÉS, MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

1-A Constructions nouvelles, extension de constructions existantes, changements de destination 
autoƌisĠs, iŶteƌdits ou souŵis à ĐoŶditioŶ eŶ foŶĐtioŶ de l’usage auƋuel elles soŶt destiŶĠes. 

RAPPEL : lors de l’iŶstruction de tout projet, il seƌa teŶu Đoŵpte de l’appliĐatioŶ de l’aƌtiĐle L. ϭϭϭ-
3 du Code rural. En effet, cet article, instauré par la loi n°99-ϱϳϰ du ϵ juillet ϭϵϵϵ d’oƌieŶtatioŶ 
agƌiĐole, iŶtƌoduit la ƌğgle de ƌĠĐipƌoĐitĠ auǆ oďligatioŶs d’ĠloigŶeŵeŶt entre bâtiment agricole et 
habitation occupée par des tiers. 

Les destinations Sous-destinations 
Constructions 

interdites 

Constructions 
autorisées sans 

condition 

Constructions autorisées 
sous conditions 

particulières  

Habitation 
Logement   

x  

Seuls les logements liés et 
nécessaires aux 

exploitations agricoles ou 
forestières. 

Hébergement  x  

Commerces et 
activités de 

services 

Artisanat et 
commerce de détail 

  

x  

Seules  les  constructions 

destinées au commerce ou 

à  l’aƌtisaŶat  liĠ à l’aĐtivitĠ 
agricole. 

Restauration   

x  

Seules les constructions 

destinées à la restauration 

liĠe à l’aĐtivitĠ agƌiĐole. 

Commerce de gros x   

Activités de services 
où s’effeĐtue l’aĐĐueil 

d’uŶe ĐlieŶtğle 
 

x 
 

Hébergement hôtelier 
et touristique 

 

 
x  

Seules les constructions 
hôtelières ou para 

hôteliğƌes liĠes à l’aĐtivitĠ 
agricole. 

Cinéma x 
  

 

Autres activités 
des secteurs 

secondaires et 
tertiaires 

Industrie x   

Entrepôt x   

Bureau x   

Centre de congrès et 
d’eǆpositioŶ x  
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Les destinations Sous-destinations 
Constructions 

interdites 

Constructions 
autorisées sans 

condition 

Constructions 
autorisées sous 

conditions particulières  

Equipements 
d’iŶtĠƌġt 

collectif et 
services publics 

Locaux et bureaux 
des administrations 

publiques et assimilés 
x  

 

Locaux techniques et 
industriels des 

administrations 
publiques et assimilés 

 

x 

 

Etablissements 
d’eŶseigŶeŵeŶt de 

saŶtĠ et d’aĐtioŶ 
sociale 

x  

 

Salles d’aƌt et de 
spectacles x  

 

Equipements sportifs 
x 

 
 

Autres équipements 
recevant du public 

 
x 

 

Exploitations 
agricoles et 
forestières 

Exploitation agricole  

x  

Toute construction devra respecter la surface 

minimum d'assujettissement (SMA). La SMA 

reŵplaĐe la surfaĐe ŵiŶiŵuŵ d’iŶstallatioŶ 
;SMIͿ et ĐorrespoŶd daŶs l’iŵŵédiat à uŶe ½ 

SMI (soit 20 ha en polyculture, 4 ha en 

arďoriĐulture, etĐ…Ϳ  
 

Dans le cadre de la Đharte de l’APPVPA, à 
l’exĐeptioŶ des aďris pour aŶiŵaux liŵités à 

une superficie de 30 m² et ouvert sur au 

moins deux côtés, toute construction devra 

être regroupée à moins de 100 m des 

constructions agricoles existantes à la date 

d’approďatioŶ du préseŶt règlement. 

Les règles sanitaires départementales devront 

également être respectées. 

Exploitation 
forestière 

 x  
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1-B Usages ou occupation du sol soumis à peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou à dĠĐlaƌatioŶ pƌĠalaďle 
d’aŵĠŶageŵeŶt ;aƌtiĐles R ϰϮϭ-ϭ9 du Đode de l’uƌďaŶisŵeͿ autoƌisĠs, iŶteƌdits, souŵis à ĐoŶditioŶ ou 
autorisés sans conditions. 

 

CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières 

Lotissements  x 
 

Parcs résidentiels de loisirs ou villages de 
vacances (destinés à accueillir des 

hébergements légers à usage de loisir) 
x  

 

Terrains de camping nouveaux ou travaux 
sur des terrains de camping existants x  

 

Terrains destinés à la pratique des sports 
ou loisirs motorisés x  

 

Parcs d’attƌaĐtioŶ et aiƌes de jeuǆ ou de 
sport (plus de 2 ha) x  

 

Golfs (plus de 25 ha) x  

 

Aires de stationnement ouvertes au 
public, dépôts de véhicules et garages 

collectifs de caravanes et résidences ou 
habitations de loisir (plus de 10 unités) 

x  

 

Exhaussements et affouillements de sol  
hors construction (plus de 2 m de 

dénivelé et de 100 m²) 
x  

 

TeƌƌaiŶs destiŶĠs auǆ aiƌes d’aĐĐueil et 
terrains familiaux des gens du voyage de 

plus de 2 résidences, constituant de 
l’haďitat peƌŵaŶeŶt 

x  

 

Terrains peƌŵettaŶt l’iŶstallatioŶ de plus 
de 2 résidences démontables constituant 

de l’haďitat peƌŵaŶeŶt 
 x 

 

Coupes et aďattage d’aƌďƌes daŶs les 
espaces boisés classés 

  

x  

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis à 
la déclaration préalable prévue par l'article 
L. 421-ϰ du Code de l’uƌďaŶisŵe, les 
défrichements sont interdits.  

 

Travaux ayant pour effet de modifier ou 
supprimer un élément de paysage 

identifié au titre de l’aƌtiĐle L ϭϱϭ-19 ou L 
151-23 

  

x 

Les travaux sont autorisés dès lors Ƌu’ils Ŷe 
portent pas atteinte au caractère paysager ou 
patrimonial de la zone 
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CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières 

Résidences mobiles constituant un 
habitat permanent des gens du voyage si 

elles sont installées pendant plus de 3 
mois consécutifs 

x  

 

Aménagement de terrains destinés à 
l’aĐĐueil des geŶs du voǇage et teƌƌaiŶs 

familiaux 
x  

 

Divisions foncières (zones délimitées 
selon article L.115-3 du Code de 

l’uƌďaŶisŵeͿ 
  

Sans objet 

Aménagement et mise à disposition de 
terrain pour les campeurs x  

 

IŶstallatioŶ d’uŶe ĐaƌavaŶe peŶdaŶt plus 
de 3 mois par an (hors parc résidentiel de 

loisirs, camping ou village de vacances)  
  

x 

Uniquement si elles sont stationnées sous abri 
couvert répondant aux dispositions fixées dans 
le présent règlement (en matière 
d’iŵplaŶtatioŶ, de gaďaƌit des ĐoŶstƌuĐtioŶs, 
etĐ…Ϳ.  

 
 

1-C Démolitions interdites, ou soumises à condition : permis de démolir 

 

CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières  

Tout type de constructions   
x 

Soumis à permis de démolir conformément à la 
délibération du Conseil municipal  

Constructions et éléments de 
constructions repérées sur le document 

graphique au titre des articles L 151-19 et 
L151-Ϯϯ du Code de l’uƌďaŶisŵe 

x  

 

Les murs en pierre existants    

x 

Les murs en pierre existants doivent être 
conservés. Leur démolition ponctuelle est 
toutefois autorisée pour permettre de réaliser 
un accès dont la largeur doit être limitée. 
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Article 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

Formes urbaines : hauteurs, volumes, modalités d’iŵplaŶtatioŶ paƌ ƌappoƌt à la ƌue et suƌ la paƌĐelle ; 
aspect esthétique des constructions, traitement des espaces libres (cours, jardins, plantations), qualité 

eŶviƌoŶŶeŵeŶtale ;ĠĐoŶoŵies d’ĠŶeƌgies, ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles, ďio diveƌsitĠͿ 

 

Article 2- 1 : volumétrie et implantation des constructions 

Article 2-1-a L’eŵpƌise au sol des constructions 

Règle générale : 

L’eŵpƌise au sol ŵaǆiŵale des ĐoŶstƌuĐtioŶs est fiǆĠe à ϮϬ % de la suƌfaĐe de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe. 

L’eŵpƌise au sol ŵaǆiŵale des aďƌis pouƌ animaux est fixée à 30 m² 

 

Article 2-1 b L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ ƌappoƌt auǆ voies ou eŵpƌises puďliƋues 

Règle générale : 

Les constructions doivent être implantées en retrait par rapport aux voies et emprises publiques avec un 
minimum de 6 m, et de 10 m le long des routes départementales  

 

Règles particulières : 

 

Article 2-ϭ Đ L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ ƌappoƌt auǆ liŵites sĠpaƌatives 

Règles générales : 

Les constructions doivent être implantées en retrait. 

La distance de retrait doit ġtƌe d’au ŵoiŶs ϲ ŵ. 

 

Article 2-1 d L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs les uŶes paƌ ƌappoƌt auǆ autƌes suƌ uŶe ŵġŵe pƌopƌiĠtĠ 

 

Il Ŷ’est pas fiǆĠ de ƌğgle. 

 

Article 2-1-e La hauteur des constructions 

Définition : 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du sol naturel existant avant travaux jusqu'au sommet 
du bâtiment (point le plus haut) ouvrages techniques et autres superstructures compris. 
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Règle générale : 

La hauteur maximale des constructions est fixée à : 

construction à usage agricole 12 m au point le plus haut 

ĐoŶstƌuĐtioŶ à usage d’haďitatioŶ 7,50 m au faîtage 

ĐoŶstƌuĐtioŶ à usage d’aďƌi pouƌ aŶiŵauǆ  3 m au point le plus haut 

 

Article 2-2 : Qualités urbaines, paysagères et environnementales 

Les constructions, par leur situation, leur volume, leur aspect, le rythme ou la coloration des façades, 
doivent être conçues de manière à assurer une bonne insertion dans leur environnement naturel ou 
uƌďaiŶ, et Đela Ƌuel Ƌue soit le tǇpe d’aƌĐhiteĐtuƌe ;tƌaditioŶŶelle ou ŵodeƌŶeͿ utilisĠ. 

L’autoƌisation de bâtir pourra être refusée si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou 
l’aspeĐt eǆtĠƌieuƌ des ďâtiŵeŶts ou ouvƌages à Ġdifieƌ ou à ŵodifieƌ, soŶt de Ŷatuƌe à poƌteƌ atteiŶte au 
ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des lieuǆ avoisiŶaŶts, auǆ sites, auǆ paǇsages Ŷatuƌels ou uƌďaiŶs, aiŶsi Ƌu’à la 
conservation des perspectives monumentales. 

Les terrains non bâtis et les constructions de toute nature doivent être aménagés et entretenus de façon à 
Ŷe poƌteƌ atteiŶte Ŷi à l’hǇgiğŶe, Ŷi à la ďoŶŶe teŶue de l’aggloŵĠƌatioŶ ou à l’haƌŵoŶie des paǇsages. 

 

ÉlĠŵeŶts du paǇsage à pƌotĠgeƌ ou à ŵettƌe eŶ valeuƌ au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϱϭ-19 du Code de 
l’UƌďaŶisŵe : 

Pour les espaces répertoriés comme éléments du paysage à protéger ou à mettre en valeur au titre de 
l’aƌtiĐle L.ϭϱϭ-ϭϵ du Code de l’UƌďaŶisŵe, toute ŵodifiĐatioŶ des lieuǆ, ŶotaŵŵeŶt les Đoupes et 
aďattages d’aƌďƌes aiŶsi Ƌue les ŵouveŵeŶts de sols ou les ĐhaŶgeŵeŶts appoƌtĠs au tƌaiteŵeŶt des 
espaces extérieurs sont soumis à autorisation. Toute construction est interdite, mises à part les 
constructions annexes respectant les conditions cumulatives suivantes : emprise au sol inférieure à 20 m², 
hauteur inférieure à 3 m, fondations légères. 

 

Afin de protéger les lisières forestières, dans les sites urbains constitués représentés par une bande verte 
discontinue représentée symboliquement sur le document graphique, une bande de 15 m mesurée à partir 
du massif forestier est inconstructible et doit être traitée en espaces verts de pleine terre. Toute 
construction est interdite, mises à part les constructions annexes respectant les conditions cumulatives 
suivantes : emprise au sol inférieure à 20 m², hauteur inférieure à 3 m, fondations légères. 

 

 

Article 2-3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des constructions 

Les espaces de stationnement devront être traités en espaces paysagers. 

AfiŶ de pƌĠseƌveƌ la ďiodiveƌsitĠ et les ĠĐosǇstğŵes loĐauǆ, la plaŶtatioŶ d’esseŶĐes vĠgĠtales loĐales ou 
indigènes devra être privilĠgiĠe au dĠtƌiŵeŶt d’espğĐes eǆotiƋues poteŶtielleŵeŶt iŶvasives ;Đf. liste eŶ 
annexe). 
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Article 2-4 : Stationnement 

Lors de toute opération de construction, d'extension, de surélévation ou de changement de destination de 
locaux ou de création de logements supplémentaires avec ou sans création de surface de plancher, des 
aires de stationnement doivent être réalisées afin d’assuƌeƌ eŶ dehoƌs des voies puďliƋues, le 
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions.  
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Article  3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

Aspects techniques et fonctionnels destinés à assurer la sécurité et le confort des futurs occupants  

 

Article 3- 1 : condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, accès et obligations 
iŵposĠes eŶ ŵatiğƌe d’iŶfƌastƌuĐtuƌes 

Les caractéristiques des voies et des accès doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services 
de sĠĐuƌitĠ de la dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie et de la pƌoteĐtioŶ Đivile. 
 

3-ϭ a Les voies d’aĐĐğs à la parcelle : voie puďliƋue ou pƌivĠe peƌŵettaŶt d’aĐĐĠdeƌ à la paƌĐelle faisaŶt 
l’oďjet du pƌojet 

 
Pouƌ ġtƌe ĐoŶstƌuĐtiďle, uŶ teƌƌaiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs suƌ la voie puďliƋue ou pƌivĠe, adaptĠ à 
l’opĠƌatioŶ pƌojetĠe, soit diƌeĐteŵeŶt, soit paƌ l’iŶteƌŵĠdiaiƌe d’uŶ passage aŵĠŶagĠ suƌ foŶds voisiŶ.  
 
Les voies d’aĐĐğs suƌ les paƌĐelles devƌoŶt avoir des caractéristiques suffisantes pour assurer, dans des 
conditions de confort et de sécurité suffisantes, la desserte des constructions projetées en tenant compte 
du nombre de logements déjà desservis. La construction peut être interdite si la voie présente des 
caractéristiques insuffisantes et risque de devenir dangereuse compte tenu du nombre de logements 
prévus et compte tenu du nombre de logements déjà desservis. 
 
Rappel : si les voies sont conçues de manière à pouvoir être cédées à la commune et intégrées dans le 
domaine public, elles devront respecter les normes applicables pour le déplacement des personnes à 
mobilité réduite.  
 

3-ϭ ď L’aĐĐğs suƌ la paƌĐelle 

 
Les accès créés devront avoir une largeur minimale de 3 mètres. 
 
La ĐƌĠatioŶ d’uŶ aĐĐğs ou d’uŶe voie peut ġtƌe ƌefusĠe loƌsƋue : 

- leur  raccordement sur la voie publique peut constituer un danger pour la circulation 
- il est possible de regrouper plusieurs accès. 

 

Sauf impossibilité technique, et afiŶ d’Ġviteƌ tout ĠĐouleŵeŶt d’eau pluviale de l’espaĐe puďliĐ veƌs la 
propriété, la hauteur des seuils de portail et portillon de clôtures devra être supérieure à la hauteur de la 
bordure de trottoir ou de la chaussée le cas échéant. 
 

3-1 c Les voies d’aĐĐğs ƌĠalisĠs suƌ la paƌĐelle pouƌ desseƌviƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou les paƌkiŶgs 

 
Les voies d’aĐĐğs auǆ ĐoŶstƌuĐtioŶs ou auǆ plaĐes de statioŶŶeŵeŶt ĐƌĠĠes suƌ les paƌĐelles afiŶ de 
desservir les constructions, les garages ou les aires de stationnement doivent être suffisantes pour que les 
véhicules puissent circuler dans des conditions de sécurité et de confort compte tenu des places de 
stationnement desservies : 
Elles  peuvent être autorisées sans raccordement à des voies existantes à leurs deux extrémités sous 
ƌĠseƌve d’ġtƌe aŵĠŶagĠes daŶs leuƌ paƌtie teƌŵiŶale afiŶ de peƌŵettƌe auǆ vĠhiĐules pƌivĠs et à Đeuǆ des 
seƌviĐes puďliĐs ;lutte ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, eŶlğveŵeŶt des oƌduƌes ŵĠŶagğƌesͿ de faiƌe aisĠŵeŶt deŵi-tour. 
Leur raccordement sur la voirie existante ne doit pas constituer un danger pour la circulation. 
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Les caractéristiques des voies et des accès doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services 
de sĠĐuƌitĠ de la dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie et de la pƌoteĐtioŶ Đivile. 
 

 

3-3-d Déchets  

 

A l’oĐĐasioŶ de toute ĐoŶstƌuĐtioŶ, est ĐƌĠĠ uŶ loĐal de ƌaŶgeŵeŶt des ĐoŶtaiŶeƌs à oƌduƌes adaptĠ au tƌi 
sélectif en vigueur sur la commune, pƌĠseŶtaŶt les suƌfaĐes ŵiŶiŵales iŵposĠes paƌ l’autoƌitĠ ĐoŵpĠteŶte 
;Ǉ Đoŵpƌis l’eŵplaĐeŵeŶt des ďaĐs et les dégagements nécessaires pour leur manipulation). 

 

 

 



 

Zone A 

73 

Projet de PLU arrêté de Bazemont – Règlement – Espace Ville 

Article 3-3 : ĐoŶditioŶs de desseƌte des teƌƌaiŶs paƌ les ƌĠseauǆ puďliĐs d’eau, d’ĠŶeƌgie, 
d’assaiŶisseŵeŶt et paƌ les ƌĠseauǆ de ĐoŵŵuŶiĐatioŶs ĠleĐtƌoŶiƋues 

3-2 a- Eau et assainissement 

 

Desserte en eau potable 

Le ďƌaŶĐheŵeŶt suƌ le ƌĠseau puďliĐ d’eau potaďle est oďligatoiƌe pouƌ toute ĐoŶstƌuĐtioŶ Ŷouvelle Ƌui 
requiert une alimentation en eau. 

 

AssaiŶisseŵeŶt d’eauǆ usĠes 

Si la parcelle est desservie par le réseau ĐolleĐtif d’assaiŶisseŵeŶt  le branchement sur le réseau collectif 
d’assaiŶisseŵeŶt est oďligatoiƌe pouƌ toute ĐoŶstƌuĐtioŶ Ŷouvelle et eǆteŶsioŶ des ďâtiŵeŶts eǆistaŶts. Ce 
ďƌaŶĐheŵeŶt devƌa ġtƌe ĐoŶçu et ƌĠalisĠ eŶ ƌespeĐtaŶt les pƌesĐƌiptioŶs du ƌğgleŵeŶt d’assaiŶisseŵeŶt eŶ 
vigueur. A défaut de réseau collectif : assainissement individuel  

 

L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes « autres que domestiques » est soumise à autorisation de déversement avant 
tout raccordement dans le réseau public. 

 

Assainissement des eaux pluviales  

Le ƌejet des eauǆ usĠes daŶs le ƌĠseau d’eauǆ pluviales est iŶteƌdit.  

Les eaux pluviales seront traitées en privilégiant le stockage aérien (espaces extérieurs submersibles, 
noues) ;  la réutilisation pour des usages domestiques ; les dispositifs de stockage ou d’iŶfiltƌatioŶ à faiďle 
profondeur (tranchée drainante) ; 

Dans le cas où le rejet des eaux pluviales dans le réseau public serait envisagé, des ouvrages de régulation 
devront être réalisés, ils seront dimensionnés de façon à limiter le débit de fuite à au plus 1l/s/ha de 
terrain aménagé dans le réseau et conçu de manière à garantir la qualité des eaux rejetées, conformément 
à la réglementation du SAGE de la Mauldre. 
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)ONE N 
 
 
 

La zoŶe N ĐoƌƌespoŶd à l’eŶseŵďle des espaces à vocation naturelle. 
 

 

Extrait du plan de zonage à titre indicatif 
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Article1 : USAGE DES SOLS, DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET NATURE 
D’ACTIVITÉS, MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

1-A Constructions nouvelles, extension de constructions existantes, changements de destination 
autoƌisĠs, iŶteƌdits ou souŵis à ĐoŶditioŶ eŶ foŶĐtioŶ de l’usage auƋuel elles soŶt destiŶĠes. 

 

Les destinations Sous-destinations 
Constructions 

interdites 

Constructions 
autorisées sans 

condition 

Constructions autorisées 
sous conditions 

particulières  

Habitation 

Logement   

x  

Seuls les logements liés 
et nécessaires aux 

exploitations forestières. 
 

L’eǆteŶsioŶ des 
constructions existante à 

usage de logement est 
autorisée, elle est limitée 

à ϯϬ % de l’eŵpƌise au 
sol de la construction 

existante à la date 
d’appƌoďatioŶ du pƌĠseŶt 

règlement. 
 

Le changement de 
destination des 

constructions annexes en 
logements est interdit 

 

Hébergement   

x 
Uniquement dans le 

volume des constructions 
existantes. 

Commerces et 
activités de 

services 

Artisanat et 
commerce de détail 

   

Restauration    

Commerce de gros x   

Activités de services 
où s’effeĐtue l’aĐĐueil 

d’uŶe ĐlieŶtğle 
 

x 
 

Hébergement hôtelier 
et touristique 

 
 

 

Cinéma x 
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Autres activités 
des secteurs 

secondaires et 
tertiaires 

Industrie x   

Entrepôt x   

Bureau x   

Centre de congrès et 
d’eǆpositioŶ x  

 

Les destinations Sous-destinations 
Constructions 

interdites 

Constructions 
autorisées sans 

condition 

Constructions 
autorisées sous 

conditions particulières  

Equipements 
d’iŶtĠƌġt 

collectif et 
services publics 

Locaux et bureaux 
des administrations 

publiques et assimilés 
x  

 

Locaux techniques et 
industriels des 

administrations 
publiques et assimilés 

 

x 

 

Etablissements 
d’eŶseigŶeŵeŶt de 

saŶtĠ et d’aĐtioŶ 
sociale 

x  

 

Salles d’aƌt et de 
spectacles x  

 

Equipements sportifs 
 

x 

 

Autres équipements 
recevant du public 

 
x 

 

Exploitations 
agricoles et 
forestières 

Exploitation agricole   

x  

Seuls sont autorisés les 
abris pour animaux 

ouverts sur 2 côtés et 
limités à une emprise au 

sol de 30 m². 

Exploitation 
forestière 

 x  

 

1-B Usages ou occupation du sol soumis à peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou à dĠĐlaƌatioŶ pƌĠalaďle 
d’aŵĠŶageŵeŶt ;aƌtiĐles R ϰϮϭ-ϭ9 du Đode de l’uƌďaŶisŵeͿ autoƌisĠs, iŶteƌdits, souŵis à ĐoŶditioŶ ou 
autorisés sans conditions. 

 

CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières 

Lotissements  x 
 

Parcs résidentiels de loisirs ou villages de 
vacances (destinés à accueillir des x  
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CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières 

hébergements légers à usage de loisir) 

Terrains de camping nouveaux ou travaux 
sur des terrains de camping existants x  

 

Terrains destinés à la pratique des sports 
ou loisirs motorisés x  

 

Parcs  d’attƌaĐtioŶ et aiƌes de jeuǆ ou de 
sport (plus de 2 ha) x  

 

Golfs (plus de 25 ha) x  

 

Aires de stationnement ouvertes au 
public, dépôts de véhicules et garages 

collectifs de caravanes et résidences ou 
habitations de loisir (plus de 10 unités) 

x  

 

Exhaussements et affouillements de sol  
hors construction (plus de 2 m de 

dénivelé et de 100 m²) 
x  

 

TeƌƌaiŶs destiŶĠs auǆ aiƌes d’aĐĐueil et 
terrains familiaux des gens du voyage de 

plus de 2 résidences, constituant de 
l’haďitat peƌŵaŶeŶt 

x  

 

Terrains peƌŵettaŶt l’iŶstallatioŶ de plus 
de 2 résidences démontables constituant 

de l’haďitat peƌŵaŶeŶt 
 x 

 

Coupes et abattages d’aƌďƌes daŶs les 
espaces boisés classés 

  

x  

Les coupes et abattages d'arbres sont 
soumis à la déclaration préalable prévue 
par l'article L. 421-4 du Code de 
l’uƌďaŶisŵe, les dĠfƌiĐheŵeŶts soŶt 
interdits.  

 

Travaux ayant pour effet de modifier ou 
supprimer un élément de paysage 

ideŶtifiĠ au titƌe de l’aƌtiĐle L ϭϱϭ-19 ou L 
151-23 

  

x 

Les travaux sont autorisés dès lors Ƌu’ils Ŷe 
portent pas atteinte au caractère paysager 
ou patrimonial de la zone 

Résidences mobiles constituant un 
habitat permanent des gens du voyage si 

elles sont installées pendant plus de 3 
mois consécutifs 

x  
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CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières 

Aménagement de terrains destinés à 
l’aĐĐueil des gens du voyage et terrains 

familiaux 
x  

 

Divisions foncières (zones délimitées 
selon article L.115-3 du Code de 

l’uƌďaŶisŵeͿ 
  

Sans objet 

Aménagement et mise à disposition de 
terrain pour les campeurs 

  x 

LiŵitĠ à ϭ ŵois ŵaǆiŵuŵ daŶs l’aŶŶĠe 

IŶstallatioŶ d’uŶe ĐaƌavaŶe peŶdaŶt plus 
de 3 mois par an (hors parc résidentiel de 

loisirs, camping ou village de vacances)  
  

x 

Uniquement si elles sont stationnées sous 
abri couvert répondant aux dispositions 
fixées dans le présent règlement (en 
matière d’implantation, de gabarit des 
ĐoŶstƌuĐtioŶs, etĐ…Ϳ.  

 
 

1-C Démolitions interdites, ou soumises à condition : permis de démolir 

 

CatĠgoƌies d’usage du sol souŵis à 
peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ou dĠĐlaƌatioŶ 

pƌĠalaďle d’aŵĠŶageŵeŶt In
te

rd
it

 

A
u

to
ri

sé
 s

an
s 

co
n

d
it

io
n

 

Autorisé sous conditions particulières  

Tout type de constructions   
x 

Soumis à permis de démolir conformément 
à la délibération du Conseil municipal  

Constructions et éléments de 
constructions repérées sur le document 

graphique au titre des articles L 151-19 et 
L151-Ϯϯ du Code de l’uƌďaŶisŵe 

x  

 

Les murs en pierre existants    

x 

Les murs en pierre existants doivent être 
conservés. Leur démolition ponctuelle est 
toutefois autorisée pour permettre de 
réaliser un accès dont la largeur doit être 
limitée. 
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Article 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

Formes urbaines : hauteuƌs, voluŵes, ŵodalitĠs d’iŵplaŶtatioŶ paƌ ƌappoƌt à la ƌue et suƌ la paƌĐelle ; 
aspect esthétique des constructions, traitement des espaces libres (cours, jardins, plantations), qualité 

eŶviƌoŶŶeŵeŶtale ;ĠĐoŶoŵies d’ĠŶeƌgies, ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles, ďio diveƌsitĠͿ 

 

Article 2- 1 : volumétrie et implantation des constructions 

Article 2-1-a L’eŵpƌise au sol des constructions 

Règle générale : 

L’eŵpƌise au sol ŵaǆiŵale des constructions est fixée à 10 % de la suƌfaĐe de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe.  

L’eǆteŶsioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶte à usage d’habitation est autorisée, elle est limitée à 30 % de 
l’eŵpƌise au sol eǆistaŶte de la construction existante à la date d’appƌoďatioŶ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt. 

Dès lors qu’elle ne compromet pas la qualité paysagère du site, une seule construction annexe est 
autorisée par construction existante à usage d’habitation, elle est limitée à une emprise au sol maximale 
de 5Ϭ ŵ² et uŶe hauteuƌ de ϯ,ϱϬ ŵ à l’égout du toit. Cette construction doit être située à moins de 20 m de 
la construction principale existante. 

L’eŵpƌise au sol des aďƌis pouƌ aŶiŵauǆ est liŵitĠe à ϯϬ ŵ² 

 

Article 2-1 b L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ ƌappoƌt auǆ voies ou eŵpƌises puďliƋues 

Règle générale : 

Les constructions doivent être implantées en retrait avec un minimum de 6 m et de 10 m le long des routes 
départementales  

 

Règles particulières : 

 

Article 2-ϭ Đ L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ ƌappoƌt auǆ liŵites sĠpaƌatives 

Règles générales : 

Les constructions doivent être implantées en retrait. 

La distaŶĐe de ƌetƌait doit ġtƌe d’au ŵoiŶs ϲ ŵ. 

 

Article 2-1 d L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs les uŶes paƌ ƌappoƌt auǆ autƌes suƌ uŶe ŵġŵe pƌopƌiĠtĠ 

 

Les constructions non contigües implantées sur une unité foncière devront respecter la marge de retrait 

fixée à 6 m. 
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Article 2-1-e La hauteur des constructions 

Définition : 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du sol naturel existant avant travaux jusqu'au  point le 
plus haut du bâtiment, ouvrages techniques et autres superstructures compris. 

 

Règle générale : 

La hauteur maximale des constructions est fixée à : 

construction à usage agricole 12 m au point le plus haut 

ĐoŶstƌuĐtioŶ à usage d’haďitatioŶ 7,50 m au faîtage 

ĐoŶstƌuĐtioŶ à usage d’aďƌi pouƌ aŶiŵauǆ  3 m au point le plus haut 

 

Article 2-2 : caractéristiques urbaines, paysagères et environnementales 

Les constructions, par leur situation, leur volume, leur aspect, le rythme ou la coloration des façades, 
doivent être conçues de manière à assurer une bonne insertion dans leur environnement naturel ou 
uƌďaiŶ, et Đela Ƌuel Ƌue soit le tǇpe d’aƌĐhiteĐtuƌe ;tƌaditioŶŶelle ou ŵodeƌŶeͿ utilisĠ. 

L’autoƌisatioŶ de ďâtiƌ pouƌƌa ġtƌe ƌefusĠe si les ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ leuƌ situation, leurs dimensions ou 
l’aspeĐt eǆtĠƌieuƌ des ďâtiŵeŶts ou ouvƌages à Ġdifieƌ ou à ŵodifieƌ, soŶt de Ŷatuƌe à poƌteƌ atteiŶte au 
ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des lieuǆ avoisiŶaŶts, auǆ sites, auǆ paǇsages Ŷatuƌels ou uƌďaiŶs, aiŶsi Ƌu’à la 
conservation des perspectives monumentales. 

Les terrains non bâtis et les constructions de toute nature doivent être aménagés et entretenus de façon à 
Ŷe poƌteƌ atteiŶte Ŷi à l’hǇgiğŶe, Ŷi à la ďoŶŶe teŶue de l’aggloŵĠƌatioŶ ou à l’haƌŵoŶie des paǇsages. 

 

Article 2-3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des constructions 

Les espaces de stationnement devront être traités en espaces paysagers. 

AfiŶ de pƌĠseƌveƌ la ďiodiveƌsitĠ et les ĠĐosǇstğŵes loĐauǆ, la plaŶtatioŶ d’esseŶĐes vĠgĠtales locales ou 
iŶdigğŶes devƌa ġtƌe pƌivilĠgiĠe au dĠtƌiŵeŶt d’espğĐes eǆotiƋues poteŶtielleŵeŶt iŶvasives ;Đf. liste eŶ 
annexe). 

 

ÉlĠŵeŶts du paǇsage à pƌotĠgeƌ ou à ŵettƌe eŶ valeuƌ au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϱϭ-19 du Code de 
l’UƌďaŶisŵe : 

Pour les espaces répertoriés comme éléments du paysage à protéger ou à mettre en valeur au titre de 
l’aƌtiĐle L.ϭϱϭ-ϭϵ du Code de l’UƌďaŶisŵe, toute ŵodifiĐatioŶ des lieuǆ, ŶotaŵŵeŶt les Đoupes et 
aďattages d’aƌďƌes aiŶsi Ƌue les ŵouveŵeŶts de sols ou les ĐhaŶgeŵeŶts appoƌtĠs au traitement des 
espaces extérieurs sont soumis à autorisation. Toute construction est interdite, mises à part les 
constructions annexes respectant les conditions cumulatives suivantes : emprise au sol inférieure à 20 m², 
hauteur inférieure à 3 m, fondations légères. 

 

Afin de protéger les lisières forestières, dans les sites urbains constitués représentés par une bande verte 
discontinue représentée symboliquement sur le document graphique, une bande de 15 m mesurée à partir 
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du massif forestier est inconstructible et doit être traitée en espaces verts de pleine terre. Toute 
construction est interdite, mises à part les constructions annexes respectant les conditions cumulatives 
suivantes : emprise au sol inférieure à 20 m², hauteur inférieure à 3 m, fondations légères. 
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Article  3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

Aspects techniques et fonctionnels destinés à assurer la sécurité et le confort des futurs occupants  

 

Article 3-1 : condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, accès et obligations 
iŵposĠes eŶ ŵatiğƌe d’iŶfƌastƌuĐtuƌes 

Les caractéristiques des voies et des accès doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services 
de sĠĐuƌitĠ de la dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie et de la pƌoteĐtioŶ Đivile. 
 

3-ϭ a Les voies d’aĐĐğs à la parcelle : voie puďliƋue ou pƌivĠe peƌŵettaŶt d’aĐĐĠdeƌ à la paƌĐelle faisaŶt 
l’oďjet du pƌojet 

 
Pouƌ ġtƌe ĐoŶstƌuĐtiďle, uŶ teƌƌaiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs suƌ la voie puďliƋue ou pƌivĠe, adaptĠ à 
l’opĠƌatioŶ pƌojetĠe, soit diƌeĐteŵeŶt, soit paƌ l’iŶteƌŵĠdiaiƌe d’uŶ passage aŵĠŶagĠ suƌ foŶds voisiŶ.  
 
Les voies d’aĐĐğs suƌ les paƌĐelles devƌoŶt avoir des caractéristiques suffisantes pour assurer, dans des 
conditions de confort et de sécurité suffisantes, la desserte des constructions projetées en tenant compte 
du nombre de logements déjà desservis. La construction peut être interdite si la voie présente des 
caractéristiques insuffisantes et risque de devenir dangereuse compte tenu du nombre de logements 
prévus et compte tenu du nombre de logements déjà desservis. 
 
Rappel : si les voies sont conçues de manière à pouvoir être cédées à la commune et intégrées dans le 
domaine public, elles devront respecter les normes applicables pour le déplacement des personnes à 
mobilité réduite.  
 

3-ϭ ď L’aĐĐğs suƌ la paƌĐelle 

 
Les accès créés devront avoir une largeur minimale de 3 mètres. 
 
La ĐƌĠatioŶ d’uŶ aĐĐğs ou d’uŶe voie peut ġtƌe ƌefusĠe loƌsƋue : 

- leur  raccordement sur la voie publique peut constituer un danger pour la circulation 
- il est possible de regrouper plusieurs accès. 
 

Sauf impossibilité technique, et afiŶ d’Ġviteƌ tout ĠĐouleŵeŶt d’eau pluviale de l’espaĐe puďliĐ veƌs la 
propriété, la hauteur des seuils de portail et portillon de clôtures devra être supérieure à la hauteur de la 
bordure de trottoir ou de la chaussée le cas échéant. 

 
 

3-1 c Les voies d’aĐĐğs ƌĠalisĠs suƌ la paƌĐelle pouƌ desseƌviƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou les paƌkiŶgs 

 
Les voies d’aĐĐğs auǆ ĐoŶstƌuĐtioŶs ou auǆ plaĐes de statioŶŶeŵeŶt ĐƌĠĠes suƌ les paƌĐelles afiŶ de 
desservir les constructions, les garages ou les aires de stationnement doivent être suffisantes pour que les 
véhicules puissent circuler dans des conditions de sécurité et de confort compte tenu des places de 
stationnement desservies : 
Elles  peuvent être autorisées sans raccordement à des voies existantes à leurs deux extrémités sous 
ƌĠseƌve d’ġtƌe aŵĠŶagĠes daŶs leuƌ paƌtie teƌŵiŶale afiŶ de peƌŵettƌe auǆ vĠhiĐules pƌivĠs et à Đeuǆ des 
seƌviĐes puďliĐs ;lutte ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, eŶlğveŵeŶt des ordures ménagères) de faire aisément demi-tour. 
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Leur raccordement sur la voirie existante ne doit pas constituer un danger pour la circulation. 
Les caractéristiques des voies et des accès doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services 
de sĠĐuƌitĠ de la dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie et de la pƌoteĐtioŶ Đivile. 
 
 

Article 3-2 : Stationnement 

Lors de toute opération de construction, d'extension, de surélévation ou de changement de destination de 
locaux ou de création de logements supplémentaires avec ou sans création de surface de plancher, des 
aires de stationnement doivent être réalisées afin d’assuƌeƌ eŶ dehoƌs des voies puďliƋues, le 
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions.  

 

Article 3-3 : ĐoŶditioŶs de desseƌte des teƌƌaiŶs paƌ les ƌĠseauǆ puďliĐs d’eau, d’ĠŶeƌgie, 
d’assaiŶisseŵeŶt et paƌ les ƌĠseauǆ de Đoŵŵunications électroniques 

3-3 a- Eau, assainissement et gestion des déchets 

 

Desserte en eau potable 

Le ďƌaŶĐheŵeŶt suƌ le ƌĠseau puďliĐ d’eau potaďle est oďligatoiƌe pouƌ toute ĐoŶstƌuĐtioŶ Ŷouvelle Ƌui 
requiert une alimentation en eau. 

 

Assainissement d’eauǆ usĠes 

Si la paƌĐelle est desseƌvie paƌ le ƌĠseau ĐolleĐtif d’assaiŶisseŵeŶt  le ďƌaŶĐheŵeŶt suƌ le ƌĠseau ĐolleĐtif 
d’assaiŶisseŵeŶt est oďligatoiƌe pouƌ toute ĐoŶstƌuĐtioŶ Ŷouvelle et eǆteŶsioŶ des ďâtiŵeŶts eǆistaŶts. Ce 
branchement devra être conçu et ƌĠalisĠ eŶ ƌespeĐtaŶt les pƌesĐƌiptioŶs du ƌğgleŵeŶt d’assaiŶisseŵeŶt eŶ 
vigueur. 

A défaut de réseau collectif : assainissement individuel  

 

L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes « autres que domestiques » est soumise à autorisation de déversement avant 
tout raccordement dans le réseau public. 

 

Assainissement des eaux pluviales  

Le ƌejet des eauǆ usĠes daŶs le ƌĠseau d’eauǆ pluviales est iŶteƌdit.  

Les eaux pluviales seront traitées en privilégiant le stockage aérien (espaces extérieurs submersibles, 
noues) ; la réutilisation pour des usages domestiques ; les dispositifs de stoĐkage ou d’iŶfiltƌatioŶ à faiďle 
profondeur (tranchée drainante) ; 

Dans le cas où le rejet des eaux pluviales dans le réseau public serait envisagé, des ouvrages de régulation 
devront être réalisés, ils seront dimensionnés de façon à limiter le débit de fuite à au plus 1l/s/ha de 
terrain aménagé dans le réseau et conçu de manière à garantir la qualité des eaux rejetées, conformément 
à la réglementation du SAGE de la Mauldre. 
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Déchets  
 

A l’oĐĐasioŶ de toute ĐoŶstƌuĐtioŶ, est ĐƌĠĠ uŶ espace de rangement des containers à ordures adapté au tri 

sélectif en vigueur sur la commune, pƌĠseŶtaŶt les suƌfaĐes ŵiŶiŵales iŵposĠes paƌ l’autoƌitĠ ĐoŵpĠteŶte 
;Ǉ Đoŵpƌis l’eŵplaĐeŵeŶt des ďaĐs et les dĠgagements nécessaires pour leur manipulation). 
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DÉFINITIONS 
 
Accès et voie nouvelle  
L’aĐĐğs est constitué par la limite entre le terrain et la voie qui le dessert. 
La voie nouvelle est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs propriétés distinctes ou 
plusieurs constructions. 
 
Alignement par rapport aux voies  
L’aligŶeŵeŶt Ŷe Đoncerne que la superstructure du bâtiment, les éléments tels que balcon, bow-window pourront 
ġtƌe iŵplaŶtĠs eŶ saillie. De ŵġŵe, uŶ ƌetƌait paƌtiel d’ĠlĠŵeŶts de façade pouƌƌa ġtƌe autoƌisĠ. 
 
Aménagement dans le volume existant 
Il s’agit des aŵĠŶageŵeŶts ƌĠalisĠs à l’iŶtĠƌieuƌ du voluŵe Đlos d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ, Đela iŶĐlus ŶotaŵŵeŶt la ĐƌĠatioŶ 
de surface habitable par aménagement de combles ou création de planchers supplémentaires mais exclut une 
modification de la hauteur au faîtage. 
 
Clôture 
Dispositif situĠ eŶtƌe la liŵite de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe et la liŵite aveĐ le doŵaiŶe puďliĐ d’uŶe paƌt et, d’autƌe paƌt, la 
liŵite aveĐ les paƌĐelles Ƌui lui soŶt ĐoŶtiguës aǇaŶt pouƌ foŶĐtioŶ d’eŵpġĐheƌ ou de liŵiteƌ le liďƌe passage. 
 
Comble 
Partie de l'espace intérieur d'un bâtiment située immédiatement sous la toiture et séparée des parties inférieures par 
un plancher. 
 
Constructions à usage de commerce  
CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à aďƌiteƌ des aĐtivitĠs ĠĐoŶoŵiƋues d’aĐhat et de veŶte de ďieŶs et de seƌviĐes. 
 
CoŶstƌuĐtioŶs à usage d’aƌtisaŶat  
Constructions destinées à abriter des activités économiques de fabrication ou de commercialisation exercées par des 
tƌavailleuƌs ŵaŶuels, seuls ou aveĐ l’aide de leuƌ faŵille ou d’uŶ Ŷoŵďƌe ŵaǆiŵuŵ de ϭϬ salaƌiĠs. 
 
Constructions à usage industriel  
Constructions destinées à abriter des activités économiques de fabrication de produits commercialisables à partir de 
matières brutes. 
 
Constructions à usage de bureaux  
Constructions destinées à abriter des activités économiques de diƌeĐtioŶ, de seƌviĐes, de ĐoŶseil, d’Ġtude, 
d’iŶgĠŶieƌie, de tƌaiteŵeŶt ŵĠĐaŶogƌaphiƋue ou d’iŶfoƌŵatiƋue de gestioŶ. Cela ĐoŵpƌeŶd ŶotaŵŵeŶt les loĐauǆ de 
la diƌeĐtioŶ gĠŶĠƌale d’uŶe eŶtƌepƌise : seƌviĐes gĠŶĠƌauǆ, fiŶaŶĐieƌs, juƌidiƋues et ĐoŵŵeƌĐiaux.  
 
Construction principale 
Le règlement prévoit pour certains articles des dispositions spécifiques applicables aux constructions principales. Au 
titƌe du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale ĐoƌƌespoŶd au voluŵe ďâti à destiŶatioŶ d’haďitatioŶ (artisanat, 
commerce, etc.) qui peut comprendre un garage intégré au volume.  
Les éléments complémentaires ne sont pas inclus dans cette notion de construction principale : il s’agit des ďâtiŵeŶts 
ŶoŶ ĐoŶtiguës et ŶoŶ destiŶĠes à l’haďitatioŶ gaƌage, aďƌis de jardin, mais aussi les terrasses situées à plus de 0,60 m 
du terrain naturel ou les piscines.  
Le schéma joint montre la distinction ente construction principale et les autres éléments. 

 

Construction annexe 
Est considéré comme construction annexe, un bâtiment, accolé ou non à la construction principale, à usage de 
gaƌage, aďƌi de jaƌdiŶ, ƌeŵise à ďois etĐ… La ĐoŶstƌuĐtioŶ aŶŶeǆe Ŷe peut ġtƌe affeĐtĠe à l’usage d’haďitatioŶ. 
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DPU  
C’est le Dƌoit de PƌĠeŵptioŶ UƌďaiŶ Ƌui peut ġtƌe iŶstituĠ paƌ le CoŶseil MuŶiĐipal  suƌ tout ou paƌtie des zoŶes 
uƌďaiŶes et des zoŶes d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe pouƌ les ĐoŵŵuŶes Ƌui disposeŶt d’uŶ PLU. Il peƌŵet d’ġtƌe iŶfoƌŵĠ suƌ 
toutes les ventes dans le périmètre du DPU et permet la préemption des biens nécessaires à la réalisation des 
objectifs municipaux. A Bazemont, uŶ DPU est eǆeƌĐĠ suƌ l’eŶseŵďle de la ĐoŵŵuŶe. 
 
Édicule  
Locaux techniques qui émergent des terrasses ou toitures, par exemple les machineƌies d’asĐeŶseuƌs, etĐ. 
 
Emplacement réservé  
Ce sont les emprises de terrains privés qui sont réservées dans le PLU en vue de réaliser un équipement ou une 
infrastructure publique. 
 
Emprise au sol  
Au seŶs du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt l’eŵpƌise au sol des ĐoŶstƌuctions correspond à la projection sur le sol du ou des 
ďâtiŵeŶts ;voiƌ ĐƌoƋuisͿ. Elle est ĐoŶstituĠe de l’additioŶ de tous les ĠlĠŵeŶts ďâtis figuƌaŶt suƌ le teƌƌaiŶ 
(constructions principales, constructions annexes) ainsi que de tous les ouvrages ou installations soumis à 
autorisation préalable; terrasses de plus de 0,60 mètres par rapport au sol, piscines, .... Voir le mode de calcul à la 
page suivante. 
 
Equipements collectifs  
Ce sont des équipements publics ou privés qui assurent une fonction de service aux habitants en particulier dans les 
domaines administratif, sportif, culturel, médical, social, sanitaire  et scolaire. 
 
Equipements publics  
Le teƌŵe ƌeĐouvƌe l’eŶseŵďle des iŶstallatioŶs teĐhŶiƋues, aŵĠŶageŵeŶts au sol ou eŶ sous-sol, nécessaires au 
fonctionnement des constructions ou des services publics: voirie, réseaux, ponts, passerelles, antennes... 
 
Extension 
AugŵeŶtatioŶ du voluŵe d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte soit paƌ suƌĠlĠvatioŶ totale ou paƌtielle, soit paƌ augŵeŶtatioŶ 
de l’eŵpƌise au sol, soit par affouillement de sol. 
 
Extension mesurée 
Extension qui a pour objet de ne pas augmenter la surface de plancher existante de plus de 20 m². 
 
 
 

Construction principale 
Annexe 
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Façade  
CôtĠ de la ĐoŶstƌuĐtioŶ doŶŶaŶt suƌ uŶe liŵite paƌĐellaiƌe ;liŵite suƌ l’espaĐe puďliĐ ou aveĐ une autre parcelle) ou 
située à distance mais en vis-à-vis de cette limite, un pignon constitue une façade. 
 
Hauteur des façades  
La hauteuƌ d’uŶe façade est ĐalĐulĠe du teƌƌaiŶ Ŷatuƌel à l’aploŵď de la façade jusƋu’à la hauteuƌ à l’Ġgout ;ou à 
l’aĐƌotğƌe en cas de toiture terrasse) et doit inférieur ou égal au maximum autorisé en tout point de la façade. 

 
Hauteur au faîtage  
Hauteur mesurée au point le plus haut de la toiture: cheminées, antennes et ouvrages techniques exclus. Dans le cas 
de terrain en pente, le calcul se fait par rapport à la médiane de la façade conformément au schéma ci-après. 

 
 
Hauteuƌ à l’aĐƌotğƌe  
Pour les toitures plates (toitures terrasses) hauteur mesurée en partie supérieure de la toiture sur les limites 
extérieures. 

  
 
Immeuble bâti non conforme 
CoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte, Ƌui Ŷ’est pas ĐoŶfoƌŵe à uŶ ou plusieuƌs aƌtiĐles du ƌğgleŵeŶt du PLU: hauteuƌ plus 
importante que la hauteur autorisée, emprise au sol plus importante, construction en partie située dans les marges 
de retrait imposées, etc. 
 
ICPE 
Les installations classées pouƌ la pƌoteĐtioŶ de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt sont des équipements ou installations qui par leur 
Ŷatuƌe pƌĠseŶteŶt, à uŶ ĐeƌtaiŶ degƌĠ, uŶ ƌisƋue d’iŶĐoŵŵoditĠ, d’iŶsaluďƌitĠ ou de daŶgeƌ. Ces ĠtaďlisseŵeŶts 
figurent daŶs la ŶoŵeŶĐlatuƌe Ġtaďlie paƌ dĠĐƌet eŶ CoŶseil d’Etat eŶ appliĐatioŶ de la loi du ϭϵ Juillet ϭϵϳϲ. La 
nomenclature classe ces installations en deux catégories: 
- les installations classées soumises à déclaration préalable : ce sont celles qui présentent un risque plus faible 
- les installations classées soumises à autorisation préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus important.  
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Limites séparatives 
Limites autres que l'alignement d'une voie et 
séparant une unité foncière de sa voisine. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Lucarne  
Ouverture ménagée dans un pan de toiture pour donner du jour et de l'air aux locaux sous combles. La lucarne se 
différencie des châssis, tabatières, vasistas, et châssis de toits en pente par le fait que sa baie est verticale, et qu'elle 
est abritée par un ouvrage de charpente et de couverture. La lucarne se compose d'une façade, encadrée par deux 
jambes ou jambages et un linteau, de deux jouées, et d'une couverture qui peut être à une, deux ou trois pentes. 
Principales variétés : jacobine à deux pans, capucine à trois pans, normande à demi-croupe, pendante dite meunière. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Lotissement  
Auǆ teƌŵes de l’aƌtiĐle L 442-1 du Code de l’uƌďaŶisŵe : « CoŶstitue uŶ lotisseŵeŶt toute opĠƌatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt 
qui a pour objet ou qui crée la division, sur uŶ pĠƌiode de ŵoiŶs de ϭϬ aŶs, d’uŶe ou de plusieuƌs pƌopƌiĠtĠs foŶĐiğƌes 
eŶ vue de l’iŵplaŶtatioŶ de ďâtiŵeŶts, Ƌue Đette divisioŶ soit eŶ pƌopƌiĠtĠ ou eŶ jouissaŶĐe, Ƌu’elle ƌĠsulte de 
mutations à titre gratuit ou onéreux, de partage ou de location. » 
 
 

V 

O 

I

E 
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Maƌge de ƌeĐuleŵeŶt ou d’isoleŵeŶt 
Il s’agit de la distaŶĐe de ƌetrait imposée par les articles 6, ϳ et ϴ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt eŶtƌe les façades d’uŶe 
construction et, la limite de la parcelle supportant cette construction avec le domaine public (article 6) et, la limite de 
parcelle  (article 7) et une autre construction (article 8). 
 
Meneau 
Il désigne un montant vertical (ou traverse) dormant qui divise une baie en plusieurs parties.  
 
Murs de soutènement 
Si uŶ ŵuƌ de soutğŶeŵeŶt est ŶĠĐessaiƌe pouƌ ƌeteŶiƌ le teƌƌaiŶ eŶ liŵite d’uŶe voie ou eŵpƌise puďliƋue, il 
Ŷ’eǆĐĠdeƌa pas ϭ,ϱ ŵğtƌe, sauf iŵpossiďilitĠ ŵajeuƌe liĠe à la ĐoŶfiguƌatioŶ de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe ou à la présence de 
plantations ou de constructions à sauvegarder. 
 

Ouvertures créant des vues  
Sont considérées comme ouvertures créant des vues au sens du présent règlement : 
- les fenêtres, les portes fenêtres, les lucarnes, les châssis de toit ; les balcons, les loggias, les terrasses exceptés les 
côtĠs ŵuŶis de paƌe vues d’uŶe hauteuƌ supĠƌieuƌe ou Ġgale à ϭ,ϵϬ ŵ paƌ ƌappoƌt au plaŶĐheƌ 
Ne sont pas considérées comme ouvertures créant des vues au sens du présent règlement : 
- les ouvertures en sous-sol dont la hauteur de linteau est inférieure à 0,60 m du terrain naturel, les ouvertures dont 
l’allğge est plaĐĠe à plus de ϭ,ϵϬ ŵğtƌe de hauteuƌ du plaŶĐheƌ ;Ǉ Đoŵpƌis pouƌ les ouveƌtuƌes de toitͿ,  les poƌtes 
pleines,  
- les châssis fixes à verres translucides, 
- les terrasses situées à 0,60 mètre maximum du terrain naturel, 
- les marches et palier des escaliers extérieurs, 
- les pavés translucides, 
- les teƌƌasses iŶaĐĐessiďles ;aďseŶĐe d’ouveƌtuƌe de toute Ŷatuƌe doŶŶaŶt suƌ la teƌƌasseͿ. 
DaŶs Đes diffĠƌeŶts Đas, les ƌğgles des façades saŶs vue s’appliƋuent. 
 
Passage suƌ le foŶd d’autƌui 
Il s’agit d’uŶ dƌoit de passage doŶt peut disposeƌ uŶe peƌsoŶŶe suƌ uŶ teƌƌaiŶ Ƌui Ŷe lui appaƌtieŶt pas. Il s’agit 
gĠŶĠƌaleŵeŶt d’uŶe seƌvitude de dƌoit pƌivĠ Ġtaďlie paƌ voie ĐoŶveŶtioŶŶelle ou à la suite d’uŶe dĠĐisioŶ judiciaire.  
 
Place commandée  
Au seŶs du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt, uŶe plaĐe ĐoŵŵaŶdĠe est uŶe plaĐe Ƌui Ŷ’est pas aĐĐessiďle diƌeĐteŵeŶt depuis la 
voie de desserte mais en passant par une autre place de stationnement. 
11 
Pied droit 
Au sens du présent règlement, le pied droit désigne la partie verticale de mur  
située dans le comble, et qui supporte la base de la toiture. 
 
 
Pleine terre  
UŶ espaĐe de pleiŶe teƌƌe est eŶ pƌeŵieƌ lieu uŶ espaĐe de jaƌdiŶ Ƌui doit peƌŵettƌe l’iŶfiltƌation des eaux et qui ne 
dispose d’auĐuŶ tƌaiteŵeŶt de sol autƌe Ƌue la teƌƌe. UŶ espaĐe est ĐoŶsidĠƌĠ Đoŵŵe de pleiŶe teƌƌe au seŶs du 
pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt loƌsƋue Ƌu’il Ŷ’eǆiste auĐuŶ ĠlĠŵeŶt ďâti ou ouvƌages sous sa suƌfaĐe daŶs uŶe pƌofoŶdeuƌ d’au 
moins 4 mètƌes. Paƌ ailleuƌs Ŷ’eŶtƌe pas daŶs la dĠfiŶitioŶ de la pleiŶe teƌƌe les espaĐes de teƌƌasses, aĐĐğs piĠtoŶs, 
piscines et abords, circulation et stationnement des véhicules quel que soit le traitement, sous réserve des 
prescriptions particulières fixées par le règlement UC 13. 
Les ouvƌages d’iŶfƌastƌuĐtuƌes situĠes eŶ pƌofoŶdeuƌs ;ƌĠseauǆ, ĐaŶalisatioŶsͿ Ŷe soŶt pas de Ŷatuƌe à ƌeŵettƌe eŶ 
cause un espace de pleine terre. 
 
Prospect  
Rğgle de ƌetƌait eŶtƌe les façades d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ et, d’uŶe paƌt la liŵite aveĐ le doŵaiŶe puďliĐ et, d’autƌe paƌt, la 
limite avec les parcelles qui lui sont contiguës. 
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Reconstruction après sinistre dans le volume existant 
Il s’agit de la ƌeĐoŶstƌuĐtioŶ, apƌğs uŶ ĠvĠŶeŵeŶt foƌtuit et aĐĐideŶtel ;iŶĐeŶdie, destƌuĐtioŶ à la suite d’uŶe 
eǆplosioŶͿ, d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ seloŶ uŶ voluŵe Đlos et feƌŵĠ tel Ƌu’il eǆistait au ŵoŵeŶt du siŶistƌe.  
 
Rez-de-chaussée 
Premier niveau habitable, éventuellement situé au-dessus du sous-sol s’il eǆiste. 
 
Sous-sol  
Partie enterrée ou semi enterrée de la construction à condition que le niveau supérieur du sous-sol Ŷ’eǆĐğde pas : 
1 mètre par rapport au terrain naturel. 
 
 
Terrain bâti existant 
Il s’agit d’uŶe uŶitĠ foŶĐiğƌe Ƌui, à la date d’appliĐatioŶ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt, suppoƌte uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ, Đ’est à diƌe 
uŶ ouvƌage Ƌui, s’il Ġtait ƌĠalisĠ aujouƌd’hui eŶtƌeƌait daŶs le Đhaŵp d’appliĐatioŶ du peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe ou de la 
déclaration de travaux.  
 
Terrain naturel 
Le « terrain naturel » à paƌtiƌ duƋuel s’effeĐtueŶt les ĐalĐuls des distaŶĐes et hauteuƌs ŵeŶtioŶŶĠes daŶs le ƌğgleŵeŶt 
doit être mesuré sur la parcelle intéressée et non sur les parcelles voisines ou sur la voie publique. Il doit faiƌe l’oďjet 
d’uŶ ƌelevĠ pƌĠĐis avaŶt tƌavauǆ afiŶ d’Ġviteƌ tout ĐoŶteŶtieuǆ. 
 
UŶitĠs foŶĐiğƌes eǆistaŶtes à la date d’appliĐatioŶ du PLU  
Les unités foncières existantes prises en considération par le présent règlement sont celles figurant au Cadastre (ou 
les fƌaĐtioŶs d’uŶitĠs foŶĐiğƌes ƌĠsultaŶt d'uŶe divisioŶ ĐoŶstatĠe paƌ uŶ doĐuŵeŶt d'aƌpeŶtage pƌoduit à l'appui d'uŶ 
aĐte puďliĠ à la CoŶseƌvatioŶ des HǇpothğƋuesͿ à la date d’appƌoďatioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe.  
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SCHEMAS DE DEFINITIONS ET D’IMPLANTATION 

 

EXEMPLES DE TEHNIQUES D’INFILTRATION A LA PARCELLE 
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ESSENCES D'ARBRES ET D'ARBUSTES 
PRECONISEES  

 
ESSENCES D'ARBUSTRES PRÉCONISÉES  

 Hauteur 

en m 

Type de  

taille 

Persistant Floraison Marcescent* Fruits 

comestibles 

AjoŶĐ d’Euƌope ;Uleǆ euƌopaeuǆͿ 1-4 Haie vive, taillée x x   

Amélanchier (Amelanchier canadensis) 3-10 Haie vive  x   

Amélanchier des bois (Amelanchier vulgaris) 1,5-3 Haie vive  x   

Aubépine (Crataegus monogyna) 4-10 Haie vive, taillée  x   

Bourdaine (Frangula alnus) 1-5 Haie vive, taillée  x   

Buis (Buxus sempervirens) 2-6 Haie vive, taillée x    

Charme commun (Carpinus betulus) 1-5 Haut jet, haie vive, 

taillée 

  x  

Cassis (Ribes nigrum) 1,50 Haie vive    x 

Cerisier à grappes (Prunus padus) 10 à 20 Haie vive  x   

Cornouiller mâle (Cornus mas) 5-8 Haie vive, taillée  x   

Cornouillier sanguin (Cornus sanguinea) 2-4 Haie vive, taillée  x   

Epine-vinette (Berberis vulgaris) 1-3 Haie vive, taillée  x   

Erable champêtre (acer campestre) 3-12 Haut jet, haie vive, 

taillée 

    

Eglantier (Rosa canina) 1-3 Haie vive  x   

Framboisier (Rudus ideaus) 1-2 Haie vive  x  x 

FusaiŶ d’Euƌope ;EuoŶǇŵus euƌopaeusͿ 1-6 Haie vive  x   

Groseillier commun (Ribes rubrum) 1-2 Haie vive     

Groseillier à fleurs ( Ribes sanguineum) 2 Haie vive et taillée  x   

Hêtre vert (Fagus sylvatica) 1-40 Haut jet, haie vive, 

taillée 

  x  

Houx commun (Ilex aquifolium) 2-8 Haut jet, haie taillée x    

If (Taxus baccata) 5-8 Haie vive et taillée x    

Laurier tin (Viburnum tinus) 4 Haie vive, taillée x x   

Lilas commun (Syringa vulgaris) 2-7 Haie vive  x   

Mûrier sauvage (Rubus fructicosus) 2-4 Haie vive  x  x 

Néflier (Mespilus germanica) 2-6 Haie vive, taillée  x   

Noisetier coudrier (Corylus avellana) 2-6 Haie vive, taillée     

Pommier sauvage (Malus sylvestris) 6-15 Haut jet, haie taillée  x  x 

Pommiers à fleurs (Malus sargentii) 6-15 Haut jet, haie taillée  x   

Poirier commun (Pyrus communis) 8-20 Haut jet, haie taillée x   x 

Prunellier (Prunus spinosa) 2-4 Haie vive, taillée  x   

Saule roux (Salix atrocinerea) 3-6 Haie vive, taillée  x   

Saule à oreillettes (Salix aurita) 1-3 Haie vive, taillée     

Seringat (Philadelphus) 1-3 Haie vive  x   
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Sorbier des oiseaux (Sorbus aucuparia) 4-8 Haie vive  x   

Sureau noir (Sambucus nigra) 2-6 Haie vive, taillée  x  x 

Troène commun (Ligustrum vulgare) 2-4 Haie vive, taillée x x   

Viorne lantane (viburnum lantana) 1-3 Haie vive, taillée x x   

Viorne obier (Viburnum opulus) 2-4 Haie vive, taillée  x   

* marcescent : Ƌui gaƌde soŶ feuillage ƌouǆ peŶdaŶt l’hiveƌ 

Choix des végétaux pour les haies: 

Les essences conseillées sont dites locales. Les haies champêtres, ainsi constituées, permettent de créer une clôture 
ĠĐologiƋue s’haƌŵoŶisaŶt aveĐ le paǇsage eŶ alliaŶt les attƌaits de la floƌaisoŶ, des feuillages et des fƌuits au fil des saisons. 
Ces essences sont parfaitement adaptées aux sols et climats de la région. UŶ ŵĠlaŶge d’au ŵoiŶs ϲ esseŶĐes ĐoŵpƌeŶaŶt au 
moins 50 % d’aƌďustes ĐaduƋues ;Ƌui peƌdeŶt leuƌs feuilles eŶ hiveƌͿ est pƌesĐƌit. UŶe haie de Đe tǇpe peut ġtƌe peuplĠe de 
ϭϬ à ϮϬ espğĐes d’oiseauǆ, Ϯ à ϯ espğĐes de ŵaŵŵifğƌes et de ƌeptiles et de plusieuƌs dizaiŶes d’iŶseĐtes de toutes soƌtes.  
L’iŶtĠƌġt ŵajeuƌ de la floƌaisoŶ de Đes aƌďustes est soŶ atout ŵellifğƌe ;Ƌui sont utiles aux insectes butineurs). 
Contrairement aux plantes obtenues par sélection (les cultivars), ces arbustes ont des petites fleurs souvent blanches moins 
spectaculaires. 

 Plantation : 

Période plantation recommandée de novembre à mi-mars. 

Distance de plantation pour les haies vives : sur une ligne tous les 60 cm à 1m 

Distance de plantation pour les haies taillées : sur une ligne tous les 50cm 

Entretien: 

Le PaƌĐ ĐoŶseille  la ŵise eŶ plaĐe d’uŶ paillage ;filŵ eŶ gĠoteǆtile ou à ďase de fiďƌes vĠgĠtales tǇpe ĠĐoƌĐes…Ϳ afiŶ de 
ĐoŶseƌveƌ l’huŵiditĠ du sol, suppƌiŵeƌ les « mauvaises herbes », aŵĠlioƌeƌ la ƌepƌise des vĠgĠtauǆ et ƌĠduiƌe l’eŶtƌetieŶ.  
Compte-tenu de la situation en lisière boisée, il vaudrait mieux protéger les jeunes plantations par des filets anti-gibier 
(surtout les lapins). 
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ESSENCES D'ARBRES PRÉCONISÉES  

Nom Hauteur 

en m 

Favorable à  

la faune 

Mellifère Floraison 

décorative 

Fruits 

comestibles 

Alisier blanc (Sorbus aria) 8-10 X  X  

Alisier torminal (Sorbus torminalis) 10-20 X X  X 

Amélanchier (Amelanchier canadensis) 3-10   X  

Aubépine (Crataegus monogyna) 4-10   X  

Aulne glutineux (Alnus glutinosa) 15-30  X   

Bouleau pubescent (Betula pubescent) 15-20  X   

Bouleau verruqueux (Betula pendula) 15-20  X   

Charme commun (Carpinus betulus) 10-25 X    

Châtaignier (Castanea sativa) 25-35 X X  X 

Chêne pédonculé  (Quercus robur) 20-30 X    

Chêne sessile ((Quercus petraea) 20-40 X    

Cormier (Sorbus domestica) 5-20  X  X 

Erable champêtre (acer campestre) 10-20 X X   

Erable plane (Acer platanoides) 15-30  X   

Erable sycomore (Acer pseudoplatanus) 15-35  X   

Frêne commun (Fraxinus excelsior) 15-35     

Hêtre vert (Fagus sylvatica) 20-45 X   X 

Merisier (Prunus avium) 15-20 X X X X 

Ceriser à grappes (Prunus padus) 10-15   X  

Noyer commun (Juglans regia) 10-30    X 

Orme champêtre (Ulmus minor) 20-35     

Peuplier blanc (Populus alba) 25-35     

Peuplier noir (Populus nigra) 25-30     

Poirier sauvage (Pyrus pyraster) 8-20  X X X 

Pommier sauvage (Malus sylvestris) 6-15  X X  

Robinier faux acacia (Robinia pseudocacia) 10-30  X X  

Saule blanc (Salix alba) 10-25m X X   

Saule fragile (Salix fragilis) 15-25m X X   

Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia) 10-15m X  X X 

Tilleul à grandes feuilles (Tilia platyphyllos) 20-35m  X   

Tilleul à petites feuilles (Tilia cordata) 20-30m  X   

Tremble (Populus tremula) 15-25m     
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ANNEXE ϯ : Cahieƌ de ƌeĐoŵŵaŶdatioŶs  
 

 
 
Le présent document est un cahier de recommandations, dont le respect Ŷ’est pas oďligatoiƌe ;sauf si elles soŶt 
ƌepƌises eŶ tout ou paƌtie daŶs le ƌğgleŵeŶt du PLUͿ, ŵais les ĐoŶstƌuĐteuƌs soŶt iŶvitĠs à le suivƌe afiŶ d’assuƌeƌ la 
qualité esthétique et environnementale de leur projet. 
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1- Recommandations générales applicable en toutes zones, sauf disposition contraire 

 
 

Rappel : l’aƌtiĐle R ϭϭϭ-21 du Code de l’uƌďaŶisŵe est appliĐaďle eŶ plus des dispositioŶs du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt, il 
précise que : « l’autoƌisatioŶ d’utilisatioŶ du sol, de lotisseŵeŶt ou de ďâtiƌ pouƌƌa ġtƌe ƌefusĠe ou Ŷ’ġtƌe aĐĐoƌdĠe 
Ƌue sous ƌĠseƌve de pƌesĐƌiptioŶs paƌtiĐuliğƌes, si l’opĠƌatioŶ, paƌ sa situatioŶ, ses diŵeŶsioŶs, soŶ aƌĐhiteĐtuƌe ou 
son aspect extĠƌieuƌ, est de Ŷatuƌe à poƌteƌ atteiŶte au ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des lieuǆ avoisiŶaŶts, auǆ sites, auǆ 
paǇsages Ŷatuƌels ou uƌďaiŶs, aiŶsi Ƌu’à la ĐoŶseƌvatioŶ des peƌspeĐtives ŵoŶuŵeŶtales. » 
 

a) L’iŵplaŶtatioŶ de la ĐoŶstƌuĐtioŶ suƌ le teƌƌaiŶ 
 
L’iŵplaŶtation sur le terrain devra être déterminée en respectant les principes suivants : 
 

- ƌespeĐteƌ au ŵaǆiŵuŵ le teƌƌaiŶ Ŷatuƌel ŶotaŵŵeŶt s’il est eŶ peŶte et Ġviteƌ de devoiƌ faiƌe des 
mouvements de sol importants, déblais, remblais, que ce soit pour la construction principale ou les accès 

- préserver les éléments de paysage intéressant qui peuvent exister sur le terrain, arbres remarquables, zone 
humide, cône de vue... 

- faiƌe eŶ soƌte Ƌue la ĐoŶstƌuĐtioŶ ďĠŶĠfiĐie d’uŶ ďoŶ eŶsoleilleŵeŶt et Ġviteƌ au ŵaǆiŵuŵ de priver 
d’eŶsoleilleŵeŶt les ĐoŶstƌuĐtioŶs voisiŶes 

- lorsque cela est autorisé par le règlement, une implantation de la construction en limite de parcelle est 
recommandée pour les raisons suivantes : 

 Đela peƌŵet de ŵieuǆ pƌofiteƌ de l’espaĐe liďƌe ;jaƌdiŶͿ plutôt Ƌue d’avoiƌ des espaĐes ƌĠsiduels.  
 cela limite les effets de pignon aveugle peu esthétiques et assure une bonne protection des fonds de 

parcelle.  
 Đela peƌŵet de ƌĠduiƌe les ĐoŶsoŵŵatioŶs d’Ġnergie 
 
 

b) Les dispositions en faveur de la qualité environnementale des constructions 
 

- si cela est compatible avec les dispositions du règlement du PLU, est préconisé le recours à une architecture 
bio climatique, c'est-à-dire à une architecture qui favorise les ĠĐoŶoŵies d’ĠŶeƌgies et l’utilisatioŶ des 
énergies renouvelables. 

 
- orientation : pouƌ l’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs il faut teŶiƌ Đoŵpte : 

 de l’eŶsoleilleŵeŶt : pƌofiteƌ de la luŵiğƌe Ŷatuƌelle et de l’eŶsoleilleŵeŶt daŶs les piğĐes à vivƌe afiŶ 
d’ĠĐoŶoŵiseƌ l’ĠŶeƌgie pouƌ l’ĠĐlaiƌage et le Đhauffage 

 du vent : exposer les pignons sans fenêtre aux vents dominants. 
 

- matériaux : d’uŶe ŵaŶiğƌe gĠŶĠƌale, est pƌĠĐoŶisĠe l’utilisatioŶ de ŵatĠƌiauǆ ĠĐologiƋues et issus de 
ressources locales et de filières durable 

 
- toitures terrasses : en cas de toiture terrasse, celles-ci seront de préférence végétalisées 
 
- eaux pluviales : est recommandée l’intégration de système de récupération et de stockage des eaux pluviales 

pour des usages domestiques : arrosage, lavage eǆtĠƌieuƌ… 
 

c) L’iŶtĠgƌatioŶ esthĠtiƋue des dispositifs de pƌoduĐtioŶ d’ĠŶeƌgie à paƌtiƌ des ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles 
- les panneaux solaires 

 
Les paŶŶeauǆ solaiƌes doiveŶt ġtƌe iŶtĠgƌĠs daŶs la ĐoŵpositioŶ aƌĐhiteĐtuƌale d’eŶseŵďle de la ĐoŶstƌuĐtioŶ 
dès la conception, que ce soit en façade ou sur toiture.  
Ils seront posés de manière à ce que les éventuelles nuisances soient les moins sensibles possibles pour le 
voisinage. 
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Leuƌ aspeĐt eǆtĠƌieuƌ et ŶotaŵŵeŶt leuƌ Đouleuƌ doit ġtƌe Đhoisi de ŵaŶiğƌe à Đe Ƌu’ils s’iŶtğgƌeŶt le ŵieuǆ 
possible dans le paysage. 
 
Ils seront de préférence posés sur le pan de toiture : 

 sur les auvents 
 sur les annexes : gaƌages, aďƌis de jaƌdiŶ, vĠƌaŶdas… 
 sur les avancées de toitures 

 
S’ils soŶt posĠs suƌ  toituƌe iŶĐliŶĠe 

 - ils devront ġtƌe iŶtĠgƌĠs daŶs l’Ġpaisseuƌ du toit et Ŷe pas ġtƌe eŶ supeƌpositioŶ suƌ tuiles ou aƌdoises 
 - ils devƌoŶt s’iŶsĐƌiƌe daŶs le paŶ de la toituƌe saŶs dĠďoƌd  
 - ils devront être posés de préférence 

 soit en ligne horizontale au faîtage 
 soit en ligne horizoŶtale à l’Ġgout 
 soit dans l’aligŶeŵeŶt des peƌĐeŵeŶts 

 
S’ils soŶt posĠs eŶ façade  ou pignon : ils seront positionnés verticalement et parallèlement au mur, les 
installations techniques doivent être invisibles  

 

   
 Exeŵples d’iŵplaŶtatioŶ de paŶŶeaux solaiƌes 

 
- Les plantations : est pƌĠĐoŶisĠe l’utilisatioŶ d’esseŶĐes vaƌiĠes adaptĠes au sol et au Đliŵat et favoƌaďles à la 

biodiversité, est déconseillée la réalisation de haies de thuyas 
 

- Les éoliennes domestiques 
 
Pour des raisons esthétiques, les éoliennes domestiques intégrées dans la toiture sont autorisées ; les 
éoliennes sur mat sont interdites. 

  
IŶtĠgƌatioŶ d’ĠolieŶŶes doŵestiƋues de Ŷouvelle gĠŶĠƌatioŶ daŶs la toituƌe 

 
 

a) Les antennes paraboliques, les pompes à chaleur et les climatiseurs 
 

Les antennes paraboliques, pompes à chaleur et climatiseurs doivent, dans la mesure du possible, être implantés à un 
endroit non visible du domaine public. Leur localisation et leur couleur doivent être déterminées de telle soƌte Ƌu’ils 
s’iŶtğgƌeŶt au ŵieuǆ aveĐ la paƌtie de ĐoŶstƌuĐtioŶ suƌ laƋuelle ils soŶt fiǆĠs.  



 Cahier de recommandations 
 

105 

Projet de PLU arrêté de Bazemont – Règlement – Espace Ville 

2 – Recommandations applicables pour la réalisation de constructions neuves 

 
 
Dispositions générales : Par leur volume, leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés, les 
ĐoŶstƌuĐtioŶs devƌoŶt faiƌe l’oďjet d’uŶe iŶtĠgƌatioŶ haƌŵoŶieuse paƌ ƌappoƌt au paǇsage Ŷatuƌel ou uƌďaiŶ daŶs 
lequel elles sont situées. 
 
Choix du parti architectural 

 
- Le paƌti d’aƌĐhiteĐtuƌal peut ġtƌe : 

 Soit d’iŶspiƌatioŶ tƌaditioŶŶelle 
 Soit d’iŶspiƌatioŶ ĐoŶteŵpoƌaiŶe, Đe Ƌui Ŷ’eǆĐlut pas d’avoiƌ ƌeĐouƌs à des ƌĠfĠƌeŶĐes de l’aƌĐhiteĐtuƌe 

traditionnelle 
 

   
Exeŵples d’aƌĐhiteĐtuƌe ĐoŶteŵpoƌaiŶe 

 
 

a) Volumes – gabarits – proportions 
 
Les gabarits devront être compatibles avec ceux des constructions environnantes. 
Les proportions, notamment le rapport entre la hauteur et les  longueurs de façade devront être équilibrées. 

 
 

b) Façades, murs 
 
Les façades devront présenter une bonne qualité esthétique et assurer une bonne intégration de la construction dans 
le paysage. 
Elles pourront  être animées en jouant sur des éléments de modénature et de marquage tels que les bandeaux, les 
corniches, et les encadrements de fenêtre. Si les murs sont enduits, les enduits devront être simples et lisses ou avec 
un léger relief.  
 
Les façades latérales des constructions doivent être traitées avec le même soin que les façades principales. 
 
 

c) Ouvertures : portes fenêtres 
 

Les proportions des ouvertures, ainsi que leur localisation devront être étudiées de manière à assurer un rapport 
équilibré avec la taille et la proportion des façades.  
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d) Les toitures et les ouvertures dans les combles 
 
Les matériaux de couverture devront être choisis de manière à ce que leur aspect extérieur et leur couleur assurent 
une bonne intégration dans le paysage. 
Les toitures peuvent être à pentes traditionnelles ou de conception contemporaine : toiture terrasse ou autre. 
Les caractéristiques propres à chaque type de toiture devront être respectées : degré de pentes, matériaux, types et 
Ŷoŵďƌe d’ouveƌtuƌes…  
 
Châssis de toit (Vélux) : Les châssis de toit doivent être insérés au mieux dans le rampant de la toiture en dépassant le 
moins possible de la surface de la toiture.  Leur disposition sur la surface de la toiture doit être ordonnée par rapport 
à la ĐoŵpositioŶ gĠŶĠƌale de la façade. Ils doiveŶt ġtƌe plaĐĠs de pƌĠfĠƌeŶĐe  daŶs l’aǆe des ouveƌtuƌes des Ŷiveauǆ 
inférieurs ou des trumeaux.  
 
 

e) Choix des couleurs 
 
Les enduits ne doiveŶt pas ġtƌe de Đouleuƌ ďlaŶĐhe ŵais d’uŶ toŶ pieƌƌe ou saďle pouvaŶt alleƌ veƌs l’oĐƌe ou le ďeige 
rosé mais ni trop clair, ni trop sombre. 
 
Les menuiseries ou volets peuvent être colorés mais en évitant les teintes trop vives ou trop foncées et en évitant de 
multiplier les couleurs différentes sur une même construction ou un même ensemble de constructions. 
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3– DispositioŶs appliĐaďles eŶ Đas d’iŶteƌveŶtioŶ suƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes : réhabilitation 
modification, extension, surélevation 

 
 

a) Travaux de réhabilitation ou de rénovation effectués sur du bâti ancien 
 
Un soin particulier devra être apporté aux travaux de réhabilitation ou de transformation des constructions existantes 
qui présentent un certain caractère sur le plan architectural. L’aƌĐhiteĐtuƌe de la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’oƌigiŶe devƌa ġtƌe 
prise en compte et respectée en particulier dans le respect de la volumétrie ainsi que dans le choix des matériaux et 
des Đouleuƌs. Les ĠlĠŵeŶts dĠĐoƌatifs d’oƌigiŶe devƌoŶt, daŶs la ŵesuƌe du possiďle, être conservés et mis en valeur: 
ďaŶdeauǆ, ĐhaŵďƌaŶles, ďalĐoŶs gaƌdes Đoƌps… 
  
En cas de création de nouveaux percements, ceux-ci devront être intégrés dans la composition des façades en tenant 
compte du rythme et des éléments de modénature. La proportion des ouvertures traditionnelles (porte et fenêtre) 
doit être respectée : exemple : feŶġtƌes plus hautes Ƌue laƌges… 
 
EŶ Đas de pose de volets ƌoulaŶts, les ĐaissoŶs Ŷe devƌoŶt pas ġtƌe visiďles de l’eǆtĠƌieuƌ. 
 
 

b) Ouvertures dans les combles 
 

Les lucarnes anciennes doivent dans la mesure du possible être conservées et réhabilitées. 
 

Les châssis de toit doivent être bien insérés dans le rampant de la toiture. Leur disposition sur la surface de la toiture 
doit être ordonnée par rapport à la composition générale de la façade. Ils doivent être placés de préférence  dans 
l’aǆe des ouveƌtuƌes des Ŷiveauǆ iŶfĠƌieuƌs ou des tƌuŵeauǆ.  
En cas de création de balcon, devront être utilisés des matériaux légers : métal ou bois 
 
 

c) Extensions des constructions existantes 
 
Les extensions devront conçues et réalisées : 

- soit eŶ ƌepƌeŶaŶt le stǇle de l’aƌĐhiteĐtuƌe d’oƌigiŶe  
- soit en adoptant un parti architectural contemporain 

EŶ Đas de suƌĠlĠvatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ, uŶe iŶtĠgƌatioŶ haƌŵoŶieuse de la paƌtie suƌĠlevĠe paƌ ƌappoƌt à l’aspeĐt 
et au volume extérieur de la construction doit être assurée. 
 

Eǆeŵple d’eǆteŶsioŶ ƌepƌeŶaŶt le stǇle de la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’oƌigiŶe 
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4– Dispositions diverses 

 
 

 
b) La création de façade commerciale  
 

Que ce soit lors de la réalisation d’uŶe Ŷouvelle ĐoŶstƌuĐtioŶ ou eŶ Đas d’aŵĠŶageŵeŶt d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte, 
la ĐƌĠatioŶ d’uŶe façade ĐoŵŵeƌĐiale devƌa se faiƌe eŶ ƌespeĐtaŶt la stƌuĐtuƌe gĠŶĠƌale du ďâtiŵeŶt et l’ĠƋuiliďƌe de 
la façade dans laquelle elle est située. 

 
 
c) Les rampes de parkings 

 
Les rampes de parking destinées à desservir les places de stationnement doivent être intégrées dans la construction. 
Dans le cas où la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettrait pas, elles devront être 
traitées de maŶiğƌe à s’haƌŵoŶiseƌ aveĐ la ĐoŶstƌuĐtioŶ et les espaĐes eǆtĠƌieuƌs. 
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5- Les clôtures 

Implantées le long des rues, des voies et des chemins, les clôtures figurent parmi les éléments les plus perceptibles du 
paǇsage. Elles s’iŶsğƌeŶt daŶs uŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶt Ŷatuƌel ou ďâti Ƌu’elles tƌaŶsfoƌŵeŶt eŶ appoƌtaŶt leuƌ ĐaƌaĐtğƌe 
propre. Souvent associées à la végétation, elles assurent la transition entre espaces publics et privés. 
 

a) Les différentes catégories de clôtures 
 

Il existe 3 grandes catégories de clôtures : 
- murs pleins enduits, murs en pierre, souvent associés à des grandes propriétés ou à des maisons anciennes de 
qualité  
- ŵuƌ ďahut suƌŵoŶtĠ d’uŶe gƌille ;ou d’ĠlĠŵeŶt de Đlôtuƌes eŶ ďoisͿ, souveŶt douďlĠ de vĠgĠtatioŶ. DaŶs la plupaƌt 
des cas, le Đhoiǆ d’esseŶĐes peƌsistaŶtes et tƌğs deŶses ;souveŶt du thuǇaͿ, ďaŶalise le paǇsage et feƌŵe les vues suƌ 
les jardins.  
- clôtures végétales (souvent haie monospécifique de thuya) 
 
Certaines clôtures présentent une réelle qualité esthétique : il peut s’agiƌ de Đlôtuƌes aŶĐieŶŶes aĐĐoŵpagŶaŶt uŶe 
belle propriété ou de clôtures plus récentes mais dont la composition donne une clôture de qualité. (La combinaison 
des diffĠƌeŶts ŵatĠƌiauǆ, le Đhoiǆ judiĐieuǆ d’esseŶĐes vĠgĠtales adaptĠes au teƌƌitoiƌe et la perméabilité relative 
Ƌu’elles offƌeŶtͿ 
 
DaŶs tous les Đas, l’ĠvolutioŶ de la Đlôtuƌe Ŷe devƌa pas favoƌiseƌ l’isoleŵeŶt visuel. Il est pƌĠfĠƌaďle de ƌeĐƌĠeƌ des 
clôtures végétales ou semi-vĠgĠtales ;ŵuƌ ďahut suƌŵoŶtĠ d’uŶe gƌille et ĐoŵplĠtĠ de vĠgĠtation), avec un choix 
judiĐieuǆ d’esseŶĐes de telle soƌte Ƌue les vĠgĠtauǆ ĠvolueŶt au fil des saisoŶs et paƌtiĐipeŶt à la ƋualitĠ du Đadƌe de 
vie de la commune. 
 

b) Recommandations par catégories de clôtures 
 
Les murs pleins 
 
Les matériaux préconisés 

En cas de ĐƌĠatioŶ d’uŶ ŵuƌ pleiŶ, il est ƌeĐoŵŵaŶdĠ de ƌĠaliseƌ des ŵuƌs eŶ pieƌƌe. 
 
Les joints 

La couleur des joints doit être en harmonie avec la pierre. Ils ne seront pas trop creusés ni trop plats. 
 
Le chaperon 

Il est pƌĠĐoŶisĠ Ƌue le ŵuƌ soit suƌŵoŶtĠ d’uŶ chaperon. 
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Le ŵuƌ ďahut suƌŵoŶtĠ d’uŶe gƌille 
 

- Le mur 

Mur bas, entre 60 et 80 cm de hauteur. 

Il peut ġtƌe eŶ pieƌƌe, eŶ ŵeuliğƌe, eŶ ďƌiƋue ou eŶduit. La Đouleuƌ de l’eŶduit est à adapteƌ eŶ foŶĐtioŶ de la Đouleuƌ 
de la façade du bâtiment. 
Eviter les imitations de pierres ou les fausses briques. 
 

  
 
Il peut ġtƌe suƌŵoŶtĠ d’uŶ ĐhapeƌoŶ fait de tuiles, de ďƌiƋues ou ŵaçoŶŶĠ. Le 
chaperon sert de protection contre les eaux pluviales ; il favorise le 

ruissellement des eaux pluviales et éloigne les ĠĐouleŵeŶts du ŵuƌ afiŶ d’eŶ 
éviter la dégradation. Le chaperon peut   posséder une ou deux pentes. 

 

 
 

- Le dispositif en surélévation du mur 

Selon les quartiers, il peut être en fer ou en bois, mais le 
barreaudage doit être de préférence vertical et ajouré. 
Eviter les clôtures pleines. Le PVC est déconseillé. 
Le sommet des lattes à claire-voie bois doit rester sobre. Le sommet 
des ferrures doit respecter une certaine sobriété. Ceux-ci devront 
s’iŶspiƌeƌ ŶotaŵŵeŶt des eǆeŵples Đi-après : 

 
 
Lors de la ĐoŶĐeptioŶ des Đlôtuƌes, il faut pƌĠvoiƌ l’iŶtĠgƌatioŶ des ĠlĠŵeŶts teĐhŶiƋues : 
Đoŵpteuƌs EDF et GDF, ďoîtes auǆ lettƌes, iŶteƌphoŶe… 
OŶ peut aiŶsi plaĐeƌ les Đoffƌets eŶ ƌetƌait daŶs le ŵuƌ, deƌƌiğƌe uŶ poƌtilloŶ eŶ façade…  
Les compteurs peuvent être haďillĠs dğs loƌs Ƌu’ils ƌesteŶt ƌepĠƌaďles et aĐĐessiďles saŶs 
oďstaĐle. Les Đoffƌets peuveŶt ġtƌe peiŶts apƌğs passage d’uŶe pƌeŵiğƌe ĐouĐhe 
d’aĐĐƌoĐhage 
 
 
 

- L’aĐĐoŵpagŶeŵeŶt vĠgĠtal ou le dispositif d’oĐĐultatioŶ 

Privilégier le végétal, en reprenant les conseils donnés pour la 

clôture végétale. 
Haie plurispécifique, composée de végétaux à feuilles 
persistantes et de végétaux à feuilles caduques. 
 Dans ce cas-là, il convient de choisir des végétaux ayant le même 

rythme de croissance afin de permettre un bon  développement 

de tous les végétaux. 

Il est dĠĐoŶseillĠ d’oĐĐulteƌ la gƌille ;ou le poƌtail ĐoŵposĠ d’uŶe gƌilleͿ paƌ uŶe plaƋue de tôle ou paƌ tout autƌe 
système occultant : plastique, canisses ou haie artificielle en rouleau. 
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La clôture végétale (préconisé dans les zones UR notamment) 
 
Les végétaux 

PƌivilĠgieƌ les haies liďƌes ou taillĠes ĐoŵposĠes d’espğĐes loĐales ou d’espğĐes plus 
oƌŶeŵeŶtales : ŵĠlaŶge d’aƌďƌes et d’aƌďustes auǆ feuillages ĐaduĐs et peƌsistaŶts. Ces 
haies présentent les avantages d’uŶe ŵeilleuƌe iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe, d’uŶe ŵeilleuƌe 
souplesse daŶs la taille, d’uŶe ŵeilleuƌe ƌĠsistaŶĐe auǆ ŵaladies et  paƌasites, et d’uŶ 
meilleur équilibre écologique 
Choisir des végétaux ayant le même rythme de croissance afin de permettre un bon 
développement de tous les végétaux 
Eviteƌ les haies taillĠes ŵoŶotoŶes et ƌigides ĐoŶstituĠes d’uŶe seule esseŶĐe ;thuǇas, 
ĐhaŵaeĐǇpaƌis, Đupƌessus…Ϳ : elles soŶt tƌistes, iŶvaƌiaďles duƌaŶt les saisoŶs et souveŶt 
étrangères au paysage.  
 

 
La haie 

Forme stricte, ambiance plus urbaine 
- peut servir de clôture 
- en haie basse (<1,20m), permet de garder des vues 
- nécessite des tailles régulières plus ou moins astreignantes 
suivant les essences 
 
 
Le grillage accompagnant le végétal 

Privilégier un grillage de Đouleuƌ foŶĐĠ ;gƌis, Ŷoiƌ, veƌtͿ, au ŵotif siŵple et ƌigide afiŶ d’Ġviteƌ l’affaisseŵeŶt de la 
clôture. 

 
 
 
 
Le portail et les piliers 
 
Pour une bonne harmonie de  la clôture, il est préférable que les portails et portillons soient de la même hauteur que 
la clôture et que tous les éléments qui la constituent. 
Les portails doivent être réalisés dans des proportions rectangulaires, avec leur partie supérieure horizontale ou en 
arc simple. 
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Les portails seront traités en ferronnerie si la clôture est aĐĐoŵpagŶĠe d’uŶe gƌille, eŶ ďois si la Đlôtuƌe est eŶ ďois.  
Ils seront peints de couleur identique à celle de la clôture. 
Les piles de Đlôtuƌe aĐĐoŵpagŶeŶt les poƌtails et poƌtilloŶs et doiveŶt s’aligŶeƌ au ŵieuǆ à la hauteuƌ de la Đlôtuƌe. 
Elles peuvent ġtƌe suƌŵoŶtĠes d’uŶ ĐouƌoŶŶeŵeŶt eŶ haƌŵoŶie aveĐ le stǇle de la Đlôtuƌe. 
Eviter les grilles trop travaillées ainsi que les portails pleins en PVC. 
Privilégier les portails en bois. 
Harmoniser la couleur avec les éléments de la construction. 
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6-  Recommandations pour la construction sur un sol sensible au retrait-gonflement des argiles 
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7- Eléments à préserver au titre des articles L151-19 et L151-Ϯϯ du Code de l’uƌďaŶisŵe ;patƌiŵoiŶe ďâti 
et paysager) 


































































































