Commune
de Bazemont

ELABORATION DU
PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Réunion publiques
25 février 2017

Présentation du PADD, des OAP et du projet de reglement / zonage




Le calendrier

Janvier a juin
2016

Le diagnostic

Avril a juillet
2016

Le Projet
d’Aménagement et de
Développement
Durables

Septembre 2016
a février 2017

La traduction
réglementaire
du projet

31 mars
2017

Arrét du projet
par le Conseil
Municipal
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Avril & juin
2017

LA CONSULTATION

Le projet de PLU est
soumis a l'avis des
partenaires publics

Consultation
des Personnes Publiques
Associées

- Services de L'Etat

- Région

- Département

- Chambres Consulaires
- Communes voisines
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Septembre 2017

L’ENQUETE

PUBLIQUE

Le projet de PLU est
soumis a l'avis des
habitants

2 mois

1 mois

L'ENQUETE PUBLIQUE

1 mois

RAPPORT DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

Novembre 2017

L'’APPROBATION

Mise en forme
finale du PLU

Ajustements
éventuels

Approbation



PADD

débattu en conseil municipal du 6 juillet 2016



ement et de développement durables de Bazemont &:-

Préserver les espaces agricoles
Espace 4 dominante agricole et franges agricoles

ainte-(( . Batiments et locaux a vocation agricole et forestiére

Coupure agricole et continuité écologique de la vallée de la Rouase

2.téger les espaces naturels

La Rouase et la trame bleue (sources, mare...)

Les Grands J

- La forét des Alluets et la continuité écologique qu'elle constitue

Les dairiéres

Les hoisements isolés dans la zone agglomérée

Les coteaux calcicoles

Mettre en valeur les sites et les paysages

Point de vue

OA

Formes architecturales remarquables
Aulnay-

sur-Mauldre v /
Maitriser le développement urbain
Sauvegarder le patrimoine

Prindipal du patrimoine biti:

-ensemble bati traditionnel du village
L] - constructions remarquables

| LesValboul

Quartier d'habitation proche du cceur de village : protection
des i is possibilité d'évolution maitrisée et encadrée

Quartier d'habitation en extension du village sur le coteau :
possibilité d'évolution d avecune protection paysagé forcé

"L Gilberdes [ ]

Quartier d’habitation situé a Iécart du centre bourg, en grande
partie en lisiére de forét : possibilité d'évolution douce avecune
protection paysagére plus affirmée

Urbanisation future sur des sites ciblés
Protéger les circulations douces

etrenforcer les équipements
D Péle central et principal d'équipements a conforter

7, N
%p ce

—— Sentiers et chemins ruraux

Les Alluets-le-Roi

o

ity



Limiter I'extension urbaine

e Le projet de territoire (PADD) du PLU de Bazemont est
protecteur. La protection des zones agricoles est
totale. La protection des zones naturelle est renforcée
par rapport a celle du document d’'urbanisme en
vigueur. |l vise des évolutions trés mesurées des zones
urbaines cohérentes avec les caractéristiques
géographiques de la commune.

e Auvu du territoire communal dont l'urbanisation se
répartie en deux zones séparées par la vallée de la
Rouase entierement agricole, les quelques projets
sont maitrisés sur des parcelles de faible superficie au
sein de la zone urbaine pour deux d’entre eux, et sur
un ancien stade aujourd’hui en friche pour le
troisieme site.
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Les sites de projet

Encadrer la création de logements sur le site au
sud de la rue du Manoir (Bel-ceil — Sablons) site
faisant I'objet d’une OAP ;

Assurer le changement de destination en vue
d’une urbanisation sur le site des
Fourneaux/chemin de I'Orme, secteur faisant
I'objet d’'une OAP.



Les perspectives
demographie/logements

* Plusieurs projets sont envisagés sur des sites ciblés
pour accueillir des logements a court/moyen terme
aboutissant a la création d’environ 30 logements au
total.

* Par ailleurs environ 20 a 40 habitations sont
prévisibles en diffus, notamment par division de
parcelle.

* Le total est d’environ 50 a 70 logements, représentant
125 a 175 habitants supplémentaires.

 D’icia 2025 - 2030, le seuil de population est établi a
environ 1 700 a 1 750 habitants.



OAP

Site au sud de la rue du Manoir

Site des Fourneaux — Chemin de I'Orme






Site au su

d de la rue

du M

Site de la rue du Manoir [Bel-oeil/Sablons) - 8 450 m* I

Programmation : 20 logements maximum réalisés

suivant une opération d'ensemble

Principe dimplantation des
constructions sous la forme
de maison de village
mitoyenne sur un coté dans
la partie basse du site

._& -

Stationnement répondant
aux besoins des logements
créés assuré 3 I'échelle de
l'opération

Principe d'accés et de
desserte

(Possibilité de mutualiser
I'accés pour cette construc-
tion et échanger contre son
actuel chemin d'accés privé
afin d'agrandir les fonds de
jardins des maisons de
village et éviter de multi-
plier les accés surla rue du
Manoir)

Principe d'implantation des
constructions sous la forme
d'habitat individuel pur
dans la partie haute du site
afin de ménager des
espaces verts dans le
paysage depuis le coteau
opposé

anoir

Implantation des
constructions en retrait de la
rue du Manoir préservant la
logique d'implantation des
constructions voisines

ion des eaux pluviales

{ surle terrain de l'opération &

Respact des constructions
voisines par des retraits et
des aménagements
paysagers

Recherche du meilleur
ensoleillement des
constructions

Accés piston
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Site des Fourneaux — Chemin de I'Orme

Site des Fourneaux/chemin de I'Orme - 17 500 m?
Programmation: 10 3 12 logements

\

d : L\

Principe dimplantation des / I \

constructions de type / b A x *\
-

\
logement individuel sur

des parcelles paysagées ; > ¥\P‘ry

F

Stationnement répondant
aux besoins des logements
créés assuré 3 la parcelle

Principe d'accés et de
desserte

Respect des constructions
voisines par des retraits et
des aménagements
paysagers

Recherche du meilleur

) P \ ensoleillement des
Implantation des constructions : L . constructions

en retrait de la rue des
Fourneaux préservant la
logique d'implantation des
constructions voisines




Zonage et reglement



Légende

ucv
URA1

UR2
URS3
AUR
A
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250 500 Metres
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‘Legende

D Limite communale
% l:l Limite de zone

Espace boisé classe (articles L.113-1 et 2 du
Code de l'urbanisme)

Espace paysager remarquable (article L.151-19
du Code de l'urbanisme)

Lisiere de 50 métres des massifs boisés de plus
de 100 hectares hors Site Urbain Constitue

m Bande de 15 métres inconstructible au titre de la
=1 protection des lisiéres

Zone humide (Article L.151-23 du Code de
'urbanisme)

Secteur comportant une orientation
d'aménagement et de programmation

. Alignement d'arbres (article L.151-19 du Code de
'urbanisme)

Arbre remarquable (article L.151-19 du Code de
'urbanisme)

&




Legende

ID Limite communale

| | Limite de zone

IU =T | Espace boisé classe (articles L.113-1 et 2 du
——=l Code de l'urbanisme)

Espace paysager remarquable (article L.151-19
du Code de I'urbanisme)

Lisiére de 50 métres des massifs boisés de plus
] de 100 hectares hors Site Urbain Constitué

i”""""1 Lisiére de 50 métres des massifs boisés de plus

- P ' de 100 hectares en Site Urbain Constitué

T m Bande de 15 métres inconstructible au titre de la

=| protection des lisiéres

Zone humide (Article L.151-23 du Code de

l'urbanisme)

Secteur comportant une orientation

d'aménagement et de programmation
Alignement d'arbres (article L.151-19 du Code de

HT

LR R N N

'urbanisme)

Arbre remarquable (article L.151-19 du Code de

8T I'urbanisme)
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Zone UCV

Volumétrie et implantation des ) Hauteur maximum des
constructions constructions

7 m égout / 11 m faitage

R+1+C

e Emprise au sol des construction

Emprise maximum : 60 % de I'unité fonciére Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et abords des
constructions

" Implanta‘tlon de la construction par W %1[ % espace verts
rapport a la rue
Alignement ou retrait Les espaces non batis non dévolus au stationnement et

aux circulations devront étre plantés et paysagés sur
une superficie de 30% du terrain au minimum

y . Implantation de la construction par
rapport aux limites séparatives

Bande de 20 m : en limite(s) ou retrait minimum 2,5 m / 5 m si vues
Au-dela de la bande de 20 m : retrait minimum 2,5 m /5 m si vues
Fond de parcelle : retrait minimum 2,5 m /5 m si vues

) Implantation de deux
constructions sur un méme terrain

Retrait minimum 5 m / 8 m si vues

(=



Zone UR Ur1/UR2/UR3)

Volumétrie et implantation des 0 Hauteur maximum des
Emprise au sol des construction ¢ 9 m faitage (R+C) / 7 m point le plus haut si toiture terrasse
(L4 e Hauteur maxi utilisable sur maxi 70 % de I'emprise au sol 30 %
limité a 6 m de hauteur au point le plus haut.
Emprise maximum applicables de I'unité fonciére : e Régle de proportion entre la hauteur et la largeur de facade
UR1:30 % + 5 % annexes i ) (longueur facade > hauteur)
UR2:25 % + 5 % annexes (I;/,Iam 20? m
UR3: 10 % + 5% annexes un seul tenant
Traitement environnemental et paysager
" Implantation de la construction par des espaces non batis et abords des
rapport ala rue constructions

Retrait minimum 6 m
e ﬁgwl % espaces verts

Les espaces non batis non dévolus au stationnement et
<= < Implantation de la construction par aux circulations devront étre plantés et paysagés sur
rapport aux limites séparatives une superficie de :
UR1 : 40 % du terrain au minimum
UR2 : 50 % du terrain au minimum
URS : 70 % du terrain au minimum

UR1 : bande de 20 m : sur une limite ou retrait minimum 4
m / 8 m si vues, au-dela de la bande de 20 m : retrait4 m /8

m vues
UR2 : Retrait4 m /8 m L ) ) . )
UR3 : Retrait 8 m / 10 m si vues Lisiéres: 15 m mcons}ructlbles a compter du massif
(sauf annexes < 20 m?)
) Implantation de deux

constructions sur un méme terrain

URL et UR2 : retrait minimum 8 m / 16 m si vues ,
URS : retrait minimum : 16 m / 20 m si vues epacc




Zone AUR

Volumétrie et implantation des
constructions

it Emprise au sol des construction

Ce sont les OAP qui s'appliquent

Implantation de la construction par

< rapport a la rue

Retrait
Ce sont les OAP qui s'appliquent

<< Implantation de la construction par
rapport aux limites séparatives

Refrait
Ce sont les OAP qui s'appliquent

AN Implantation de deux
constructions sur un méme terrain

Refrait
Ce sont les OAP qui s'appliquent

$ Hauteur maximum des
constructions

¢ 9 m faitage (R+C) / 7 m point le plus haut si toiture terrasse
¢ Régle de proportion entre la hauteur et la largeur de facade
(longueur facade > hauteur)

Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et abords des
constructions

I %11 % espaces verts

Les espaces non batis non dévolus au stationnement et
aux circulations devront étre plantés et paysagés sur
une superficie de :

AUR1 : 40 % du terrain au minimum

AUR2 : 50 % du terrain au minimum
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Zone A

-> Constructions regroupées a 100 m maxi des
constructions agricoles existantes

Volumétrie et implantation des
constructions

e Emprise au sol des construction

Emprise maximum : 20 % de 'unité fonciére

Implantation de la construction par

< rapport a la rue

Retrait 6 m / 10 m minimum des routes départementales

y . Implantation de la construction par
rapport aux limites séparatives

Retrait 6 m minimum

) Implantation de deux
constructions sur un méme terrain

Pas de regle

$ Hauteur maximum des
constructions

Constructions agricoles : 12 m au point le plus haut
Constructions habitation : 7 m au faitage

Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et abords des
constructions

# %1[ % espace verts

Les espaces non batis non dévolus au stationnement et
aux circulations devront étre plantés et paysagés

Lisiéres : 50 m inconstructibles a compter du massif
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Zone N

Volumétrie et implantation des
constructions

iy Emprise au sol des construction
="

Emprise maximum : 10 % de 'unité fonciere + extension
limitées a 30 % de I'emprise au sol existante (habitation)

Abris pour animaux ouverts des 2 cétés maxi 30 m?

Implantation de la construction par

< rapport a la rue

Retrait 6 m / 10 m minimum des routes départementales

y . Implantation de la construction par
rapport aux limites séparatives

Retrait 6 m minimum

) Implantation de deux
constructions sur un méme terrain

Retrait 6 m minimum

$ Hauteur maximum des
constructions

Constructions forestieres : 12 m au point le plus haut
Constructions habitation : 7 m au faitage

Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et abords des
constructions

# %1[ % espace verts

Les espaces non batis non dévolus au stationnement et
aux circulations devront étre plantés et paysagés

Lisiéres : 50 m inconstructibles a compter du massif
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