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I- JUSTIFICATIONS ET EXPLICATIONS DES CHODEEPEECETIABLIR LE
PADD ET LES OAP

A- Explication des choix retenus pour établir le PADD et les OAP

Les choix qui ont été faits pour établir le PADD et les OAP reposent sur

w I GAaAA2Y RS {I28NUzDORIF RYzHzNE ORA QISP St dzi A2y Rdz
cours des prochaines années

w les enseignements du diagnostic,
w les documents supraommunaux

w £tS /2RS RS fQdaNDFyAaYS
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1. Explication des choix retenus pour établir le PADD et les @ARegardRS I @A &aA2y RS f

Ydzy AOA LI €S L3R dzNJ O2YyRAZANB f QS@2ft dziA2y Rdz GSNNAG2A
années

[S tNB2Sd RQ!YSylF3ISYSyid

( RS otfesties 62 dahsda\ddliéiatios daNt o f S &
conseil municipatlu5juin2015 &  y i  LINBS a O

Si

NR ( ate@lSsfobjentdsNlivanis2 y Rdz t [ !
Préserver les espaces agricoles

Maintenir les espaces naturels

Mettre en valeur les sites et les paysages

Maitriser le développement urbain

Protéger les circulations doucesrenforcer les équipements

=A =4 -4 -4 -9

Lt 3¢l BRRG dzi NB & ( S Ndbedifs suiSantbllS LJ2 Y RNB | dzE
w Préserver un cadre de vie recherché

Le premierobjectifarrété LI NJ £ QS1j dzA LIS Ydzy AOA LI £ S Sad RS LINBaSNI
paysages. En effeBazenont6 SY STAOA S RQdzy O RENBIleRI§ pré@én& ddNB Y I NJj dzt
forét des Alluets et lavalléede la Rouaseles zones humides, le couvert végétal, les coteaux, sont

Fdzii  yi RQFG2dzia t LINSASNBSN® [ S& y2VidBardes OKSYA Y
aménités.

w Protéger et mettre en valeur le patrimoine de la commune

La volonté de la municipalité est aussi denserver et mettre en valeur les formes urbaines
traditionnelles ainsi que lepatrimoine bati architectural particulierement riche et diversifié a
T 8SY2yids O02YYS fQlGiSadasS tQAYLRNIFYG NBLISNI IS Rdz

w Répondre de facon qualitative aux besoins des habitants notamment en matiére de loggme
meli G NB Sy LI I OSzyt RS 0GX RRIIBAYRSWE RagemetnNIBcoriRtBictionQ 2 ¥ F NB
RS 0Sa y2dzSldze t23SYSyida LISNY¥SGGINI RQI LILI2 NI SNI «
diversification du paree traduisant par une meilleure adéqia2 y Sy G NB f Q2 Fue B S f I
Manoir notammentg  F SO f QF OOSy i YA& adzNJ dzy S 2FFNB RS f 238
jeunes et jeunes couples pour assurerdaouvellement des générations.

w ONHI YAASNI f Q2FFNB Sy QX pHSNISYdIN K S &zgRBahyfSaderheRtS 2+ dzNE
urbain, sur les opportunités qui pourront se présenter

[ S48 202S0OGATE FAESE LI N fQSIdALIS YdzyAOALI £ S azyi
les zones agricoles ou naturellsans éalement urbainafin de préserver les zones agricoles et
naturelles, et en orientant la construction de nouveaux logements sur des sites de projet bien
ARSY(UATASEAD vdzStljdzSa ardisSa RS LINR2Si aArAddzSa Rl ya
objech T& RS O2yadNHzOGA2y RS t23SySyda Sygraal3asao
RQ! YSYI 3SYSyid SiG RS tNRINIYYIF{iAZ2Y D

/
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Pour les zones déja urbanisées
[ Q2NASyYyGFGA2Y NBGSydzS Sad RS LISNYSGGNB dzyS S@2f
respectant les caractéristiques urbaines, paysageéres et architecturales de chaque quartier (hauteur,
gabarit, emprise au sol, zonage, etc.).

w t2dz2NJ £ S& ljdzr NILASNBR RQKFOAGFG O2YLINBylyid Rdz oN
SEGSyaA 2y anis Surd piv@&ighidu patéindoine : architecture de qualité, cours, vieux
YdZNESX 2F NRAya Of 2aX

w t2dzNJ £ Sa |jdzl NI ASNE CROKUNISAYG YGIA 2R/S LI QisiadeNER@EREYitazi a
2 NRAY& ONRdziS RS Cdehglvelecdidinktions Haurrodt2ueNgalSéeszE X 0
mais de maniére encadrééglementairementafin que cette évolution se fasse dans le respect de
fI ljdztr t AGS Rdz OF RNB RS @AS SiG RS mdisaGsidihdeh 6 NB S
prendre en compted capacité des réseaux et les risques de ruissellement

w Pérenniser et renforcer les activités économiques

w [ QF OGABA T IZBNRQASSPRS  QSljdzA LIS Ydzy AOA LI £ S S3
espaces agricoles et de laisser la possibilité agriculteurs, §ls le souhaitent, de conforter
voirede diE N A FASNI f SdzNJ I OGAGAGS | dz22 dZNRQKdzA (i 2 dzZNY S
pension de chevaux.

w Les activités artisanales ou tertiaires
Lt &aQlF3Ad RS 02y T 2pafichant &ldvie duvidage, A G Sa SEA&GE Y

W Baborer un PLU quprenneSy O02YLIIS tSa ONRGENBa Rdz RS@St 2 LILIS
notamment définis par les dispositions de la Loi Grenelle [2 maitrise de la consommation
RQSYSNHBASY fQdziAtAaliAz2y RS& SYSNHASE NBy2dz@Stl of
préservation et la mise en état des continuités écologiques, la protection des milieux écologiques
sensibles

W Se metre en compatibilité avec le schéma deohérenceterritorial (SCOT) approuvé le 4 février
2015 par le Conseil communautaire de la Communauté de Communes-Gallydre.

W LYGSAINEN £tSa RAalLRaArAdGAz2ya RS fF  / KI Nahidle delllad a I 38 NB
Plaine de Versailles (AAPVPA) de juin 20La.commune a pris toutes les dispositions pour assurer la
préservation de tous les espacegiagles du territoire communal. La question paysagére a également
été traitée a travers plusieurs dispasits, notamment la protection de cbnes de vues, une
NBItSYSyhalrdAz2zy aGdNROGS O2yOSNY Iyl fQAYLXLFYylldGdAz2Y
et la préservation de la forét des Alluets.
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2. Explication des choix retenus pour établir le PADD et les @ARegard des enseignements du
diagnostic

Les enseignements du diagnostic Le PADD et les OAP

Patrimoine [Uneforme du bourg largement préservée. (M A y (i Sy A NJ fb&ire dofiélle & tdhi®r
- Formes les futurs projets de construction sur des sit
urbaines ARSYGATASE £ f QAY({SNR

PNBaSNIISNJ £ QSljdzAt A 6 NB
pour les extensions et nouvelles constructions.

De nombreusesconstructions historiques
préservées

Une urbanisationqui 8 QSaid RSJ9 . : o .

. o .. __|Garantir la meilleureintégration possible dans I¢

etendue autour des entités baties :

anciennes le centrebourg, les Grands paysagedes constructions nouvelles, en reqda
) . o . 20t A3F02ANDE o L) O

Jardins, les Gard$, la Pie, la Malmaison, . :

Beule des constructions doit respecter celle dd

constructions voisines afin de préserver u
Des formes urbaines variées composerjcertaine harmonie urbaine.

( QAND I yAaldAzy Rd @ Le siterue du Manoir : accueillir une petite
w!y OoNGA I yOASY G NJIopération de bdgements diversifiés tout erf
historique suivant un parcellaire souventassurantune insertion qualitative des nouvelle
etroit et présentant une certaine densité.|constructions dans le paysage.

Dans les hameaax f Q2 NHI y A &
aérée

w!y KFoAlGlFd AYIRWOA R
développéen continuité des noyaux batis
anciens souvent implanté sur des parcelles
de moyenne &grande taille avec des jardins
plantéset une forte dimension paysagére
de ces ensembles bétis

wv dzSft ljdz§a 3INI yRSa LI
Une dimension patrimoniale et historique

forte du bourg, de par la présence de
nombreux éléments patrimoniaux.

Une importante diversité architecturale, a
f QAVASNIAZ2Y KIFN)Y2Y
paysage, notamment grace a un importan
couvert végétal au sein des espaces batis.
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Les enseignements du diagnostic

Le PADD et les OAP

La
population
etles
logements

Une forte croissance de la population
entre les années 1970 et 199fue a un
important solde migratoireet une légére
baisse de la population ces dix derniére

FyySSa ljdza &aQSELIX A
population
Une tendance au Vvieillissement ceq

derniéres années avec unaugmentation
de 5 points des plus de 60 ans depui
2007.

Le nombre de personnes par résidenc
diminue constamment depuis les année
1990.En 2012, il est de 2,5 personnes p4g
ménage.

'y LI NO RS t23SYSyi
grande parte aprésd dzSNNB S

années 1980Un rythme de construction
peu soutenudepuis les années 1990.

La majorité des logements sont de grand
taille et composés de maisons
individuelles Il existe trés peu de petits
logements (3% de 1 ou 2 piéces)

Maini SYANJ £S y2YONB RQH
actuel, et ce notamment pour assurer Ig
conditions de maintien des équipements ¢{
aSNIAOSa Lzt Ada ofQs
2025, environ 60 logements devraient &t
construits (en raison des phénoménes (
décohabitation et de vieilissement de |
population).

125 & 175 habitants supplémentaires sont prévu
échéance 202%oit 1700 a 1750 habitants. Ces
objectifs visent a offrir les conditions nécessair
au renouvellement de la population.

Ur le sitede la rue di Manoir: accueillir une offre
de logements diversifiés, permettant de répond
a une demande de logements pour les jeunes,
jeunes ménages.

[ § aAGS RSa&a C2dzNy St dzE
RQdzyS 2FFNBE RS t23SYSy

stade abandonné. Toutefois, les questions
NBaSldzE RQIF&&FAYyAadaasSys
pluviales doivent étre prises en compte. L
contraintes paysagéres du site et la transitig
depuis la zone agricole proche sont égalems
intégrées dans le cadre de Qh ®I1PO0S &
NRdziS RS& C2dzNy S| dzE S
également pas propice a une densification trq

AYLEZNIIFYyGdSe Lt yQSai
f QF O0dzSAt RQdzy y2YoNEB
ISa aSOGSdNE RQh!t azy

PLU ne peut pas obliger les propriétaires
construire mais peut simplement encadrer
programmationef QI Y Sy | 3 BRYGAP i

Encadrer les typologies des constructions, €
RSTAYA&ALl Yyl iRgaatationNany @
respect des formes urbaines existantes et
f OSYOBANRYYSYSyilo

Des constructions en diffus sont égaleme
possibles dans le milieu urbain existant, méme
peu de disponibilités fonciéres sont enco

SEA&GEHY(dSa SG | dzQtemon
T2y OASNBE Said t 20aSND

habitants au jardin accompagnant leur maison.

PLU dBazemontWdza i A FA OF A2y a

Si

ACEdphcNilla
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Les enseignements du diagnostic

Le PADD et les OAP

Les
déplacements

[ F O02YYdzyS yS o6Sy
desserte directe depuis les grands ax
routiers. Elle est desservie par la482t le

RD191 Cependant, la commune es
FAaSYSyld | O00SaaArof S
NBft ALYy fQFr33t2YS
(notamment la Défense et tous les pdlg
R QS Ysldé |2 vallée de la Seine).

Bazemont est a envirorR5 mn de St
Germainen-Laye et Manteda-Jolie, 30 mn
de Versailles, SPuentinen-Yvelines et
CergyPontoise, et aussi a 40 mn de Paris.

{ QA y Qe I LJ- a RS
communal, les réseaux de transports ferrg
sont accessibles relativement ragiment,
j dzQAt aQl3raasS RS
EpbneMéziéresou la ligne N a Maule.

{

Trois lignes de bus desservent Bazemd
mais avec une faible fréquence.

Le projet Eole qui a pour but I
LINPE 2y3SYSy(d Rdz wow
la mise en serge est prévue pour 22
2024, offrira aux habitants une meilleure
I O0SaaAoAft AGS | dzE 13
une réduction des temps de trajet.

Un important réseau de circulations douce
composé de chemins ruraux ou forestiers.

Des capacités destationnement assez
limitées.] S& SaL)l O0Sa Lidzo
congus pour accueillir le stationnement dg
voitures. Des difficultés de stationnement |
long des rues et de circulation. Un impa
suscité sur le paysage de centre villa
historique.

Un développement important des modes d
transport alternatifs a la voiture, ave
notamment une amélioration des liaisons ve
les gares.

Accompagner les constructions nouvelleg
création de places de stationnement en nomb
suffisant sur la parcelleCet oljectif va dans le
aSya RQdzyS NBRdAzOGAZ2Y
circulation et au stationnement, dans le centi
du village notamment. [ QF YSt A 2 N
stationnement est également envisagée auto
des équipements du centreillage.

Poursuivre ledéveloppment des sentiers et
chemins de randonnées eshscrire dans le
projet de la commune, de méme que |
valorisation des sentes et itinéraires piétons.

Réaliser des places de stationnement
répondant aux besoins des logements.

5Sa LINR Y OA LIS&yaleRedt peeQus,
permettant de ne pas encombrer la voiri
existante.

Prévoir des acceépiéton sur les secteurs de

projetz Ffflyd RlIya S &
RQdzyS @t 2NAal GA2Yy RS9
{ Sdzft €S LINAYOALS RQl
f Qh! t @ [ Sa St dzRS &

opérationnelles permettront de calibrer le
voies et acces au regard des besoins de chac]
des opérations, dans le strict respect de
sécurité et des normes en vigueur.

[ S LINAYOALS RQl 0035 a
le document des OAP, conformément ad
possibilités de raccordements piétons et/o

[¢

N

\voitures aux voies et chemins environnants.

Les enseignements du diagnostic

Le PADD et les OAP

Les
équipements

LY YAGSI|E dz PeuSnjpdeait YRSy T2 NOSNJ £ Q2 F FNB
que le regroupement des équipements autour (
pbéle municipal
02y aliNHzOGA2Y RQdzy OSy
périscolaire.

concentrés dans leentre du village.

Ces équipements sont en cohérence av
la taille de la commune et répondent au
besoins des habitants.

RQSI

central, de la Comédida

PLU dBazemontWdza i A FA OF A2y a

Si

ACEdphcNilla
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Les enseignements du diagnostic Le PADD et les OAP

Les activités [Bazemontest une communerurale avec [ @2 NA&aSNJ €S YIAYyGASyYy
économiques assedJSdz RQI OGA @GA.GSa& {(commeciale, artisanale et libérale). Permettr
A . Co e A f QAYLX I yialdA2y RS OS
WS o OAYldd yUtAYS WEaaRSyGrASttsSs t O2yR

néanmoindeur sieége social a Bazemont. BUSER - N
atteinte a la qualité paysagere.
Le tissu économiquest essentiellement

. N . . Mettre en place lesconditions favorables ay
composeé de treés petites entreprises.

RS@St 2LIISYSy i RS f Ql
La plupart des établissementyégalement un des objectifs du PADD.

appartiennent au s'e.cteur' des se'rVIceC2 YT2NISNI € QF OGAGAGS F
commerces et administrations publigs.
Plusieurs entreprises sont comptabilisédDévelopperf QI OG A GA GS (2 dzNN©
RIFEya fQFNIGAALF Y G Sdsurles atouts du territoire

[ QF OGABAGS I 3 NR O 26t
agriculteurs exploitent les terres du
territoire, dont 3 ont leur siége
RQSELIX 2A i GA2Y & @zN
etablissements équestres sont installés
Bazemont.

Les enseignements du diagnostic Le PADD et les OAP

Environnement |Une topographie accidentée marquégPréserveta trame verte et bleue.
ettrameverte [par la vallée de la Rouase et le platea

ot blete des Alluets. Affirmer et mettre en valeur les entités

paysagéres marquées, la protection des lisié
Peu de zones humides recensées sur [forestieres et des lisieres entre les zon
territoire, elles concernent le fond de laurbanisées et les zones agricoles ou naturell
vallée de la Rouasea trame bleue se |Protéger lefond de la vallée de la Rouasdes
compose de la Rouase. Quelques mar¢milieux écologiques sensibles et les zone
sont localisées dans la forét et dans lfhumides.

QdzdzNI Rdz GAT T ISP o givre £ QF YSTEAZNE GA2Y
La forét des Alluets présente un intérélRQl 8 al AyAaaSySyi Sai
environnemental et touristique, etpes LISNY SGdGFyd f I LINB&SNIDI

€galement la problématique des|. ., N .
lisieres. Le plateau boisé présente aus Presgrver Ie$ard|rlls,,parcs., ?t pI\us geqeralem_en
un intérét écologique. I§1 présence duﬂvegetqdaﬂrtlup(’e a la prgservgt'lcon
RS fI UNJ YS OSNUS Siu
Des espaces agricoles en fond de vallqurbain.
et sur les coteaux avec une culturg « A - A L s A
céréaliére dominante. Shya tS R2YL AypBiledes ded
principes d« écolotissement», allant dans le
De larges vues dégagées sur A Sya RQdzyS @Gl f2NR&al (A
territoire. préservation de la trame vegtet bleue. Cela peul
se traduire par des formes urbaines ply
compactes, des constructions a bas
O2yaz2vyYYlLGAzy SYSNHES
matériaux €écologiques, la présence végéts
RQS&aaSyoSs t20FfSazx
biodiversité, la gestion écoyjigue des eaux
Des ZNIEFF (2 de type 1 et 2 de type [pluviales.
qui permettre de reconnaitre la

Des coteaux calobles composés de
pelouses, de prairies au couvert végéta
haut et dense, des friches qui résulten
RS fQlolyR2Y RS&
pastorales.

Concevoir des projets a forte qualité
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LINB&aSy OS RQdzyS 0 A Zenvironnementale, qui se traduisent par des chq
RS Y2RSa RQIFIfAYSydl GA
végétales favorables a la biodiversité, par

traitement des eaux pluviales a la parcelle, |
choix des matériaux, etc.

Lesenseignements du diagnostic Le PADD et les OAP

les |Des risques essentiellement liés a lConception de projets sur les primes R Q&¢o-
risqueset |géologie du territoire : risque de |[lotissement».

les mouvements de terrains (zone rouger le
nuisances (A f £ | 3S0 02y asSOdziAT
dans le sql mais  dzaaA t R
Ol NNX 8§ NB & RQSEG NI Q
adzaOSLIiAoct SE QRESKEOR
gonflement des argiles concerne une parti
importante du coteau, le nord du village ef
les abords de la route délins.

Prendre ercompteles risques liés a la compositig
RS&a az2fa Llzi aljdzQAt & dzl
constructions et des types de fondationg
LISNYSGal yi RQSPA G SNJ
déstabilisation des ouvrages.
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3. Explication des choix retenus pour établir le PADD et les OAP au regard des documents
supracommunaux le SCOT Gatyauldre

Le territoire étant couvert par un SCoT approuvé, la compatibilité avec le document supracommunal ne se fait
pas au regard du $F 2013 mais au regard du SCoT Gédlyldre.

Le SCOT Gally Mauldre fixe abjectif de limitation des développements de
l'urbanisation (habitat activité) en extension. La création de nouvelles capacités

// de développement se fera en priorité dans le tissbain existant en cherchant a
————

y réaliser un maximum des nouvelles urbanisations. 30% des nouveaux logements
Ga"y Mauldre devront étre créés dans le tissu urbain existant.
Communauté de communes
AAzOdzy S y2dzSttS dzNDBF yAal (A2 e siedFdundadhBi@niSd Sgh SES Sy & A
peut étre considéré comme une extension dans la mesure ol il permetiraolevellenent R Q dirytige (ancien
stade)dessene par des axes routiers et a proximité immédiate des réseaux néces&aresla mesure ou la
destination actuelle dd A S 6 &Gl RS0 yQSald yA ylIGdaNBftST yA IANRO2(
constitue pas de prélevement de zones agricoles et naturelles. Le PLU ne prévoit doecextension a
proprement parler mais des changements de destinatiorsiles de projet situédans les zones urbaines.

En termed'objectifs de densificationle SCOT prévoit un indicateur de référence correspondant a une densité
moyenne de 18 logements a I'hectare pour I'ensemble des nouvelles opérations prévues dame ducadU.

A Les nouveaux logements seront réalisés au sein des espaces urbsiast®xéur deux sites de projet

permettant la création de 35 a 40 logements, par le comblement des espaceslibrasuveaux logements

pourront également étrecréésen dif T dzad & dz2NJ RSa &aSOiGSdzNB ljdzA GASYRNRyYy G G
NRdzGASNB S Rdz LI &&F3S daNbEAY SEA&GEY(dS SEGAYSS bt wmn
important. [ S RAA&ALIRZAAGAT NBIf SYSy il A NSec RE&ECAT[tdut eh ISNME line RQs i N
bonne intégration paysagere et environnementale des futures constructions.

AN SCOJTDE GALLY - MAULDRE

Les poles de biodiversité  Elé titutifs de la trame bleue
- Coeurs de biodiversité Zones humides a enjeux ou effective
majeurs selon le SAGE de la Mauldre

Coeurs de biodiversité
complémentaires

Zones a dominante humide

& @ Cours d'eau/ plan d'eau
Espaces relais P -
Zones humides identifiées

Autres par la DRIEE (classe 2)
) Zones urbaines Les liaisons écologiques

Réseau routier Corridors écologigues
Coupure d'urbanisation . e
prescrites au SDRIF ! Points de sensibilité (infrastructures)

~ Les fleches indiquent les
/ continuités vers I'extérieur du

‘ territoire
Organiser la  perméabilité
urbaine et réduire les obstacles
de continuité écologique
\
"\, Coupure d'urbanisation a
& b\pr&eerv er

Extrait de la carte de trame vert et bleue du DOO du SCOTMzailgire

z

LeSCOLINBOA &S S3LfSYSyld 1jdzQl dz Y2AYy & wmn 2 RS& y2dz8St dzE f ;
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Les dispositions du SCoT prévoient également un développement des liaisons de bus sur I'ensemble de
l'intercommunalité.

A Le PLU de Bazemont est compatible ases objectifsBien que le PLU ne fixe pas de part minimale de
f23SYySyidia |ARSa&a t NBFfAASNE Af LISN¥YSG G2dziST2ra 1
logementsqui seront créés en visant notamment les logets destinés aux jeunes mémagsurf Qh ! t NHzS Rdz
Manoir.

LesoNA Sy G GA2ya 3ISYSNI f SaduRR® OdaYSNH | WO INK S/ Vi || KMifkedtly Q $ai LIRDM:
des objectifs thématiques

- agriculture, les espaces en vert clair sont classés dans le SCOT cosspaces agricoles pérenneslls
yQ2yid LI a @20FidA2y t sUNB dz2NbBlFyAasa t f QSOKSIHyOS Rdz
par les espaces agricoles pérennes définis dans le SE@EMe que par les espaces a dominante boisée.

A Le PLU est compatible avec cette orientation pusqus les espaces agricoles pérennes sont protégés par le

t[ | LI NJ dzy OflFaasSySyid Sy T12yS$S ! Ay O2yai Nexmthtes 4t S NBa
dominante boisée la forét des Allets notamment, sontprotégées par le PLUzone N inconstructiblevec

espaces boisés classés. Les boisements épars sont également protégés (espaces boisés classés) garantissant une
structure paysageére et éagique au territoire.

Enfin, dans le respect defispositions du SDRIF (Schéma Directeur de la Régide-Ftance), une zone
inconstructible de 50 m a partir des lisiéres des massifs forestiers de plus de 10hdimese sur le document

graphique. ®ujours selon les dispositions du document supracommiemllisiéres situées dans des « sites

urbains constitués » qui sont asseambreuses sur le territoire commun@bute de Flins)es lisieres sont
AYRAILdzSS& | @SO dzy 3INI LIKA aurblins RonFithéSINGR3/ A1 dzNR (NK dkbiins 30543 A&lA
constitués doivent pouvoir évoluér2 dzi Sy LINRGS3ISIFyd fF fAaAASNBY 0QSad L
une bande inonstructible (sauf pour les petites constructions annexes sur fondations légeresjnda é&

définie par le PLU le long du massif afin de protéger le systéme racinaire forestier et assurer une transition

LI 2al 38NB SydNB f QS&tigh OS dzZNbFAYy S tf QSaLlk OS F2NB

- paysage le SCOT met également en évidence un point de vue remarquable rue de Maule, avec la vue sur le
vallon de la Rouase.

A Le PLUbrotege intégralemente point de vue remarquable sur la valhe la Rouasela zone est classée en

zonel ANRAO2t S G2GFtSYSyld AyO2yaidNuzOGAo6t S LI NI9q@belLJLI2 & A G A
LINREf 2y3S fSISNBYSyd RS L®» NIQARS R WAINSES a8y I NSat 952 yiSla
fortement intégrée dans le Pl lien avecdsRA & L2 aA A2y a RS f1 / KFENLGS LI &al 3§
patrimoniale de la Plaine de Versailles (AAPVRE) grandes entités paysagerésyricoles, forestieregont
LINPGS3ISSas YIFEAa S3IFESYSyid ¢ S&19) adkiys@roredt trsentehtssalty SY Sy i &
(L15219), mais aussi le patrimoine béati identifié et protégé (L23)l La hauteur des constructions est aussi
réglementée de maniére trés encadrée pour assurer leur intégration.

- objectifs de logementsLe SCOplaceBazemonR QA OA Q2 WYnS ldfyaS LJ2 f | NA d&gireRS LINR E
gue le rythme annuel de construction ne pourra étre que de 18 logements par an, répartis entre les communes

RQ! yRSfdzz . ITSY2yiGx /KIF@Syles 5F@NRBYysX | SNODSOAtES Si a
Al @SO dzy NEBGKYS LINB@dz RS pn t t1n t23SYSyda Syg@ral 3
5logements par an, IPLUS a G O2Y LI GAGES | @S[OSE Q2ZNMASYWiil iA2yWa RRQKHY e
LINEINF YYFGA2Y LISNXYSGGSYNS RRAAISNILYNPAINI tVIY | YOMERS, S CERNE
Le dispositif réglementaifg dzZA & QF LILJX Aljdz§ Rl ya tS&a 12yS& daNbFAySa 02
sans les figer, eassurantune densification acceptable (logements créés en diffus).
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[ S RS RGBRatc®SYSy(d dz2NBIFAYy RQLES

—

[ S
RSLX I OSYSyi

5 S LY | @&FRradoe (PDUIRRSNEN ddcyiient Rrexéyiqu relatif aux modes de
RSa TNIyOAftAaASya Si RSa YINOKIyRA&ASaxz
f QSyasSyotS Rdz GSNNARG2ANBE NBIAZ2YylIfX Ayds3NBtures 2 dza
particulieres, deuxoues motorisés, marche et vélo) ainsi que les politiques de stationnement ou encore
RQSELX 2A0GFGA2Y NRAzGASNB® Lt FAES FAyar t£tS&a 202S8S0GAFa

2
f Sa

ax

[ S /2RSS RS {Qdz2NDI yAaANS SWiliNWER RHzE &
programmes, et ulNJ LJLJ2 NJi
définie juridiguement Cependant la doctrine et la jurisprudence nous permettent de la distinguer de celle de

&f 5T KMBWE NOR2 Odzy Sy

conformité, beaucoup plus exigeante. Le rapport de compatibilité exigg g8t RA & L2 aA (A 2y &

FlraasSyd LI a 2o0adl OtS t f

Le PLU doit étre compatible avec le PDUIF.

ofumeédt de fatyIsupdrieuy. RS &

Orientation du document Prise en compte PLU

Normes véhicules :
Habitat :

Le PDUIF préconise que les reglements des
YQSEAIASY(d LI a dzy y2Y0NI
supérieur a 1,5ois le taux de motorisation constaté
sur la commune, a savoir 2 véhicules par ménage
moyenne sur Bazemont.

2 (taux de motorisation) x 1,5=3

[ S t5!/LC NBO2YYIlI YRS
plus de 3 places par logement.

R2 Y]

Bureaux :

Inclure des normeslancher pour le stationnement :
fS& R20dzySyida RQdzNDBIl yA a3
O2yaliNHzOGA2Yy RS L)X dza RQ
de plancher.

Les regles concernant le stationnement pour

O2yaidNHzOGA2ya t RS&alAY
compte les ecommandations du PDUIF.

Le reglement exige la réalisation de places minim
par logement, en fonction de leur taille, de mani€
b RA&ALIRZRASNI RQdzyS 2FFNB
plus adaptée possible a la typologie des logeme
Ainsi une seule placest exigée pour les petit
tf23SySyiéa o2dzaljdzQt pn

logements de moins de 120 m?, et 3 places pour
logements de plus de 120 m2 dans les zones U
UR2, UR3 et AUR. Cette norme est différente dar
zone UCV compte tenue de la plyrande variabilité
de la taille des logements. Au final, le nombre
LX | ©Sa SEAIS yQSad 2aly
logement ce qui correspond aux recommandatid
du PDUIF.

Les regles concernant le stationnement pour
constructions a destinatiode bureaux prennent er
compte les prescriptions du PDUIF en imposan
O2yaidNHzOGA2Y RQdzyS LJt
tranche entamée de 60 m2 de surface de plancher

Normes vélos :
Habitat collectif:

AZTp Yu LI NI E£23SYSyi
1,5 m2 parlogement dans les autres cas
Superficie minimale de 3 m2

Bureaux :

1,5 m2 pour 100 m? de surface de plancher.

Activités / commerces de plus de 500mz?, industrie ¢
équipements publics :

Une place pour 10 employés

Etablissements scolaires et universitaires

Une place pour 8 & 12 éléves

Le dispositif réglementaire répond aux prescriptic
du PDUIF en termes de stationnement vélos,
imposant les seuils minimums indiqués pour

O2yaiNHzOGA2ya £ RSaidAy
au moins 3 logements.

Paur les constructions & destination de bureaux,
superficie exigée pour le stationnement vélo d
représenter au moins 1,5% de la surface de plang
ce qui correspond aux recommandations du PDUI

Enfin, en ce qui concerne les équipements public
réglement va également dans le sens du PD
LJdzA 41 dzQAf Sad SEA3IS Rdz

PLU dBazemontWdza i A FAOF GiA2ya Si
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Orientation du document Prise en compte PLU

tenant compte des besoins au regard de la nature
£l O2yalGNHzOG A2y LI dzNJ
collectif et services publics. Pour les établisseme
scohires, il est exigé, conformément al
prescriptions du PDUIF, 1 place pour 8 & 12 él¢
pour les écoles primaires.
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B- Justification de la cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

Les OAP sont complémentaires au PADD sur desdst@sojet spécifiquesElles permettent notamment de
IFNIYGANI £ NBFtAalFGAZ2Y RS tQ202S0O0GAF RS LINRPRdAzOGAZ2Y |
et opposables a toute demande de permis de construire.

OAP Cohérence avec le PADD

Ruedes F S o S | S &
ueces “ourneaux [S t!55 LINBOAAS jdzQAt Sa

des constructions soient encadrées, en définissant d
LINRY OALISE RQAYLIX FyGlFdAzy
dzNbF AySa SEAaGlyidSa Si RS
[ Q202SOGMNBASHISRISE QSIj dzA £ A
végétal. Les extensions et les constructions nouvell
devront se conformer a cet objectif. La qualitd
architecturale et des clotures fait également parties
conditions a respecter pour les extensions et nouwllg
constructions.

[ Qh!''t Rdz {AGS RSa cC2dz2NyS
destinées a recevoir de nouvelles habitations devror
étre nécessairement partiellement boisées pour garant
la meilleure intégration possible dans le paysagy
[ QAYLX I y il tustidng doR éspectérzgliéides
constructions voisines afin de préserver une certain
harmonie urbaine.
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OAP Cohérence avec le PADD

Ruedu Manoir

[ S t! 55 LINBOAAS ljdzQAf Sai

constructions soient encadrées, en définissant des

LINAYOALISEa RQAYLX FyildlGAz2y

dzNd I AySa SEralGlyGiSa SiG RS
e

Le site rue du ManoirF I AG f Q202S0 §
O2yaiGAiddzS dzyS Sy oOofl @S | dz
entouré de maisons tejardins Ce site est en capacité
RQIF OOdzSAt € ANJ dzyS LISGAGS 2
SurlapartieN2 NR Rdz aAiSz €S LI N
est celui de maisons de village. Dans la pa8id, les
maisons devront étre concues sous forme d
constructions isolées sur des parcelles plus grandes
boisées, pour assurer une insertion qualitative de
nouvelles constructions dans le paysage.

Il est envisagé dans le PADD un développement imports
des modes de transport alternatifs & la voiture

Les deux OAP prévoient la réalisation de places d
stationnement répondant aux besoins des logements. D
LINA Yy OALISa RQI O0Osa az2yid S3
yS LI & SyO2YoNBNI fI @2ANR
la rue du Manoir prévoit un accés piétoallant dans le
aSya RQdzyS FYStA2NIGAZ2Yy S
existants.

Enfin, dans le cadre des orientations du PADD retenu
RFya S R2YFAYS RS f QKIF 6A
b £ 02y OSLIiA2y RSa& ihsSttee §
Elles visent & privilégier des principes «éco
lotissemenn = FfflFyid RlIya €S a
f QSY@ANRYYSYSyd SiaG 1 LINF
bleue. Cela peut se traduire par des formes urbaines pl
compactes, des construcils a basse consommation
SYSNEHSGAIdzSS f QdziAt A&l (A2
LINBaSyO0S @s3asiltS RQSaasSy
biodiversité, la gestion écologique des eaux pluviales.

Les OAP reprennent ces principes de conception
projets a brte qualité environnementale, qui se
G0N} RdzA 8Syd LI NJ RSa OK2AE
SYSNEAS: RQSaLlsO0Sa @s3asil
par le traitement des eaux pluviales a la parcelle, les chq
des matériaux, etc.
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C- Justification des okgtifs chiffrés de modération de la consommation de lutte
O2yGNB fQSiFfSYSYy(d dzNBIIAYy O2YLINRARA RIya

wDes objectifs du SCOT

La Commune d8azemontrespecte les objectifs fixés par le SDRIK méme déclinés dans le SCOT Gally
Mauldre.

Extrait du PADD«[ S& 202SO0AFa RS Y2RSNIGAz2zy RS O2yazyYYlLGAz2y
urbaind 2y G LINRA& Sy O2YLIWGS 3INNOS t OSiGi&rde@RE2 DSy RSt IS
urbaine actuelle des villages et des hameatide faire en sorte que les futures constructions ainsi que les

y2dzoSIl dzE aAGS& RQAzNBIyAal GA2y a2AS8Syid t20FtAaSa t fQAy

La densification humaine et batie des espaces déja urbanisés est rendue possible pamlentegle

wDes dynamiques économiques et démographiques

Dans le cadre du dlagnostlc foncier ont été identifiés et analy/‘ Y &
f QSyaSyotS RSa aArisSa LJ2uS)/u7\Stsf V Y|
zones urbanisées. s

Sur la base de cette analyse >/ /7 0

w Un site RQ2 LI A YRAQEAENIDAI 2y5AéEe | rétek nlie du /Q/
Manoir (zone AUR), Q 7/

6

w Pour le resteil est apparu que le potentiel de densmcatlor Y,
a2da tF T2NNAf QRKE 6 NK 6 &NRR S| ¥ &
était limité cart QENJ\SVUI ui\zy NJSu$u)éd {37
S@2tdzirazy U R2dz0S RS & y‘
respectant les caractéristiques urbaines, paysageres
architecturales de chaque quartier (hauteur, gabarit, emprlff /
au sol, zonage, etg.pe qui se décline par les zones du plus /
moins dens : UCV, UR1, UR2, UR3

w t2dz2NJ £ S& ljdzZ NIASNE RQKLF 6 A (0 village Ol2s¥elemNmBOY |yl GRS yoiiN (
est mis sur la protection du patrimoine : architecture de qualité, cours, vieux murs, jardins
Ot 2DeXombreuses constructions ont été repérées au titre du patrimoine (2851 a
zone est déja trés constituée de maniére assez dgnse. LJ2 (G Sy ( A, @ricadié QB @2 f dzi A 2
reglement est doncassez faible

w t 2dzNJ £ S& | dzlédifiéss B NFourtBuRde lla@dnei WCE compter des années 1960
Sl 2dzalj dzQta sABIOS YOS YR1 et UBRZ YLINBY I yi RSa OdidzNE RQ
de nombreux jardins de nouvelles constructipparfois implantés sur des coteaypqurront
étre réaliséesles corstructions nouvellesnais de maniére encadrée afin que cette évolution
asS F¥raasS Rirya tS NBaLSOdG RS I ljdatAdsS Rdz OF
couvert végétal. Pour ces quartietss orientations retenues sont les suivantes :
« Maintenir la couverture végétale (jardins, arbres, haies) pour la qualité des paysages
et la préservation de la biodiversitdvec un coefficient de pleine terre éley€0 a
50 %);

w alAYidSYyAN dzy S LINBLERNIAZ2Y RQSaLl OS RS LX SA
ruissellements ;
w [ Sa y2dzStfSa O2yaidiNHziA2ya RSONBY(H &aQAy

environnement.

19
PLU dBazemontWdza G A TAOF GA2ya S AFEdFhcOVilR adzNJ f QSYBANBY Yy SYSyi



w Pourf I 1 2y S exs@ritdawnbride {a vallée de la Rouase, autour de la rue de Flins,
rue des Fourneaux, rue de la Vallée Rogere, éczoneUR3 protége les formes urbaines
I OGdzSttSa SG SyOFRNB (GNBA LINSOAaemplsyausd Sa L2 a
FIrAO0ES wmn 22 S O2SFFAOASYG RS LI SAYyS GSNNB 721

£ =

Extrait du plan de zonage surzlan UR3

t P NI FAfESdzNAEE Af TFldzi G§SyAN O2YLlkdre dudait & SGESF BsOA Sy |
LINELINASGFANBAE yQdziAtAASNRY LJI-é Rlya t58a RAE Lyyssa
nombreux habitants sont venusBazemontLJ2 dzNJ | @2 ANJ dzyS Yl Aaz2y | @SO dzy 2t N
préféreront vraisemblablemed@ | dz NB3IF NR RS I O2yOSNIFdA2y YSysS S
O2yaSNIWBSNJ OS Y2RS RQKFOoAGFGAZ2Y SiG LINBASNIBISNI f SdzNJ OF RN
Cette zoneesfi 2 dzi STF2Aa | LIJISE SS £ &S RSYaATFTASNE RQdzyS YI yAs§NF
FRIFLIGS FdzE LI NIAOdZ F NAGSAd [Q202800AF 840 RS YEAYGSYX
et paysagéres de ces secteurs souvent geaat LJ- NJ | Af f SdzZNBE SEOSYy (i NB& Rdz OdzdzNJ
NHzA 84St t SYSyid RSa SldzE L) dzBAl £ S& SG RSLIR dzZNWdza RQdzy N

démographique.
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/ 2YLIGS GSydz RS OSGdGS FtvifeasS Af Sain |
était nécessie de prévoir une possibilité ]
RQdzND I yeurd ISG Aa2Ayi S RS £ ¢,
friche. Toutefois cette zone est strictement
nécessaire pour répondre aux besoms termes .
de développement démographique. Elle eg &~
localiséerue des Fourneauxzone AUR)sur un \T
site  qui ne porte aucune atteinte aux wWw" | |
exploitations agricolesen évitant de créer de = 7=
y2dzoStt Sa Syof | @Sa £

agricoles ni aux zones naturelles. Elle ne dispo: 3
RQl dzOdzy S eavBohdementaleWdzASA |j /]

aQF A dncieRR( F RS RS Fz2i.. @0 ™, Lo,
en friche entretenueet quelleest SIS NBYSy i Sy Of I 4SS t f QAY G SNASdzZNI RS (I

LI NI li 4704 ¢

, /\> \
\

- [T

A\

A Au total,le PLU ne prévoit aucune consommation fonciere.
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ll- JUSTIFICATIONS ET EXPLICATIONS DES CHOIBSERBERETUBLIR LA
DELIMITATION DES ZONES

Le plan de délimitation des zones du PLU se compose de 4 catégories de zones :
w Les zones urbaines (W3omprenant la zone UCV, les zoned UBR?2 et UR3
w Les zones a urbanisgkUR) ;

w Les zones agricoles (A)

W

Les zones naturellgsl).

Légende

B ucv
0 URT
17 UR2

UR3

I AUR
A

TN
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Les zones urbaines

[§ t[! RA&AGAY3IdzS aSLI

w Lazone UCV

12ySa

dzNb I Ay Sa

RATFSNByGSa

La zoneUCVcorrespond a la partie la
plus dense du bourg historique. Elle
SGS RStTAYAGSS Sy
criteres géographiques, historiquedu
contour de villageidentifié dans les
cartes anciennes et particulierement Iz
carte  napoléonienne. Elle es
constiizSS | dzi 2 dzZNJ RS
Mairie a proximité des écoles. ElI¢
NBe2AlG> Sy LXdza R
commerces et équipements
nécessaires a un fonctionnemen
urbain complet et cohérent.

S OdzdzNJ RS QAff | :
évolué sur son contoud i £ QF NI
des constructions qui la composéne
attention particuliere est portée a la
sauvegarde du caractére rural ancie
qui doit y étre maintenu.

SGiidsS T2yS Sad RS
des voiries et réseaux nécessaires a u
zone urbaine.

A surfacetotale zone UCV:
88ha (1 % du territoire
communa)

Légende
ucv

PLU dBazemontWdza i A FA OF A2y a

Si

ACEdphcNilla
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w Lazone UR

La zoneURcorrespond aux différents quartiers
RQKIFOAGFGAZ2Y NBLI NI A 3
historique.

La délimitation de la zone repose sur la prise
compte desformes urbaines existantes, mai
également des criteres topographiques €
paysagers (présence plus ou moins marquée
jardins), mais également les limites marqués
avec les zones agricoles et naturelles.

SaasS T2yS Sait RSaas
voiries et réseaux nécessaires a une zo
urbaine.

- La« premiére couronne» autour du bourg est
classée enzone UR® L f aQl 3IaA
principalement résidentielle  déja  trés

constituée, présentant une certaine
homogénéité  des  constructions assez
organiséessur des parcelles de taille petite

moyenne avec jardinLe critere des formes
urbaines a contribué a délimité cette zone, dor
la rue du Manoir constitue une limite sud
ouest;

- La« deuxieme couronne (zone UR2)au sud
de la rue du Manoir, estgalenent constituée
RQKI 0A Gl (A 2.yadersyeR eDplug
faible que dans les zones URIgs parcelles de
taille moyennesont implantéessur le coteau

assez marqué. Le paysage prend u
AYLR2 NIl yOS F2NIL S Gl
construction est visibleR S LJdzA & cotequl

Mis & part sur un site identifié (ou une OAP ¢
créée LJ2 dzNJ Sy Ol RNERIbIa £00eS
AUR = OS aSO0SdNJ Said |
de maniere notablelans les années a venir.
- La zone UR3concerne des constructions
résidentielles réalisées sur des terrains souve
pentus et paysagers de grande superfici
AYLX FydisSSa RS LI NI S
Flins et rue des Fourneaux. Ces constructig
sont éloignées des équipements de

commune. La présence de boisementest
importante, en particulier concernant la partig
Nord au contact de la forét des Alluets o
aQF LI AljdzS £ GAGNB LI
lisieres en fond de parcellebien que la zone
soit en site urbain constitué.

A surfacetotale zone UR : 13,1 ha (17 % du
territoire communal)

PLU dBazemontWdza i A FA OF A2y a
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